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UCHWALA NR VII1/48/2015
RADY GMINY POKRZYWNICA

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obejmujacego czes¢ miejscowosci Lubienica Superunki i Dzierzenin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami: Dz. U. z 2013 r. poz. 645, Dz. U. z 2013 r. poz. 1318, Dz. U.
z 2014 r. poz. 379, Dz. U. z 2014 r. poz. 1072.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zmianami:
Dz. U. z 2015 r. poz. 443.) oraz art. 12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw
W zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)w zwigzku z uchwalg
nr XX1/109/2012 Rady Gminy Pokrzywnica z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ miejscowosci
Lubienica Superunki i Dzierzenin, stwierdzajqc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,, Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokrzywnica” przyjetego uchwatq nr XVII/70/2011
Rady Gminy Pokrzywnica z dnia 29 grudnia 2011 r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czg$¢ miejscowosci
Lubienica Superunki i Dzierzenin, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Plan obejmuje nastepujacy obszar:
1) cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 130/1 z obrebu 0016 Lubienica Superunki stanowiagcg uzytek lesny;
2) dziatki o numerach ewidencyjnych 76/4, 76/5, 76/6 77/1 i 77/2 z obrgbu 0006 Dzierzenin.

2. Granice obszaru planu, o ktéorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1. Rysunek planu sktada si¢ z dwoch arkuszy zawierajacych odpowiednio
obszary wskazane na zalacznikach graficznych nr 11 2 uchwaty nr XX1/109/2012 Rady Gminy Pokrzywnica
z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czes¢ miejscowosci Lubienica Superunki i Dzierzenin.

3. Uchwata nie zawiera zalacznika dotyczacego rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz
w terminie wskazanym, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ogloszeniu Wojta Gminy Pokrzywnica zdnia 23 stycznia 2015r. do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgS¢ miejscowosci Lubienica Superunki i Dzierzenin”
nie wptyneta zadna uwaga.
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4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu;

10) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialdow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepuja w granicach
planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaty wskazane w studium.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku w zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym jedna ze $cian
zewnetrznych przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, apozostate trzy elewacje
usytuowane sg swobodnie;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne)
i zwigzane znimi obiekty stuzgce obstudze, W szczegdlnosci obszaru objetego planem, w zakresie:
zaopatrzenia W wode, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, zbierania odpadow
i telekomunikaciji;

3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania urzadzone w poziomie terenu,
W tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach, ktore nalezy realizowac na terenie danej
dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana inwestycja;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy przebudowy inadbudowy zabudowy istniejacej; poza te¢ lini¢ mogg wykraczac:
balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, wykusze, loggie, zadaszenia wejs¢, gzymsy, pod warunkiem, ze
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taczna powierzchnia wszystkich wymienionych elementéw w rzucie nie bedzie wicksza niz 10 m® oraz
podziemne czgsci budynku, pod warunkiem, Ze nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu;

5) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi znajdujaca si¢ bezposrednio pod konstrukcjg dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obrebie
konstrukcji dachu;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danej dziatce budowlanej; to znaczy nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkow na tym
terenie, zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej musi petni¢ te funkcje;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu, istniejacego obiektu
budowlanego, modernizacja moze by¢:

- remont, przebudowa obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodno$ci modernizacji z dotychczasowymi
parametrami zabudowy takimi jak: wysoko$¢ budynku, wysokos$¢ elewacji budynku;

- nadbudowa irozbudowa o ile nie zostang przekroczone ustalone w planie parametry jak dla nowej
zabudowy;

- zmiana sposobu uzytkowania - przy zachowaniu zgodno$ci z przeznaczeniem terenu w planie;

10) uciazliwosciach - nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowicka
przekraczajace standardy emisyjne i standardy jakosci érodowiska, utrudniajgce zycie ludzi, takie jak
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje,
pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami, przekraczajace obowigzujace
normy zawarte w przepisach odrebnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona
jest dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi;

12) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w odrgbnych budynkach lub
lokalach wbudowanych w budynki wielofunkcyjne, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, zaliczong do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz ustugi zwigzane z dziatalnoscig
szkodliwag dla zdrowia ludzi, $rodowiska, ktore nie spetniajg wymogoéw sanitarnych i standardow
emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych lub ktorych ucigzliwo$é wykracza poza teren dziatki
budowlanej oraz ustugi z zakresu dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne, state oraz inne
substancje niebezpieczne, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej;

13) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkow.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow okre$lone symbolami terenéw funkcjonalnych.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nast¢pujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN-1;
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2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U-1;
3) teren eksploatacji kopalin ze z16z, oznaczony symbolem: PE-1.
§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementdw prefabrykowanych wylacznie w formie stupdéw, cokotow lub
fundamentow;

2) ogrodzenia muszg by¢ azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego swojej dtugosei;
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé 1,6 m;
4) odlegto$¢ ogrodzenia od rowu nie moze by¢ mniejsza niz: 3 m;

5) maksymalna wysoko§¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, aw przypadku realizacji podmurdéwek
wyzszych niz poziom terenu, nakazuje si¢ wykonanie przerw lub otworow w podmuroéwce
umozliwiajacych migracje matych zwierzat.

§ 8. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam o powierzchni ekspozycyjnej nie wickszej niz 4 m?

2) reklamy lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych nie mogg mie¢ wiecej niz
5 m wysokosci i nalezy je realizowa¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam w szpalerach drzew, na drzewach, atakze w sposob powodujacy
pogorszenie warunkdéw wegetacyjnych drzew;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki
energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacji transformatorowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam w powigzaniu z elementami matej architektury;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wytacznie na ogrodzeniach i elewacjach budynkow na wszystkich
terenach, przy czym powierzchnia kazdego szyldu nie moze by¢ wicksza niz 2m?

2) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w szpalerach drzew, na drzewach, atakze w sposob powodujacy
pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej wokot cmentarza w odlegtosci do 50 metrow i do 150 metrow
od granicy dziatki ewidencyjnej zajegtej przez cmentarz zlokalizowany poza obszarem planu, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorych obowigzujg zasady okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu cmentarzy
i chowania zmartych.

§ 10. Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych rowow, przy czym dopuszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego z zachowaniem ciagtosci uktadu odprowadzania
wod opadowych i roztopowych.

§ 11. 1. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zaktadow, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegoélnos$ci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, rozumianych jako zaktady
0 zwigkszonym ryzyku albo zaklady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa W przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdéow spelniajacych
wymagania jak dla drog pozarowych obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakazuje si¢ ograniczanie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrddet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen;
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2) ucigzliwos$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze wykraczaé poza
granice wyznaczonego terenu PE-1;

3) ustala si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenow dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem MN-1 nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j”.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. Jako sie¢ drog stuzacych do powiazan z zewnetrznym ukladem drogowym ustala si¢ tereny drog
spoza planu.

§ 14. Dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych na poszczegoélnych terenach funkcjonalnych zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 15. Dostep do drogi publicznej dla istniejacych inowo wydzielonych dzialek budowlanych, na
poszczegoélnych terenach, nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi przede wszystkim poprzez
istniejace lub projektowane zjazdy oraz drogi wewnetrzne.

§ 16. Ustala si¢ nast¢pujace warunki dotyczace liczby miejsc postojowych w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa oraz sposob ich realizacji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu nalezy zapewnié¢ minimum 4 miejsca postojowe na kazde 100m®
powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 3 miejsca;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych;

4) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy gabinet;

5) dla pozostalych funkcji ushugowych nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe na kazde 100m’
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, lecz nie mniej niz 3 miejsca;

6) dla inwestycji zwigzanej z wydobyciem surowcow nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe;

7) miejsca postojowe muszg by¢ realizowane na terenie danej dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana
inwestycja;

8) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych i prawa o ruchu drogowym.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 17. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie istniejacej oraz projektowanej zabudowy i obiektow z istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ zachowania, modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci, atakze mozliwo$¢
budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu izabudowy zistniejaca sieciag lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy lub zmiany przebiegu tych sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
W szczegolnosci przez tereny drog publicznych; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
poza terenami przeznaczonymi na cele publiczne, a w szczegodlno$ci przez tereny drég wewngtrznych oraz
pomiedzy linig rozgraniczajgcg, a nieprzekraczalng linig zabudowy;
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5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow, czy stacje telekomunikacji pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej i innych inwestycji z zakresu tacznos$ci
publicznej na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odr¢bnymi, pod warunkiem, ze nie b¢da
wymagaty realizacji wolno stojacych masztow antenowych.

§ 18. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, za posrednictwem zbiorczej sieci
wodociggowej.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody do czasu
wybudowania sieci wodociggowe;j.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczych i przeciwpozarowych z uje¢  wiasnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Nakazuje si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie S$ciekow bytowych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki.

2. Do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych
do zbiornikéw bezodptywowych i wywdz zawartosci osadnikow oraz zbiornikow bezodpltywowych na $cieki
do oczyszczalni $ciekow.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych takich jak przepompownie.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych, na
nieutwardzong powierzchni¢ dziatki z wykorzystaniem naturalnej retencji iz zachowaniem przepiséw
odrgbnych dotyczacych wprowadzania $ciekow do §rodowiska, w tym ochrony terenow sasiednich i drog przed
zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, woéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

§ 20. 1. Nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi.

2. Sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napigcia powinna byé, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna.

3. Dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych zurzadzen o mocy
nie przekraczajacych 100kW z wykorzystaniem wytacznie ogniw fotowoltaicznych na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

4. Jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii §redniego napiecia i niskiego napigcia na wspolnych
stupach.

§ 21. 1. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowane;j sieci gazowej niskiego ci$nienia.

2. Realizacja sieci gazowej i przytaczy do obiektow budowlanych musi by¢ zgodna z zasadami okreslonymi
W przepisach odrebnych.

§ 22. 1. Zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ nalezy w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikdw energetycznych
takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrédta energii
wytwarzane w urzadzeniach o mocy ponizej 100kW lub inne paliwa bezpieczne ekologicznie.

2. Stosowanie innych niz wymienione w ust. 1 no$nikow energetycznych jest dopuszczalne pod
warunkiem, ze beda stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub §wiadectwa ekologiczne
I zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrgbnych.

§ 23. 1. Usuwanie odpadow realizowaé nalezy w ramach zorganizowanego i o powszechnej dost¢pnosci
komunalnego systemu gospodarowania odpadami.
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2. Zakazuje si¢ na wszystkich terenach lokalizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych
przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. Szczegdtowe zasady iwarunki ,scalenia ipodziatu” nieruchomosci, okresla si¢ w ustaleniach
szczegdtowych planu.

DZIAL 111.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony symbolem MN-1

§ 25. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza sig, na terenie oznaczonym symbolem MN-1 realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej
jak: drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, budynki gospodarcze i garazowe, infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych;
2) realizacji ustug ucigzliwych;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenow zieleni;

4) dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i stale oraz inne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem
gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow.

§ 27. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki
»scalania i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 1000 m? - dla budynkow w zabudowie wolnostojacej;

b) 500 m*- dla pojedynczego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70*
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) 16 m - dla budynkéw w zabudowie wolnostojace;j;

b) 12 m - dla pojedynczego budynku w zabudowie blizniaczej;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

2. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej tak jak w ust. 1 pkt 1).

§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala sie¢ nastepujgce szczegdtowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy tylko na terenie zrekultywowanym zgodnie z kierunkiem wynikajacym
z decyzji wydanej na podstawie przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojgcych iw zabudowie
blizniacze;j;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy dziatki;

4) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw garazowych;
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5) dopuszcza sie realizacje budynkow garazowych i gospodarczych wbudowanych w budynek mieszkalny,
mieszkalno-ustugowys;

6) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

7) ustugi nieucigzliwe jako lokale ustlugowe, mogg by¢ realizowane tylko jako wbudowane w budynek
mieszkalny;

8) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §16;

9) gltdéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 15°
do 45°%

10) nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych na elewacjach budynkow.

§ 29. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ nast¢pujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 1,2;
2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,1;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy - 12 m;

b) budynki garazowe - 6 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy: 3 w tym poddasze uzytkowe;

b) budynki gospodarcze i garazowe: 1;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) dopuszcza sie realizacje ogrodzen wylgcznie na zasadach okreslonych w §7.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U-1

§ 30. 1. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
w zakresie ustug nieucigzliwych

2. Dopuszcza sig, na terenie oznaczonym symbolem U-1 realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak:
drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, budynki gospodarcze i garazowe, infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji zabudowy mieszkaniowej;
2) realizacji ustug ucigzliwych;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenow zieleni;

4) dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i state oraz inne substancje niebezpieczne,
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowg bezposrednio do odbiorcow.

§ 32. 1. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki
»scalania i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 16 m3 ;
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4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

2. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej tak jak w ust. 1 pkt 1).

§ 33. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 ustala si¢ nastepujace szczegdélowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy tylko na terenie zrekultywowanym zgodnie z kierunkiem wynikajacym
z decyzji wydanej na podstawie przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych;

3) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych budynkéw garazowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych i gospodarczych wbudowanych w budynek ustugowy;
5) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §16;

6) gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 15°
do 45°;

7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) nakazuje si¢ stosowanie koloréw pastelowych na elewacjach budynkow.

§ 34. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 ustala si¢ nast¢pujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 1,5;
2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,1;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynek ustugowy: 12 m;

b) budynki gospodarcze i garazowe: 6 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych:

a) budynek ustugowy: 3;

b) budynki gospodarcze i garazowe: 1;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) dopuszcza sie realizacje ogrodzen wylgcznie na zasadach okreslonych w §7.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu eksploatacji kopalin ze z16z
oznaczony symbolem PE-1

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym symbolem PE-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: eksploatacja kopalin
ze zk0z.

2. Dopuszcza sig, na terenie oznaczonym symbolem PE-1 realizacje¢ infrastruktury towarzyszacej zwigzanej
z eksploatacja zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

1) budowle i urzadzenia stuzace wydobyciu kopalin;

2) sktadowiska mas ziemnych;

3) urzadzenia ochronne;

4) drogi wewnetrzne, dojazdy, place manewrowe, miejsca postojowe;

5) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem PE-1 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji jakiejkolwiek zabudowy;

2) realizacji budowli i urzadzen oraz infrastruktury technicznej nie zwigzanych z wydobyciem surowcow do
czasu zakonczenia eksploatacji gorniczej i przeprowadzenia rekultywacji terenu;

3) realizacji ustug ucigzliwych;

4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenow zieleni

5) realizacji ogrodzen.

§ 37. 1. Na terenie oznaczonym symbolem PE-1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki
»scalania i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 10 000 m?;

2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70% minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki - 30 m*; zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

2. Na terenie oznaczonym symbolem PE-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej tak jak w ust. 1 pkt 1).

§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem PE-1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) nakaz prowadzenia wydobycia surowcow zgodnie z aktualng koncesjg oraz przepisami odr¢bnymi;
2) nakaz zabezpieczenia krawedzi wyrobisk zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zabezpieczenia rejonow eksploatacji podczas prac wydobywczych przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz ochrony powietrza przez zanieczyszczeniem i emisja niezorganizowana,

5) nakaz po wyeksploatowaniu zloza rekultywacji terenu zgodnie z kierunkiem wynikajacym z decyzji
wydanej na podstawie przepiséw odrebnych;

6) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w § 16;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej W granicach dziatki budowlanej - minimalnie 0% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy towarzyszacej eksploatacji kopalin,
sposob zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé do potrzeb technologicznych eksploataciji.

§ 39. Drogi wewngtrzne realizowane, w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych musza spetniac¢
nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos$¢ drogi: 6 m;

2) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, ustala si¢ stawke procentowa,
w wysoko$ci 10% na podstawie, ktorej ustala sie optate jednorazows, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1 ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci
10% na podstawie, ktorej ustala si¢ optate jednorazows, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 8593

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PE-1 ustala si¢ stawke procentowa, w wysokos$ci
20% na podstawie, ktorej ustala si¢ optate jednorazows, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc.

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pokrzywnica.

§ 42. 1. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Gminy Pokrzywnica.

2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Krzysztof Lubelski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/48/2015

Rady Gminy Pokrzywnica
z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rada Gminy Pokrzywnica rozstrzyga co nast¢puje:

Lp. INWESTYCJE SPOSOB REALIZACJI ZASADY FINANSOWANIA
Z ZAKRESU Forma: Tryb zaméwien Odpowiedzialni za Prognozowane | Uczestniczacy
INFRASTRUKTURY 1 - zadania realizacje i zrédia w
TECHNICZNEJ krétkookresowe wspélpracujacy: finansowania: finansowaniu
2 - zadanie wieloletnie 1- wajt, 1 - dochody zadania:
2 - wykonawca, wlasne, 1-Gmina
3 - pracownik urzedu 2 - dotacje, 2 - wlasciciele
wg wlasciwosci 3 - kredyty, nieruchomosc
4 -inne pozyczki i
komercyjne, 3 -instytucje i
4 - kredyty, fundusze
pozyczki pomocowe
preferencyjne, 4 -inni
5 - $rodki UE,
6 - nadwyzki
budzetu z lat
poprzednich,
7-inne
1. Drogi Wykup 1,2 Zgodnie 1,34 1,2,3,4,56,7 1
publiczne terenow z ustawami
0 gospodarce
nieruchomosciami
i prawo zamowien
publicznych
2. Budowa 2 Zgodnie z ustawg 1,234 1,2,3,4,56,7 1,3
prawo zamdwien
publicznych
3. Inne Wodociagi 1,2 Zgodnie z ustawg 1,234 1,2,3,4,56,7 1,3
prawo zamdwien
publicznych
4, Kanalizacja 1,2 Zgodnie z ustawg 1,2,3,4 1,2,3,4,56,7 1,3
prawo zamowien
publicznych
5. Oséwietlenie 1,2 Zgodnie z ustawg 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6,7 1,3
ulic prawo zamowien
publicznych
6. Elektro- 1,2 Zgodnie 4 7 2,4
energetyka z obowiazujgcymi
(zadanie przepisami
nienalezace
do zadan
wlasnych
gminy)
7. Gazownictwo 1,2 Zgodnie 4 7 2,4
(zadanie z obowiazujacymi
nienalezace przepisami
do zadan
wlasnych
gminy)

Przewodniczacy Rady Gminy:

Krzysztof Lubelski
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