DZIENNIK URZEDOWY
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UCHWALA NR X11/100/15
RADY GMINY KURZETNIK

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren ustug
sportowych w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 .
poz.1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 poz. 199, 443, 774) oraz Uchwaty Rady Gminy Kurzetnik Nr LIV/334/14 z
dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ustug sportowych w miejscowosci Kurzetnik, po stwierdzeniu ze
ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik. Rada Gminy Kurzetnik uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug sportowych w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren pod wycigg narciarski i przylegte tereny na poénocny wschod gminy Kurzetnik,
w miejscowosci Kurzetnik, w granicach zgodnych z uchwala Rady Gminy Kurzetnik Nr LIV/334/14 z dnia
23 pazdziernika 2014 r. oraz oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny ustug oznaczone na rysunku plany symbolem - U;
2) tereny ustug hotelarskich oznaczone na rysunku planu symbolem - UT;
3) tereny ustug sportowych oznaczone na rysunku planu symbolem - US;
4) tereny zieleni le$nej oznaczone na rysunku planu symbolem - ZL,
5) tereny zieleni urzadzonej oznaczone sg na rysunku planu symbolem - ZP;

6) tereny zieleni chronionej i urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem - ZN;
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7) tereny ciggow pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem - KX,

8) teren drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem - KDD

9) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem - KDW

10) tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolem - KS,

11) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, §5 uchwaty;

12) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, §6 uchwaty;

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, §7 uchwaty;
14) zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, §8 uchwaty;

15) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych § 9 uchwaty;

16) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

17) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, § 11
uchwaty;

18) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 12 uchwaty;

19) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, § 13
uchwaty;

20) okreslenie stawki procentowe] stuzacej naliczeniu optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym § 14 uchwaty;

21) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy §15 uchwatly.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosi si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania
niezbednych do pehienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i $cisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;

4) granica strefy ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV

5) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny, ktore moga podlega¢ procesom osuwiskowym
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

7) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewngtrznego podziatu, oznaczone na rysunku planu, wskazuja mozliwo$¢ oraz zasad¢ cech
geometrycznych podziatu na dziatki; podzial na dziatki moze by¢ zmieniany w zalezno$ci od zapotrzebowania
terenu z zachowaniem zasad okreslonych w § 10 uchwaty.

3. Oznaczenia istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz terenéw o skomplikowanych warunkach
gruntowych podano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kurzgtnik, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
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2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do
wszystkich elementow niezbednych do petnienia ustalonej funkc;ji,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale III
niniejszej uchwaty;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyj¢¢ definicje zawarta w przepisach odrgbnych w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktorym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng linie¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ nastepujaco: zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii;

6) Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawa sposobu obliczania ustalonego planem wskaznika
intensywnosci zabudowy jest miedzynarodowa norma ,,Wlasnosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie i
obliczenie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych” w Polskim Komitecie Normalizacyjnym
oznaczona PN-ISO 9836:1997

7) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie z mozliwos$cia
przystosowania istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika.
Przystosowanie to moze wigzac si¢ z przebudowsa, rozbudowsa, nadbudowa, rozbiorka i budowa nowego
budynku lub obiektu budowlanego oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego;
warunkiem wymienionych przemian jest zgodno$¢ nowej funkcji z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialki zgodny jest z
ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow, zawartych w rozdziale 111 uchwaty;

8) wysokosci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenna niosacg wizualny przekaz informacyjno-reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

10) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ ptaski znak bedacy oznaczeniem stalego miejsca prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacy informacj¢ o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

11) znaku informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub
ostrzegawczeyj;

12) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem;

13) prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkoéw posadowienia
obiektow budowlanych.

14) punkcie widokowym - nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania przestrzennego w formie
miejsca, z ktdrego rozciaga si¢ atrakcyjny widok na okolice;

15) ciggu widokowym - nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania przestrzennego w formie pasa
terenu, wzdtuz ktorego rozcigga si¢ atrakcyjny widok na okolice

16) matej gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ bary szybkiej obstugi, bufety, restauracje samoobstugowe,
itp. bez sal konsumpcyjnych lub z salami konsumpcyjnymi o pojemnosci do 40 miegjsc siedzacych,
o wymianie konsumentéw co najwyzej trzykrotnej w ciggu godziny.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
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1) na terenic objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji;

2) punkt i cigg widokowy, oznaczone na rysunku planu, stanowig miejsca szczegblne, ktore nalezy
uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu; miejsca te nalezy zagospodarowac zielenig i matg architekturg w
taki sposob, aby wydoby¢ walory widokowe;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

4) Ogrodzenia dziatek wzdtuz drogi publicznej nalezy wykona¢ z materiatow tradycyjnych tzn. kamien, cegla,
drewno, metaloplastyka wysokosci max. 1,80 m; dopuszcza si¢ ogrodzenie z siatki pod warunkiem
jednoczesnego jego obsadzenia zywoplotem;

5) Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
oraz ogrodzen petnych na catej dugosci;

6) Na calym obszarze objetym planem zakazuje sig:
a) lokalizowania no$nikéw reklamowych o powierzchni wickszej jak 60,00 m;
b) lokalizowania no$nikow reklamowych na balustradach balkonow i tarasow.

7) Na catym obszarze objetym planem zezwala si¢ na zastosowanie znakéw informacyjnych i szyldow na
nastgpujacych zasadach:

a) powierzchnia plaszczyzny ekspozycyjnej - do 15,00 m? przy czym powierzchni dwustronnych nie
sumuje sig, traktujac je jak znaki dwustronne;

b) znaki informacyjne i szyldy wolnostojace: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 12,0 m, lacznie
z ptaszczyzng ekspozycyjna;

c) znaki i szyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 12,0 m, tacznie z plaszczyzna
ekspozycyjna, nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla catego terenu objetego planem jak dla terenéw rekreacyjno
- wypoczynkowych, stosownie do przepisoéw odrebnych;

2) teren opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody;

3) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych wptywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepiséw
odregbnych.

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy zachowa¢ w mozliwie duzym stopniu istniejagce wartoSciowe
zadrzewienia.

5) gromadzenie odpadéw stalych w granicach dziatki wlasnej. Zagospodarowanie odpaddéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania
odpadow na terenie dziatki wlasnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

1) na terenie objetym planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne figurujace w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktorych ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu.

2) prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi, sondazowymi badaniami archeologicznymi, na ktore
nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) inwestycje liniowe winny by¢ prowadzone pod statym nadzorem archeologicznym,

4) na wszystkie rodzaje badan archeologicznych nalezy uzyska¢ zgode Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

§ 8. Zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j,
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1) Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren w liniach rozgraniczajacych droge publiczng
klasy dojazdowej oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD

2) Na terenach wymienionych w pkt 1 ustala sig:

a) obiekty malej architektury nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;j,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

b) zakaz umieszczania wszelkich no$nikoéw reklamowych;
¢) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych;

d) urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowe;j i
pieszej;

e) zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
moze kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1) W obrgbie terenu objetego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin.
2) Teren opracowania lezy powyzej terendw zalewowych i nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

3) Cze$¢ terenu objetego planem sg to tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu jako tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych; zasady zagospodarowania tej czesci terenu
zawarte s3 w rozdz. Il niniejszej uchwaty w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych:

1) tereny przeznaczone pod ustugi sportowe moga by¢ dzielone na poszczegdlne zespoty funkcjonalne pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej; dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych;

2) tereny zieleni moga podlega¢ podzialowi w sposob pozwalajacy na funkcjonalne taczenie z terenami
sportowymi;

3) parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?;

2. Dopuszcza si¢ na kazdym terenie elementarnym wydzielenie dziatek o powierzchni i szeroko$ci frontu
mniejszej niz okre§lonej w pkt 1 pod obiekty infrastruktury technicznej oraz na poprawe warunkoéw
zagospodarowania

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

1) W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
a) odprowadzenie $ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
szczelnych, produkowanych fabrycznie i atestowanych lub do wlasnej oczyszczalni $ciekéw z
zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do przepisow odrebnych;

¢) Scieki technologiczne nalezy podczyszcza¢ poprzez odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej lub do zbiornika bezodptywowego na urzadzeniach podczyszczajacych nalezacych do
inwestora;

d) ustala si¢ nakaz podiaczen obiektow do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

e) Miejscowos¢ Kurzetnik potozona jest w obszarze aglomeracji Kurzetnik wyznaczonej uchwatg Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego. Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych
wyznacza date realizacji systemu kanalizacji zbiorczej ww. aglomeracji ;
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f) wody deszczowe z terenow parkingdw oraz o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu w
stopniu przewidzianym w przepisach odr¢gbnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika lub do studni chtonnych;

g) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na terenie wtasnym dziatki;
h) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych z istniejacego wodociagu wiejskiego;

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode dla funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym dziatania armatek
snieznych ze studni giebinowych badz sztucznych zbiornikow wodnych;

j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zrodet; rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkéw przez szatki kablowo -
pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek;

k) istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna SN 15kV przewidziana jest do przebudowy; warunki
przebudowy okreslaja przepisy odrebne;

1) wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego zagospodarowania wzdluz linii elektroenergetycznej 15kV
stanowigcej pas technologiczny o szeroko$ci 6,50m w obie strony od osi linii; w strefie tej obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, po dokonaniu przebudowy
sieci nowg stref¢ ograniczonego zagospodarowania nowej linii przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

m) tras¢ nowe;j linii elektroenergetycznej nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt s

n) w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej moze by¢ dokonana w porozumieniu i na warunkach dysponenta sieci zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami;

0) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych lub zbiorczych po ich realizacji;

p) zaopatrzenie w gaz podmiotow ubiegajacych si¢ o przylaczenie bedzie mozliwe w przypadku zaistnienia
technicznych mozliwosci zasilenia z sieci gazowe;j,

q) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okreslonych
wilasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych z uwzglednieniem zasad zawartych w punkcie s,

r) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow

s) ustala si¢ generalng zasad¢ prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

- sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obregbie linii rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych lub pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajagcymi drog z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przestanek technicznych lub
ekonomicznych;

- w terenach dzialek budowlanych sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w sposob jak
najmniej ograniczajagcy mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu;

- realizacja sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych, z wyjatkiem sieci elektroenergetycznej

r) inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisdéw ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.

2) w rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
a) powigzania z uktadem zewngtrznym poprzez skrzyzowanie drogi gminnej z drogg krajowa nr 15,
b) obstuga komunikacyjna dziatek z projektowanej drogi lokalnej 1 drog wewngtrznych;

¢) klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na rysunku planu Klasy_flkaCJa Klasyf! kacja Szerokos.c w .llnlach
funkcjonalna techniczna rozgraniczajacych

1KDD droga publiczna, gminna droga dojazdowa min. 12,00 m

2KDW, 3KDW droga wewnetrzna - min. 10,00 m
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d) miejsca parkingowe dla uzytkownikow terendw sportowych przewiduje si¢ na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS;

e) dla ushug hotelarskich nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe na
terenie, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

f) dla ustug innych niz hotelarskie miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie, do ktérego inwestor ma
tytut prawny w iloci minimum 3 miejsc parkingowych na 100m? powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc
na 100 uzytkownikow;

g) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przyjac zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania: - do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowaé
wylacznie w sposob dotychczasowy.

§ 13. Ustalenia dotyczace parametréw i zasad ksztattowania zabudowy:
1) budynki ustugowe i gospodarcze oraz handlowe z wytgczeniem budynkéw wymienionych w pkt. 2, 314
a) wysokos¢ zabudowy max. 12, 0 m od poziomu parteru do wierzchu kalenicy;

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 30° + 45° i pokryciu dachéwka ceramiczna, cementowa,
blachodachéwka lub gontem bitumicznym; pokrycia dachéw w kolorze tradycyjnej dachowki

2) duze obiekty kubaturowe sportowe, takie jak hala sportowa, kryte lodowisko
a) wysokos¢ zabudowy max. 13,5 m od poziomu parteru do wierzchu dachu;
b) formy dachu nie ustala sig¢.
3) zabudowa ustug hotelarskich
a) wysokos¢ zabudowy max. trzy kondygnacje, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym;
b) wysoko$¢ §cianki kolankowej max. 1,00 m;

¢) dach dwuspadowy o kacie nachylenia 30° + 45° i pokryciu dachéwka ceramiczna, cementowa,
blachodachowka lub gontem bitumicznym; pokrycia dachow w kolorze tradycyjnej dachowki,

4) budynki obstugujace parkingi
a) powierzchnia zabudowy max. 50,00 m?,
b) wysokos¢ - max. jedna kondygnacja nadziemna;

d) dach stromy, dwuspadowy o kacie nachylenia 35° + 45° i pokryciu dachowka ceramiczna, cementowa,
blachodachowka lub gontem bitumicznym; pokrycia dachow w kolorze tradycyjnej dachowki

5) w elewacjach nalezy stosowaé materialy tradycyjne: cegla, kamien, drewno, tynki gtadkie Iub fakturowe z
wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt 2 dla ktorych umozliwia si¢ takze stosowanie materiatow takich
jak szkto, materiaty syntetyczne czy metalowe; zakaz stosowania gotowych prefabrykowanych elementow
betonowych,

6) kolorystyke elewacji budynkow wykonac nalezy w tagodnych kolorach pastelowych z wytaczeniem barw
jaskrawych

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dotyczace poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zagospodarowania terenu:
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Symbol terenu
elementarnego

Zasady zagospodarowania dzialek

U-1

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - obiekty kubaturowe obstugujace
wyciagi narciarskie, takie jak: wypozyczalnia sprzetu narciarskiego, kasa biletowa,
pomieszczenia administracyjne itp.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii i handlu.

3. W zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ miejsca parkingowe obstugujace obiekty
ustugowe

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy - max. 0,5.
5. Powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 %.
6. W czgéci terenu wystepuja ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu

budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno-geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

uT-1

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug hotelarskich.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty kubaturowe obstugujace wyciag narciarski, takie
jak: wypozyczalnia sprzetu narciarskiego, kasa biletowa, ushugi gastronomiczne,
pomieszczenia administracyjne itp. oraz mieszkanie witasciciela lub zarzadcy.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja jednego obiektu
hotelarskiego w rozumieniu przepiséw Ustawy o ustugach turystycznych, z

wylaczeniem kempingu i pola biwakowego oraz motelu.

4. W zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ miejsca parkingowe obstugujace obiekty
hotelarskie.

5. W czgéci terenu wystepuja ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno-geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max. 0,4.

7. Powierzchnia biologicznie czynna - min. 20 %.

uUs-1

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportowe - stoki narciarskie oraz teren pod wyciagi
narciarskie oraz koleje linowe wraz z towarzyszacymi im urzadzeniami.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja urzadzen
sportowych takich jak: tory i rampy dla kolarstwa wyczynowego, tory i rampy dla
jezdzacych na deskorolkach, wrotkach i tyzworolkach, kolejki saneczkowe i torowo -
saneczkowe, itp. a takze zbiornikéw wodnych oraz studni glgbinowych
wykorzystywanych do funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym dziatania
armatek $nieznych, a takze innych obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcjonowaniu
wyciggow narciarskich.

3. W zagospodarowaniu przewidzie¢ ciag pieszo - rowerowy, ktdrego orientacyjny
przebieg wrysowano na rysunku planu.

4. Znaczna czgéci terenu sg to obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary, ktore moga podlegac¢ procesom osuwiskowym; mozliwa jest lokalizacja w/w
urzadzen sportowych na tych obszarach, przy czym tereny te nalezy zagospodarowac w
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taki sposob, aby umozliwi¢ swobodny odplyw wod powierzchniowych oraz zapewnic
duzy udziat trwalej zieleni silnie ukorzeniajgce;j sig.

us-2

1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi sportowe.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja stokow
narciarskich, wyciggow narciarskich i kolei linowych z infrastrukturg towarzyszaca, a
takze sportowych obiektéw kubaturowych oraz terenowych urzadzen sportowych a takze
zbiornikéw wodnych i studni gtebinowych wykorzystywanych do funkcjonowania
infrastruktury sportowej w tym dziatania armatek $nieznych, a takze innych obiektow i
urzadzen towarzyszacych funkcjonowaniu wyciagéw narciarskich.

3. W czescei terenu wystepuja ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno-geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy - max. 0,5.

5. Powierzchnia biologicznie czynna - min. 20 %.

US-3

1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi sportowe.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja stokow
narciarskich, wyciggow narciarskich i kolei liniowych z infrastrukturg towarzyszaca
terenowych urzadzen sportowych takich jak: takich jak: pola gier (do tenisa ziemnego,
koszykowki, siatkdwki, badmintona, itp.), a takze zbiornikdw wodnych i studni
glebinowych wykorzystywanych do funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym
dziatania armatek $nieznych oraz innych obiektow i urzadzen towarzyszacych
funkcjonowaniu wyciagow narciarskich.

3. Obiekty kubaturowe obstugujace tereny sportowe nalezy lokalizowac¢ na terenie
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. W czeéci terenu wystepujg ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno-geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

us-4

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportowe.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja elementow
wyciagow narciarskich i kolei liniowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, a takze
terenowych urzadzen sportowych takich jak: tory i rampy dla jezdzacych na
deskorolkach, wrotkach i tyzworolkach itp, a takze innych obiektow i urzadzen
towarzyszacych funkcjonowaniu wyciagéw narciarskich,

3. Obiekty kubaturowe obstugujace tereny sportowe nalezy lokalizowac na terenie
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem US-3.

4. Znaczna czgsci terenu sg to obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary, ktore moga podlega¢ procesom osuwiskowym; mozliwa jest lokalizacja w/w
urzadzen sportowych na tych obszarach, przy czym tereny te nalezy zagospodarowaé w
taki sposob, aby umozliwi¢ swobodny odplyw wod powierzchniowych oraz zapewnié
duzy udzial trwalej zieleni silnie ukorzeniajacej sig.
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Us-5

1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi sportowe.

2. Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, dla ktorego wyznacza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej; obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja obiektéw stokow
narciarskich, wyciaggow narciarskich i kolei liniowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca a takze sportowych kubaturowych oraz terenowych urzadzen sportowych
takich jak: pola gier (do tenisa ziemnego, koszykowki, siatkowki, badmintona, itp.), tory
i rampy dla jezdzgcych na deskorolkach, wrotkach i tyzworolkach, motocross, pola do
gry w minigolfa, itp., a takze obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcjonowaniu
wyciggow narciarskich, jak rowniez zbiornikdw wodnych i studni glebinowych
wykorzystywanych do funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym dziatania
armatek $nieznych,

4. Znaczna czgsci terenu sg to obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary, ktore moga podlegac procesom osuwiskowym; mozliwa jest lokalizacja w/w
urzadzen sportowych na tych obszarach, przy czym tereny te nalezy zagospodarowac w
taki sposob, aby umozliwi¢ swobodny odptyw wod powierzchniowych oraz zapewnic
duzy udziat trwalej zieleni silnie ukorzeniajgce;j sig.

5. Obiekty kubaturowe obstugujace tereny sportowe nalezy lokalizowac¢ na terenie
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy. W czgéci tego terenu wystepuja
ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu budowlanego kategori¢ geotechniczna
oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno-geotechnicznej) nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZL-1

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.
2. Istniejacy las do zachowania.
3. Gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami o lasach.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem §11 pkt 1 lit. r

ZN-1

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen chroniona.
2. Obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Teren zachowa¢ w stanie naturalnym

ZP-1

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: stoki narciarskie, elementow wyciggdow narciarskich i
kolei liniowych wraz z infrastruktura towarzyszaca, zbiorniki wodne i studnie glebinowe
wykorzystywane do funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym dziatania armatek
$nieznych oraz obiekty matej architektury oraz terenowe urzgdzenia sportowe, ktore nie
wymagajg znacznych przeksztatcen rzezby terenu np. gra sportowa - paintball, a takze
innych obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcjonowaniu wyciagéow narciarskich

3. Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem wymienionych w punkcie 2 oraz §11 pkt 1
lit. r,

4. W zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ ciag pieszy taczacy punkt widokowy z
terenem usthug (U-1).

5. Znaczna czg¢$ci terenu sg to obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary, ktore moga podlegac procesom osuwiskowym; mozliwa jest lokalizacja w/w
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urzadzen sportowych na tych obszarach, przy czym tereny te nalezy zagospodarowaé w
taki sposob, aby umozliwi¢ swobodny odptyw wod powierzchniowych oraz zapewnié¢
duzy udziat trwalej zieleni silnie ukorzeniajace;j sig.

ZP-2

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: elementy wyciaggéw narciarskich i kolei liniowych wraz
z infrastrukturg towarzyszacg stoki narciarskie, zbiorniki wodne i studnie glebinowe
wykorzystywane do funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym dziatania armatek
$nieznych oraz obiekty matej architektury, urzadzenia rekreacyjne towarzyszace ciggowi
pieszo-rowerowemu takie jak: place zabaw, place z urzadzeniami do gier stolikowych,
mini golf itp. a takze innych obiektéw i urzadzen towarzyszacych funkcjonowaniu
wyciagow narciarskich

3. Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem wymienionych w punkcie 2 oraz §11 pkt 1
lit. r,

4. W zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ cigg pieszo-rowerowy, ktorego orientacyjny
przebieg wrysowano na rysunku planu.

5. Istniejacy ciek wodny chroni¢ przez zanieczyszczeniami, pozostawi¢ w stanie
naturalnym i nie przegradza¢ barierami uniemozliwiajacymi sptyw wody, dopuszcza si¢
odcinkowe zakrycie cieku bez zmiany jego przebiegu i stosunkéw wodnych,

ZP-3, ZP-4

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury

3. Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem wymienionych w punkcie 2 oraz §11 pkt 1
lit. r,

ZP-5

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: stoki narciarskie, zbiorniki wodne i studnie gtebinowe
wykorzystywane do funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym dziatania armatek
$nieznych oraz obiekty matej architektury oraz terenowe urzadzenia sportowe, ktore nie
wymagajg znacznych przeksztatcen rzezby terenu np. gra sportowa - paintball, a takze
innych obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcjonowaniu wyciggdéw narciarskich

3. Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem wymienionych w punkcie 2 oraz §11 pkt 1
lit. r,

1KDD

1. Przeznaczenie podstawowe: droga gminna klasy dojazdowej.

2. Parametry drogi gminnej zgodnie z § 10 pkt 2 lit. c.

2KDW, 3KDW

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewng¢trzna.

2. Parametry drog wewnetrznych zgodnie z § 10 pkt 2 lit. c.

4KX, 6KX

1. Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy z zielenig towarzyszaca.
2. Min. szeroko$¢ ciggu pieszego 3,0 m.

3. Obowiazuje zakaz budowy obiektow kubaturowych.
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5KK, 7KK 1. Przeznaczenie podstawowe: rezerwa terenu na poszerzenie drogi krajowej nr 15.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, teren uzytkowac jako ciag
pieszy z zielenig towarzyszaca.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy.

1KS, 2KS, 3KS, 1. Przeznaczenie podstawowe: parking.
4KS
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty kubaturowe dla obstugi parkingu.

3. Dla obstugi jednego parkingu nalezy lokalizowa¢ jeden budynek.

4. Miejsca parkingowe realizowa¢ z zielenig towarzyszaca.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 20 %

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacymi do zadan wiasnych gminy jest droga gminna.

§ 16. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ushug sportowych
w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzgtnik, uchwalonego Uchwata Nr VI/26/07 Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 23 marca 2007 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 60 z dnia 30 kwietnia 2007 r. poz. 991.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zbigniew Lewicki
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XII/100/15
Rady Gminy Kurzetnik

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug
sportowych w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z tym rozstrzygniecie, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2015 poz. 199, poz. 443, poz. 1265, poz. 1434), nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XII/100/15
Rady Gminy Kurzetnik

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug
sportowych w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2015 poz. 199, poz. 443, poz. 1265, poz. 1434) stwierdza si¢, ze na terenie objgtym zmiang planu

inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy jest
droga gminna.
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