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UCHWALA NR V/18/15
RADY GMINY TERESZPOL
z dnia 27 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tereszpol -
Zaorenda obejmujgcego obszar terenéw leSnych za starg szkolq

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2013 r. poz.
594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XIX/81/12 Rady Gminy Tereszpol z dnia
25maja 2012r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Tereszpol - Zaorenda obejmujacego obszar terendw lesnych za starg szkota, po
stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tereszpol" uchwalonego uchwatg Nr XX/110/2001 Rady Gminy Tereszpol z dnia 30 marca 2001 r. ze
zmianami, Rada Gminy Tereszpol uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar terenéw lesnych
za starg szkola, zwany w dalszej czgsci uchwaty "planem".

2. Plan obejmuje czg$¢ terenu miejscowosci Tereszpol - Zaorenda w granicach okreslonych na zalaczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czg$cig niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Do projektu niniejszego planu nie wniesiono uwag i dlatego nie wystepuje rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu w postaci zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1) linie rozgraniczajace — linie wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe — planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory przewaza w 70% na danym
terenie wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktéry nie stanowi wigcej niz 30%
na danym terenie,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora zakazuje si¢ realizacji
wszelkich budynkow lub czeséci budynkéw z pominigciem nalezacych do nich loggi, balkonow, wykuszy
wysunietych poza obrys budynkow oraz elementéw wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla
niepetosprawnych i zadaszenia),

5) intensywno$¢ zabudowy — suma powierzchni wszystkich budynkow i obiektow kubaturowych istniejacych
i projektowanych, zlokalizowanych na terenie inwestycji,
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6) dojazdy nie wydzielone — istniejace i projektowane wewnetrzne ulice dojazdowe lub ciagi pieszo-jezdne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zapewniajace prawidtowa obstuge obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego; przebieg tych dojazdéw moze by¢ korygowany
na etapie regulacji i podziatu wlasnosci;

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym;

b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c¢) symbole identyfikujace tereny;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

§4.1. W obszarze planu wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone
symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) KD-D(G) — tereny drog publicznych — klasy dojazdowej (gminne),

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajag numery poszczegdlnych terenow o tym
samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania przestrzennego ustala sie:

1) umieszczanie tablic informacyjnych, szyldow, reklam i no$nikéw reklamowych w pasach terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi tereny drog a liniami zabudowy;

2) lokalizacje ogrodzen od strony drog publicznych w formie:
a) maksymalnej wysokos$ci 1,60 m (w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40 cm);

b) ogrodzenia azurowe o lacznej powierzchni przeswitow minimum 75% powierzchni ogrodzenia migdzy
stupami,

¢) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami wypelionymi betonowymi prefabrykatami;

d) cofnigcia wjazdow bramowych w kierunku dziatki na odlegto§¢ minimum 3 m w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi, na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;.

§ 6. W zakresie zasad usytuowania zabudowy na dzialce budowlanej oraz w zakresie szczegdélowych zasad
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) przy sytuowaniu budynku na dzialce oraz w zakresie ograniczenia i zakazu zabudowy nalezy zachowaé
warunki okre§lone w przepisach odrgbnych.

2) minimalne odlegtosci nowej zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczajacej droég oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KD-D(G)-01, KD-D(G)-02, KD-D(G)-03 — 10 m;

3) w uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego w odleglosci mniejszej niz okreslona
w § 6 pkt 2 moze nastapi¢ wylacznie za zgoda zarzadcy drogi;
4) w planie dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy
dziatki sgsiedniej tj. w odlegtosci 1,5 m lub w granicy:
a) dla istniejacych terenow zabudowanych, na ktorych znajduja si¢ dziatki z budynkami usytuowanymi
w odleglo$ci mniejszej niz 3 m lub w granicy dziatki,
b) dla terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy ustalenie to mozna stosowa¢ na istniejacych
dziatkach o szerokosci mniejszej niz 16 m,

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki
sgsiedniej tj. w odlegtosci 1,5 m lub w granicy nie moze kolidowac z ustaleniami szczegdétowymi planu.
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§ 7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, nie moze by¢
mniejsza niz 800m? o minimalnej szerokosci frontu dziatki — 16 m;

2) dopuszcza si¢ odchylenie do 15°od kata prostego potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi;

3) dojazdy nie wydzielone stuzace jako dojazd do nie wigcej niz 2 dzialek musza mie¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 5,0 m,

4) dojazdy nie wydzielone stuzace jako dojazd do wigcej niz 2 dzialek muszg mie¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 7,0 m,

5) nie przewiduje si¢ scalania nieruchomosci objetych planem.
§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko iinnych mogacych znaczaco oddzialywac¢ na obszar
Natura 2000 jezeli zgodnie zwymogami przepisow odrgbnych wykazano negatywne znaczace
oddziatywanie na $rodowisko lub obszar Natura 2000; zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw komunalnych do wdd powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi §ciekami;

3) w odniesieniu do obszaru Natura 2000 PLB06008 "Puszcza Solska" przy lokalizacji inwestycji obowigzuje
utrzymanie populacji dziko zyjacych ptakow i ich siedlisk w nie pogorszonym stanie;

4) obowiazek dostosowania rozwigzan gospodarki wodno-§ciekowej do warunkéw hydrogeologicznych oraz
wymogow ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Niecka Lubelska Nr 406 (Lublin), Jednolitej
Czgséci Wod Podziemnych PLGW2200127 oraz Jednolitych Cz¢$ci Wod Powierzchniowych: rzeki Czarna
Lada do Braszczki PLRW 2000172286289;

5) usuwanie drzewostanu leSnego tylko w miejscach posadowienia budynkoéw i lokalizacji infrastruktury
komunikacyjnej (dojazdy nie wydzielone);

6) wzmacnianie obudowy biologicznej drég poprzez wprowadzanie w pasie terenu pomiedzy linia zabudowy
a linig rozgraniczajgcg tereny komunikacji zieleni izolacyjnej;

7) dopuszczalne poziomy hatasu nie mogg przekracza¢ parametréw w terenach oznaczonych symbolem MN
jak dla terenéw mieszkaniowych

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode — zasilanie terenu objetego granicami planu z gminnej sieci wodociggowe;j,
poprzez rozbudowe sieci 8100 mm, znajdujacej si¢ od poinocy i wschodu, poza obszarem planu,

2) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) $cieki bytowe odprowadzane systemem sieci kanalizacyjnej do gminnej oczyszczalni $ciekow (poza
obszarem planu) poprzez rozbudowg sieci o parametrach nie mniejszych niz 200 mm;

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych i drég publicznych ujmowane w system kanalizacji
deszczowej ipo podczyszczeniu, w zakresie wymaganym przepisami odrgbnymi, odprowadzane do
gruntu,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na pozostalych terenach indywidualne, na teren wlasnej
dziatki,

3) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng nastapi z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez rozbudowe linii
kablowych $redniego i niskiego napigcia;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrédet energii;

c) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych, nie wskazanych na rysunku planu;
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d) teren pod nowe wnetrzowe stacje transformatorowe o minimalnej powierzchni 30 m?;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:

a) zasilanie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet dystrybucji ciepta, z wykorzystywaniem paliw
niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrodet energii (wylaczajac elektrownie wiatrowe);

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej poprzez budowe sieci;

5)w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe sieci i1urzadzen systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami — gromadzenie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach na
wlasnej dzialce; odbior i utylizacja odpadéw na zasadach obowiazujacych w gminie;

7) Ustala si¢ zasade realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
oraz dopuszcza si¢ jg na wszystkich terenach objetych planem w sposob ponizszy:

a) przebudowe istniejacych podziemnych urzadzen infrastruktury i sieci, kolidujacych z projektowana
zabudowa;

b) realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) zmiang parametréw sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty
obiektow dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN-1, MN-2, MN-3, MN-4:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne:
- ushugi w ramach budynkéw mieszkalnych,

-mozliwo$¢  prowadzenia dziatalnosci  gospodarczej tj; nie uciazliwych ustug komercyjnych
iniektorych publicznych /o§wiata , wychowanie ,opieka zdrowie, kultura/ oraz  jako obiekty
wbudowywane lub odpowiedni przystosowanych budynkach,

- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudoweg mieszkaniowa z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz spelnieniem wymagan § 10 pkt 2 lit. f,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 pkt 2

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) forma architektoniczna budynkow podstawowej funkcji powinna spelnia¢ nastgpujace wymagania:

- liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -5- Poz. 1231

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu — 10 m liczona od najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

- dach stromy jedno- lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°(stopni)
- pokrycie dachu: dachowka, blachodachowka, gont,
- elewacje zewngtrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,

g) forma architektoniczna nowych budynkéw funkcji dopuszczalnej powinna spelniaé nastepujace
wymagania:

- maksymalna wysoko$¢ 10 m do kalenicy dachu ponad $redni poziom terenu wokot budynku,

- stosowanie na elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatéw jak w budynku
gtéwnym,

3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu:
- MN-1 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D(G)-01,
- MN-2, MN-3 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D(G)-02 i KD-D(G)-03
- MN-4 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D(G)-03,
b) warunki parkingowe:
- minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal/budynek mieszkalny, w granicach dziatki;

- minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni przeznaczonej pod ustugi, jednak
nie mniej niz dwa w tym jedno dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowanych przez
utwardzenie.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KD-D(G)-01 — drogi publiczne klasy dojazdowej (gminne), o minimalnej szerokosci w granicach planu
2,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) KD-D(G)-02 — drogi publiczne klasy dojazdowej (gminne), o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) KD-D(G)-03 — drogi publiczne klasy dojazdowej (gminne), o minimalnej szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ w granicach terené6w oznaczonych symbolami KD-D(G) wykorzystanie czesci terenu pod
Sciezki  pieszo-rowerowe oraz niezbedne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu,

3) zasady 1iwarunki podzialu nieruchomos$ci — wustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po linii
rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczaniu optaty ztytulu wzrosty warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 5%.

§ 13. Dla obszaru planu obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury
wspotczesnej wynikajace z przepiséw szczegolnych.

§ 14. Dla obszaru planu obowigzuja wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych wynikajace z przepisow szczegdlnych.

§ 15. Dla obszaru planu obowigzuja wymagania w zakresie ochrony terenéw i obiektow wynikajace
z przepiséw odrgbnych, w tym terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia przed powodzig oraz
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 16. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tereszpol.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Sitarz
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Zakacznik nr 2

do uchwaty nr V/18/15
Rady Gminy Tereszpol
z dnia 27 lutego 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Tereszpol

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tereszpol -
Zaorenda obejmujgcego obszar terenéw le$nych za starg szkota finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy bedzie odbywac¢ si¢ ze
srodkow wihasnych gminy. Zrodtami finansowania inwestycji beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb: $rodki Unii Europejskiej, kredyty bankowe, emisje obligacji i $rodki prywatne.
Koszty realizacji inwestycji ponoszone beda etapowo.
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