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UCHWALA NR 11/25/14

RADY MIEJSKIEJ WACZERSKU
z dnia 23 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Czersk
w obrebie geodezyjnym Krzyz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. -
Dz.U.z2013r., poz. 594 zezm.),art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. - Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz Uchwaty nr XXI/159/12 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 8 listopada 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Czersk w obrebie geodezyjnym Krzyz, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czersk, w granicach administracyjnych miasta i gminy, uchwalonego Uchwatg nr XXXVI/301/14 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r.

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy Czersk w obrebie
geodezyjnym Krzyz, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktdrego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg$cia uchwaly sa:
2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

Na rysunku planu stosuje si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu, do
ktérych naleza:

2) granica obszaru objetego planem,

3) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzagdkowym i symbolem literowym,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) linia wymiarowa.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
a) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,
b) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,

c) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. - Dz. U. 22012 r., poz. 647 ze zm.),

d) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiacg zatgcznik nr 1 do uchwaty,

e) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i aktami
prawa miejscowego,

f) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczona narysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol, kolor i przypisane do niego
ustalenia,

g) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegédlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfry i duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

h) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub
roznych zasadach zagospodarowania,

i) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu poza ktora
nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow infrastruktury liniowej
oraz obiektow zagospodarowania terenu takich jak parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury,

j) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé inwestycje iushugi zaspokajajace potrzeby ludno$ci
w zakresie gastronomii, o$wiaty, zdrowia iopieki spotecznej, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji
isportu, oraz budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak
pomieszczenia socjalne i administracyjne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,

2) KDW - teren drogi wewnetrznej.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

b) ww. funkcje moga wystepowac tacznie lub samodzielnie,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) mozliwo$¢ stosowania nos$nikow reklamowych w formie tablic reklamowych wolnostojacych do
wysokosci 6 m, nie przekraczajacych 10 m? oraz szyldow, tablic - wkomponowanych w elewacje
budynku,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

d) teren objety planem graniczy z lasem — nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych za wyjatkiem:

- elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

- przedsiewzigé, dla ktorych nie wystapit obowigzek przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania
na Srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wplywu na stan
srodowiska,

b) teren objety planem potozony jest w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie oraz Chojnicko
— Tucholskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - nalezy uwzglgdni¢ rezimy ochronne zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej — 10 m,

- uslugowej — 11 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo — gospodarczych — 8,0 m,
¢) geometria dachow:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — uktady jedno-, dwu- i czterospadowe, nachylenie potaci
dachu mieszczace si¢ w granicach od 2° do 60°, potozenie kalenicy dachu roéwnolegte lub prostopadite
do najdtuzszego prostego odcinka granicy dzialki,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz w zabudowie ustugowej — uktady
jedno-, dwu- i czterospadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w granicach od 2° do 45°,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej maksimum 25% powierzchni dziatki budowlane;,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej maksimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- w zabudowie uslugowej maksimum 80% powierzchni dziatki budowlane;,
f) nakaz zachowania minimum:

- 75% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-50% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,

-20% powierzchni dzialki budowlanej jako teren biologicznie czynny na terenach zabudowy
ushugowej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania isposéb ich realizacji — 3 miejsca do parkowania na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce do parkowania/l mieszkanie w ramach dziatki
budowlane;j,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
j) intensywno$¢ zabudowy:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej od 0,05 do 0,80,
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej od 0,10 do 2,0,
- w zabudowie ustugowej od 0,10 do 3,0,

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

8) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewngtrzng IKDW,
b) zaopatrzenie w wode — z wlasnych uje¢ wody,
¢) odprowadzenie Sciekéw bytowych:

-do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki
Sciekowej,

- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zroédet indywidualnych,
f) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociagowej,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzagdzeniami
towarzyszacymi,

j) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektdw iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢pem do drogi,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?2.
§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrzne;j,

2) zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,
niezwigzanych z obstuga drogi za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren objety planem polozony jest
w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie oraz Chojnicko — Tucholskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesne] — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nosnikow reklamowych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych , zgodnie z rysunkiem planu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania,

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej—
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kobierowski
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ZAL ACZNIK Nr 2 do Uchwaty Nr 11/25/14
Rady Migjskiej w Czersku
z dnia 23 grudnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Czersk w obrebie
geodezyjnym Krzyz wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach 23.09.2014 r. do 24.10.2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami zostala zorganizowana w dniu 15.10.2014 r., a termin 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia planu uptynat dnia 17.11.2014 r. W ustawowym terminie do projektu planu nie wniesiono uwag.
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ZAL ACZNIK Nr 3 do Uchwaty Nr 11/25/14
Rady Migjskiej w Czersku
z dnia 23 grudnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach i finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
(t. j. - Dz. U.z 2012 1., poz. 647 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. -
Dz. U. 22013 r., poz. 594 ze zm.) do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony $rodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w ustawie z dnia 15 czerwca 2012 r.
Prawo energetyczne (t. j. - Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 ze zm.),

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji realizowane beda na podstawie ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t. j. -
Dz. U. 22006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.),

4) realizacja pozostatych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t. j. - Dz. U.z 2013 r., poz. 885 ze zm.) oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t. j. - Dz. U. z 2014 r., poz. 1115), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwy zadan inwestycyjnych i zrédto ich finansowania w okresie wieloletnim)
ustalane sg przez Rade Miejskag w Czersku corocznie w uchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie
wieloletniej prognozy finansowej,

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sg w catosci lub w czgéci: budzet gminy, zrodta zewngtrzne
(np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, Zrodla z Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno - prywatne,

3) moga zosta¢ pobrane, zgodnie zustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oplaty adiacenckie oraz optaty planistyczne.

2. Termin i koszty budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci iurzadzen do zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng zostang okreslone przez gming w budzecie oraz wieloletniej prognozie finansowe;j.
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