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UCHWALA NR XII1/94/15
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 16 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
w obszarze ograniczonym pasem ulic Gen. WL Sikorskiego i Gdanska oraz granica miasta Ketrzyn.

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 199 ze zmiang: Dz. U. z 2015 poz. 443)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2013 r.
poz. 594 ze zmianami: Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) Rada Miejska w Ketrzynie po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w obszarze
ograniczonym pasem ulic Gen. Wt. Sikorskiego i Gdanska oraz granicg miasta Ketrzyn, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale nr I11/20/14 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia
15 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego terendOw miasta Ketrzyn w obszarze ograniczonym pasem ulic Gen. Wi, Sikorskiego i Gdanska
oraz granicg miasta Ketrzyn.

§ 3. Uchwalony plan sklada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w obszarze ograniczonym pasem ulic Gen. Wi
Sikorskiego i Gdanska oraz granicg miasta Ketrzyn”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcych zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 4. Ustalenia planu okreslajg:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowej,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego -2- Poz. 3738

- UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- U — tereny zabudowy ushugowe;j,

- ZP/U — tereny zieleni urzadzonej z ustugami,

- KG — tereny garazy,

- ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

- ZP — tereny zieleni urzgdzone;j,

- ZC — tereny cmentarzy,

- KD — tereny drog publicznych,

- KDW - tereny drog wewnetrznych,

- Kpj — tereny ciaggow pieszo—jezdnych,

- Kpr — tereny ciagdéw pieszo-rowerowych,

- KP — tereny parkingow,

- IT — tereny infrastruktury techniczne;.
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujace:
1) granica planu;
2) przeznaczenia terenow okreslonych symbolem cyfrowym i literowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
7) linie wewnetrznego podziatu obrazujace zasady podziatu na dziatki budowlane.
§ 6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktory moze
podlega¢ rozbiorce iodbudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi lacznie ze zmiang funkcji
okreslong w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu funkcjonalnego, zuwzglgdnieniem zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej okreslonych w § 9;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacg, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
odrebnym symbolem przeznaczenia;
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4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana budynku z mozliwo$cia wysuniecia okapdéw i gzymsow do 0,8 m oraz
balkondw, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowsa, ktéra nie jest zaliczana do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania na calym obszarze planu

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania adu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych terenow
funkcjonalnych zawartych w Rozdziale III niniejszych ustalen;

2)w granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

3) w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu funkcjonalnego stanowia
inaczej;

4) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wickszej niz 2000 m?;

5)w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury z uwzglednieniem przepisow
odrebnych oraz ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

6) wprowadza si¢ na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m oraz ogrodzen
petlych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

7) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nast¢pujace zasady:
a) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem;

b) nakaz stosowania nastgpujacych materiatow: cegla, tynk, ceramika w kolorystyce okreslonej powyzej
lub kamien (oktadziny kamienne), drewno, szklo, stal, aluminium, z uwzglednieniem zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej okreslonych w § 9;

8) w zakresie lokalizacji nosnikéw reklamowych wprowadza sie nastgpujace zasady:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic, neonéw iekranéw, chyba ze ustalenia
szczegotowe dla danego terenu mowig inaczej;

b) faczna powierzchnia no$nikow reklamowych na elewacjach budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 5%
powierzchni elewacji, na ktorych sg umieszczone, jednak nie wigcej niz 4 m? na kazdej z elewacji;

c) w zakresie umieszczania nosnikow reklamowych na budynkach objetych ochrong konserwatorska oraz
na obszarze objetym ochrong konserwatorska obowigzuja ustalenia okreslone w § 9 dotyczacym zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

9) w zakresie miejsc parkingowych wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny;

b) dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ ilo§¢ miejsc parkingowych zgodna
ze stanem faktycznym na dzien wejécia planu w zycie;

c) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw) oraz nowych funkcji
budynkéw istniejacych nalezy zapewni¢ ilo§¢ miejsc parkingowych wynikajaca =z ustalen
szczegotowych;

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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10) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW, MU, UM, U kazda nieruchomo$¢ lub zespot
nieruchomos$ci musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej
zbiorki odpadow;

b) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,
w tym w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
c) zakaz sktadowania i magazynowania oraz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnej dziatki lub
terenu funkcjonalnego.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow o ochronie
przyrody;

2) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) dzialalno$¢ ustugowa na terenach oznaczonych na rysunku symbolem U, MU, UM, ZP/U nie moze
powodowaé pogorszenia warunkow zamieszkania iuzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) wprowadza si¢ obowigzek zachowania iochrony drzew, w przypadku konieczno$ci usunigcia drzewa
nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow
funkcjonalnych;

7) nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

8) w granicach planu miejscowego nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach planu zlokalizowane sa nastepujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow i objete
ochrong konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami:

L.p. | Obiekt Ulica Nr Oznaczenie terenu funkcjonalnego
w planie

1 | budynek ul. Kasztanowa | 2 2 MW

2 | budynek ul. Kasztanowa | 4 2 MW

3 | cmentarz wojenny z [ wojny ul. Kasztanowa | - 1ZC

Swiatowej

4 | budynek, park z ogrodzeniem ul. Sikorskiego | 69 1U,37ZP
5 | budynek ul. Sikorskiego | 69B | 3 MW

6 | budynek ul. Sikorskiego | 73 1 UM

7 | budynek ul. Sikorskiego | 77 1 MU

8 | budynek ul. Sikorskiego | 77A | 1 MU

2) w odniesieniu do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja nastepujace zasady:

a) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje ochrona ich formy
architektonicznej w zakresie gabarytow, geometrii dachow, kolorystyki ipokrycia dachow, detali
architektonicznych i wystroju, artykulacji isposobu opracowania elewacji, wtym rodzaju i formy
stolarki otworowe;j jako jednego z elementow wystroju elewacji;
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b) wprowadza si¢ zakaz dokonywania zmian w obrgbie elewacji budynkéw z wylaczeniem prac
adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe dokonanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) wprowadza si¢ zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej;
d) wprowadza si¢ zakaz zewngtrznej termomodernizacji budynkow;

e) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow do nowych funkcji przy zachowaniu historycznego charakteru
obiektu pod warunkiem uwzglednienia ustalen planu;

f) na terenie cmentarza wprowadza si¢ nakaz ochrony uktadu przestrzennego oraz ochrony zabytkowego
drzewostanu;

g) w odniesieniu do ogrodzenia przy ul. Sikorskiego 69 obowigzuje ochrona zarowno formy jak i rodzaju
zastosowanego materiatu budowlanego 1 kolorystyki;

h) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych — szyldy na budynkach i ogrodzeniach powinny
nawigzywac¢ wygladem i konstrukcja do form historycznych.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sa: tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1 ZP, 2 ZP,
4 7P, tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDL oraz KDD;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji w obszarach przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych
z zastosowanym o$wietleniem pulsacyjnym oraz ekrandéw $wietlnych;

3) zasady lokalizacji w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych oraz
no$nikow reklamowych zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu funkcjonalnego.

§ 11. Zasady i warunki podzialu na dzialki budowlane:
1) ustala si¢ nastepujace parametry dla nowo wydzielonych dzialek:
a) powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu dla terenow funkcjonalnych,
b) granice dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy wyznacza¢ pod katem 90 stopni (+/- 10 stopni);

2) w granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek o innych parametrach niz okreslone w powyzej
wylacznie w sytuacji:

a) wydzielania dziatki pod istniejacymi budynkami,
b) polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej,
c) gdy podziat ma na celu regulacje granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

3) w granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ korekty podziatu nieruchomosci po wykonaniu rob6t budowlanych
zwigzanych z budowa, remontem lub przebudowg drog;

4) podzial poszczegélnych terenow na dziatki budowlane powinien uwzglednia¢ potrzebe wydzielenia
niezbednych terenoéw dla realizacji obiektow obstugi technicznej miasta i drog publicznych.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu wszczetych na podstawie przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

3) teren objety planem potozony jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Ketrzyn — Uchwata Nr 111/53/14
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 roku w sprawie wyznaczenia
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aglomeracji Ketrzyn oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Ketrzyn, co skutkuje koniecznos$cig
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowiazujacym
Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode¢ nalezy realizowaé z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce zaopatrywania
w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie — $cieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych drog, parkingéw i placow manewrowych nalezy po
odpowiednim oczyszczeniu odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu zgodnie
z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow w granicach
wlasnych dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny bez szkody dla gruntow
sasiednich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastgpowato na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) sposoéb zabudowy i zagospodarowania terend6w nie moze powodowaé utrudnien w prawidtowym
funkcjonowaniu sieci iurzadzen elektroenergetycznych, w szczegodlnosci w zakresie odleglosci od
projektowanych i istniejagcych urzadzen zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) nalezy zachowa¢ odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow budowlanych od istniejacej sieci
gazowej §redniego i niskiego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
c) dopuszcza si¢ przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na zasadach i warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;
9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a)nalezy zachowac¢ odleglo$ci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejacych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ — obowiazek stosowania indywidualnych lub zbiorowych
zrodet ciepta z wytaczeniem systemoéw wysokoemisyjnych lub zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych (budynki i budowle, w tym
inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji
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rejestracyjnej lotniska Ketrzyn, zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow, jakie powinny speknia¢
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny,
reklamy;

3) przeszkody lotnicze musza by¢ zglaszane wlasciwemu organowi oraz oznakowane zgodnie z przepisami
dotyczacymi sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) podstawowa sie¢ komunikacyjng terenu objg¢tego planem stanowi potozona przy granicy planu ulica
Sikorskiego, ktorej fragment zostal oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDG oraz ulica Gdanska,
ktorej fragment zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDZ;

2) w granicach planu przebiega ulica Kasztanowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KDL;

3) uzupehienie uktadu komunikacyjnego stanowig projektowane drogi publiczne oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 KDD oraz 2 KDD, powigzane z ulicg Kasztanowg oraz ulicg Sikorskiego;

4) obstluga komunikacyjna poszczegélnych terendow funkcjonalnych nastepowac bedzie poprzez drogi
wewnetrzne lub ciagi pieszo-jezdne podlaczone do drog publicznych lub bezposrednio przez istniejace
zjazdy indywidualne i publiczne z drég publicznych;

5) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.

§ 16. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — realizacja sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej do terenu oznaczonego symbolem 1 ZP/U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia i warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania poszczegélnych terenow

§17.1. Teren oznaczony symbolem 1MW przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1 MW realizacj¢ zabudowy garazowej, komunikacji
wewngtrznej, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;j.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1 MW okresla si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) istniejace budynki adaptowane;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gléwnych od 35 do
45 stopni, dla zabudowy garazowej dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu do 15 stopni;

6) kolorystyka dachow: obowiazuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materialem o zblizonych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — od 0,20 do 0,60;
8) intensywno$¢ zabudowy — od 0,60 do 2,50;
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu funkcjonalnego lub na terenie do ktérego
inwestor posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny po
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 7 pkt 9);

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§18. 1. Teren oznaczony symbolem 2 MW przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 2 MW realizacje komunikacji wewngtrznej,
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2 MW okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) istniejace budynki adaptowane;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1400 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci gtownych od 35 do 45 stopni, przy czym
dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

7) kolorystyka dachow: obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni;
8) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — od 0,15 do 0,60;

9) intensywnos¢ zabudowy — od 0,40 do 1,50;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu funkcjonalnego lub na terenie do ktoérego
inwestor posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny po
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 7 pkt 9);

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach terenu funkcjonalnego zlokalizowane sg budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, w stosunku do ktorych obowigzuja zasady zawarte
w § 9 niniejszych ustalen.

§19. 1. Teren oznaczony symbolem 3 MW przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 3 MW realizacj¢ ustug nieuciazliwych, zabudowy
garazowej, parkingdow, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3 MW okresla si¢ nastgpujgce ustalenia szczegotowe:
1) istniejace budynki adaptowane;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

5) geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni;

6) kolorystyka dachow: obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni;
7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,40;

8) intensywno$¢ zabudowy — od 0,30 do 1,30;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu funkcjonalnego lub na terenie do ktérego
inwestor posiada tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
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plus 3 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug po uwzglednieniu zasad okre$lonych
w § 7 pkt 9);

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach terenu funkcjonalnego zlokalizowany jest budynek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, w stosunku do ktéorego obowigzuja zasady zawarte
w § 9 niniejszych ustalen.

§20. 1. Teren oznaczony symbolem 4 MW przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 4 MW zabudowy garazowej, komunikacji wewnetrznej,
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 4 MW okresla si¢ nastepujace ustalenia szczegolowe:
1) istniejace budynki adaptowane;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1400 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze;

6) geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni, dopuszcza si¢
dachy mansardowe;

7) kolorystyka dachow: obowigzuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub
materialem o zblizonych walorach estetycznych;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — od 0,20 do 0,60;
9) intensywnos¢ zabudowy — od 0,30 do 1,80;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu funkcjonalnego lub na terenie do ktoérego
inwestor posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny po
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 7 pkt 9);

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. 1. Tereny oznaczone symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN realizacj¢ zabudowy garazowej,
infrastruktury techniczne;j, zieleni urzadzone;.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;
2) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 22,0 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtownych od 35 do
45 stopni;

7) kolorystyka dachoéw: obowiazuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materialem o zblizonych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego  — 10 — Poz. 3738

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,30;
9) intensywnos¢ zabudowy — od 0,15 do 0,60;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny po uwzglednieniu zasad okreslonych w § 7 pkt 9);

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Teren oznaczony symbolem 4 MN przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 4 MN realizacj¢ zabudowy garazowej i gospodarczej,
infrastruktury technicznej, komunikacji wewngtrznej, zieleni urzadzone;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 4 MN okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) istniejace budynki adaptowane;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gléwnych od 35 do
45 stopni;

8) kolorystyka dachéw: obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem o zblizonych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni,

9) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,02 do 0,30;
10) intensywno$¢ zabudowy — od 0,04 do 0,60;
11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

12) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 2 migjsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny po uwzglednieniu zasad okreslonych w § 7 pkt 9);

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. 1. Teren oznaczony symbolem 1 MU przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa i uslugowg
nieuciazliwg realizowane lacznie lub zamiennie.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1 MU realizacj¢ zabudowy garazowej i gospodarczej,
parkingow, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;j.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1 MU okre$la si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) istniejace budynki adaptowane;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtownych od 35 do
45 stopni;

7) kolorystyka dachow: obowiazuje pokrycie dachow dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;
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8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,50;
9) intensywnos¢ zabudowy — od 0,20 do 1,50;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ustug po
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 7 pkt 9);

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terené6w przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach terenu funkcjonalnego zlokalizowane sa budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, w stosunku do ktorych obowigzuja zasady zawarte
w § 9 niniejszych ustalen.

§ 24. 1. Teren oznaczony symbolem 2 MU przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa i uslugowa
nieuciazliwg realizowane lacznie lub zamiennie.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 2 MU realizacj¢ zabudowy garazowej, parkingow,
komunikacji wewngetrznej, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2 MU okre$la si¢ nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

3) geometria dachow: dachy dwusadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni;

4) kolorystyka dachow: obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materialem o zblizonych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni,

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,40;
6) intensywnos¢ zabudowy — od 0,20 do 1,00;
7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 15% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ushug po
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 7 pkt 9);

9) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Teren oznaczony symbolem 1 UM przeznaczony pod zabudowe uslugowa nieucigzliwg
i mieszkaniowa realizowane lacznie lub zamiennie.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1 UM realizacj¢ zabudowy garazowej, parkingdw,
komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1 UM okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) istniejacy budynek adaptowany;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
5) wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gléwnych od 35 do
45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

7) kolorystyka dachow: obowiazuje pokrycie dachow dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;
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8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,20 do 0,60;
9) intensywnos¢ zabudowy — od 0,30 do 1,80;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtlasnej dziatki w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni ustug plus 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, po
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 7 pkt 9);

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terené6w przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach terenu funkcjonalnego zlokalizowany jest budynek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, w stosunku do ktorego obowigzuja zasady zawarte
w § 9 niniejszych ustalen.

§ 26. 1. Teren oznaczony symbolem 2 UM przeznaczony pod zabudowe¢ ushlugowa nieuciazliwa
i mieszkaniowa realizowane lacznie lub zamiennie.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 2 UM realizacj¢ zabudowy garazowej, parkingow,
komunikacji wewngetrznej, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2 UM okre$la si¢ nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gltéwnych od 35 do
45 stopni;

6) kolorystyka dachoéw: obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materialem o zblizonych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,20 do 0,60;
8) intensywno$¢ zabudowy — od 0,30 do 2,20;
9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wtlasnej dziatki w ilo§ci nie mniejszej niz 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni ustug plus 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, po
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 7 pkt 9);

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§27. 1. Teren oznaczony symbolem 3 UM przeznaczony pod zabudowe uslugowa nieucigzliwg
i mieszkaniowa realizowane lacznie lub zamiennie.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 3 UM realizacj¢ zabudowy garazowej, parkingow,
komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3 UM okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) istniejace budynki adaptowane;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;
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5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gléwnych od 35 do
45 stopni;

6) kolorystyka dach6éw: obowiazuje pokrycie dachoéw dachéwka ceramiczng lub materialem o zblizonych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni,

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,70;
8) intensywnos¢ zabudowy — od 0,20 do 2,50;
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni ustug plus 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, po
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 7 pkt 9);

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. 1. Teren oznaczony symbolem 4 UM przeznaczony pod zabudowe uslugowa nieucigzliwg
i mieszkaniowa realizowane lacznie lub zamiennie.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 4 UM realizacj¢ zabudowy garazowej, parkingow,
komunikacji wewngtrznej, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 4 UM okresla si¢ nastgpujgce ustalenia szczegdtowe:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

3) geometria dachow: dachy dwusadowe Iub wiclospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni;

4) kolorystyka dachow: obowigzuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczna lub materialem o zblizonych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,40;
6) intensywnos¢ zabudowy — od 0,20 do 1,00;
7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 15% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w iloéci nie mniejszej niz 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni ustug plus 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, po
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 7 pkt 9);

9)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Teren oznaczony symbolem 1 U przeznaczony pod zabudowe uslugowa nieuciazliwa, w tym
ustugi hotelarskie, gastronomiczne, biurowe, szkoleniowe oraz opieki zdrowotnej i rehabilitacji.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1 U realizacj¢ parkingdw, komunikacji wewnetrznej,
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1 U okresla si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1) istniejacy budynek adaptowany bez mozliwosci rozbiorki, nowsg zabudoweg nalezy projektowac
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy historycznej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze;

5) geometria i kolorystyka dachoéw: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni,
nawigzujace do rozwigzan zastosowanych w istniejacym budynku ze wzgledu na uwarunkowania
konserwatorskie;
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6) kolorystyka dachow: obowiazuje pokrycie dachow dachéwka ceramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni;
7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,30;

8) intensywnos¢ zabudowy — od 0,10 do 1,20;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala si¢;

10) ochronie podlega istniejacy cenny drzewostan;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny w ilosci
nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ustug, przy czym dla ustug niezwigzanych
z handlem detalicznym nalezy lokalizowa¢ 3 miejsca na 10 os6b zatrudnionych lub uzytkownikéw po
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 7 pkt 9);

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terené6w przeznaczonych na cele
zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach terenu zlokalizowany jest budynek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow wraz zogrodzeniem i zatozeniem parkowym, w stosunku do ktérych
obowiazuja zasady zawarte w § 9 niniejszych ustalen.

§ 30. 1. Teren oznaczony symbolem 2 U przeznaczony pod zabudowe uslugowa — uslugi zwigzane
z obstugg ruchu samochodowego, w tym: stacja paliw, gastronomia, stacja obslugi pojazdéw.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 2 U realizacj¢ parkingdw, komunikacji wewnetrznej,
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2 U okresla si¢ nastepujace ustalenia szczegolowe:
1) istniejace budynki adaptowane;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;
5) geometria dachow: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 15 stopni;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,60;
7) intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 1,80;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala si¢;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny w ilosci
nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ustug po uwzglednieniu zasad okreslonych
w § 7 pkt 9).

§ 31. 1. Teren oznaczony symbolem 1 ZP/U przeznaczony pod zielen urzadzong z zabudowa ustugowg
nieuciazliwa.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1 ZP/U realizacj¢ obiektow sportu irekreacji,
parkingéw, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1 ZP/U okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) istniejace budynki adaptowane;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych do 45 stopni;

6) kolorystyka dachoéw: obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materialem o zblizonych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni, przy czym nie ustala si¢ kolorystyki dla dachow
o nachyleniu do 15 stopni ;
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7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — od 0,00 do 0,20;
8) intensywno$¢ zabudowy — od 0,00 do 0,60;
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70 % powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni ustug, w tym lokalizacja miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg
postojowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla uslug niezwigzanych z handlem detalicznym
nalezy lokalizowa¢ 3 miejsca na 10 os6b zatrudnionych lub uzytkownikéw po uwzglednieniu zasad
okreslonych w § 7 pkt 9);

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spotecznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. 1. Teren oznaczony symbolem 1 KG przeznaczony pod zabudowe garazowa.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1 KG realizacj¢ parkingéw, komunikacji wewngtrzne;j,
infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1 KG okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) istniejace budynki adaptowane;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 3,5m;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
6) geometria i kolorystyka dachéw: dachy o nachyleniu potaci do 15° w kolorze czarnym lub grafitowym,;
7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — od 0,20 do 0,50;
8) intensywno$¢ zabudowy — od 0,20 do 0,50;
9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala sig.
§ 33. 1. Tereny oznaczone symbolami 1 ZD, 2 ZD, 3 ZD przeznaczone pod ogrody dzialkowe.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1 ZD 2 ZD, 3 ZD realizacj¢ parkingdw, komunikacji
wewnetrznej, infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1 ZD, 2 ZD, 3 ZD okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) zagospodarowanie nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy dotyczace ogrodow dziatkowych;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. 1. Tereny oznaczone symbolami 1 ZP, 2 ZP, 4 ZP przeznaczone pod zielen urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP realizacj¢ infrastruktury
techniczne;.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1 ZP, 2 ZP, 4 ZP okresla si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe:
1) zielen miejska wymagajaca szczegdlnego opracowania;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz obiektow matej architektury
niezwigzanych z funkcjonowaniem terenow zieleni.

§ 35. 1. Teren oznaczony symbolem 3 ZP przeznaczony pod zielen urzadzona.
2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 3 ZP realizacj¢ infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 3 ZP okresla si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1) park wymagajacy szczegodlnego opracowania;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz obiektow matej architektury
niezwigzanych z funkcjonowaniem terenu 1 U,

3) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach terenu funkcjonalnego zlokalizowany jest park
z ogrodzeniem wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, w stosunku do ktorego obowigzuja zasady
zawarte w § 9 niniejszych ustalen.

§ 36. 1. Teren oznaczony symbolem 5 ZP przeznaczony pod zielen urzadzona.
2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 5 ZP realizacj¢ infrastruktury technicznej, parkingow.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 5 ZP okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) obszar powiazany przestrzennie z terenem 3 UM;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdéw budowlanych oraz obiektow matej architektury
niezwigzanych z funkcjonowaniem terenu 3 UM.

§ 37. 1. Teren oznaczony symbolem 1 ZC przeznaczony pod cmentarz.
2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1 ZC realizacj¢ infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 1 ZC okreéla si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) teren zabytkowego cmentarza wojennego z okresu I wojny $wiatowej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz obiektéw matej architektury
niezwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;

3) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach terenu funkcjonalnego zlokalizowany jest cmentarz
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, wstosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte
w § 9 niniejszych ustalen.

§ 38. 1. Teren oznaczony symbolem 1 KDG przeznaczony pod drogi publiczne.
2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1 KDG realizacj¢ infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 1 KDG okresla si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) fragment drogi o parametrach technicznych drogi gtéwnej (G);
2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki pieszej i rowerowe;.
§ 39. 1. Teren oznaczony symbolem 1 KDZ przeznaczony pod drogi publiczne.
2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1 KDZ realizacje infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 1 KDZ okres$la si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) fragment drogi o parametrach technicznych drogi zbiorczej (Z);
2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych oraz Sciezki pieszej i rowerowe;.
§ 40. 1. Teren oznaczony symbolem 1 KDL przeznaczony pod drogi publiczne.
2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1 KDL realizacj¢ infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 1 KDL okresla si¢ nastepujace ustalenia szczegdétowe:
1) droga o parametrach technicznych drogi lokalnej (L);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie liniami rozgraniczajacymi teren funkcjonalny;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych oraz §ciezki pieszej i rowerowe;j.
§ 41. 1. Tereny oznaczone symbolami 1 KDD, 2 KDD przeznaczone pod drogi publiczne.
2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1 KDD, 2 KDD realizacj¢ infrastruktury techniczne;.
3. Na terenach oznaczonych symbolami 1 KDD, 2 KDD okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) droga o parametrach technicznych drogi dojazdowej (D);

2) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie liniami rozgraniczajacymi teren funkcjonalny;
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3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych oraz §ciezki pieszej i rowerowe;j.
§ 42. 1. Teren oznaczony symbolem 1 KDW przeznaczony pod drogi wewnetrzne.
2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1 KDW realizacje infrastruktury technicznej.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 1 KDW okre$la si¢ nastepujace ustalenia szczegétowe:

1) szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi pokazanymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych oraz Sciezki pieszej i rowerowe;.
§ 43. 1. Tereny oznaczone symbolami 1 Kpj, 2 Kpj, 3 Kpj przeznaczone pod ciagi pieszo-jezdne.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1 Kpj, 2 Kpj, 3 Kpj realizacj¢ infrastruktury
techniczne;j.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1 Kpj, 2 Kpj, 3 Kpj okresla si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe:
szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi pokazanymi na rysunku planu.

§ 44. 1. Tereny oznaczony symbolem 1 Kpr przeznaczony pod ciagi pieszo-rowerowe.
2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1 Kpr realizacj¢ infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1 Kpr okre§la si¢ nastgpujace ustalenia szczegodtowe: szerokosé
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi pokazanymi na rysunku planu.

§ 45. 1. Tereny oznaczone symbolami 1 KP, 2 KP, 3 KP przeznaczone pod parkingi.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1 KP, 2 KP, 3 KP realizacj¢ infrastruktury
techniczne;j.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1 KP, 2 KP, 3 KP okreéla si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe:
nawierzchni¢ nalezy urzadzi¢ jako utwardzong.

§ 46. 1. Tereny oznaczone symbolami 1 TI, 2 TI przeznaczone pod infrastrukture techniczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1 TI, 2 TI okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe: istniejace
obiekty budowlane adaptowane.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 47. Traca moc wustalenia irysunek ,Zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn terenow w rejonie ulic Gdanskiej i Sikorskiego — jednostka H” uchwalonego
Uchwatg Nr XV1/118/99 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 24.11.1999 roku oraz ,,Zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna we fragmencie terenu potozonego miedzy ulicami
Gen. WL Sikorskiego, ul. Gdanska i ul. Kasztanowg” uchwalonego Uchwalg Nr XIII/120/03 Rady Miejskiej
w Ketrzynie z dnia 11.09.2003 roku w granicach niniejszego planu.

§ 48. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ketrzyna.
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§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewdniczacy Rady
Miejskiej w Ketrzynie

Dariusz Marek Duczek



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego  — 19 — Poz. 3738

Zat. nr 1 do uchwaty Nr XIII/94/15
Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 16 wrzesnia 2015r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w obszarze
ograniczonym pasem ulic Gen. Wt. Sikorskiego i Gdanhskg oraz granicg miasta Ketrzyn

skala 1:1000

/
[ Wyrys ze studium uwarunkowai | Kierunkow
zagospodarowania przesirzennego miasta Kelrzyna

Yy (B

 Legenda

Oznaczenia ogéine A zPw - zicten urzadzona z ustugami
H . * granica planu |:| ZC - cmentarze
nieprzekraczalna linia zabudowy [:I 2D - ogrody dziatkowe
———— linie wewnetrznego podziatu :l 2P - zielen urzadzona

5255 obszary uigte w gminne] ewidencii zabytow [ ] KDG - drogi publiczne klasy glownej

B budynki ute w gminne] swidencji zabytkow [] «bz-drogi publiczne kiasy zbiorczej
granica administracyjna miasta :] KDL - drogi publiczne klasy lokalnej
T [] oD - drogi publiczne kiasy dojazdowej

[ WN - zabudowa misszkaniowa jednorodzinna [L_] KDW -drogi wewnetrzne

[ MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Kpj - ciagi pieszo-jezdne

[ MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa [ er- ciagi pieszo-rowerowe

[ uM - zabudowa uslugowo-mieszkaniowa KP - parkingi

Bl v - zabudowa ustugowa [ Ko - zabudowa garazowa
[ 17 - infrastruktura techniczna



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego  —20 —

Poz. 3738

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI11/94/15
Rady Miejskiej w Ketrzynie

z dnia 16 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
w obszarze ograniczonym pasem ulic Gen. WL Sikorskiego i Gdanska oraz granica miasta Ketrzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 199 ze zmiang: Dz. U. z 2015 poz. 443), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zmianami:
Dz.U.z2013 1. poz. 645, 1318, 22014 r. poz. 379, 1072) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zmianami: Dz. U. z 2013 r. poz.
938, 1646, 2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, z 2015 r. poz. 238, 532) — Rada Miejska w Ketrzynie
rozstrzyga, co nastepuje:

L.p. | INWESTYCJE SPOSOB REALIZACJI ZASADY FINANSOWANIA
Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
Forma: Odpowiedzialni Prognozowane Potencjalny udzial
1 — zadanie za realizacje zrédia innych inwestorow
wieloletnie i wspélpracujacy: | finansowania: w finansowaniu
1 — burmistrz 1 — dochody zadania :
2 — wykonawca, wlasne, 1 — wlasciciele
3 — podmiot 2 — kredyty, nieruchomosci,
realizujacy pozyczki, 2 — fundacje
zadania wtasne 3 — obligacje i organizacje
gminy komunalne, wspomagajace,
4 — inne 3 — inwestorzy
zewnetrzni
1. sie¢ wodociggowa do 1 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3
terenu oznaczonego
symbolem 1 ZP/U
2. sie¢ kanalizacyjna do 1 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3
terenu oznaczonego
symbolem 1 ZP/U
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