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UCHWALA NR LV/328/2014
RADY GMINY DRAWSKO

z dnia 13 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko — dla wsi Chelst

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy
Drawsko uchwala co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko dla wsi
Chelst nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drawsko uchwalonego uchwata Nr XX/138/2000 Rady Gminy Drawsko z dnia 20.04.2000 roku, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko dla wsi Chelst obejmujacy: dziatke nr
18 (obreb Chetst) — 0 powierzchni 0,1500 ha,2), dziatki nr 193/9 i193/10 (obreb Chelst) - o powierzchni
0,2156 ha, dziatke nr 72/3 (obreb Chelst Zachod) czes¢ — o powierzchni 0,5000 ha - przedstawione na
rysunkach nr 1, nr 2 i nr 3, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszar6w objetych planem oznaczone sa na rysunkach nr 1, nr 2 i nr 3 w skali 1:1000, zwanych
dalej ,,rysunkami”.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunki planu, o ktéorych mowa w ust. 2, stanowiace zataczniki nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Drawsko, dla wsi Chelst, stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drawsko, wsi Chelst inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowg budynkami ibudowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej budynku (z
wylaczeniem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej), obszar pomiedzy granica dziatki, a ta linig jest
terenem wytaczonym z zabudowy;

2) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
(budynkoéw 1 budowli nadziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe budynkow, altan, wiat), mierzonej po
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zewnetrznym obrysie budynku lub budowli (zaliczonej do kubatury brutto budynku zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego) do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang wzdhiz drogi;
4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach 0 kacie pochylenia potaci dachowej od 20°do 45°;
5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci ponizej 20°.

§ 3. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja:

1) tereny: gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
wymagajace ustalenia granic i sposobdw zagospodarowania;

2) przestrzenie publiczne, o ktérych mowa wart. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami.

§ 4. Obowiazuja okreslone na rysunku oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obiekty zabytkowe;
4) strefy ochrony stanowisk archeologicznych.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong §rodowiska poprzez:

1) wyposazenie, terenu przeznaczonego pod zabudowg w zbiorowe zaopatrzenie w wodg idocelowo
W zbiorowy odbior $ciekow bytowych, do czasu realizacji sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ budowe lokalnych uje¢ wody zasilanych z wod podziemnych i gromadzenie $ciekow
bytowych w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach na $cieki;

2) ochrong ziemi poprzez zorganizowany system odbioru odpadow zgodnie z przepisami o odpadach oraz
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) ochrone przed hatasem poprzez utrzymanie hatasu, zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska, na
terenie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na poziomie dopuszczalnym dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy ustugowo-mieszkaniowej ina terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na poziomie
dopuszczalnym dla terenu mieszkaniowo-ustugowego;

4) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym przez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
emitujacych pola elektromagnetyczne przekraczajace poziomy dopusz- czalne na terenach przeznaczonych
pod zabudowe przeznaczona na staty pobyt ludzi i w miejscach dostgpnych dla ludnosci, okre§lonych
W przepisach odrebnych;

5) ochrone powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi do Prawa ochrony $rodowiska okreslajacymi
dopuszczalne poziomy emisji zanieczyszczen do srodowiska;

6) kazdy kto realizuje i eksploatuje obiekt budowlany emitujacy ponadnormatywne oddziatywanie na
srodowisko winien zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne, organizacyjne lub urzadzenia
by doprowadzi¢ do utrzymania dopuszczalnych poziomoéw emisji okreSlonych w przepisach o ochronie
srodowiska, w granicach nieruchomosci do ktorej ma tytut prawny;

7) dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkoéw zycia ustala si¢ na terenach
przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania maksymalne wskazniki intensywno$ci zabudowy
i minimalne wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego;
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8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 6. 1. Obszar wsi Chelst w granicach objetych planem lezy w strefie ochrony stanowisk archeologicznych;
objetych ochrona na podstawie ustalen planu miejscowego.

2. Ochrong w strefie ochrony konserwatorskiej:
1) budynku zabytkowego wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — budynku nr 14;
2) nawarstwien kulturowych, archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

3. Ochrona budynku zabytkowego na podstawie ustalen planu miejscowego, dotyczy:

1) utrzymania wysokosci budynku, w tym zachowanie kompozycji elewacji frontowej: gzymsu, zdobien,
obramien okien;

2) przy wymianie stolarki nalezy odtworzy¢ jej charakterystyczne cechy (szerokosé¢, wysoko$¢, podziaty,
detal);

3) zakaz zmiany geometrii dachu, w tym kata pochylenia potaci;

4) dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektu oraz przystosowanie uktadu funkcjonalnego obiektu do potrzeb
uzytkownika, pod warunkiem zachowania waloréw formy zewngtrznej;

5) przy rozbudowie obiektu zabytkowego nalezy zachowac:
a) jego wysokos$¢, kat nachylenia potaci dachowej i wysoko$¢ usytuowania kalenicy;

b) w elewacji frontowej powtorzy¢ charakterystyczne detale architektoniczne, rytm usytuowania okien i ich
charakterystyczne detale w tym wysoko$¢, szeroko$¢ i podziat na kwatery;

6) postepowania przy realizacji inwestycji zgodnie z ustawami: 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
i Prawem budowlanym.

4. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sig:
1) koniecznos$¢ uwzglednienia stanowisk archeologicznych przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu;

2) przed uzyskaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowg i przystapieniem do prac ziemnych, nalezy postgpowac
zgodnie z ustawami: o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i Prawem budowlanym.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dla dziatki nr 18 0 powierzchni 0,1500 ha (wie§ Chetst (obrgb Chelst) - rysunek nr 1), objetej

planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 0znaczony na
rysunku MU.

2.Na dzialce usytuowany jest budynek mieszkalny — zabytkowy, dzialka lezy w strefie ochrony
konserwatorskiej zabudowy dla ktoérych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2, ust. 3 i ust. 4.

§ 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczeniem podstawowym terenu jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra winna stanowi¢ min.
50% powierzchni terenu, przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja ustugowa;

2) na dziatce wystgpuje budynek zabytkowy, mieszkalny nr 14 dla ktérego obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;

3)na tym terenie zachowuje sie istniejaca zabudowe, z mozliwoscia jej rozbidrki i budowy nowych
budynkow;

4) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

5) dopuszcza sig realizacjg budynkow w granicy dziatki;
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6) na dzialce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny ijeden budynek ustugowy lub budynek
mieszkalno-ustugowy oraz budynek gospodarczy i garazowy, dopuszcza sie taczenie funkcji;

7) budynki: mieszkalny, ushugowy lub mieszkalno-ustugowy lub o taczonej funkcji nalezy realizowac:
a) o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,5 m;

b) z dachem stromym min. dwuspadowym, o kacie pochylenia potaci dachu od 25° do 45°, dopuszcza si¢
inng geometri¢ dachu;

8) budynek gospodarczy i garazowy nalezy realizowac:
a) o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m;

b) z dachem jedno lub dwuspadowym o kacie pochylenia potaci dachowej do 30°, dopuszcza si¢ inng
geometri¢ dachu;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy budynkami 6% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen winien stanowi¢ minimum 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

11) na dzialce nalezy zrealizowa¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:
a) min. 1 stanowisko na 50 m? powierzchni zabudowy budynku ustugowego,
b) min. 2 stanowiska na 1 mieszkanie, w ta liczbe wlicza si¢ miejsca w garazu.

§ 9. Dla dziatek nr 193/9 i 193/10 - 0 powierzchni 0,2156 ha (wie$ Chelst (obrgb Chelst) - rysunek nr 2),
objetych planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
oznaczony na rysunku MN.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy;

2) na dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny, budynki gospodarcze w tym
garazowy oraz altana iwiata, dopuszcza si¢ realizacje budynku o taczonej funkcji np. mieszkalno-
gospodarczo-garazowego;

3) budynek mieszkalny lub mieszkalno-gospodarczo-garazowy nalezy realizowac:
a) o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,5 m,

b) z dachem stromym symetrycznym dwu lub wielospadowym o kacie pochylenia potaci dachu od 25° do
45°;

4) budynek gospodarczy, garazowy, wiate lub altane nalezy realizowac:
a) o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) z dachem jedno lub dwuspadowym o kacie pochylenia potaci dachowej do 45°, dopuszcza sie¢ inng
geometri¢ dachu;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy budynkami 6% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;;

6) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen i wodg winien stanowi¢ minimum 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) na dziafce nalezy zrealizowa¢ miejsca parkingowe w ilosci min. 2 stanowiska na jedno mieszkanie w ta
liczbg wlicza si¢ miejsca w garazu;

8) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?.
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§ 11. 1. Dla dziatki nr 72/3-czeéci o powierzchni 0,5000 ha (wie$ Chetst (obreb Chetst Zachdd) — rysunek
nr 3), objetej planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej -
oznaczony na rysunku UM.

2. Dzialka lezy w strefie ochrony stanowisk archeologicznych dla ktorych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§ 12. Na terenie zabudowy ushigowo-mieszkaniowej UM ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczeniem podstawowym terenu jest funkcja ustugowa, ktora winna stanowi¢ min. 60% powierzchni
terenu, przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) na dzialce moga by¢ zrealizowane: budynki ustugowe, jeden budynek mieszkalny lub budynek ustugowo-
mieszkalny oraz budynki gospodarcze i garazowe, dopuszcza si¢ taczenie funkcji;

4) budynki: ustugowy, mieszkalny lub ushlugowo-mieszkalny lub o taczonej funkcji (np.: ushugowo-
mieszkalno-gospodarczy) nalezy realizowac:

a) o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,5 m,

b) z dachem stromym min. dwuspadowym, o kacie pochylenia potaci dachu od 25° do 45°, dopuszcza si¢
inna geometri¢ dachu;

5) budynek gospodarczy i garazowy nalezy realizowac:
a) 0 wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) z dachem jedno lub dwuspadowym o kacie pochylenia potaci dachowej do 30°, dopuszcza si¢ inng
geometri¢ dachu;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy budynkami 3% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen winien stanowi¢ minimum 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) na dzialce nalezy zrealizowa¢ miejsca parkingowe w ilosci:
a) min. 1 stanowisko na 50 m? powierzchni zabudowy budynku ustugowego,
b) min. 2 stanowiska na 1 mieszkanie, w ta liczbe wlicza si¢ miejsca w garazu,
9) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna szerokos¢ dziatki 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ z istniejacego systemu elektroenergetycznego ztozonego z linii kablowych niskiego
napigcia, linii napowietrznych sredniego napigcia oraz stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) tymczasowo do szczelnych, bezodptywowych zbiornikoéw na $cieki bytowe,

b) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez uktad kanalow grawitacyjnych oraz przepompowni
i rurociagow tlocznych, tworzacych system sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki przekazywane beda na
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnig sciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do $rodowiska na teren nieutwardzony na dzialce
budowlanej;
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5) obstuga telekomunikacyjna z istniejacego systemu tacznosci, z linii kablowych, telekomunikacji i telewizji
kablowej, utozonych w pasach drog z mozliwos$cia dalszej rozbudowy systemu i Sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wodg, projektuje si¢ indywidualne systemy grzewcze z zastosowaniem paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci lub przy wykorzystaniu alternatywnych zrédet energii;

7) gospodarowanie odpadami:

a) gromadzenie odpadéw w przystosowanych do tego pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych
miejscach iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z ustawa o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

b) masy ziemne powstajace w zwiazku zrealizacja inwestycji nalezy zagospodarowaé na terenie
nieruchomosci w celu uksztattowanie terenu, pod warunkiem nie przekroczenia standardéw jakosci gleby
i ziemi lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

C) z odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne nalezy postgpowaé zgodnie z obowiazujacymi
przepisami dotyczacymi odpadow.

8) na calym terenie objgtym niniejszym planem moga by¢ realizowane sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

9) dostepnosc terendw przyleglych do drog wojewoddzkich i gminnych:
a) na dziatkach zabudowanych poprzez istniejace zjazdy z drog publicznych,
b) dla nowych terenéw projektowane zjazdy z drog nizszej kategorii,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdow z drog publicznych: wojewddzkich i gminnych po uzyskaniu
zezwolenia zarzadcy drogi - zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

Rozdziat 6.
Przepisy koncowe

§ 14. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, stanowiaca podstawg do okreslenia oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Drawsko.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Drawsko
(-) Andrzej Maciaszek
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Zalgcznik Nr 4

do uchwaty Nr LV/328/2014
Rady Gminy Drawsko

z dnia 13 listopada 2014 roku

Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko wsi Chelst.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami)

Rada Gminy Drawsko rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drawsko wsi Chelst, w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalgeznik Nr 5
do uchwatly Nr LV/328/2014
Rady Gminy Drawsko
z dnia 13 listopada 2014 roku

ROZSTRZY GNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drawsko wsi Chelst, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagos-
podarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami)

Rada Gminy Drawsko rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1.  Na terenic objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drawsko wsi Chelst nie begda realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy.

2. Biorge pod uwage ustalenia zawarte w ust. 1 nie rozstrzyga sige o =zasadach
sfinansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ze srodkéw budzetowych
Gminy Drawsko.
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