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UCHWALA NR 1V/29/2015

RADY GMINY CZARNA DABROWKA
z dnia 19 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 28/1
w obrebie geodezyjnym Unichowo w Gminie Czarna Dabrowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm. w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318) i art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8§,
art. 15,
art. 16 ust. 1, art. 29, art. 34 ust. 2, art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm. w Dz. U. z 2012 r. poz. 95, poz.1445, Dz. U. z 2013 r., poz.
21, poz. 405) Rada Gminy Czarna Dabrowka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr XXV/230/2013 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 22 kwietnia 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka uchwalonego uchwatg Nr 1V/26/2002 Rady Gminy
Czarna Dabréwka z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwata

Nr XVI/140/2004 Rady Gminy Czarma Dabréwka zdnia 30 kwietnia 2004 r., uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu polozonego

na dzialce nr 28/1 obrgb Unichowo, gmina Czarna Dabrowka, zwang dalej planem miejscowym
w granicach, jak na rysunku planu miejscowego.

2. Celem opracowania planu jest zmiana obowigzujacego planu miejscowego obrebu Unichowo
uchwalonego uchwatag Nr XXXII1/279/06 Rady Gminy Czarna Dabréwka

z dnia 27 kwietnia 2006 r., w zakresie dziatki nr 28/1.
§ 2. 1. Tekst planu sktada si¢ z 4 rozdziatow:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Ustalenia ogo6lne;

3) Rozdziat 3. Ustalenia planu;

4) Rozdziat 4. Postanowienia koncowe.

2. W tekécie ina rysunku planu wprowadzone zostatlo oznaczenie identyfikacyjne przeznaczenia terenu
w liniach rozgraniczajacych sktadajace si¢ z liczby porzadkowe;j

i symbolu przeznaczenia terenu po kropce, wg klasyfikacji w §4.
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3. Integralng czgscig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu, w skali 1: 500;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych  gminy oraz o zasadach ich finansowania.
§ 3. Wyjasdnienie poje¢ uzytych w planie:
1) dojazd — teren umozliwiajacy dostep do drogi publicznej;

2) teren — obszar objety planem miejscowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie
okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem
literowo-cyfrowym,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczone na rysunku planu iopisana w tekscie planu, ktorej
przekraczanie jest niedopuszczalne przez wznoszone budynki; linia zabudowy nie dotyczy:

a) czegsci budynku takich jak schody, okapy, markizy, daszki, gzymsy, balkony, wysunig¢te nie wigcej niz
1,5 m,

b) czesci budynku (np. w postaci ganku, wykusza lub innej) o kubaturze nie wiekszej niz 21 m?, jednak
wysunigcie to nie moze by¢ wicksze niz 2 m,

c¢) zewngtrznego docieplenia elewacji,
d) obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych;

4) ustugi — wszelka dziatalno$¢ ustugowa publiczna i niepubliczna z zakresu ustug zdrowia, opieki spoteczne;j
(domy opieki spotecznej, dom seniora), handlu, gastronomii, hotelarstwa, uslug turystyki, rekreacji
i wypoczynku

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania:

1) obszar objety planem obejmuje tereny o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczone odpowiednim oznaczeniem
identyfikacyjnym wg zasady opisanej w §2 ust. 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie terenu wg nastepujacej klasyfikacji: U — tereny zabudowy ushlugowej, obiekty
oraz formy uzytkowania

1 zagospodarowania terenu: z zakresu ustug zdrowia, opieki spotecznej (domy opieki spolecznej, dom
seniora), handlu, gastronomii, hotelarstwa, ushug turystyki, rekreacji

i wypoczynku itp. poza ustugami z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3)na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow obstugi technicznej, lokalizacje
obiektow matej architektury, lokalizacje obiektow shizacych reklamie z wylaczeniem billboardow
o wymiarach powierzchni reklamy powyzej

3,0m?, lokalizacje obiektow stuzacych produkcji energii odnawialnej (kolektory stoneczne, pompy ciepta) na
potrzeby inwestora;

4) na rysunku planu zawarto nast¢pujgce oznaczenia graficzne, ktéra sg ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace terenu o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenie identyfikacyjne przeznaczenia terenu w liniach rozgraniczajacych,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy.
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§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady podziatu na dziatki zostaly ustalone w ustaleniach planu dla terenu, przy czym nie dotycza one
wydzielen geodezyjnych dla obiektdéw, sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

2) zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod zabudowe powinno odbywac si¢ zgodnie z zasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajaca w szczegolno$ci zachowanie odpowiednich proporcji
pomiedzy powierzchniami: zabudowy

i biologicznie czynna, jak w ustaleniach planu;

3) nalezy stosowac azurowe elementy na powierzchniach utwardzonych

w drogach dojazdowych wewngtrznych, ciagach pieszo-jezdnych i miejscach postojowych;

4) ewentualne linie kablowe sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej prowadzi¢ jako podziemne.
§ 6. 1. Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow srodowiska, ktore sa regulowane
przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje poziom hatasu, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
3) planowane zagospodarowanie terenow nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen

dla s$rodowiska gruntowo-wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem miejscowym oraz na terenach przylegtych;

4) zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami

i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu
0 ustawe o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;

5)do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa ptynne, gazowe oraz
alternatywne zrodla energii z wytaczeniem paliw wysokoemisyjnych.

2. Zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu znajduje si¢ w otulinie PK ,,Dolina Stupi” oraz w sgsiedztwie parku krajobrazowego i Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000, zabrania si¢, podejmowania dziatan mogacych, znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000oraz obszar Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Stupi”;

2)nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej, dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona

3) ustala si¢ ksztaltowanie zieleni w powierzchni terenow biologicznie czynnych.

4) do ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych nalezy uzywac¢ gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych
geograficznie i siedliskowo, ze wzgledu na blisko$¢ obszaré6w chronionych oraz realne zagrozenie
rozprzestrzeniania si¢ w Srodowisku roslin gatunkow obcych nalezy bezwzglednie wykluczy¢ mozliwos¢
uzycia obcych gatunkow inwazyjnych

5) projekty budowlane nalezy dostosowac¢ dom istniejacej rzezby terenu.
2. Zasady ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, zagrozen zwigzanych
z osuwaniem si¢ mas ziemnych, ochrony zl6z kopalin i terenéw gorniczych:

1) tereny objete planem nies3a zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, niesa narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i nie znajduja si¢ w granicach obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
srodladowych;
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2) na terenie objetym planem nie wystepuja ujgcia wody i strefy ochronne uje¢ wody;
3) na terenie objetym planem nie wystepuja ustanowione tereny gornicze.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie
objetym planem nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani nie wystgpuja strefy ochrony
konserwatorskiej. W przypadku odkrycia przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenia iz jest on
zabytkiem nalezy wstrzymaé roboty, ktére mogltyby zniszczy¢ lub uszkodzi¢ przedmiot, zabezpieczy¢
przedmiot i miejsca jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zasady umieszczania
w przestrzeni publicznej znakoéw reklamowych zostaty okre§lone w §4 ust. 3.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w celu spojnego ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu stosuje si¢ w planie nastgpujace
parametry i wskazniki regulacyjne:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki),
g) geometria dachu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na calym terenie objetym planem.

§ 10. Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiso6w: na terenie objetym planem nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, wtym tereny gornicze, atakze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zostaty okreslone
w ustaleniach ogdlnych dla catego obszaru obj¢tego planem i ustaleniach planu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi obszaru planu
tymi systemami:

1) bezposrednie powigzania komunikacyjne terenu zukladem zewngtrznym realizowane poprzez
projektowane zjazdy bezposrednie, zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej;

2) teren objety planem obslugiwa¢ dojazdami wewngtrznymi wlaczonymi do drogi gminnej (Unichowo-
Jawory) poza obszarem objgtym planem, powigzanymi

z parkingami zapewniajacymi bilans miejsc postojowych dla poszczegdlnych nieruchomosci zgodnie
z zapotrzebowaniem;

3) nalezy zapewni¢ dojazdy i drogi pozarowe;
4) ustala si¢ og6lne wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie:
a) dla obiektow ustlugowych z zakresu ustug zdrowia i opieki spolecznej
— min. 2 miejsca postojowe na 10 t6zek,

b) handel  — 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni sprzedazy,
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c) dla gastronomii — min. 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) dla hoteli — min. 2 miejsce postojowe na 10 miejsc hotelowych,

e) dla innych uslug — min. 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowe;.
5) do bilansu miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca garazowe;

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
obszaru planu tymi systemami i zasady gospodarki odpadami:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z gminnej sieci wodociaggowej; nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie w wode do
zewngtrznego gaszenia pozarow, nalezy zagwarantowa¢ mozliwo$¢ budowy niezbednej infrastruktury —
stanowiska czerpania wody, zbiornik ppoz wraz z dojazdem pozarowym:;

2) odprowadzenie Sciekdw — do gminnej kanalizacji Sciekowej;
3) odprowadzenie wdod opadowych, roztopowych i gruntowych:
a) na obszarze planu zaktada si¢ odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo,

w obrebie wilasnych dzialek, po podczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym speinienie wymagan
okreslanych w odrebnych przepisach;

b) w ramach inwestycji dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych.
4) elektrycznos¢ — z sieci elektroenergetyczne;;
5) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta;
6) usuwanie odpadow:

a) gospodarka odpadami prowadzona z uwzglednieniem selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pozniejszy
odzysk lub unieszkodliwianie zgodnie z wymogami ochrony srodowiska,

b) odpady komunalne unieszkodliwiane w oparciu o gminny program gospodarki odpadami,
c) zakazuje si¢ na obszarze planu tworzenia sktadowisk gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow;
7) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowe;;

8) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng, wtym telekomunikacyjng i teleinformatyczng— z istniejacych,
modernizowanych lub projektowanych urzadzen i sieci;

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw:
dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na czas
nie dtuzszy niz 120 dni zwigzane z organizacja okazjonalnych imprez artystyczno-rozrywkowych,

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia planu

§ 17. Ustalenia planu dla terenu 1.U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia, opieki spotecznej (domy opieki
spotecznej, dom seniora), rekreacji i wypoczynku, handlu, gastronomii, hotelarstwa, ustug turystyki itp.
poza ustugami z zakresu handlu

o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,1, maksymalna — nie wigcej niz 0,8,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 15,0 m od granicy dziatki
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jak na rysunku planu,

e) zasady podziatlu na dziatki: wielko$¢ dziatki dla zabudowy uslugowej nie mniejsza niz 2000m?;
nie dotyczy nowych dzialek wydzielonych dla urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia
moze by¢ mniejsza niz ustalona w planie;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedlug zasad umieszczania
reklam - zgodnie z §4 pkt 3;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m, gospodarczej lub garazowej nie wigcej niz 8 m,

b) wszelka planowana zabudowa stata i tymczasowa o wysokos$ci réwnej 1 wyzszej od 50,0m nad poziom
terenu, wymaga zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych;

c) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢
wykusze i lukarny dachowe;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7.
W obrgbie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow — zgodnie z §10;

8) zasady obshlugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu od przyleglej drogi gminnej potozonej poza obszarem planu;
b) zasady obshugi parkingowe;j:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4,

- miejsca parkingowe realizowane w obregbie nieruchomos$ci w formie parkingéw zewngtrznych lub
wbudowanych;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
10) sposby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zgodnie z §15.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 18. Traci moc, w zakresie objetym uchwalg, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
Unichowo uchwalony uchwata Nr XXXIII/279/06 Rady Gminy w Czarnej Dabrowce z dnia 27 kwietnia
2006 r., opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 124, poz. 2559 z dnia
4 grudnia 2006 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czarna Dabrowka

Tadeusz Gralak
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1V/29/2015
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 19 lutego 2015 1.

W SPRAWIE ROZSTRZYGNIECIA UWAG DO UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALII NR 28/1 W OBREBIE
GEODEZYJNYM UNICHOWO W GMINIE CZARNA DABROWKA

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z2012r., poz. 647 ze zmianami Dz. U. z 2012r poz. 951, poz. 1445; Dz. U. z 2013,
poz.21 ,poz.405.) — stwierdza si¢, ze do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 28/1 w obrebie geodezyjnym Unichowo w Gminie Czarna Dabroéwka - uwag nie wniesiono.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1V/29/2015
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 19 lutego 2015 1.

SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

USTALONYCH
W PLANIE ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA
Na podstawie art.20 ust.1 ustawy Z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zmianami
Dz. U. z2012r poz. 951, poz. 1445; Dz. U. z 2013r, poz.21 ,poz.405.) oraz art.7 ust.1 pkt 21 31 art.40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm. w Dz. U. z 2013 r.
poz. 645 i poz. 1318)i art. 113,ust.2 pkt.1 ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005r.
Nr 249,p0z.2104) ,

Rada Gminy Czarna Dabréwka rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan samorzadu na
obszarze objetym sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 28/1

w obrebie geodezyjnym Unichowo w Gminie Czarna Dabrowka nie wystgpuja

2. Budowa droég wewnetrznych (dojazdu), placow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, placow,
zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy do zadan inwestora realizujacego.
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