DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 7 pazdziernika 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 2015-10-07 16:22:22
Poz. 3066
UCHWALA NR X1/65/2015
RADY GMINY LUBICHOWO
z dnia 26 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Lubichowo, cz¢sci obrebu Ocypel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 1. poz. 549 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zw. z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.).

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Lubichowo, czg$ci
obrebu Ocypel.

2.Plan o ktorym mowa w ust. 1 nie narusza ustalen Studium, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy
Lubichowo nr XXXIV/239/2009 z dnia 18 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubichowo” izmiany Studium zatwierdzonego uchwata Rady
Gminy Lubichowo XXXI1/211/2013 z dnia 28 sierpnia 2013 r.

3. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty nr 1 w skali 1:2000.

4. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

- Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik
graficzny nr 1;

- Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiacy zatacznik nr 2;

- Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i zasad finansowania, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy stanowigcy zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendow, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzZynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okreslonych wart. 15ust. 21 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r., z zastrzezeniem ust. 2.

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania:
- obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;
- obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
- granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw do organizacji imprez masowych;

- granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady ( Dz. U. 41, poz. 412 ze zm.).
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§ 3. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastepujace:
1) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowane;j;
2) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej projektowanej;
3) UTL/MN - tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
5) MN/UT — tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug turystycznych;
6) UTL1 — tereny zabudowy letniskowe;j istniejgcej i projektowanej;
7) UTL2 — tereny zabudowy letniskowej projektowanej;
8) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
9) UT/UTL - tereny zabudowy letniskowej i ustug turystycznych;
10) UT/US — tereny ustug turystycznych, sportu i rekreacji,
11) UT1 — tereny zabudowy ustug turystycznych istniejace i projektowane;
12) UT2 — tereny zabudowy ustug turystycznych projektowane;
13) U — tereny zabudowy ustugowej;
14) UK — tereny ustug kultury;
15) UK/US — teren ustug kultury i rekreacji;
16) US — tereny sportu i rekreacji;
17) ZC — teren cmentarza;
18) ZI — tereny zieleni izolacyjno-krajobrazowej;
19) ZE — tereny zieleni ekologiczne;j;
20) W — tereny urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w wode;
21) T — tereny urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacyjnych;
22) ZL — tereny lasow;
23) ZL1 — tereny zieleni lesnej;
24) R — tereny rolnicze;

25)R1 - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej (preferowane do lokalizacji funkcji
agroturystycznej);

26) KDL1 — tereny drog klasy lokalnej — powiatowych publicznych;

27) KDL2 — tereny drog klasy lokalnej — gminnych publicznych;

28) KDD/KDD1 - tereny drog klasy dojazdowej, gminnych publicznych — istniejacych/projektowanych lub
poszerzenie istniejacych;

29) KDW/KDW1 — tereny drog wewngetrznych — istniejgcych/ projektowanych lub poszerzenie istniejacych;
30) KDX- tereny ciagoéw pieszo-jezdnych;
31) KX — tereny ciggoéw pieszych;
32) KDX/ZI- tereny ciagdw pieszo-rowerowych z zielenig izolacyjno-krajobrazowa.
§ 4. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu;
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) Oznaczenia terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wad;
6) Pas ograniczen linii elektroenergetycznej SN 15kV;
7) Granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego;
8) Granica strefy ochronnej ekspozycji uktadu przestrzennego wsi Ocypel;
9) Granica strefy ochrony archeologicznej;
10) Granica zwartej zabudowy wsi Ocypel;
11) Budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
12) Budynki historyczne wskazane do objecia ochrona;
13) Budynki gospodarcze wspottworzace tradycyjny uktad zagrody wskazane do objecia ochrona;
14) Budynki poprzednio wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktore ulegly rozbiorce;
15) Historyczne podwoérza gospodarcze wskazane do zachowania;
16) Miejsca i1 obiekty chronione o walorach kulturowych wskazane do ochrony;
17) Drzewa do zachowania;
18) Zielen izolacyjno-krajobrazowa do uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenu;
19) Trasa rowerowa;
20) Granice dopuszczalnego podziatu na dziatki.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

a) Linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé¢ granice
nieprzekraczalng dla terenow, ktérych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim;

b) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryty budynku, ktérej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysunigcie za lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak schody, ganki,
zadaszone tarasy, balkony iwykusze, itp., linia zabudowy nie dotyczy podjazdow dla o0s6b
niepetosprawnych;

¢) Dachy dwuspadowe — dachy skos$ne stanowiace przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia dwoch
potaci, gdzie linia przecigcia si¢ tych dwoch potaci stanowi kalenicg, dopuszcza si¢ dla budynkow
wielocztonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegdlnych czesci budynku pod warunkiem,
ze kalenice beda w stosunku do siebie prostopadte lub réwnolegte;

d) Kalenica gléwna — najdtuzsza kalenica budynku, w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna
kalenicg o tej samej dtugosci za kalenice glowng uwaza si¢ najwyzsza z nich, jezeli obie kalenice tej samej
dlugosci sg na jednej wysokosci, kalenica gtéwna jest dowolna z nich;

e) Ustugi nieucigzliwe — ustugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem handlu pojazdami, ushugi bytowe (np.
krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawy sprzgtu domowego i osobistego, prania czyszczenia
i sprzatania) ustugi gastronomiczne, pocztowe i telefoniczne, ustugi informatyczne inaprawa sprzetu
komputerowego, ushugi zdrowia poza lecznictwem zamknigtym, ustugi prawne, ubezpieczeniowe,
administracji, posrednictwa finansowego, ustugi projektowe, ustugi turystyczne, ustugi rekreacji, kultury
i sportu lub inne analogiczne o podobnym zakresie ucigzliwosci;

f) Powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia ustug podstawowa odpowiadajaca celom i przeznaczeniu
ushugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewnetrzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.;

g) Towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp., - poza wymieniong rozumie si¢ zabudowe typu wiaty,
altany, oranzeria i obiekty matej architektury;
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h) Wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkow do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, jezeli to ustalono
w karcie terenu.

§ 6. 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich - obowiazuja przepisy
Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 z dnia 20 kwietnia 2010 r. (w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 80, poz. 1455);

2) Teren planu jest polozony w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB 220009 sieci
Natura 2000;

a) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk gatunkéw obszaru Natura 2000 ,,Bory
Tucholskie”, na etapie projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezb¢dne do ochrony siedlisk
gatunkow tego obszaru;

3) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkoéw wodnych;
wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisoOw planu nie moga trwale
negatywnie oddzialywac na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac¢ dla nich szkod;

4) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych;

5) Wody opadowe splywajace z zanieczyszczonych terendw utwardzonych winny by¢ podczyszczone
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowigzujacych przepisow;

6) Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglednienie
wlasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;

7) Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

8) Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowaé¢ wszystkie okreslone przepisami normy;

9) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

10) Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢c do pogorszenia warunkéw aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sgsiednich;

11) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowe;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408) oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U. z 2014 r. poz. 1348);

12) Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchniag warstwe gleby wcelu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

13) Ochronie podlega krajobraz kulturowy, w tym historyczne formy zagospodarowania wsi, historyczna
bryta budynkow, ktore podlegaja rewaloryzacji;

14) Migjsce i obiekty o walorach kulturowych wskazane na rysunku planu - do ochrony;

15) Zielen wysoka komponowana (nasadzenia wzdluz drég) oraz zwigzana historycznie z dawnymi
siedliskami rolniczymi podlega ochronie — lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu:

a) Nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka, ksztattowanie i pielegnacja drzew, zalecane zachowanie
naturalnego pokroju;

b) Nalezy uzupehliaé istniejace zespoty iszpalery drzew oraz rekompensowaé (nasadzac) w wypadku
wycinki sanitarne;j.

16) Poprzez dbatos¢ o charakter architektury, w tym ksztaltowanie bryly i detal architektoniczny zwiazane
z architekturg regionu nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu.
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§ 7. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1) Czes$¢ obszaru wsi Ocypel znajduje si¢ strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw (zasieg historycznej niwy siedliskowej) — zasieg strefy zgodnie z rysunkiem
planu, wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, ochrong uktadu przestrzennego uwzgledniono w rozwiazaniach
urbanistycznych planu;

2) Strefy ochrony archeologicznej znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji stanowisk archeologicznych -
zasigg stref 1 numeracja zgodnie z rysunkiem planu;

a) Nr 1 - osada otwarta, epoka kamienia, okres wczesnosredniowieczny i §redniowieczny,
b) Nr 2 - osada otwarta, okres wczesnosredniowieczny i nowozytny,

W strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wszelkie dzialania inwestycyjne
wymagajace prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, kazdorazowo nalezy
wykona¢ badania archeologiczne poprzedzajace proces zainwestowania terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) Czg$¢ obszaru wsi Ocypel znajduje si¢ strefie ochronnej ekspozycji uktadu przestrzennego wsi Ocypel —
zasieg strefy zgodnie zrysunkiem planu, zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do zabudowy
historycznej wsi;

4) Obiekty wskazane na rysunku planu wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw podlegaja ochronie
konserwatorskiej, ponize] wykaz obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — numeracja
zgodnie z rysunkiem planu;

a) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) ochronie podlega historyczny ksztalt bryly, historyczny ksztatt dachu, historyczna dyspozycja $cian
(rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych), historyczna forma architektoniczna, historyczny
detal architektoniczny, w tym wielko$¢ i ksztalt otworow okiennych oraz podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej, historyczna kolorystyka oraz materiaty budowlane,

Nr na rys. Nr wg GEZ Nazwa ulicy | Nrbudynku | Nr dziatki Nazwa obiektu
planu
WIES OCYPEL
1 118 Bagienna 6 346/2 Dom mieszkalny
2 119 Dworcowa 1 292/3 Dom mieszkalny
3 120 Kociewska 2 363 Dom mieszkalny
4 121 Kociewska 6 361/5 Dom mieszkalny
5 122 Kociewska 7 372/3 Dom mieszkalny
6 123 Kociewska 13 252 Dom mieszkalny
7 124 Kociewska 14 35172 Dom mieszkalny
8 125 Kociewska 23 21172 Dom mieszkalny
9 126 Kociewska 29 190/2 Dom mieszkalny
10 127 Kociewska 32 308/2 Dom mieszkalny
11 128 Kociewska 33 180/1 Dom mieszkalny
12 129 Kociewska 36 298/2 Dom mieszkalny
13 130 Kociewska 41 178/2 Dom mieszkalny
14 131 Kociewska 42 291/2 Dom mieszkalny
15 132 Kociewska 43 177 Dom mieszkalny
16 133 Kociewska 56 279 Dom mieszkalny - zostat
rozebrany

17 134 Les$na 1 614 Dom mieszkalny
18 135 Le$na 2 311 Dom mieszkalny
19 136 Le$na 6 316 Dom mieszkalny
20 137 Les$na 22 324/1 Dom mieszkalny
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21 138 Lubichowska 2 3302 Dom mieszkalny
22 139 Lubichowska 11 326/4 Dom mieszkalny
23 140 Lakowa 2 21972 Dom mieszkalny
24 141 Lakowa 3 243 Dom mieszkalny
25 142 Lakowa 4 216 Dom mieszkalny
26 143 Lakowa 6 214 Dom mieszkalny
27 144 Sktadnicowa 1 526 Dawny budynek dworca
kolejowego

28 145 Sktadnicowa 1 277 Budynek gospodarczy

w zespole dworca
29 146 Sktadnicowa 526 Wieza ci$nien w zespole

dworca
30 147 Sktadnicowa la 526 Dom mieszkalny
31 148 Stolarska 6/8 186,187 Dom mieszkalny
32 149 Stolarska 9 201 Dom mieszkalny
33 150 Stolarska 11 199 Dom mieszkalny
34 151 Szkolna 4 273 Budynek dawnej szkoty
($wietlica mieszkania)
35 152 Szkolna 11 377 Dom mieszkalny
36 153 Wczasowa 1/3 225,226/1 Dom mieszkalny
37 154 Wczasowa 2 206 Dom mieszkalny
38 155 Wczasowa 4 200 Dom mieszkalny
39 156 Wczasowa 8 196/2 Dom mieszkalny
40 157 Wczasowa 9 222/6 Dom mieszkalny
41 158 Wczasowa 10 195 Dom mieszkalny
42 159 Wczasowa 12 194 Dom mieszkalny
43 160 Wczasowa 16 610 Dom mieszkalny
44 161 Wczasowa 23 432/15 Dom mieszkalny
45 162 Zaktadnikow 4 209 Dom mieszkalny
46 Wg WEZ 155, nalezy uwzglednic Szkolna 7 dz. 375 Dom mieszkalny
w Gminnej Ewidencji Zabytkow
KREPKI (KRAMPKA)

47 26 - 3 498 Dom mieszkalny
48 27 - 5 448/1 Dom mieszkalny
49 28 - 6 488/2 Dom mieszkalny
50 29 - 7 455 Dom mieszkalny
51 30 - 9 81/9 Dom mieszkalny
52 31 - 10 470/8 Dom mieszkalny

5) Obiekty o walorach historyczno-kulturowych wskazane do ochrony zgodnie z rysunkiem planu;

a) Budynki mieszkalne historyczne wskazane do ochrony — zgodnie z rysunkiem planu:

- ochronie podlega historyczny ksztalt bryly, ksztalt dachu, historyczna dyspozycja $cian
(rozmieszczenie 1 ksztalt otworow okiennych i drzwiowych),

- dopuszcza si¢ rozbudowe poprzez dobudowe czesci parterowych w formie werand, gankow,
zadaszonych tarasow z zachowaniem historycznego ksztattu dachu,

-nalezy zachowa¢ historyczne wykonczenie S$cian zewnetrznych z zastosowaniem naturalnych
materialow — cegta, tynk, drewno o historycznej kolorystyce,

- nalezy zachowac¢ historyczny materiat pokrycia i kolorystyki dachu, dopuszcza si¢ na dachach o kacie
nachylenia od 15° do 25° w zastgpstwie papy pokrycie blachg ptasks ;

b) Budynki gospodarcze wspottworzace tradycyjny uklad zagrody wskazane do ochrony — zgodnie
z rysunkiem planu:
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- ochronie podlega historyczny ksztatt bryty, ksztatt dachu, historyczna dyspozycja $cian,

- dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalne i rekreacyjne w tym
wykonanie nowych otwordéw okiennych i drzwiowych z zachowaniem warunkow j.w.,

- dopuszcza si¢ rozbudowe z zastosowaniem historycznych proporcji bryly budynku i przebudowe
dachu z tolerancja 5°,

-nalezy zachowaé historyczne wykonczenie S$cian zewnetrznych z zastosowaniem naturalnych
materiatow — cegla, tynk, drewno o historycznej kolorystyce;

- nalezy zachowac historyczny materiat pokrycia i kolorystyki dachu, dopuszcza si¢ na dachach o kacie
nachylenia od 15° do 25° w zastepstwie papy pokrycie blacha ptaska;

6) W miejsce budynkoéw poprzednio wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktore ulegly rozbidrce
(wskazanych na rysunku planu), nowg zabudowe nalezy lokalizowac na dzialce zgodnie z historycznym
sposobem jej sytuowania, zzachowaniem historycznego charakteru iproporcji bryty oraz kierunku
kalenicy, dopuszcza si¢ odtworzenie historycznej zabudowy;

7) Historyczne podworza gospodarcze (wskazane na rysunku planu) do zachowania — zakaz zabudowy,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow matej architektury oraz dobudowe do istniejacych i projektowanych
budynkéw maksymalnie 1 obiektu typu ganek, weranda, zadaszony taras,

- zakaz podzialu geodezyjnego w obrgbie historycznego podworka wraz z przylegajaca zabudowa.
8) Miejsca i obiekty chronione o walorach kulturowych wskazane do ochrony (krzyze przydrozne),

- ochronie podlega obiekt ibezposrednie otoczenie, dopuszcza si¢ remonty, renowacj¢ bez ingerencji
w ksztalt i detale z bezwzglednym zachowaniem rodzaju uzytych historycznych materiatow.

9) Obiekty matej architektury nalezy realizowa¢ z naturalnych materialow, gtdownie drewno), z zastosowaniem
dominujacych naturalnych kolorow.

§ 8. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztalttowania przestrzeni publicznych:

- Ogrodzenia od strony drég publicznych powinny by¢ ze sobg zharmonizowane pod wzgledem
wysokosci 1 uzytych materialow, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe
metalowe w tym z siatki podsadzonych zywoptotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
przeset betonowych;

- Estetyczne utrzymywanie elewacji frontowych od strony drog publicznych;
- Wyposazenie przestrzeni publicznej w obiekty malej architektury;

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych od strony terenéw publicznych jako obiektow
wolnostojacych o powierzchni nie wigkszej niz 2,5m? i na elewacjach budynkoéw o powierzchni
nie wigkszej niz 1,0m?;

- W obrebie strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ocypel wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow oraz miejscowosci Krepki w sasiedztwie obiektow zabytkowych obowigzuje zakaz
stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach, itp.), tablice
informacyjne o powierzchni nie przekraczajacej 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej
0,8m? wylgcznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesji;

- Dopuszcza sie tradycyjne shupy ogloszeniowe na nastepujacych terenach — plac w obszarze drogi KDD
przy terenie oznaczonym symbolem C11MN/UI, teren oznaczony symbolem C36U, teren oznaczony
symbolem C38UK/US.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow.
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§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji iinfrastruktury
technicznej

1) Obstuga komunikacyjna.
a) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi publiczne:
- Istniejace drogi publiczne - powiatowa klasy lokalnej,
- Istniejace drogi publiczne - gminne klasy lokalnej 1 dojazdowej;

b) Wewngtrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac¢ si¢ bedzie poprzez istniejace
i projektowane drogi:

- publiczne lokalne i dojazdowe,
- wewnetrzne,
- ciagi pieszo-jezdne;

c) Ustalenia dotyczace poszczeg6lnych terenow komunikacji zawarte sg w kartach terenu w § 11 niniejszej
uchwaty.

d) Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z kartami terenu.

2) Zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej: na terenach okreslonych w kartach terenu dopuszcza si¢
tymczasowo zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ wlasnych.

3) Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej; na terenach okreslonych w kartach terenu dopuszcza si¢
tymczasowo odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem do
oczyszczalni; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy bezwzglednie
zlikwidowac¢, a obiekt podlaczy¢ do sieci.

4) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wilasnej dziatki, zterenow
utwardzonych drég i parkingéw - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
5) Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepla na paliwa niskoemisyjne.

6) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej, dla terenéw wskazanych
w kartach terenu z projektowane;j stacji transformatorowej poprzez elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjna.

7) Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegolnie sieci
szerokopasmowych i $§wiattowodowych. Dopuszcza si¢ budoweg irozbudowg sieci teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drég, ewentualne kolizje rozwigza¢é w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegblnych sieci.

8) Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogdlnymi, nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej
z uwzglednieniem segregacji odpadoéw, w oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki odpadami;
zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow, z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokra.

9) Melioracje i urzadzenia wodne:

- Nalezy chroni¢, konserwowac iudraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod;

- Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot

budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenazowego catego obszaru,

- Dopuszcza si¢ przebudoweg istniejagcych rowoéw w obrgbie zabudowy jako rurociggdw zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi,

- Projekty budowlane sasiadujace z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ z ich zarzadca.

10) Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej znajduje si¢
w kartach terenu.

§ 11. Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu
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Jednostka A
1. 1. Karta dla terenéw MN1
1) Oznaczenie:
A8MNI1, A9MNI1, A11MNI1, A18 MNI;
2) Przeznaczenie terenu:
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowanej,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.;

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walor6w krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Drzewa do zachowania na terenach oznaczonych symbolem A8MNI1, A9MNI1, A18MNI zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 15 i oznaczeniem na rysunku planu,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystania,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

a) Obiekty (wskazane na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — obowigzuja przepisy
okreslone w § 7 pkt 4),

b) Obiekty o walorach historyczno-kulturowych wskazane do ochrony (budynki mieszkalne historyczne
1 budynki gospodarcze wspottworzace tradycyjny uklad zagrody na terenie oznaczonym symbolem
A8MNI - zgodnie zrysunkiem planu, zasady ochrony zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre$lonymi
w § 7 pkt 5);

- Historyczne podwoérza gospodarcze zgodnie z rysunkiem planu, zasady ochrony zgodnie z § 7 pkt 7).
6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 8.

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,
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- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalnie 0,5 , minimalnego wskaznika intensywno$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziakki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
c) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne:

-Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowg stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 40°-45°, kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do jednej z granic
dziatek stosownie do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny, itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 15°-45° kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wejsc,
dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Przeksztatcanie istniejacej zabudowy,
Istniejgce budynki mieszkalne:

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy 1iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jak dla
projektowanych budynkow mieszkalnych w pkt. c),

- Dopuszcza si¢ szerokos$¢ elewacji istniejaca

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);

Istniejace budynki gospodarcze:

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy 1iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jak dla
projektowanych budynkéw gospodarczych w pkt. c),

- Dla budynkéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich,
niesymetrycznych, jednospadowych itp. na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetienia
warunkow jak dla budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowg o wysokos$ci nie wyzszej niz
8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym),
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Istniejgce budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — zasady zgodnie z pkt 5) ppkt a),

Budynki o walorach historycznych wskazane do ochrony, zasady rozbudowy i przebudowy zgodnie
z pkt 5) ppkt 6);

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny, itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat, itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcina, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowac ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki,
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

-w sasiedztwie obiektow zabytkowych obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci
(wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach, itp.), tablice informacyjne o powierzchni
nie przekraczajagcej 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytacznie dotyczgce
dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesji,

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?i na elewacjach budynk6éw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
14 metrow (po 7 metréw od linii osi), zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
¢) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

- Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz. Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

- Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008 r. zmieniajgcym rozporzadzenie Ww sprawie obszarOw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) Zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do terenu dzialek,
- z drog publicznych dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),
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- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilo§ci minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych,

- Odprowadzenie $cickdw: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
2. 2. Karta dla terenéw MN1
1) Oznaczenie:
AIMNI1, A2MN1, ASMNI1, A7TMN1, AI0MN1, A13MN1, A16MN1, A19MNI;
2) Przeznaczenie terenu:
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowanej,

b) Funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych $rodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Drzewa do zachowania na terenach oznaczonych symbolem A7MN1, A13MN1 zgodnie z ustaleniami
§ 6 pkt 15 i oznaczeniem na rysunku planu,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miegjsc postojowych,
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- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystania,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno—porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) Obiekty (wskazane na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — obowiazuja przepisy
okreslone w § 7 pkt 4),

b) Obiekty o walorach historyczno-kulturowych wskazane do ochrony: budynki mieszkalne historyczne
i budynki gospodarcze wspottworzace tradycyjny uktad zagrody na terenach oznaczonych symbolem
ATMNI1, A10MNI1, A19MNI1 - zgodnie zrysunkiem planu, zasady ochrony zgodnie z ustaleniami
og6Inymi okreslonymi w §7 pkt 5);

¢) Historyczne podwodrza gospodarcze zgodnie z rysunkiem planu, zasady ochrony zgodnie z §7 pkt 7)
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywno$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowg stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 40°-45°, kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do jednej z granic
dziatek w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia, tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,
- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 15°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wejsc,
dobudowane wiaty, lukarny, itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Przeksztatcanie istniejgcej zabudowy,
Istniejace budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy 1iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jak dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych w pkt. c),

- Dopuszcza si¢ szerokos$¢ elewacji istniejaca,
- Dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejacym,
Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy 1iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jak dla
projektowanych budynkéw gospodarczych w pkt. c),

- Dla budynkow gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich,
niesymetrycznych, jednospadowych itp. na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia
warunkow jak dla budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowg o wysoko$ci nie wyzszej niz
8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym),

Budynki wpisane do gminnej Ewidencji Zabytkow;

- Obowiazujg przepisy z §7 pkt. 5;

Budynki o walorach historycznych wskazane do ochrony,

- Zasady rozbudowy i przebudowy zgodnie z §7pkt. 6a;
e) Wykonczenie zewng¢trzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papg lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki,

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe wtym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych,

-w sgsiedztwie obiektow zabytkowych obowiazuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci
(wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach itp.) , tablice informacyjne o powierzchni
nie przekraczajagcej 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytgcznie dotyczace
dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesji,

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0m?,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,
h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci

14 metrow (po 7 metréw od osi linii), zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;
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Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
b) Dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m?
c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008 r. zmieniajgcym rozporzadzenie Ww sprawie obszarOw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dzialki w iloci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j, dopuszcza si¢ z uje¢ wilasnych,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
3. 3. Karta dla terenéw MN2
1) Oznaczenie;

A12MN2;
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2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, projektowanej,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania,

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki,
c¢) Charakter zabudowy,
Budynki mieszkalne,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez garaz lub wiate
garazowa stanowigcg odrebng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,
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- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia
tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny, itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 8m ,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-40° kalenice rownolegte Iub prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy,

d) Wykonczenie zewngtrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dzialki,

- Nalezy stosowac ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe, w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

f) Zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki, nie dotyczy wiat,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Istniejacy podzial geodezyjny,
b) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
¢) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz. Woj. Pom. nr 80 poz.1455),
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b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszaroOw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obshlugi komunikacyjnej - dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych — dojazdowych (KDD),
- drog wewnetrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j, dopuszcza si¢ z uje¢ wilasnych,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogélnymi ,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
4. 4. Karta dla terenow UTL/MN
1) Oznaczenie;
A3UTL/MN;
2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej istniejacej iprojektowanej z dopuszczeniem
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.;

¢) Funkcje wykluczone — nowa zabudowa mieszkaniowa, baseny na dziatkach o powierzchni ponizej
1000m?;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,

b) Ustalenia szczegdtowe:
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- Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

a) Obiekt (wskazany na rysunku planu) wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow — obowiazuja przepisy
okreslone w § 7 pkt 4),

b) Historyczne podworza gospodarcze zgodnie z rysunkiem planu, zasady ochrony zgodnie z §7 pkt 7);
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnosSci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne i letniskowe,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiate garazowa stanowiacg odrebna czes¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 40°-45°, kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do jednej z granic
dzialek w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny, itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,
- Powierzchnia zabudowy do 30m?,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wejsc,
dobudowane wiaty, lukarny, itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Przeksztatcanie istniejgcej zabudowy,
Istniejace budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos$¢ elewacji istniejaca,
- Dopuszcza si¢ geometri¢ dachu jak w budynku istniejagcym,
Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéw jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

Istniejgce budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — zasady zgodnie z pkt 5) ppkt a),

Budynki o walorach historycznych wskazane do ochrony - zasady rozbudowy i przebudowy zgodnie
z pkt 5) ppkt b);

e) Wykonczenie zewng¢trzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papg lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki,

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzone zywoptotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

-w sgsiedztwie obiektow zabytkowych obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci
(wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach, itp.), tablice informacyjne o powierzchni
nie przekraczajagcej 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytgcznie dotyczace
dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesji,

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m? i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ scalanie iwtoérne podziaty nieruchomos$ci w celu wydzielenia dziatek budowlanych
o minimalnej powierzchni 1000m? (-10%),

c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
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10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowigzujg
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010 r.
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszarOw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej, dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drég wewnetrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych,

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej zdopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wdod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢.
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
5. 5. Karta dla terenéw UTL1
1) Oznaczenie;
A6UTL1, A20UTL1;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej istniejacej i projektowane;j,
b) Funkcje dopuszczone — wiaty rekreacyjne, zielen towarzyszaca, itp.,
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?,
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,

- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
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4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewdéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Drzewo do zachowania na terenie oznaczonym symbolem ASUTLI zgodnie z ustaleniami §6 pkt
15 i oznaczeniem na rysunku planu,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni péiprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;,
Nie wystepuja,
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki letniskowe (rekreacji indywidualnej),

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowiacg odrgbna cze$¢ budynku o wysokos$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 40°-45°, kalenice rownolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do jednej z granic
dziatek stosownie do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny, itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane wiaty rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 25m?,
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- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowe;j, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejgcej zabudowy,
Istniejace budynki letniskowe (rekreacji indywidualnej),

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkow letniskowych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji istniejaca,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym);

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny, itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki,

- Nalezy stosowac ogrodzenia azurowe badz peine drewniane, azurowe metalowe, w tym z siatki,
podsadzone zywoptotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych,

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ scalanie i wtorne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek budowlanych
o minimalnej powierzchni 1000m? (-10%),

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowigzujg
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),
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b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszaroOw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstlugi komunikacyjnej i dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na
1 domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig,
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
6. 6. Karta dla terenéw UTL2
1) Oznaczenie;
A4UTL2, A14UTL2, A17UTL2;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej), projektowanej,
b) Funkcje dopuszczone — wiaty rekreacyjne, zielen towarzyszaca, itp.,
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych $rodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,

b) Ustalenia szczegdlowe,
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- Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki,
c¢) Charakter zabudowy,
Budynki letniskowe (rekreacji indywidualne;j),

- Budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez garaz lub wiate
garazow3a stanowigca odrebna cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 35°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla terenu A4UTL2 kierunek kalenicy réwnolegly lub
prostopadly do sgsiedniej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia
tarasoOw, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Wiaty rekreacyijne,

- Powierzchnia zabudowy do 25m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryty
budynku 25°-40° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Wykonczenie zewnetrzne,
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- Elewacje wykonane z naturalnych materiatow — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

f) Zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki, nie dotyczy wiat
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty;

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii), zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Podziat terenu na dziatki o powierzchni minimum — 1000m? (-10%),

b) Zaleca si¢ wykonanie koncepcji podziatu dla poszczegolnych terenéw, dla catego obszaru, ewentualne
drogi wewnetrzne (np. pieszo jezdne) nalezy projektowac o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego 6m

c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzujg
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),
- drog wewnetrznych (KDW),
- ciggdw pieszo-jezdnych (KDX)

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
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- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wilasnych,

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodplywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podlaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%.
7.7. Karta dla terenéw RM
1) Oznaczenie;
A15RM;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, zabudowa gospodarcza stuzaca obstudze gospodarstwa rolnego,
towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, baseny, itp., ustugi turystyczne
(pensjonatowe) iinne zwigzane z obstugg turystyki iterenéw rekreacji w tym handlu detalicznego,
gastronomii, zielen towarzyszaca, itp,

¢) Funkcje wykluczone — o$wiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, sprzedazy paliw do pojazdow,
warsztaty samochodowe iinne zwigzane =z obstugg transportu samochodowego wtym myjnia
samochodowa, produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan srodowiska;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych $rodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Drzewo do zachowania zgodnie z ustaleniami §6 pktl5 i oznaczeniem na rysunku planu

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie
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- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;;

a) Obiekt (wskazany na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow — obowigzuja przepisy
okreslone w § 7 pkt 4),

b) Historyczne podworze gospodarcze zgodnie zrysunkiem planu zgodnie zrysunkiem planu, zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 7)

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8§;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy— maksymalnie 0,5; minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dzialki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni terenu siedliska; nowo
wprowadzane gatunki drzew 1 krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i pensjonatowe:
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 8m poprzez garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbna cze$¢ budynku o wysokos$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 40°-45° kalenice réwnolegle lub prostopadte do istniejacych na dzialce budynkéw,
dopuszcza si¢ lukarny; dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejsé,
dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe
o kacie nachylenia od 10°,

Projektowane wolnostojace budynki uslugowe i pensjonatowe lub dobudowane do budynkow
istniejagcych,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 8,5m,

- Szerokos¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 25°-45°
kalenice rownolegte lub prostopadte do istniejacych na dziatce budynkow,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:
- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
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- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 25°-45°; kalenice rdwnolegte lub prostopadie do istniejgcych na dziatce budynkow,

- dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wejs¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

d) Przeksztatcanie istniejgcej zabudowy,
Istniejace budynki gospodarcze:

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich i jednospadowych na spadowe,
w wypadku braku mozliwosci spetienia tych warunkéw dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci
nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku wrzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym),

- Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na ustlugowe i pensjonatowe
z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy z dopuszczeniem zachowania i kontynuowania istniejagcych
parametrow obiektu takich jak geometria dachu, wysokos¢ budynku, poziom posadowienia parteru itp.
Istniejacy budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow — zasady zgodnie z pkt 5) ppkt a),
e) Wykonczenie zewnetrzne,
- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,

kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachg dachoéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp.; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

-w sasiedztwie obiektow zabytkowych obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci
(wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach itp.) , tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz
szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wylacznie dotyczace dziatalno$ci prowadzonej
w obrebie posesji,

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m? i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;

h) Wzdhiz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii), zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatki — zgodnie zliniami rozgraniczajagcymi terenu i istniejacym podziatem
geodezyjnym;
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowag lub
letniskowa o powierzchni minimum 800m?
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c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),
- z drog wewngtrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wilosci minimum 10 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wtasnych

- Odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami og6lnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
Jednostka B
8. 8. Karta dla terenow MN1
1) Oznaczenie;
B14MN1;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowane;,

b) Funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.; zabudowa agroturystyczna, pensjonatowa
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¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac¢ skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,
Nie wystepuja
6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbng czes¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,
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- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do jednej z granic
dziatek w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°%

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 15°-45°, kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do jednej z granic
dzialek stosownie do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejgce budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkoéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji istniejaca

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Dla budynkéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich,
niesymetrycznych, jednospadowych itp. na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spehienia
warunkow jak dla budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowg o wysoko$ci nie wyzszej niz
8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym);
e) Wykonczenie zewnetrzne
- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,

kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz peine drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,
h) Wzdhiz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci

14 metrow (po 7 metréw od osi linii), zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;
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8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dzialki zgodnie z wydzieleniem liniami rozgraniczajacymi,
b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,

c¢) Dopuszcza si¢ scalanie iwtérne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt b)

d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drog wewngtrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

- Lokalizacja miejsc postojowych na terenie witasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

b) Sieci infrastruktury techniczne;j,
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,

- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami og6lnymi,

- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%

9. 9. Karta dla terenow MN1
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1) Oznaczenie;
B5MNI1, BSMNT;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j istniejacej i projektowanej,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca sie¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
Nie wystepuja
6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywno$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig¢,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysokoS$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,
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- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do jednej z granic
dzialek w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryty
budynku 15°-45° kalenice réwnolegte lub prostopadle do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wejs¢,
dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°%

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejgce budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkow mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji istniejaca

- Przy rozbudowie w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachu jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Dla budynkéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiana geometrii dachow plaskich,
niesymetrycznych, jednospadowych itp. na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia
warunkow jak dla budynkoéw projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowe o wysokoS$ci nie wyzszej niz
8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym);
e) Wykonczenie zewng¢trzne,
- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,

kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papg lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?i na elewacjach budynk6éw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,
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g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhiz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci
14 metréw (po 7 metrow od osi linii), zagospodarowanie Ww obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatki istniejaca lub zgodnie z wydzieleniem liniami rozgraniczajacymi,

b) Dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt b)

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtgczy¢ do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej,

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,

- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
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12) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

Nie przewiduje sig;

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
10. 10. Karta dla terenéw UTL/MN

1) Oznaczenie;

B2UTL/MN, B4UTL/MN, B7UTL/MN, BOUTL/MN, BI1OUTL/MN, BI11UTL/MN, BI12UTL/MN,
B13UTL/MN;

2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej istniejacej i projektowanej z dopuszczeniem
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow letniskowych na mieszkalne

b) Funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.,

c¢) Funkcje wykluczone — nowa zabudowa mieszkaniowa, baseny na dziatkach o powierzchni ponizej
1000m2

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j,
Nie wystepuja
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8§;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,
- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5,
- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
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¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne i letniskowe,

- Budynki do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowiacg odrgbng czes¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do jednej z granic
dzialek stosownie do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 30m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowe;j, dla fragmentéw budynku
takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejace budynki mieszkalne i letniskowe,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych i letniskowych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji istniejaca

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym)

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéw jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

e) Wykonczenie zewng¢trzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papg lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych prz¢set betonowych
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- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?i na elewacjach budynk6éw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek budowlanych
o minimalnej powierzchni 1000m? (-10%),

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drog wewngtrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,

- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami og6lnymi,

- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;

12) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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Nie przewiduje si¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
11. 11. Karta dla terenéw UTL1
1) Oznaczenie;
BI19UTLI;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej istniejacej i projektowane;,
b) Funkcje dopuszczone — wiaty rekreacyjna, zielen towarzyszaca, itp.;
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,
Nie wystepuja
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnosSci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 22% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki letniskowe (rekreacji indywidualnej),

-Budynki do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,
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- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiate garazowa stanowiacg odrebna czes¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice rownolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do jednej z granic
dzialek stosownie do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia taraséw 1 wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

Projektowane wiaty rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 25m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45° kalenice réwnolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejace budynki letniskowe (rekreacji indywidualne;j),

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji istniejaca,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachdéw jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym);

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkow gospodarczych,

- Dla budynkéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich
ijednospadowych na dwu potaciowe, w wypadku braku mozliwosci spelnienia warunkow jak dla
budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy
dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku
istniejacym (rozbudowywanym);
e) Wykonczenie zewnetrzne,
- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,

kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych,
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- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?i na elewacjach budynk6éw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow; Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek budowlanych
o minimalnej powierzchni 1000m? (-10%)

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drog wewngtrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na
1 domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;

12) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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Nie przewiduje si¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
12. 12. Karta dla terenéw UTL1
1) Oznaczenie;
B6UTLI;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy letniskowej istniejacej i projektowane;,
b) Funkcje dopuszczone — wiaty rekreacyjne, zielen towarzyszaca;
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,
Nie wystepuja
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 22% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki letniskowe (rekreacji indywidualnej),

-Budynki do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,
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- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiate garazowa stanowiacg odrebna czes¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od s$redniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wigcej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia taraséw i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

Projektowane wiaty rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 25m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 25°-45°

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejace budynki letniskowe (rekreacji indywidualnej),

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkow letniskowych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji istniejaca,

- Przy rozbudowie w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachu jak w budynku istniejgcym
(rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

e) Wykonczenie zewng¢trzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papg lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych prz¢set betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?i na elewacjach budynk6éw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty,
h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci

14 metrow (po 7 metrow od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;
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Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ scalanie iwtdrne podziatly nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek budowlanych
o minimalnej powierzchni 1000m? (-10%)

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: i dojazdowych (KDD),
- z drog wewnetrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckbw do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zroédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
13. 13. Karta dla terenéw UTL2

1) Oznaczenie;
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B16UTL2, B18UTL2, B23UTL2;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej projektowane;j,
b) Funkcje dopuszczone — wiaty rekreacyjne, zielen towarzyszaca,;
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j,
Nie wystepuja
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8§;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki letniskowe (rekreacji indywidualnej),

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiate¢ garazowa stanowigcg odrgbna cze$¢ budynku o wysokos$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 40°-45°, kalenice rownolegte Iub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane wiaty rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 25m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;;

d) Wykonczenie zewngetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektéow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m? i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalgczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ scalanie iwtdrne podziatly nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek budowlanych
o minimalnej powierzchni 1000m? (-10%)

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);
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11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych: i dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie shuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dzialki w iloci minimum 1 miejsce postojowe na
1 domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych

- Odprowadzenie S$ciekéw: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédla ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
14. 14. Karta dla terenéw UTL2
1) Oznaczenie;
BIUTL2, B17UTL2;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej), projektowanej,
b) Funkcje dopuszczone — wiaty rekreacyjne, zielen towarzyszaca,
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczego6towe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
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- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8§;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Budynki letniskowe (rekreacji indywidualne;j),

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez garaz lub wiate
garazowa stanowigca odrebng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 40°-45°, kalenice rownolegte Iub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Wiaty rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 25m?,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-40° kalenice réwnolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Wykonczenie zewngetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,
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e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki, nie dotyczy wiat
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;

a) Podzial terenu na dziatki o powierzchni minimum — 1000m? (-10%) lub zachowanie istniejacej
powierzchni dziatki

b) Dopuszcza si¢ scalanie i wtdrne podziaty nieruchomos$ci w celu wydzielenia dziatek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt a)

¢) Podziat terenu dziatek dla terenu BIUTL2 na dziatki budowlane o powierzchni minimum 1000m? (-10%)
, zaleca si¢ wykonanie koncepcji podziatu catego obszaru , projektowane drogi wewngtrzne o minimalne;j
szerokos$ci pasa drogowego 8m, ciagi pieszo jezdne o minimalnej szerokosci pasa drogowego 6m

d) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlna granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
e) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

a) Zasady obshlugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych — dojazdowych (KDD),
- drog wewnetrznych (KDW),
- ciaggdw pieszo-jezdnych (KDX),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na

1 domek, w tym w garazu,
¢) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych,

- Odprowadzenie S$ciekéw: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,
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- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
15. 15. Karta dla terenéw RM
1) Oznaczenie;
B15RM;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, zabudowa gospodarcza stuzaca obstudze gospodarstwa rolnego,
towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa itp., ushugi turystyczne (pensjonatowe) i inne zwigzane
z obstuga turystyki i terenow rekreacji w tym handlu detalicznego, gastronomii, baseny, itp.,

¢) Funkcje wykluczone — o$wiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, sprzedazy paliw do pojazdow,
warsztaty samochodowe iinne zwigzane zobstuga transportu samochodowego wtym myjnia
samochodowa, produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan srodowiska;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
Nie wystepuja
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8;
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7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy— maksymalnie 0,6; minimalnego wskaznika intensywnoS$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni dzialki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni terenu siedliska; nowo
wprowadzane gatunki drzew i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i pensjonatowe:
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 8m poprzez garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbng czes¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od s$redniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 40°-45°; kalenice rownolegte lub prostopadte do istniejgcych na dzialce budynkow dopuszcza
si¢ lukarny; dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane
parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia
od 10°,

Projektowane wolnostojace budynki uslugowe i pensjonatowe lub dobudowane do budynkéw
istniejacych,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 7,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gléwnej bryty budynku 25°-45°
kalenice rownolegte lub prostopadte do istniejacych na dziatce budynkow,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryly
budynku 25°-45°; kalenice rownolegte lub prostopadte do istniejacych na dziatce budynkow,

- dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

d) Przeksztalcanie istniejgcej zabudowy,
Istniejace budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,
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- Dopuszcza si¢ szerokosc¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkow gospodarczych,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich i jednospadowych na spadowe,
w wypadku braku mozliwosci spetnienia tych warunkow dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci
nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym),

- Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na uslugowe i pensjonatowe
z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy z dopuszczeniem zachowania i kontynuowania istniejgcych
parametrow obiektu takich jak geometria dachu, wysokos¢ budynku, poziom posadowienia parteru itp.

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp., dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe wtym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?i na elewacjach budynk6éw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii), zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

a) Powierzchnia dziatkki — zgodnie zliniami rozgraniczajagcymi terenu i istniejacym podziatem
geodezyjnym;

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa lub
letniskowg o powierzchni minimum 800m?

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki wilosci minimum 10 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $cickow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
16. 16. Karta dla terenéw R1
1) Oznaczenie;
B20R1, B21R1, B22R1;
2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej , preferowane do
lokalizacji funkcji agroturystycznej

b) Funkcje dopuszczone — zabudowa rekreacyjna stuzaca obstudze gospodarstwa agroturystycznego,
towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, zielen towarzyszaca, itp.,

c¢) Funkcje wykluczone — produkcja zwierzeca iinne niz wymienione powyzej iwszelkie mogace
pogorszy¢ stan srodowiska;

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,

- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
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4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre$lonymi w § 6,
c¢) Ustalenia szczegétowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy nie ustala sie,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne i agroturystyczne,:
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 8m poprzez garaz
lub wiate garazowa stanowiacg odrebng czes¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 40°-45°; kierunku kalenicy nie ustala si¢; dopuszcza si¢ lukarny; dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45°; kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

- dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wejs¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,
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d) Wykonczenie zewngetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykofczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp.; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wiekszej niz 2,5m?i na elewacjach budynkoéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

f) Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii), zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z odrgbnymi przepisami,
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki rolnej z zabudowa zagrodowa o powierzchni minimum 1,0 ha

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),
- z drog wewnetrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w iloSci minimum 10 mp. na 1000m2
powierzchni uzytkowej ustlug agroturystycznych (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum
2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z ujecia wlasnego
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- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
Scieckbw do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
17.17. Karta dla terenu ZE
1) Oznaczenie;
ZE;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zieleni ekologicznej,
b) Funkcje dopuszczone,
- Produkcja rolna,
¢) Funkcje wykluczone,
- Produkcja zwierzgca, inne niz wymienione powyzej i wszelkie mogace pogorszy¢ stan srodowiska
3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
Zakaz grodzenia terenu z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,
- Prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
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Nie dotyczy;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie wystepuja;
9) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- Istniejace z drog publicznych,
b) Sieci infrastruktury techniczne;j,
Nie dotyczy
¢) Dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren sieci infrastruktury;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
Jednostka C
18. 18. Karta dla terenéw MN1
1) Oznaczenie;

C3MN1, C4AMNI, C7MNI1, CI2MNI1, CI14MNI1, CI5MNI1, C17MNI, C18MNI1, CI19MNI1, C22MNI,
C28MNI1, C37MNI1, C41MN1, C43MN1, C57MN1;

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowanej,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.;

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
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b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Drzewa do zachowania na terenach oznaczonych symbolem C12MNI1, CI8MN1, C28MN1, C37MN1
zgodnie z ustaleniami §6 pkt15 i oznaczeniem na rysunku planu

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,

- Obszar w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego go Gminnej Ewidencji
Zabytkow — obowigzujg przepisy okreslone w § 7 pkt 1),

- Teren C41MNI1 czg$ciowo w strefie ekspozycji ukladu ruralistycznego — zasieg strefy zgodnie
z rysunkiem planu, zabudowg nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,

- Obiekty (wskazane na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — obowigzuja przepisy
okreslone w § 7 pkt 4),

- Obiekty o walorach historyczno-kulturowych wskazane do ochrony (budynki mieszkalne historyczne
i budynki gospodarcze wspottworzace tradycyjny uktad zagrody na terenach oznaczonych symbolem
C3MNI1, C4MNI1, C15MN1, C4MNI1, C18MNI1, CI2MN1, C28MN1, C37MNI1- zgodnie z rysunkiem
planu, zasady ochrony zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §7 pkt 5);

- Teren oznaczony symbolem C22MN1 w strefie ochrony archeologicznej - obowiazuja przepisy
okreslone w §7 pkt 3);

- Historyczne podwoérza gospodarcze zgodnie zrysunkiem planu zgodnie zrysunkiem planu, zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 7)

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,6 ,dopuszcza si¢ dla terenéw oznaczonych
symbolem: C12MN1 dz. nr 204 — 0,7, dz. nr 702 -0,75 C15MN1 dz. nr 305/6 — 0,7, C17MNI, dz. nr
307/1 = 0,7 , dz. nr 312— 0,7 dz. nr 315- 0,75, dla terenu oznaczonego symbolem, C22MNI
wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalnie 0,50, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dzialki, dopuszcza si¢ dla terenow
oznaczonych symbolem: C12MN1 dz. nr 204 — 27%, dz. nr 702 -32%, C15MN1 dz. nr 305/6 — 30%,
C17MNI1, dz. nr 307/1 — 28% , dz. nr 312 - 30%, dz. nr 315 — 32%, dla terenu oznaczonego symbolem
C22MNI1 powierzchnia zabudowy maksymalnie 12%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,

Projektowane budynki mieszkalne,
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- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysokoS$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od S$redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m lub 4,5m w wypadku dachu o kacie nachylenia 15°-25°, do kalenicy dachu
nie wigcej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 40°-45° lub 15°-25° na wysokiej $ciance kolankowej (1m do 1,8m), kalenice réwnolegle lub
prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic dzialek w nawigzaniu do istniejacej na dzialce
i sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejsc,
dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe Ilub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 15°-45°, kalenice réwnolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic dziatek oraz
w nawigzaniu do istniejacej na dzialce i sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak:
zadaszenia wejs¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejace budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos$¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachdéw plaskich na dwuspadowe, w wypadku braku
mozliwos$ci spelnienia warunkow jak dla projektowanych budynkéw mieszkalnych, dopuszcza si¢
nadbudowe¢ do wysokosci 8,5m do kalenicy dachu, dopuszcza si¢ zastosowanie kata nachylenia dachu
od 25°

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich na dwuspadowe dla budynkow na
terenach oznaczonych symbolem C17MNI1 dz. nr 325/2, 326/4, dopuszcza si¢ nadbudowe do
wysokosci 8,8m do kalenicy dachu z kalenicg rownolegla do drogi oraz zastosowanie kata nachylenia
dachu od 25°

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich na dwuspadowe dla budynkow na
terenach oznaczonych symbolem C4MNI1 dz. nr 180/4 i 182, symbolem CI2MNI1 dz. nr 198 oraz
symbolem C17MNI1 dz. nr 318/1, 318/3, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci 9m do kalenicy
dachu oraz zastosowanie kata nachylenia dachu od 25°

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich na dwuspadowe dla budynku na
terenie oznaczonym symbolem C37MN1 dz. nr 365, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci 8,6m do
kalenicy dachu oraz zastosowanie kata nachylenia dachu od 25°

-Dla budynku na terenie oznaczonym symbolem CI15MNI1 dz. nr 305/9 przy zmianie dachu
niesymetrycznego na dwuspadowy symetryczny, dopuszcza si¢ nadbudowe do istniejacej wysokosci
budynku kalenicy dachu oraz zastosowanie kata nachylenia dachu od 25°
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- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);

Istniejgce budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Dla budynkoéw gospodarczych, przy przebudowie zwiazanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich,
niesymetrycznych, jednospadowych itp. na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia
warunkow jak dla budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci nie wyzszej
niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);
Istniejace budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow — zasady zgodnie z pkt 5) ppkt a),

Budynki o walorach historycznych wskazane do ochrony - zasady rozbudowy i przebudowy zgodnie
z pkt 5) ppkt b);

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dla dachow o kacie nachylenia 40°-45° dachowka ceramiczna, betonowa lub blacha
dachowkowa w kolorach czerwieni ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla dachéw o kacie
nachylenia 15°-25° pokrycie papa lub blachg ptaska, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie
trzcing, papa lub gontem papowym,

f) Pokrycie dachu dla dachéw o kacie nachylenia 40°-45° dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg
dachoéwkowa w kolorach czerwieni ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla dachéw o kacie nachylenia
15°-25° pokrycie papa lub blacha ptaska, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- obowiagzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej
0,8m? wylgcznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
14 metréw (po 7 metréw od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum 800m? pod warunkiem zapewnienia dostgpu
do drogi publicznej, dla terenu oznaczonego symbolem, C22MN1 minimum 1000m?,

¢) Dla terenu oznaczonego symbolem C22MN1 przed podziatem terenu zaleca si¢ wykonanie koncepcji dla
catego obszaru, drogi dojazdowe o minimalnej szerokosci pasa drogowego — dla drog wewngtrznych
minimum 8m, dla ciaggéw pieszo-jezdnych minimum 6m

d) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlna granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
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e) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzujg
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych: drogi powiatowej lokalnej (KDL) oraz z drog dojazdowych (KDD)
- z drog wewnetrznych (KDW),
- 7 ciggdw pieszo-jezdnych (KDX),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami og6lnymi,
- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
19.19. Karta dla terenéw MN1
1) Oznaczenie;

C5MN1, C6MNI1, CI3MNI, C23MN1, C31MNI1, C45MN1, C46MNI1, C47MN1, C50MNI1, C53MNI,
C54MNI1, C61MNI1, C62MN1, C66MN1, C67MNI;

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowane;,

b) Funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.;
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¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac¢ skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Drzewa do zachowania na terenach oznaczonych symbolem C46MN1, C47MNI1, C53MNI1, C54MNI1,
C67MNI1 zgodnie z ustaleniami §6 pktl5 i oznaczeniem na rysunku planu

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej poézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

a) Obszar w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego — wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow - obowiazuja przepisy okreslone w § 7 pkt 1),

b) Obiekty (wskazane na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — obowigzujg przepisy
okreslone w § 7 pkt 4),

c¢) Obiekty o walorach historyczno-kulturowych wskazane do ochrony (budynki mieszkalne historyczne
i budynki gospodarcze wspottworzace tradycyjny uktad zagrody) na terenach oznaczonych symbolem
C6MNI1, CI3MNI1, C23MNI1, C45MNI1, C66MNI1, C67MNI1 - zgodnie zrysunkiem planu, zasady
ochrony zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w §7 pkt 5);

d) Cze$¢ terenu oznaczonego symbolem C23MNIMN w strefie ochrony archeologicznej (zasieg strefy
zgodnie z rysunkiem planu) — obowigzuja przepisy okreslone w §7 pkt 3);

e) Historyczne podwoérza gospodarcze zgodnie zrysunkiem planu zgodnie zrysunkiem planu, zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 7)

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig¢,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki, dla terenu oznaczonego symbolem
C53MN21 maksymalnie 20%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,
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¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne,

- Budynki do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowiacg odrgbng czes¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m lub 4,5m w wypadku dachu o kacie nachylenia 15°-25°, do kalenicy dachu
nie wiecej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 40°-45° Iub 15°-25° na wysokiej $ciance kolankowej (1m do 1,8m), kalenice réwnolegte lub
prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic dzialek w nawigzaniu do istniejgcej na dziatce
i sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejsc,
dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 15°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do istniejacej na dzialce i sgsiadujgcej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak:
zadaszenia wejs¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejace budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokosc¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachéw ptaskich na dwuspadowe, w wypadku braku
mozliwosci spetnienia warunkéw jak dla projektowanych budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sig
nadbudowe do wysokosci 8,5m do kalenicy dachu, dopuszcza si¢ zastosowanie kata nachylenia dachu
od 25°

-Dla budynku na terenie oznaczonym symbolem CI15MN1 dz. nr 305/9 przy zmianie dachu
niesymetrycznego na dwuspadowy symetryczny, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci 8,6m od
strony frontowej budynku do kalenicy dachu oraz zastosowanie kata nachylenia dachu od 25°

Istniejgce budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Dla budynkéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiana geometrii dachow plaskich,
niesymetrycznych, jednospadowych itp. na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia
warunkow jak dla budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci nie wyzszej
niz 8,0m do kalenicy dachu,
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- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);

Istniejgce budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow — zasady zgodnie z pkt 5) ppkt a),

Budynki o walorach historycznych wskazane do ochrony - zasady rozbudowy i przebudowy zgodnie
z pkt 5) ppkt b);

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dla dachow o kacie nachylenia 40°-45° dachdwka ceramiczna, betonowsg lub blachg
dachowkowa w kolorach czerwieni ceglastej, bragzowych lub grafitowych, dla dachéw o kacie
nachylenia 15°-25° pokrycie papa lub blacha ptaska, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie
trzcing, papa lub gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajgcej
0,8m? wyltacznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum 800m2 pod warunkiem zapewnienia dostgpu
do drogi publicznej

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

- Dla terenu oznaczonego symbolem C53MNI1 wskazano tereny wylaczone spod zabudowy poprzez
wprowadzenie zieleni krajobrazowej (dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stawow rekreacyjnych) - zgodnie
z rysunkiem planu,
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11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: drogi powiatowej lokalnej (KDL) oraz z drog dojazdowych (KDD)
- z drég wewngtrznych (KDW),
- Z ciggdw pieszo-jezdnych (KDX),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekdéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
20. 20. Karta dla terenéw MN1
1) Oznaczenie;
C32MN1, C55MNI1;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowane;j,

b) Funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.;

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,
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- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

- Cz¢$¢ obszaru oznaczonego symbolem CS5MNI1 znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego (zasigg strefy zgodnie z rysunkiem planu) wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow —
obowiazuja przepisy okreslone w § 7 pkt 1),

- Obszar znajduje si¢ w strefie ochronnej ekspozycji uktadu przestrzennego wsi Ocypel — zasieg strefy
zgodnie z rysunkiem planu - zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8§;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,6 dopuszcza si¢ dla terenu oznaczonego
symbolem C32MNI1, dz. nr 258/4, 258,5, 258/6, 258/7 — 0,7, minimalnego wskaznika intensywno$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ dla terenu
oznaczonego symbolem C32MN1, dz. nr 258/4, 258,5, 258/6, 258/7 — 30%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysokoS$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od S$redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryly
budynku 40°-45°, kalenice réwnolegte lub prostopadle do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do istniejacej na dziatce i sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak:
werandy, zadaszenia taraséw i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,
- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 15°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejace budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkow mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich na dwuspadowe, w wypadku braku
mozliwosci spelnienia warunkow jak dla projektowanych budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sig¢
nadbudowe do wysokosci 8,5m do kalenicy dachu, dopuszcza si¢ zastosowanie kata nachylenia dachu
od 25°

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich na dwuspadowe dla budynku na
terenie oznaczonym symbolem C55MN1 dz. nr 359/1, dopuszcza si¢ nadbudoweg do wysokos$ci 8,6m
do kalenicy dachu oraz zastosowanie kata nachylenia dachu od 25°

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachow jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);
Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Dla budynkéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiana geometrii dachow plaskich,
niesymetrycznych, jednospadowych itp. na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia
warunkow jak dla budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowg o wysoko$ci nie wyzszej niz
8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachdéw jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym);
e) Wykonczenie zewng¢trzne,
- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,

kolor gliny itp.),, drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papg lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych prz¢set betonowych

- Obowiazuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej
0,8m? wytacznie dotyczace dziatalno$ci prowadzonej w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii), zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
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9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m?
¢) Dopuszcza si¢ faczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,

d) Dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dziatlek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt b)

e) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drog wewnetrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilo$ci minimum Imiejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckbw do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej,

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zroédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,

- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%

21.21. Karta dla terené6w MN2

1) Oznaczenie /powierzchnia;
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C20MN2, C33MN2, C39MN2, C42MN2, C58MN2, C60MN2, C63MN2, C6SMN?2,
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, projektowanej,

b) Funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac¢ skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych $rodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewdéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

- Tereny oznaczone symbolem C33MN2, C60MN2 i C63MN2 oraz cze§¢ C39IMN2 potozone w strefie
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow — obowiazuja
przepisy okreslone w § 7 pkt 1),

- Tereny oznaczone symbolem C20MN2, C39MN2, C42MN2, C68MN2 znajdujg si¢ w strefie ochronnej
ekspozycji uktadu przestrzennego wsi Ocypel — zasigg strefy zgodnie z rysunkiem planu, zabudowe
nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
a) Intensywnos¢ zabudowy,
- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,6, dla terenu oznaczonego symbolem C63MN2

maksymalnie 0,25, dla terenu oznaczonego symbolem, C60MN2 maksymalnie 0,35, minimalnego
wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki, dla terenu oznaczonego symbolem
C63MN2 maksymalnie 10%, dla terenu oznaczonego symbolem, C60MN2, maksymalnie 15% dla
dziatek o powierzchni od 800m? do 1500m? oraz 7% dla dziatek powyzej 1500m?,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki dla terenéw
oznaczonych symbolem, C60OMN2, C63MN2 minimum 70%,

¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
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Budynki mieszkalne,
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez garaz lub wiate
garazowa stanowigca odrebng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5 m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 40°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do istniejgcej na dzialce i sasiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak:
werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 25°-40° kalenice rownolegle lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Wykonczenie zewngtrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Obowiazuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej
0,8m? wytacznie dotyczace dziatalno$ci prowadzonej w obrebie posesji,

f) Zakaz lokalizacji budynkow w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki, nie dotyczy wiat
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

h) Wzdhiz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -72 - Poz. 3066

a) Dopuszcza si¢ podziat terenu oznaczonego symbolem C63MN na dzialki budowlane o powierzchni
minimum 2000m?, terenu oznaczonego symbolem C20MN2 na dziatki budowlane o powierzchni
minimum 1000m?2, terenu oznaczonego symbolem C33MN2 na dziatki budowlane o powierzchni
minimum 800m?, terenu oznaczonego symbolem C60MN2 na dziatki budowlane zgodnie z zasada na
rysunku planu lecz o powierzchni nie mniejszej niz 800m?,

b) Dla terenow C60MN2 i C63MN2 projektowane drogi dojazdowe (ciagi pieszo-jezdne o minimalnej
szeroko$ci pasa drogowego 6m)

c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

¢) Dla terené6w oznaczonych symbolem C60MN2 i C63MN2 wskazano tereny wylaczone spod zabudowy
poprzez wprowadzenie zieleni krajobrazowej (dopuszcza si¢ lokalizacje stawow rekreacyjnych) -zgodnie
z rysunkiem planu,

d) Dla terenow CS58MN2 i1 C63MN2 przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeanalizowaé
uwarunkowania gruntowo-wodne , wymog wykonania badan geotechnicznych

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych - dojazdowych (KDD),
- drog wewnetrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilo§ci minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie S$ciekéw: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

Nie przewiduje sig;
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13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
22.22. Karta dla terenéw MN/U1

1) Oznaczenie;

CIMN/U1;

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej istniejacej i projektowane;,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i wielorodzinna, towarzyszaca
zabudowa gospodarcza, garazowa, zielen towarzyszaca, itp., ustugi nieucigzliwe,

c¢) Funkcje wykluczone — sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty samochodowe i inne zwigzane z obstuga
transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa, handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie
oddzialywac na $rodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztaltowac¢ skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

a) Obszar w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow, zespot dawnej stacji kolejowej - — obowigzuja przepisy okreslone w § 7 pkt 1),

b) Obiekty (wskazane na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — obowigzujg przepisy
okreslone w § 7 pkt 4),

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywno$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnoS$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,

c) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
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Projektowane budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe
- Budynki o jednej kondygnacji nadziemnej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- Budynki na rzucie prostokata
- Szeroko$¢ elewacji frontowej od 12m do 20m,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 6,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 15°-25° kalenice rownolegte Iub prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do istniejgcej na dzialce i sasiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak:
werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 5,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 15°-25° kalenice réwnolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

- dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejace budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — zasady zgodnie z pkt 5) ppkt a),
e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu papa lub blacha ptaska, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie gontem
papowym,
f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojgce, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m2 oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej
0,8m2 wylacznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

a) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni minimum 800m?, z granicami prostopadtymi do
potudniowej granicy terenu

b) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,

¢) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigckszenia sgsiedniej nieruchomosci,
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d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstlugi komunikacyjne;,
- z drég publicznych — lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu,
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dzialki.;

- w ilo$ci minimum 20 mp. na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe),
dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa dla osob niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢
minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynku z funkcja ustugowa,

- w ilo$ci minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, w tym w garazu
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami og6lnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
23. 23. Karta dla terenéw MN/U1
1) Oznaczenie;

C8MN/U1, CO9MN/U1, CIOMN/U1, CIIMN/Ul, CI6MN/Ul, C24MN/Ul, C27MN/Ul, C48MN/Ul,
C52MN/U1;

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j istniejacej i projektowanej,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa, zielen towarzyszaca, itp., ustugi nieucigzliwe,
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c¢) Funkcje wykluczone — ustugi publiczne, opieki spotecznej, sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty
samochodowe iinne zwigzane z obstuga transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa,
handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie oddzialywa¢ na §rodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegétowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewdéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Drzewa do zachowania na terenach oznaczonych symbolem C8MN/U1, C11MN/U1, C24MN/Ul,
C27MN/U1, C48MN/U1, C52MN/U1 zgodnie z ustaleniami §6 pkt15 i oznaczeniem na rysunku planu

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

a) Obszar w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 7 pkt 1),

b) Obiekty (wskazane na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow — obowiazuja przepisy
okreslone w § 7 pkt 4),

c¢) Obiekty o walorach historyczno-kulturowych wskazane do ochrony (budynki mieszkalne historyczne
ibudynki gospodarcze wspoltworzace tradycyjny uktad zagrody na terenach oznaczonych symbolem
C8MN/U1, COMN/U1, C11MN/U1, C16MN/U1, C27MN/U1, C66MN1, C24MN/U1, C52MN/U1 -
zgodnie z rysunkiem planu, zasady ochrony zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §7 pkt 5);

d) Historyczne podworza gospodarcze zgodnie zrysunkiem planu zgodnie zrysunkiem planu, zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 7)

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
a) Intensywno$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnoséci zabudowy — maksymalnie 0,7, dopuszcza si¢ dla terendéw oznaczonych
symbolem: C10MN/U1, dz. nr 192/2 — 0,75, C16MN/U1, dz. nr 310/2 — 0,75 , C24MN/U1, dz. nr
214 - 0,8, minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ dla terenéw oznaczonych
symbolem: CIOMN/U1, dz. nr 192/2 — 32%, C16MN/U1, dz. nr 310/2 — 33% , C24MN/U1, dz. nr
214 - 35%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki,
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¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe,

-Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 3m poprzez garaz
lub wiat¢ garazowa stanowiacg odrgbng czes¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m lub 4,5m w wypadku dachu o kacie nachylenia 15°-25°, do kalenicy dachu
nie wiecej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 40°-45° Iub 15°-25° na wysokiej $ciance kolankowej (1m do 1,8m), kalenice réwnolegte lub
prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic dzialek w nawigzaniu do istniejgcej na dziatce
i sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejsc,
dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane budynki ustugowe wolnostojace lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 7,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do istniejgcej na dzialce 1 sasiadujacej zabudowy,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice réwnolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej lub do granic dzialek
w nawigzaniu do istniejacej na dziatce i sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak:
zadaszenia wejs¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejgce budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,

- Dopuszcza si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy przebudowie zwiazanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich na dwuspadowe, w wypadku braku
mozliwosci spelnienia warunkéw jak dla projektowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci 8,5m do kalenicy dachu, dopuszcza si¢
zastosowanie kgta nachylenia dachu od 25°
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- Przy przebudowie zwiazanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich na dwuspadowe dla budynkow na
terenach oznaczonych symbolem COMN/Ul dz. nr 191, symbolem Cl16MN/U1l dz. nr 307/2,
dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci 9m do kalenicy dachu oraz zastosowanie kata nachylenia
dachu od 25°

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachoéw plaskich i jednospadowych na dwu
potaciowe, w wypadku braku mozliwosci spelienia tych warunkow dopuszcza si¢ nadbudowe do
wysokosci nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku wrzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym)

- Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych na ustugowe z mozliwo$cia
przebudowy i rozbudowy

Istniejace budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow — zasady zgodnie z pkt 5) ppkt a),

Budynki o walorach historycznych wskazane do ochrony - zasady rozbudowy i przebudowy zgodnie
z pkt 5) ppkt b);

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dla dachow o kacie nachylenia 40°-45° dachdéwka ceramiczna, betonowa lub blacha
dachowkowa w kolorach czerwieni ceglastej, bragzowych lub grafitowych, dla dachéw o kacie
nachylenia 15°-25° pokrycie papa lub blachg ptaska, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie
trzcing, papa lub gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Obowiazuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej
0,8m? wytacznie dotyczace dziatalno$ci prowadzonej w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Dopuszcza si¢ laczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
b) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjne;,
- 7 drég publicznych — lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD),
- drog wewnetrznych (KDW),
- ciggdw pieszo-jezdnych (KDX)
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu,
b) Lokalizacja miejsc postojowych:

- w ilo$ci minimum 10 mp. na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe),
dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osdb niepelnosprawnych nalezy przewidzieé¢
dodatkowo minimum 1 miegjsce postojowe w poblizu zespolu budynkéw z funkcja ustugowa,

- w iloéci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, na terenie wtasnej dziatki ( w tym w garazu),
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym wywozem
scickow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
24.24. Karta dla terenow MN/U2
1) Oznaczenie;
C2MN/U2;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej projektowanej,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa, zielen towarzyszaca, itp., ustugi nieucigzliwe,
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c¢) Funkcje wykluczone — sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty samochodowe 1 inne zwigzane z obstuga
transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa, handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie
oddziatywa¢ na srodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegétowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewdéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej poézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,7, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dzialtki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe

- Budynki o jednej kondygnacji nadziemnej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Budynki na rzucie prostokata,

- Szerokos¢ elewacji frontowej od 12m do 20m,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 6,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 15°-25° kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowe;j, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°
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Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 15°-25° kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej,

- dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

d) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dla dachéw o kacie nachylenia 40°-45° dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachg
dachowkowa w kolorach czerwieni ceglastej, brazowych Iub grafitowych, dla altan, wiat itp. —
dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m? i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

g) Wzdhluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci
14 metréw (po 7 metrow od osi linii); zagospodarowanie Ww obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Dopuszcza si¢ faczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
b) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

c¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjne;,
- z drég publicznych — lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD),
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- drog wewnetrznych (KDW),
- ciggdw pieszo-jezdnych (KDX)
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu,
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki;
- w ilo$ci minimum 20 mp. na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe)

- dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob niepetnosprawnych nalezy przewidzieé
dodatkowo minimum 1 miegjsce postojowe w poblizu budynkow z funkcja ustugows,

- w ilo$ci minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, w tym w garazu,
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekdéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
25.25. Karta dla terenéw UTL1
1) Oznaczenie;
C40UTLI1, C56UTL1, C57ULTI;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej istniejacej i projektowane;j,
b) Funkcje dopuszczone — istniejace budynki o funkcji mieszkalnej, wiaty rekreacyjne, zielen towarzyszaca,
itp.;
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,
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- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

a) Cze$¢ terenu oznaczonego symbolem C40UTL1 potozony w strefie ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 7 pkt

D),

b) Obszar znajduje si¢ w strefie ochronnej ekspozycji uktadu przestrzennego wsi Ocypel — zasigg strefy
zgodnie z rysunkiem planu, zabudowg nalezy ksztatltowa¢ w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8§;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,6 lub o 15% wigcej niz w stanie istniejacym,
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sie,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki dopuszcza si¢ dla obszaru
oznaczonego symbolem C14UTL1, dz. nr 264/4 1 265/4 oraz 264/6 1 265/6 —30%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
c) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki letniskowe (rekreacji indywidualnej),

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiatg garazowa stanowigcg odrgbng czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od sredniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 40°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic dziatek
w nawigzaniu do istniejgcej na dzialce i sasiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak:
werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane wiaty rekreacyjne,
- Powierzchnia zabudowy do 25m?,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowe;j, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejace budynki letniskowe (rekreacji indywidualne;j),

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkow letniskowych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatow — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.),, drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachg dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Obowiazuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m2 oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej
0,8m2 wylacznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhiz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci
14 metréw (po 7 metréw od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m?
c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojsécia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),
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b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obshlugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na
1 domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
26. 26. Karta dla terenéw RM
1) Oznaczenie;
C21RM, C30RM;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, zabudowa gospodarcza stuzgca obstudze gospodarstwa rolnego,
towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa itp., ustugi turystyczne (pensjonatowe) i inne zwigzane
z obstuga turystyki i terenow rekreacji w tym handlu detalicznego, gastronomii, zielen towarzyszaca, itp,

c¢) Funkcje wykluczone — o$wiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, sprzedazy paliw do pojazdow,
warsztaty samochodowe 1iinne zwigzane zobstuga transportu samochodowego wtym myjnia
samochodowa, produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan sSrodowiska;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczego6towe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Drzewa do zachowania na terenie oznaczonym symbolem C21RM zgodnie z ustaleniami §6 pktl5
1 oznaczeniem na rysunku planu

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

a) Obszar w strefie ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow — obowigzujg przepisy okreslone w § 7 pkt 1),

b) Obiekt (wskazany na rysunku planu) wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — obowiazuja przepisy
okreslone w § 7 pkt 4),

c¢) Obiekty o walorach historyczno-kulturowych wskazane do ochrony (budynki mieszkalne historyczne
i budynki gospodarcze wspottworzace tradycyjny uklad zagrody na terenach oznaczonych symbolem
C21RM, C30RM - zgodnie zrysunkiem planu, zasady ochrony zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w §7 pkt 5);

d) Historyczne podwodrza gospodarcze zgodnie zrysunkiem planu zgodnie zrysunkiem planu, zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 7)

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8§;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,
- Intensywnos$¢ zabudowy,
- Powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki lub siedliska,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni terenu dziatki (siedliska);
nowo wprowadzane gatunki drzew ikrzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami
siedliskowymi,

¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Budowa nowych obiektéw w formie zespotu zagrodowego,
Projektowane budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i pensjonatowe:
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 8m poprzez garaz
lub wiat¢ garazowa stanowiacg odrgbng czes¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 40°-45° Iub 15°-25° na wysokiej $ciance kolankowej (1m do 1,8m), kalenice réwnolegle lub
prostopadte do istniejacych na dzialce budynkéw, dopuszceza si¢ lukarny, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow iwej$¢, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Projektowane wolnostojace budynki ustlugowe i pensjonatowe lub dobudowane do budynkow
istniejacych,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 7,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci gtownej bryty budynku 25°-45°
kalenice rownolegle lub prostopadte do istniejacych na dzialce budynkoéw,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegle lub prostopadle do istniejagcych na dzialce budynkow, dla
fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejace budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkoéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéw jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich ijednospadowych na
dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia tych warunkéw dopuszcza sie¢ nadbudowe do
wysokosci nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym),

- Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na ustugowe i pensjonatowe
z mozliwos$cig przebudowy irozbudowy z dopuszczeniem zachowania i kontynuowania istniejacych
parametrow obiektu takich jak geometria dachu, wysokos¢ budynku, poziom posadowienia parteru itp.

Istniejace budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — zasady zgodnie z pkt 5) ppkt a),

Budynki o walorach historycznych wskazane do ochrony - zasady rozbudowy i przebudowy zgodnie
z pkt 5) ppkt b);
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e) Wykonczenie zewng¢trzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykofczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp.; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- obowiagzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej
0,8m? wytacznie dotyczace dziatalno$ci prowadzonej w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatki — zgodnie zliniami rozgraniczajagcymi terenu i istniejacym podziatem
geodezyjnym;
b) Dla obszaru oznaczonego symbolem C30RM dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o funkcji mieszkaniowej
lub ustug turystycznych o powierzchni minimum 800m?
¢) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych dojazdowych (KDD),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w iloSci minimum 10 mp. na 1000m2
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,
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- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
27.27. Karta dla terenéw U
1) Oznaczenie;
C25U, C26U, C29U, C34U;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j,

b) Funkcje dopuszczone — ushugi publiczne, ustugi komercyjne w tym handlu detalicznego, gastronomii,
obslugi ludno$ci, uslugi rzemiosta ustugowego, mieszkaniowa dla wilasciciela lub zarzadcy,
towarzyszaca gospodarcza, garazowa, zielen towarzyszaca, itp.,

c¢) Funkcje wykluczone — sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty samochodowe 1 inne zwigzane z obstuga
transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa, handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie
oddzialywac na $rodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

a) Obszar w strefie ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 7 pkt 1),

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 8;
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7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,7, dla terenu C29U dopuszcza si¢ 1,0
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki, dla terenu C29U dopuszcza si¢ do 50%
powierzchni dziatki

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane wolnostojace budynki ustugowe,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru — 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami przecinajacymi si¢, o nachyleniu
potaci dachowych gldwnej bryly budynku 25°-45° kalenice rownolegle lub prostopadite do drogi
dojazdowej lub do granic dziatek oraz w nawigzaniu do istniejgcej na dziatce i sgsiadujgcej zabudowy,
dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia taraséw i wejs¢, dobudowane parterowe
garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od
10°

Projektowane budynki gospodarcze i pomocnicze oraz wiaty:

- Maksymalne rzg¢dne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gléwnej bryty budynku 15°-45°
kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy
Istniejace budynki ustugowe,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéw jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw ustugowych,

- Dopuszcza si¢ szerokosc¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym),

e) Wykonczenie zewng¢trzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dopuszcza si¢ pokrycie trzcina, papa lub gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych
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-w sgsiedztwie obiektow zabytkowych obowiazuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci
(wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz
szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wylacznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej
w obrebie posesji,

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wiekszej niz 2,5m? i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatki istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

c¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych — z drog lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),
b) Lokalizacja miejsc postojowych:

- w ilo$ci minimum 10 mp. na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe),
dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢
dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynkow z funkcja ustugowa,

- w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, na terenie wlasnej dziatki ( w tym w garazu),
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej zdopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,

- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
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d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
28. 28. Karta dla terenéw U
1) Oznaczenie;
C51U;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy ustugowej, ustugi publiczne — straz pozarna

b) Funkcje dopuszczone — opieki spotecznej, ustugi komercyjne w tym handlu detalicznego, gastronomii,
obstugi ludnos$ci, ustugi rzemiosta ustugowego, towarzyszaca gospodarcza, garazowa, zielen
towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone — sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty samochodowe i inne zwigzane z obstuga
transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa, handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie
oddziatywac na $rodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

a) Obszar w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 7 pkt 1),

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8§;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 1,2, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,
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b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki ustugowe,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru — 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Szerokos¢ elewacji frontowej: do szeroko$ci dziatki,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami przecinajacymi si¢, o nachyleniu
potaci dachowych gldwnej bryly budynku 25°-45° kalenice rownolegle lub prostopadte do drogi
dojazdowej lub do granic dziatek w nawigzaniu do istniejacej na dziatce i sgsiadujacej zabudowy,

d) Przeksztatcanie nowej zabudowy,
Istniejgcy budynek ustugowy,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw ustugowych,

- Dopuszcza si¢ szerokos$¢ elewacji istniejaca

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym),

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachg dachoéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Obowiazuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej
0,8m? wytacznie dotyczace dziatalno$ci prowadzonej w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow; Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatki istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

c¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),
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b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obshlugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- 7 drég publicznych — z drog lokalnych (KDL)
b) Lokalizacja miejsc postojowych - nie ustala sie,
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekdéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
29.29. Karta dla terenéw U
1) Oznaczenie;
C36U;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy ustugowej,

b) Funkcje dopuszczone — ustugi kultury, oswiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, rekreacji, inne
ushlugi nieucigzliwe, mieszkaniowa, towarzyszaca gospodarcza, garazowa, zielen towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone — wszystkie niewymienione w pkt. a) i b), funkcje mogace znacznie oddziatywaé na
srodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,
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- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

a) Obszar w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow — obowigzuja przepisy okreslone w § 7 pkt 1),

b) Obiekt (wskazany na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow — obowiazuja przepisy
okreslone w § 7 pkt 4),

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,60, minimalnego wskaznika intensywno$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni dziatki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,

¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,

Projektowana zabudowa — dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wolnostojacych typu altany i wiaty itp.,
- Maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnych obiektow 35m?,
- Szerokosci elewacji — nie ustala sig,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od naturalnego poziomu terenu do kalenicy dachu — nie wigcej niz
5,5m,

- Forma i geometria dachu — dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 15° do 45°, z kalenica
rownolegla lub prostopadta do drogi dojazdowe;,

d) Przeksztatcanie istniejgcej zabudowy,
Istniejace budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow — zasady zgodnie z pkt 5) ppkt a),
Istniejacy budynek gospodarczy
- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkoéw:
- Powierzchnia zabudowy do 100m?,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu - istniejaca,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryly
budynku 25°-45° kalenice rownolegle lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

- dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym),
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- Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na ustugowy z mozliwo$cig
przebudowy i rozbudowy,

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatow — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych lub grafitowych; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Obowiazuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej
0,8m? wytacznie dotyczace dziatalno$ci prowadzonej w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw; Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziafki istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych — z drog lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),
b) Lokalizacja miejsc postojowych :

- w ilo$ci minimum 10 mp. na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe),
dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢
dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynku z funkcja ustugowa,

- w iloéci minimum 1 miegjsce postojowe na 1 mieszkanie, na terenie wtasnej dziatki (w tym w garazu),
¢) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
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- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckbw do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
30. 30. Karta dla terenéw U
1) Oznaczenie;
C35U, C44U;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy ustugowej,

b) Funkcje dopuszczone — ustugi kultury, oswiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, rekreacji, inne
ustugi nieucigzliwe, mieszkaniowa towarzyszaca zabudowie uslugowej, ustugi komercyjne w tym handlu
detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci, ustugi rzemiosta ustugowego, towarzyszaca gospodarcza,
garazowa, zielen towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone — sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty samochodowe i inne zwigzane z obstuga
transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa, handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie
oddziatywac na $rodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
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a) Obszar w strefie ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 7 pkt 1),

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki ustugowe,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru — 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: do 30m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami przecinajacymi si¢, o nachyleniu
potaci dachowych gléwnej bryly budynku 25°-45° kalenice zblizone do réwnolegtych lub
prostopadtych do drogi dojazdowej lub do granic dzialek w nawigzaniu do istniejacej na dziatce
i sgsiadujacej zabudowy,

Projektowane budynki gospodarcze i pomocnicze oraz wiaty:

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gléwnej bryty budynku 15°-45°
kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy
Istniejace budynki ustugowe,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw ustugowych,

- Dopuszcza si¢ szerokos$¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym),

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachg dachoéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -99 - Poz. 3066

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

-w sgsiedztwie obiektow zabytkowych obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci
(wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz
szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wylacznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej
W obrebie poses;ji,

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dzialki istniejaca lub zgodnie z wydzieleniem terenu
b) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

c¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych — dojazdowych (KDD),
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki:
- w ilo$ci minimum 20 mp. na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug, minimum 1 miejsce postojowe,

- dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa dla osob niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢
minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynkow z funkcjg ustugowa,

- w iloéci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, na terenie wtasnej dziatki (w tym w garazu),
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie S$ciekéw: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
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- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

31. 31. Karta dla terenéw UK
1) Oznaczenie;
C65UK;
2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe — teren ustug kultury i kultu religijnego, zespot koSciota oraz osrodka parafialnego
z zielenig

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa dla potrzeb kosciota (plebania), towarzyszaca gospodarcza,
garazowa itp., parkingi

¢) Funkcje wykluczone — wszystkie niewymienione w pkt.a i b, funkcje mogace znacznie oddziatywaé na
srodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Istniejaca zielen wysoka do zachowania;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8§;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,40; minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,
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- Powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki ustugowe,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru — 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu dla budynkow gtéwnych nie wigcej niz 15m nie dotyczy dominanty typu wieza, dla
pozostatych budynkéw 9,0 m

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢

- Forma i geometria dachu —zharmonizowane zzabudowg istniejgcag w granicach terenu, forma
indywidualna dostosowana do charakteru istniejacej na dziatce zabudowy,

Projektowane budynki gospodarcze i pomocnicze oraz wiaty:

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gléwnej brylty budynku 15°-45°
kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejgce budynki ustugowe,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw ustugowych,

- Dopuszcza si¢ rozbudowe do wysokosci istniejacego obiektu
e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dopuszcza si¢ pokrycie trzcina, papa lub gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojgce, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej
0,8m? wylgcznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej w obrebie poses;i,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatki istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,
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c¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstlugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych — dojazdowych (KDD),

- Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wilo$ci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ushug, minimum 10 miejsc postojowych,

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osdb niepelnosprawnych nalezy przewidzieé¢
minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynku z funkcja ustugowa,

b) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie S$ciekéw: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
¢) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%.
32. 32. Karta dla terenu UK/US
1) Oznaczenie;
C38UK/US;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — ustug kultury i rekreacji

b) Funkcje dopuszczone — zagospodarowanie izabudowa zwigzana z plenerowymi uslugami kultury,
rekreacji, scena, trybuny, inne obiekty i urzadzenia rekreacyjne wraz z towarzyszacym zapleczem, wiaty
rekreacyjne, parkingi do obstugi terenu, zielen towarzyszaca, itp,

c¢) Funkcje wykluczone — wszystkie niewymienione w pkt. a i b, funkcje mogace znacznie oddzialywa¢ na
srodowisko;
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3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

a) Obszar w strefie ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow — wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,07; minimalnej intensywnosci zabudowy
nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 5% powierzchni dzialki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki; nowo wprowadzane
gatunki drzew i1 krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz
7,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryty
budynku 25°-45°, bez okreslania kierunku kalenicy,

d) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachg dachoéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki
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- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), tablice informacyjne o powierzchni nie 1,5m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej
0,8m? wytacznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej w obrebie poses;i,

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Minimalna powierzchnia dziatki — wedlug wydzielenia na rysunku planu, zakaz podziatu wtornego,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie shuzebnosci dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych — dojazdowych (KDD),
b) Lokalizacja miejsc postojowych — nie ustala sie,
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie S$ciekéw: do kanalizacji sanitarnej zdopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $cieckdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodplywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podlaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
33. 33. Karta dla terenéw US

1) Oznaczenie;
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C68US;
2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe — teren sportu irekreacji stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkancow
1 spoteczenstwa,

b) Funkcje dopuszczone — zagospodarowanie izabudowa zwigzana ze sportem, obiekty iurzadzenia
sportowe oraz rekreacyjne wraz z towarzyszacym zapleczem, wiaty rekreacyjne, parkingi do obstugi
terenow rekreacyjnych i sportowych, zielen towarzyszaca, itp,

c¢) Funkcje wykluczone — wszystkie niewymienione w pkt.a) i b), funkcje mogace znacznie oddziatywac na
srodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walor6w krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- W przypadku lokalizacji parkingu terenowego o powyzej 10 migjscach postojowych nalezy
wprowadzi¢ zadrzewienie w stosunku 5 miejsc postojowych na 1 drzewo Lokalizowanie zieleni
w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne
z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,07; minimalnej intensywnosci zabudowy
nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki; nowo wprowadzane
gatunki drzew 1 krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- maksymalna wysoko$¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz
7,0m,
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¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,

- maksymalna wysokos$¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz
7,0m,

- Forma i geometria dachu — nie ustala sig,

d) Wykonczenie zewnetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
- Pokrycie dachu dowolne,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wiekszej niz 2,5m?i na elewacjach budynk6éw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Minimalna powierzchnia dziatki — wedtug wydzielenia na rysunku planu, zakaz podziatu wtdrnego,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstlugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych — dojazdowych (KDD),

- Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki w ilo$ci stosownie do potrzeb, minimum
10 miejsc,

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osdb niepelnosprawnych nalezy przewidzieé¢
minimum 2 miejsca postojowe

b) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
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- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.
34. 34. Karta dla terenéw W
1) Oznaczenie;
C49W, C59W;
2) Przeznaczenie terenu;
Teren urzadzen infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
Nie dotyczy;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy w zaleznosci od potrzeb,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki,
c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,

- maksymalna wysokos$¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz
5,0m,

- Forma i geometria dachu — nie ustala sig,

d) Wykonczenie zewnetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
- Pokrycie dachu dowolne,

e) Zagospodarowanie dziatki
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- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektéw wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow; Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem; Istniejaca dziatka;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- 7z drég publicznych i z drég wewngtrznych,

- miejsca postojowe — nie ustala si¢ minimalnego wskaznika, miejsca postojowe dla potrzeb funkcji
lokalizowa¢ z towarzyszeniem zieleni

b) Sieci infrastruktury technicznej,
- Urzadzenia zaopatrzenia w wodg,
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci rozdzielczej;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.
35. 35. Karta dla terenu ZC
1) Oznaczenie;
C64ZC;
2) Przeznaczenie terenu;
Teren zieleni cmentarza parafialnego;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
Teren zagospodarowac¢ w odpowiednio komponowang zielen;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
a) Zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) Obszar w strefie ekspozycji uktadu przestrzennego wsi Ocypel

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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Obowiazujg ustalenia § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywno$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — ustala¢ indywidualnie stosownie do potrzeb funkcjonalnych,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki,
c¢) Charakter zabudowy,

- Zabudowa wytacznie w postaci obiektow integralnie zwigzanych z funkcja podstawowa

- wysokos$¢ zabudowy do 7,0m, nie dotyczy ewentualnych lokalnych dominant (kaplica z dzwonnica,
itp.),
- geometria dachéw- zharmonizowane z zabudowa istniejaca, wg indywidualnych zasad,

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
Istniejacy podziat geodezyjny, dopuszcza si¢ podziaty zwigzane z regulacja granic ;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych i z drog wewnetrznych,
b) Lokalizacja miejsc postojowych tacznie z terenem oznaczonym symbolem /C65UK
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Urzadzenia zaopatrzenia w wodg,
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dzialtki,
- Zaopatrzenie w energic elektryczng z istniejacej sieci rozdzielczej;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.
Jednostka D
36. 36. Karta dla terenéw MN1
1) Oznaczenie;

DI0OMNI1, DI12MN1, DISMN1, D22MN1;
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2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j istniejacej i projektowanej,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.;

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j,

a) Obszar w strefie ochronnej ekspozycji ukladu przestrzennego wsi Ocypel — zasieg strefy zgodnie
z rysunkiem planu

b) Obiekt o walorach historyczno-kulturowych wskazane do ochrony (budynki mieszkalne historyczne
i budynki gospodarcze wspottworzace tradycyjny uklad zagrody na terenie oznaczonym symbolem
DI5SMNI - zgodnie z rysunkiem planu,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okre§lonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,6 lub dopuszcza si¢ dla terenu oznaczonego
symbolem D10MNI1, dz. nr 605 — 0,65, minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy nie ustala
sig,

- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ dla terenu
oznaczonego symbolem D10MN1, dz. nr 605 — 27%,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,
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- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiate garazowa stanowiacg odrebna czes¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od s$redniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do dranic dziatek
stosownie do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia
tarasow 1 wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10%

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 15°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j, dla fragmentéw budynku
takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejace budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji istniejaca

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym);

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkow gospodarczych,

- Dla budynkow gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich,
niesymetrycznych, jednospadowych itp. na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia
warunkow jak dla budynkoéw projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokos$ci nie wyzszej
niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);
e) Wykonczenie zewnetrzne,
- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,

kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych
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- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?i na elewacjach budynk6éw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii), zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m?
¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice 1 zagospodarowanie przez jednego inwestora,

d) Dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podziaty nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt b)

e) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),
- ciggow pieszo-jezdnych (KDX)
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie S$ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;,

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
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- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
37.37. Karta dla terenéw MN1
1) Oznaczenie;

D8MNI1, D18MNI1, D20MN1, D21MN1, D22MN1, D23MN1, D24MN1, D27MNI1, D32MN1, D37MNI1,
D39MNI1, D41MN1, D46UTL1, D48MN1, D61MN1, D62MNI1, D64MN1, D86MNI1;

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j istniejacej i projektowanej,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.;

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j,

a) Czes$¢ obszaru znajduje si¢ w strefie ochronnej ekspozycji uktadu przestrzennego wsi Ocypel — zasigg
strefy zgodnie z rysunkiem planu, zabudowg nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j
wsl,

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,
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- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnoS$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ dla obszaru
oznaczonego symbolem D20MN1, dz. nr 430/1 — 27%dz. nr 430/3 - 28%, D27MNI1, dz. nr 407/8 —
27%,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiate¢ garazowa stanowigcg odrgbna cze$¢ budynku o wysokos$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko§¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 35°-45°, kalenice réwnolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej lub granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia
tarasow 1 wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10%

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 15°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j, dla fragmentéw budynku
takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejgce budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéw jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkoéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji istniejaca

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachu jak w budynku
istniejgcym (rozbudowywanym)

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkow gospodarczych,

- Dla budynkéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich,
niesymetrycznych, jednospadowych itp. na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia
warunkow jak dla budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokos$ci nie wyzszej
niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);
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e) Wykonczenie zewng¢trzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykofczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papg lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wiekszej niz 2,5m?i na elewacjach budynkoéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii), zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m?

c) Dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt b)

d) Dopuszcza si¢ faczenie dziatek majacych wspodlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
e) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c) Na obszarach zwartej zabudowa wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora jak dla
istniejacej zabudowy poprzez potaczenie istniejacych budynkéw na przylegajacych dziatkach (zgodnie
z rysunkiem planu) ,
- dopuszcza si¢ ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy innej niz wyznaczona na rysunku planu
zgodnie z istniejacg zabudowa nie uwzgledniong na rysunku planu

d) Na obszarach poza zwartag zabudowa wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 100m od brzegu
jeziora ( zgodnie z rysunkiem planu),
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- dopuszcza si¢ przebudowe zainwestowania imodernizacje istniejacego zainwestowania pod
warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw
wod

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,

- z drég publicznych: dojazdowych (KDD),

- z drog wewngtrznych (KDW),

- ciggdw pieszo-jezdnych (KDX)

- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
38. 38. Karta dla terenéw MN2
1) Oznaczenie;

DIMN2, D3MN2, D4AMN2, D5MN2, D6MN2, D7MN2, D42MN2, D44MN2, DS5SIMN2, D53MN2,
D55MN2;

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, projektowanej,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, itp., zielen
towarzyszaca

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
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b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Na terenach oznaczonych symbolem D5SMN2, D6MN2, D51MN2, D55MN2 czg$¢ terenu zgodnie
z rysunkiem planu nalezy przeznaczy¢ na zielen izolacyjno-krajobrazowa

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

a) Obszar w strefie ochronnej ekspozycji ukladu przestrzennego wsi Ocypel — zasigg strefy zgodnie
z rysunkiem planu, zabudowg nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,

b) Tereny oznaczone symbolem DS51MN2, D53MN2, D55MN2 w strefie ochrony archeologicznej -
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6, dla terendw oznaczonych symbolem
D51MN2, D53MN2, D5S5MN2 maksymalnie 0,25, minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy
nie ustala sie,

- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki, dla terendow oznaczonych
symbolem D51MN2, D53MN2, D55MN2 maksymalnie 10% powierzchni dziatki

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, dla terenow
oznaczonych symbolem D5S1MN2, D53MN2, D5S5MN2 — 70%

¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Budynki mieszkalne,
- Budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez garaz lub wiate
garazow3a stanowigca odrebna cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od sredniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 40°-45°, kalenice rownolegte Iub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
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- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-40° kalenice réwnolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

d) Wykonczenie zewngetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?i na elewacjach budynk6éw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki, nie dotyczy wiat
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci
14 metréw (po 7 metrow od osi linii); zagospodarowanie Ww obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

Nie wystepuja
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

a) Podzial terenu na dziatki o powierzchni minimum — 800m?, dla terendw oznaczonych symbolem
D51MN2, D53MN2, D55MN2 minimum 2000m?

b) Podziat terendw oznaczonych symbolem D3MN2, DSMN2, D6MN2, DS1IMN2, D55MN2, na dziatki
budowlane o powierzchni minimum 800m?, dla tych terenow przed podzialem terenu zaleca sig¢
wykonanie koncepcji dla catego obszaru, drogi dojazdowe o minimalnej szerokos$ci pasa drogowego —
dla drog wewnetrznych minimum 8m, dla ciggdw pieszo-jezdnych minimum 6m

c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),
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b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c) Dla terenow oznaczonych symbolem D5SMN2, D5SIMN2, D54MN2 i D55MN2 wskazano tereny
wytaczone spod zabudowy poprzez wprowadzenie zieleni krajobrazowej (dopuszcza si¢ lokalizacje
stawow rekreacyjnych) — zgodnie z rysunkiem planu,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- 7 drég publicznych — lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),
- drog wewnetrznych (KDW),
- ciagdw pieszo-jezdnych (KDX),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dzialki w ilo$ci minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j, dopuszcza si¢ z uje¢ wilasnych,

- Odprowadzenie S$ciekéw: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
39. 39. Karta dla terenéw UTL/MN
1) Oznaczenie;
D13UTL/MN, D29UTL/MN, D40UTL/MN;
2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy letniskowej istniejacej i projektowanej z dopuszczeniem
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) Funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.;

c¢) Funkcje wykluczone — nowa zabudowa mieszkaniowa, baseny na dziatkach o powierzchni ponizej
1000m?;

3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:

- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
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- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

Cze$¢ obszaru znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu urbanistycznego — zasieg strefy zgodnie
z rysunkiem planu, zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki, lub o 10% wigcej niz w stanie
istniejagcym dopuszcza si¢ dla obszaru oznaczonego symbolem D29UTL/MN, dz. nr 408 —27%,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne i letniskowe,

-Budynki do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowiacg odrgbng czes¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od s$redniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice réwnolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej, lub granic dzialek
w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudowy dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia
tarasow 1 wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe 1 rekreacyjne,
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- Powierzchnia zabudowy do 30m?,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej lub granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wejs¢,
dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°%

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejgce budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji istniejaca

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachow jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);

Istniejgce budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Dla budynkéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiana geometrii dachow plaskich,
niesymetrycznych, jednospadowych itp. na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia
warunkow jak dla budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowg do wysokosci nie wyzszej
niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachéw jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym);

e) Wykonczenie zewng¢trzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papg lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe wtym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?i na elewacjach budynk6éw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
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b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m?

c) Dopuszcza si¢ scalanie iwtoérne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt b)

d) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
e¢) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c¢) Na obszarach zwartej zabudowy wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora jak dla
istniejacej zabudowy poprzez potaczenie istniejacych budynkow na przylegajacych dziatkach (zgodnie
z rysunkiem planu),

- dopuszcza si¢ ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy innej niz wyznaczona na rysunku planu
zgodnie z istniejgca zabudowsg nie uwzglgdniong na rysunku planu

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obshlugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),
- Z ciagdw pieszo-jezdnych (KDX)
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie lub domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

Nie przewiduje si¢



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -123 - Poz. 3066

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
40. 40. Karta dla terenéw UTL/MN
1) Oznaczenie;

D33UTL/MN, D38UTL/MN, D49MN/UTL, D5S0UTL/MN, D52UTL/MN, D54UTL/MN, DS56UTL/MN,
D60UTL/MN, D67UTL/MN, D77UTL/MN, D84UTL/MN, DSSUTL/MN, D87UTL/MN;

2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy letniskowej istniejacej i projektowanej z dopuszczeniem
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) Funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.;

c¢) Funkcje wykluczone — nowa zabudowa mieszkaniowa, baseny na dziatkach o powierzchni ponizej
1000m?;

3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j,

a) Cze$¢ obszaru znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu urbanistycznego — zasieg strefy zgodnie
z rysunkiem planu, zabudowg nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,

b) Teren oznaczony symbolem D87UTL/MNw strefie ochrony archeologicznej - wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,6 lub dopuszcza si¢ dla obszaru oznaczonego
symbolem D33UTL/MN, dz. nr 427/17 wskaznik intensywnosci istniejacy, minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy nie ustala sie,
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- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ dla obszaru
oznaczonego symbolem D33UTL/MN, dz. nr 427/17 powierzchnie zabudowy istniejaca, dz. nr 427/22
—30%, caly obszar D38UTL/MN — 30%, DS6UTL/MN, dz. nr 445/4 — 27%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
c) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne i letniskowe,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowg stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od sredniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 40°-45°, kalenice réwnolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej lub granic dziatek
w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia
tarasow 1 wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 30m?,

- Maksymalne rzg¢dne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 25°-45° kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wejsc,
dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Przeksztatcanie istniejacej zabudowy,
Istniejgce budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkow mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos$¢ elewacji istniejaca

- Przy rozbudowie w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak w budynku
istniejacym (rozbudowywanym)

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,
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f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhuiz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci
14 metrow (po 7 metrow od osi linii, zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Tereny oznaczone symbolem D54UTL/MN i DS§7UTL/MN potozone sa w strefie ochrony archeologicznej
(zasieg strefy zgodnie zrysunkiem planu)- wszelkie prace ziemne nalezy poprzedzi¢ wykonaniem
archeologicznych badan ratowniczych;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m?

c) Dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt b)

d) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
e) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

¢) Na obszarach zwartej zabudowa wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora jak dla
istniejacej zabudowy poprzez potaczenie istniejacych budynkdéw na przylegajacych dziatkach (zgodnie
z rysunkiem planu),

- dopuszcza sie¢ ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy innej niz wyznaczona na rysunku planu
zgodnie z istniejaca zabudowa nie uwzgledniong na rysunku planu

d) Na obszarach poza zwartg zabudowa wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 100m od brzegu
jeziora ( zgodnie z rysunkiem planu),

- dopuszcza si¢ przebudowe zainwestowania i1modernizacje istniejgcego zainwestowania pod
warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegdéw
wod

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,

- z drég publicznych: lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),
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- z drég wewngtrznych (KDW),
- 7 ciagdw pieszo-jezdnych (KDX)
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie lub domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scickow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zroédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
41. 41. Karta dla terenéw UTL1
1) Oznaczenie;
D17UTLI1, D31UTL1, D36UTL1, D43UTLI1;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy letniskowe;j istniejacej i projektowane;j,
b) Funkcje dopuszczone — wiaty rekreacyjne, zielen towarzyszaca, itp.;
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odregbnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie
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- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
Nie wystepuja
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywno$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnoS$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ dla obszaru
oznaczonego symbolem , D31UTL1, cze$¢ dz. nr 227/13 — 30%, D43UTL1, dz. nr 438/12 -30%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki letniskowe (rekreacji indywidualnej),

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbna cze$¢ budynku o wysokoS$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od s$redniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 40°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

Projektowane wiaty rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 25m?,

- Maksymalne rzg¢dne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45° kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wejscé,
dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Przeksztatcanie istniejgcej zabudowy,
Istniejace budynki letniskowe (rekreacji indywidualne;j),

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkow letniskowych, dopuszcza si¢ istniejaca geometrie¢ dachéw spadzistych



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego - 128 - Poz. 3066

- Zakaz rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkoéw o dachach plaskich, jednospadowych
i spadzistych o katach nachylenia ponizej 25°, uzytkowanie do zuzycia technicznego budynkow

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatow — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.),, drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektéow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynk6éw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
metrow (po 7 metrow od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Dopuszcza si¢ istniejaca powierzchni¢ dziatek,
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m?

c) Dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podzialy nieruchomo$ci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt b)

d) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
e) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,
f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzujg
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

¢) Na obszarach zwartej zabudowa wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora jak dla
istniejacej zabudowy poprzez potaczenie istniejacych budynkéw na przylegajacych dziatkach (zgodnie
z rysunkiem planu),

- dopuszcza si¢ ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy innej niz wyznaczona na rysunku planu
zgodnie z istniejaca zabudowa nie uwzgledniong na rysunku planu

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drég wewnetrznych (KDW),
- ciggdw pieszo-jezdnych (KDX)
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie shuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dzialki w iloci minimum 1 miejsce postojowe na
1 domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie S$ciekéw: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédla ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
42. 42. Karta dla terenéw UTL1
1) Oznaczenie;
D16UTLI1, D30UTLI1, D25UTL1, D34UTL1, D72UTLI1, D75UTLI1;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy letniskowej istniejacej i projektowane;j,
b) Funkcje dopuszczone — wiaty rekreacyjne, zielen towarzyszaca;
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegolowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego - 130 - Poz. 3066

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,
Nie wystepuja
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnoS$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ dla obszaru
oznaczonego symbolem D75UTLI1, dz. nr 385/1 — 30%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki letniskowe (rekreacji indywidualnej),

-Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbna cze$¢ budynku o wysokoSci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 40°-45°, kalenice rownolegte Iub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane wiaty rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 25m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowe;j, dla fragmentéw budynku
takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachéws;

d) Przeksztalcanie istniejgcej zabudowy,
Istniejace budynki letniskowe (rekreacji indywidualnej),

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkow letniskowych, dopuszcza si¢ istniejaca geometrie dachéw spadzistych



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -131- Poz. 3066

e) Wykonczenie zewng¢trzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykofczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papg lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wiekszej niz 2,5m?i na elewacjach budynkoéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci
14 metrow (po 7 metrow od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m?

c) Dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt b)

d) Dopuszcza si¢ faczenie dziatek majacych wspodlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
e) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c) Na obszarach zwartej zabudowa wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora jak dla
istniejacej zabudowy poprzez potaczenie istniejacych budynkéw na przylegajacych dziatkach (zgodnie
z rysunkiem planu),

- dopuszcza si¢ ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy innej niz wyznaczona na rysunku planu
zgodnie z istniejacg zabudowa nie uwzgledniong na rysunku planu

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,

- z drég publicznych: lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),
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- z drég wewngtrznych (KDW),
- ciggdw pieszo-jezdnych (KDX)
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scickow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zroédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
43. 43. Karta dla terenéw MN/UT,
1) Oznaczenie;
D63MN/UT;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych,

b) Funkcje dopuszczone — uslugi komercyjne dla obstugi terenéw rekreacji, towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone — baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?; funkcje mogace zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegolowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
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- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8§;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziaki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Budynki mieszkalne:

-Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez garaz lub wiate
garazowa stanowiaca odrebna cze$¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzgedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od s$redniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 40°-45° kierunku kalenicy nie ustala sig¢, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki mieszkalno-ustugowe (ustug turystycznych):

- Budynki o dwodch kondygnacjach nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o 8m poprzez garaz stanowigcy
odrgbng czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gléwnym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wigcej niz 4,0m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 40°-45°; kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej; dopuszcza si¢ lukarny;
dla fragmentoéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia taraséw, dobudowane parterowe garaze,
lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki ustug turystycznych:

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 8,5m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 40°-45°;
kalenice rownolegte lub prostopadta do drogi dojazdowe;j,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Przeksztatcanie istniejacej zabudowy
Istniejace budynki mieszkalne

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkow mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich ijednospadowych na
dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spelnienia warunkow jak dla budynkéw projektowanych,
dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci nie wyzszej niz 8m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym),

e) Wykonczenie zewng¢trzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykofczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych oraz gonty, strzecha tupki itp., dla altan, wiat itp. — dopuszcza
si¢ pokrycie papa lub gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych prz¢set betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wiekszej niz 2,5m2 i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m2,

g) Zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki, nie dotyczy wiat,
h) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
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9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatki — zgodnie z rysunkiem planu,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych — dojazdowych (KDD),
- drog wewnetrznych (KDW),
- ciggdéw pieszo-jezdnych (KDX),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki wilo§ci minimum 20 mp. na 1000m2
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe), 1 miejsce postojowe na pokoj Iub
apartament do wynajecia,

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢
minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynkow z funkcjg ustugowa,

- w iloéci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, na terenie wtasnej dziatki (w tym w garazu),
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a budynki podtaczy¢ do sieci;

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
44. 44, Karta dla terenéow UT/UTL,
1) Oznaczenie;
D65 UT/UTL, D68 UT/UTL, D73 UT/UTL;

2) Przeznaczenie terenu;
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a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy ustug turystycznych z dopuszczeniem zabudowy letniskowej
(rekreacji indywidualne;j),

b) Funkcje dopuszczone — ustugi komercyjne dla obstugi terenéow rekreacji, towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen towarzyszaca, itp., dopuszcza si¢ 1 mieszkanie na 1 dziatke
dla wlasciciela lub zarzadcy ustug turystycznych, opieki, dla terenu oznaczonego symbolem D73
UT/UTL lokalizacje posterunku policji wodnej

c¢) Funkcje wykluczone — baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?, funkcje mogace zawsze
znaczgco oddziatywac na $§rodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

Teren oznaczony symbolem D65UT/UTL znajduje si¢ w strefie ochronnej ekspozycji uktadu przestrzennego
wsi Ocypel — zasieg strefy zgodnie z rysunkiem planu, zabudowe¢ nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do
zabudowy historycznej wsi,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni dzialtki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Budynki letniskowe:

-Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez garaz lub wiate
garazowa stanowiaca odrebna cze$¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy,
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- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gléwnym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 40°-45° kalenice rownolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej lub granic dziatek
w nawigzaniu do sasiadujgcej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia
tarasoOw, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki ustug turystycznych:

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 9,0m,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 20m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty budynku 34°-45°
kalenice rownolegte lub prostopadta do drogi dojazdowej lub granic dziatlek w nawiazaniu do
sgsiadujacej zabudowy,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegle Iub prostopadle do drogi dojazdowe lub granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy,

d) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych oraz gonty, strzecha tupki woj., dla altan, wiat woj. — dopuszcza
si¢ pokrycie papa lub gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki, nie dotyczy wiat,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

a) Powierzchnia dziatki — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
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b) Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni minimum 1000m? (-10%)

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzujg
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej] ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

¢) Na obszarach zwartej zabudowa wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora jak dla
istniejacej zabudowy poprzez potaczenie istniejacych budynkéw na przylegajacych dziatkach ( zgodnie
z rysunkiem planu),

- dopuszcza si¢ ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy innej niz wyznaczona na rysunku planu
zgodnie z istniejaca zabudowa nie uwzgledniong na rysunku planu

d) Na obszarach poza zwartag zabudowa wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 100m od brzegu
jeziora ( zgodnie z rysunkiem planu),

- dopuszcza si¢ przebudowe zainwestowania 1modernizacje istniejgcego zainwestowania pod
warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow
wod

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dziatek,

- z drég publicznych — dojazdowych (KDD),

- drog wewnetrznych (KDW),

- ciagdw pieszo-jezdnych (KDX),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wilosci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe), 1 miejsce postojowe na pokoj lub
apartament do wynajecia

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢
minimum | miejsce postojowe w poblizu budynkow z funkcjg ustugows,

- w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, na terenie wlasnej dziatki (w tym w garazu),
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci;

- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,

- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
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12) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

Nie przewiduje sig;

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
45. 45. Karta dla teren6w RM

1) Oznaczenie;

D11RM, D26RM, D70RM;

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, zabudowa gospodarcza stuzaca obstudze gospodarstwa rolnego,
towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa itp., ushugi turystyczne (pensjonatowe) i inne zwigzane
z obstuga turystyki i terenow rekreacji w tym handlu detalicznego, gastronomii, zielen towarzyszaca, itp,

c¢) Funkcje wykluczone — o$wiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, sprzedazy paliw do pojazdow,
warsztaty samochodowe 1iinne zwigzane zobslugg transportu samochodowego wtym myjnia
samochodowa, produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan sSrodowiska;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

Obszar w strefie ochronnej ekspozycji uktadu przestrzennego wsi Ocypel — zasigg strefy zgodnie z rysunkiem
planu, zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy— maksymalnie 0,6; minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig¢,

- Powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ dla obszaru oznaczonego
symbolem D70RM, dz. nr 632 — do 30%,
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b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni terenu siedliska; nowo
wprowadzane gatunki drzew i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i pensjonatowe:
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 8m poprzez garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysokoS$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od sredniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 40°-45°; kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej; dopuszcza si¢ lukarny;
dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe
garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Projektowane wolnostojace budynki uslugowe i pensjonatowe lub dobudowane do budynkéw
istniejacych,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 7,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gléwnej bryty budynku 25°-45°
kalenice rownolegle lub prostopadle do istniejacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak:
werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza sie
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru — 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45°; kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej,

- dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejgce budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkoéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos$¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,
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- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich ijednospadowych na spadowe,
w wypadku braku mozliwosci spetnienia tych warunkéw dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci
nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym),

- Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na ustugowe i pensjonatowe
z mozliwos$cig przebudowy irozbudowy z dopuszczeniem zachowania i kontynuowania istniejacych
parametrow obiektu takich jak geometria dachu, wysokos¢ budynku, poziom posadowienia parteru itp.

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng, betonowg lub blachg dachoéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych Iub grafitowych, dla altan, wiat itp.; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m? i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci
14 metréw (po 7 metrow od osi linii), zagospodarowanie Ww obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatki — zgodnie zliniami rozgraniczajagcymi terenu i istniejacym podziatem
geodezyjnym,;
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa lub
letniskowa o powierzchni minimum 800m?
¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych — z drég lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),
- z drog wewnetrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wiloSci minimum 10 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scickow do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
46. 46. Karta dla terenéw U
1) Oznaczenie;
D19U;
2) Przeznaczenie terenu,
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j,

b) Funkcje dopuszczone — ustugi komercyjne w tym handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci,
ustugi rzemiosta uslugowego, mieszkaniowa dla wiasciciela lub zarzadcy , towarzyszaca gospodarcza,
garazowa, zielen towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone — ustugi publiczne, opieki spotecznej, sprzedazy paliw do pojazdéw, warsztaty
samochodowe iinne zwigzane z obstuga transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa,
handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie oddziatywac na srodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,
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- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

Obszar w strefie ochronnej ekspozycji uktadu przestrzennego wsi Ocypel — zasieg strefy zgodnie z rysunkiem
planu, zabudowe nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,7; minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane wolnostojace budynki ustugowe,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wigcej niz 7,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami przecinajacymi si¢, o nachyleniu
potaci dachowych gléwnej bryly budynku 25°-45° kalenice rownolegle lub prostopadie do drogi
dojazdowej, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane
parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°

Projektowane budynki gospodarcze i pomocnicze oraz wiaty:

- Maksymalne rzg¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gléwnej bryty budynku 15°-45°
kalenice rownolegle Iub prostopadie do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku takich jak:
werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

d) Przeksztatcanie istniejgcej zabudowy,
Istniejgce budynki ustugowe,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow w pkt. c) dla
projektowanych budynkéw ustugowych,

- Dopuszcza si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej istniejaca,
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- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich ijednospadowych na
dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia warunkéw jak dla budynkéw projektowanych,
dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch kondygnacji lecz o wysokosci nie wyzszej niz 9m do
kalenicy dachu,

- Geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryly budynku 25°-
45° dla fragmentéw budynku takich jak lukarny, dobudowane garaze, wiaty, werandy, zadaszenia
wejsé, tarasy itp. nie okresla si¢ geometrii dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym),

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatow — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych lub grafitowych; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m? i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatki istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

c¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstlugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych — dojazdowych (KDD),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wilosci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug, minimum 1 miejsce postojowe,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
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- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckbw do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
47. 47. Karta dla terenéw UT1,
1) Oznaczenie;
DI9UTI, D83UT1;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy ustug turystycznych,

b) Funkcje dopuszczone — opieki spotecznej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszaca
zabudowie turystycznej, ushugi komercyjne dla obstugi terenéw rekreacji, towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa, baseny, ustugi sportu, zielen towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone — funkcje mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegolowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

Obszar w strefie ochronnej ekspozycji uktadu przestrzennego wsi Ocypel — zasieg strefy zgodnie z rysunkiem
planu, zabudowe nalezy ksztatltowa¢ w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywno$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6; minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig¢,

- Powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki,
c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Budynki mieszkalne:

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez garaz lub wiate
garazowa stanowigca odrebng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 40°-45° kierunku kalenicy nie ustala si¢, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki ustugowo-mieszkalne (ustug turystycznych):

- Budynki o dwoch kondygnacjach nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o 8m poprzez garaz stanowiacy
odregbna czes$¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtdéwnym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od S$redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 4,0m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 40°-45° kierunku kalenicy nie ustala si¢, dopuszcza si¢ lukarny; dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki ustug turystycznych:

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 9,0m,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 20m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty budynku 25°-45°;
kierunku kalenicy nie ustala sig,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:
- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
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- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegle lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy
Istniejace budynki ustug turystycznych

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkéw ustug turystycznych,

- Dopuszcza si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich 1 jednospadowych na
dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spelnienia warunkow jak dla budynkéw projektowanych,
dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch kondygnacji lecz o wysokosci nie wyzszej niz 9m do
kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym),

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych oraz gonty, strzecha tupki itp., dla altan, wiat itp. — dopuszcza
si¢ pokrycie papa lub gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?2 i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m2,

g) Zakaz lokalizacji budynkoéw w odlegtos$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki, nie dotyczy wiat,
h) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony droég — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty;

1) Wzdhuiz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokos$ci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii), zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatki — zgodnie z rysunkiem planu,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy ;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),
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b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c) Na obszarach poza zwarta zabudowa wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 100m od brzegu
jeziora (zgodnie z rysunkiem planu),

- dopuszcza si¢ przebudowe zainwestowania 1modernizacje istniejagcego zainwestowania pod
warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegoéw
wod

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wiloSci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej uslug (minimum 1 miejsce postojowe), 1 miejsce postojowe na pokdj lub
apartament do wynajgcia oraz minimum 2 miejsca postojowe na | mieszkanie, w tym w garazu ina
podjezdzie,

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osdb niepelnosprawnych nalezy przewidzieé¢
minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynkoéw z funkcja ustugowa,

- w iloéci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, na terenie wtasnej dziatki ( w tym w garazu),
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie S$ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym wywozem
scickow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci;

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
48. 48. Karta dla terenow UT1,
1) Oznaczenie;
D45UT1, D47UT1, D57UT1, D76UT1, D78UT1, D79UT1, D80UT1, D82UTI;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy ustug turystycznych istniejacej i projektowane;j,

b) Funkcje dopuszczone — ushugi komercyjne dla obstugi terenéw rekreacji, opieki spolecznej, zdrowia,
towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, baseny, zielen towarzyszaca, itp., dopuszcza si¢
1 mieszkanie na 1 obiekt dla wiasciciela lub zarzadcy ustug turystycznych

¢) Funkcje wykluczone — funkcje mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;
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3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,5; minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni dzialki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki,
c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Domki rekreacyjne:
- Budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- Szerokos¢ elewacji frontowej maksymalnie 8m,
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtdéwnym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,0m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 7,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 35°-45° kierunku kalenicy nie ustala si¢, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki ustug turystycznych:

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 9,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej nie ustala sie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 25°-45°;
kierunku kalenicy nie ustala sig,

Budynki gospodarcze, pomocnicze, garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45° kierunku kalenicy nie ustala sie,

d) Przeksztatcanie istniejacej zabudowy
Istniejgce budynki ustug turystycznych

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkow ustug turystycznych,

- Dopuszcza si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym),

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatow — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych lub grafitowych oraz gonty, strzecha tupki itp., dla altan, wiat itp. — dopuszcza
si¢ pokrycie papa lub gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe wtym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
14 metréw (po 7 metréw od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatki — zgodnie z rysunkiem planu,

b) Dopuszcza si¢ podzial tereny na dziatki o powierzchni minimum 2000m? (-10%) pod warunkiem
zapewnienia dojscia i dojazdu;

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;
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10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzujg
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c¢) Cze$¢ obszaru znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony wod - dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacje zabudowy zwigzanej z turystyka wodna (przystanie),

- zakaz budowy nowych pomostow oraz hangarow na todzie,

- istniejagce pomosty ihangary na lodzie do renowacji, przebudowy iwymiany w miejscu ich
lokalizacji,

d) Na obszarach zwartej zabudowa wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora jak dla
istniejacej zabudowy poprzez potaczenie istniejagcych budynkéw na przylegajacych dziatkach ( zgodnie
z rysunkiem planu),

- dopuszcza si¢ ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy innej niz wyznaczona na rysunku planu
zgodnie z istniejgca zabudowa nie uwzgledniong na rysunku planu

e) Na obszarach poza zwartg zabudowa wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 100m od brzegu
jeziora (zgodnie z rysunkiem planu),

- dopuszcza si¢ przebudowe zainwestowania imodernizacje istniejacego zainwestowania pod
warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegdéw
wod

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dziatek,

- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),

- drog wewnetrznych (KDW),

- ciagdw pieszo-jezdnych (KDX),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki wilosci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe), 1 miejsce postojowe na pokoj Iub
apartament do wynaje¢cia

- dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla osob niepetnosprawnych nalezy przewidzieé
minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynkéw z funkcja ustugows,

- w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, na terenie wtasnej dziatki (w tym w garazu),
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie S$ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci;

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
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- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.

49. 49. Karta dla terenéw UT/US
1) Oznaczenie;
D35UT/US, D58UT/US, DS9UT/US, D66UT/US, D69UT/US, D81UT/US, D8SUT/US;
2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe - teren kapielisk, ustug wypoczynku, ustug sportu iobstugi turystyki wodnej,
w strefie 100m od brzegu jeziora (wyznaczonej na rysunku planu) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
zabudowy zwiazanej z turystyka wodna (przystanie),

b) Funkcje dopuszczone — zagospodarowanie i zabudowa zwigzana z ustugami sportu, ustugi turystyczne
(gastronomia, obstuga terendéw letniskowych, urzadzenia, ustugi handlu — podstawowe , pola biwakowe,
obiekty iurzadzenia sportowe oraz rekreacyjne wraz ztowarzyszacym zapleczem, wiaty rekreacyjne,
parkingi do obstugi terendw wypoczynku, rekreacyjnych i sportowych, zielen towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone — mieszkaniowe, rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa), produkcyjne,
rzemiosta ustugowego, handlu niezwigzanego z obstuga terenow rekreacyjnych, wszelkie mogace
pogorszy¢ stan srodowiska

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- W przypadku lokalizacji parkingu terenowego o powyzej 10 migjscach postojowych nalezy
wprowadzi¢ zadrzewienie w stosunku 5 miejsc postojowych na 1 drzewo. Lokalizowanie zieleni
w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne
z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § §;
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7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,07; minimalnej intensywnosci zabudowy
nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 5% powierzchni dziakki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki; nowo wprowadzane
gatunki drzew i1 krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,

- maksymalna wysokos$¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz
7,0m,

- Forma i geometria dachu - dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 25°-45°, bez okreslania kierunku kalenicy,

d) Wykonczenie zewngtrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz peine drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Minimalna powierzchnia dziatki — wedtug wydzielenia na rysunku planu, zakaz podziatu wtdrnego,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie shuzebnosci dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c) Cze$¢ obszaru znajduje sie w strefie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony wod - dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacje zabudowy zwigzanej z turystyka wodng (przystanie),

- zakaz budowy nowych pomostoéw oraz hangaréw na todzie,
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- dla terenu oznaczonego symbolem D69UT/US dopuszcza si¢ budowe nowego pomostu

- istniejace pomosty ihangary na todzie do renowacji, przebudowy iwymiany w miejscu ich
lokalizacji,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych - dojazdowych (KDD),
- z drog wewngtrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki wilosci stosownie do potrzeb, minimum
10 miejsc,

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osdb niepelnosprawnych nalezy przewidzieé
minimum 2 miejsca postojowe,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
50. 50. Karta dla terenéow T
1) Oznaczenie;
D2T;
2) Przeznaczenie terenu;
Teren urzadzen infrastruktury technicznej — telekomunikacji;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
Nie dotyczy;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,

b) Inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska - zasady zgodnie z przepisami
odrebnymi

c¢) Ustalenia szczegétowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,
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- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Nie dotyczy;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
Istniejaca dziatka;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych i z drog wewnetrznych,
b) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejace;j sieci rozdzielczej;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.
51. 51. Karta dla terenu ZI
1) Oznaczenie;
D28ZI;
2) Przeznaczenie terenu;
Teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej;
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
Nie dotyczy;

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6;
b) Nalezy zachowac istniejace uzytkowanie terenu;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Nie dotyczy;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
Istniejacy podzial geodezyjny, dopuszcza si¢ podziaty zwigzane z regulacjg granic i zmiang uzytkow;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);Nie wystepuja

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
Nie dotyczy;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
52. 52. Karta dla terenu ZE
1) Oznaczenie;
D14ZE;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zieleni ekologicznej,
b) Funkcje dopuszczone,
- Produkcja rolna,
c¢) Funkcje wykluczone,
- Produkcja zwierzeca, inne niz wymienione powyzej i wszelkie mogace pogorszy¢ stan srodowiska
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
Zakaz grodzenia terenu z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
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b) Ustalenia szczegdtowe,
- Prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Nie dotyczy;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie wystepuja;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie shuzebnosci dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

- Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

- Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- Istniejace z drog publicznych,
b) Sieci infrastruktury technicznej,
Nie dotyczy
¢) Dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren sieci infrastruktury;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.

Jednostka E
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53.53. Karta dla terenow UTL/MN
1) Oznaczenie;
E7UTL/MN, E12UTL/MN, E13UTL/MN, E14UTL/MN;
2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej istniejacej iprojektowanej z dopuszczeniem
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, rekreacyjna, zielen
towarzyszaca, itp.;

c¢) Funkcje wykluczone — nowa zabudowa mieszkaniowa, baseny na dziatkach o powierzchni ponizej
1000m?;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odregbnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
Nie wystepuja
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywno$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ dla obszaru
oznaczonego symbolem E13UTL/MN dz. nr 572/3 — 30%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,

Projektowane budynki letniskowe,
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- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysokoS$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od S$redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryly
budynku 40°-45°, kalenice rownoleglte lub prostopadle do drogi dojazdowej lub granic dziatek
w nawiazaniu do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia
tarasow 1 wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°%

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 30m?,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 25°-45° kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wejse,
dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejgcej zabudowy,
Istniejgce budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokosc¢ elewacji istniejaca

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym);

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c) dla
projektowanych budynkow gospodarczych,

- Dla budynkéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich,
niesymetrycznych, jednospadowych itp. na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia
warunkow jak dla budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokos$ci nie wyzszej
niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);
e) Wykonczenie zewnetrzne,
- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,

kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,
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f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m?

c) Dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt b)

d) Dopuszcza si¢ faczenie dziatek majacych wspodlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
e) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c) Dla terenow E12UTL/MN, E13UTL/MN ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 100m od brzegu
jeziora ( zgodnie z rysunkiem planu),

- dopuszcza si¢ przebudowe zainwestowania imodernizacje istniejgcego zainwestowania pod
warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow
wod

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,

- z drég publicznych: dojazdowych (KDD),

- z drog wewnetrznych (KDW),

- 7 ciggdw pieszo-jezdnych (KDX)

- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie lub domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wtasnych
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- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem

scieckbw do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki

bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
54. 54. Karta dla terenéw UTL1
1) Oznaczenie;
E11UTL1, E15UTLI1;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej istniejacej i projektowane;j,
b) Funkcje dopuszczone — wiaty rekreacyjne, zielen towarzyszaca, itp.;
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,

b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach

odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow

powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog

dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby

w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,
- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,
Nie wystepuja
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 8;
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7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
c) Ksztattowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki letniskowe (rekreacji indywidualnej),

-Budynki do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbng czes¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 40°-45°, kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia
tarasow 1 wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

Projektowane wiaty rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 25m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub granic dziatek
w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wejsc,
dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Przeksztatcanie istniejgcej zabudowy,
Istniejace budynki letniskowe (rekreacji indywidualne;j),

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkow letniskowych,

- Dopuszcza si¢ szerokos$¢ elewacji istniejaca

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);

Istniejgce budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,
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- Dla budynkéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich
ijednospadowych na dwu potaciowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia warunkow jak dla
budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy
dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym);

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatow — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelme drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m?

c) Dopuszcza si¢ scalanie iwtoérne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt b)

d) Dopuszcza si¢ faczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
e) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,
f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c) Na terenie E11UTLI1 ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 100m od brzegu jeziora (zgodnie
z rysunkiem planu),

- dopuszcza si¢ przebudowe =zainwestowania imodernizacje istniejagcego zainwestowania pod
warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegdéw
wod

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drég wewnetrznych (KDW),
- ciggdw pieszo-jezdnych (KDX)
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie shuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dzialki w iloci minimum 1 miejsce postojowe na
1 domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie S$ciekéw: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédla ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
55.55. Karta dla terenow UTL2
1) Oznaczenie;
E1UTL2, E4UTL2, ESUTL2, E16UTL2;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej), projektowanej,
b) Funkcje dopuszczone — wiaty rekreacyjne, zielen towarzyszaca, itp.
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczego6towe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
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- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Budynki letniskowe (rekreacji indywidualne;j),

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez garaz lub wiate
garazowa stanowigca odrebng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 40°-45°, kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub granic dziatek
w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia
tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Wiaty rekreacyijne,

- Powierzchnia zabudowy do 25m?,

- Maksymalne rzg¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 25°-40° kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub granic dziatek
w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy,

d) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatow — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,
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- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

f) Zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki, nie dotyczy wiat,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Podzial terenu na dziatki o powierzchni minimum — 1000m2 (-10%) lub istniejacy podziat geodezyjny,

b) Dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podziaty nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z ppkt a)

c¢) Podziat terenu oznaczonego symbolem E16UTL2 na dziatki budowlane o powierzchni minimum 800m?2
, przed podzialem terenu zaleca si¢ wykonanie koncepcji dla catego obszaru, drogi dojazdowe
o minimalnej szerokos$ci pasa drogowego — dla drég wewngtrznych minimum 8m, dla ciggdéw pieszo-
jezdnych minimum 6m

d) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspodlna granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
e) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c¢) Czgs¢ terenu oznaczonego symbolem ESUTL2 znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnej linii zabudowy
100m od brzegu jeziora ( zgodnie z rysunkiem planu),

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),
- drog wewnetrznych (KDW),
- ciagdw pieszo-jezdnych (KDX),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
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- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wilasnych,

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodplywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podlaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%.
56. 56. Karta dla terenu UT2
1) Oznaczenie;
E17UT2;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy ustug turystycznych,

b) Funkcje dopuszczone — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszaca zabudowie turystycznej,
ustugi komercyjne dla obstugi terenow rekreacji, towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa,
baseny, zielen towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone — funkcje mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztaltowac¢ skale i forme¢ zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych $rodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewdéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

Nie wystepuja
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6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,4, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Budynki ustug turystycznych:

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 25m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 25°-45°;
bez ustalania kierunku kalenicy,

Budynki ustugowo-mieszkalne (ustug turystycznych):

- Budynki o dwodch kondygnacjach nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o 8m poprzez garaz stanowiacy
odrebng czegs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gléwnym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od S$redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 4,0m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryty
budynku 35°-45° bez ustalania kierunku kalenicy; dopuszcza si¢ lukarny; dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki mieszkalne:

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez garaz lub wiate
garazow3a stanowigca odrebna cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gléwnym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 35°-45° bez ustalania kierunku kalenicy; dla fragmentéw budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
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- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45° kierunku kalenicy nie ustala sig,

d) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych lub grafitowych oraz gonty, strzecha tupki itp., dla altan, wiat itp. — dopuszcza
si¢ pokrycie papa lub gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m? i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki, nie dotyczy wiat,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;
Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki o powierzchni minimum 2000m? (-10%) pod warunkiem
zapewnienia doj$cia idojazdu, przed podzialem terenu zaleca si¢ wykonanie koncepcji dla calego

obszaru, drogi dojazdowe o minimalnej szerokos$ci pasa drogowego — dla drog wewnetrznych minimum
8m, dla ciggdw pieszo-jezdnych minimum 6m;

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy ;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c) Cze$¢ obszaru znajduje sie¢ w strefie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony wod - dopuszcza si¢
wytacznie lokalizacje zabudowy zwigzanej z turystyka wodng (przystanie),

- zakaz budowy nowych pomostow oraz hangaréow na todzie ,

- istniejgce pomosty ihangary na lodzie do renowacji, przebudowy iwymiany w miejscu ich
lokalizacji,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dziatek,
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- z drég publicznych - dojazdowych (KDD),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki wilosci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe), 1 miejsce postojowe na pokdj lub
apartament do wynajecia

- dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag dla osob niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢
minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynkow z funkcjg ustugowa,

- w iloéci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, na terenie wtasnej dziatki (w tym w garazu),
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $cickow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a budynki podtaczy¢ do sieci;

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
57.57. Karta dla terenow UT1,
1) Oznaczenie;
E3UTI1, E9UTI,;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy ustug turystycznych istniejacej i projektowane;j,

b) Funkcje dopuszczone — opieki spotecznej, ustugi kultury, uslugi komercyjne dla obstugi terenow
rekreacji, opieki spotecznej, zdrowia, towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, baseny, elementy
matej architektury, zielen towarzyszaca, pole namiotowe, ustugi sportu itp., dopuszcza si¢ 1 mieszkanie
na 1 obiekt dla wlasciciela Iub zarzadcy ushug turystycznych

c¢) Funkcje wykluczone — funkcje moggce zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -171 - Poz. 3066

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,5; minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig¢,

- Powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Domki rekreacyjne:
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- Szerokos¢ elewacji frontowej maksymalnie 8m,
- Maksymalne rzgedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,0m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 7,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 35°-45° kierunku kalenicy nie ustala si¢, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki ustug turystycznych:

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wigcej niz 13,0m,(do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia na poddaszu),

- Szerokos¢ elewacji frontowej nie ustala sig,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty
budynku 20°-45° kierunku kalenicy nie ustala si¢, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

Budynki gospodarcze, pomocnicze, garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:
- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 25°-45° kierunku kalenicy nie ustala sig,

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy
Istniejace budynki ustug turystycznych

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéw jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw ustug turystycznych,

- Dopuszcza si¢ szerokosc¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym),

e) Wykonczenie zewng¢trzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych oraz gonty, strzecha tupki itp., dla altan, wiat itp. — dopuszcza
si¢ pokrycie papa lub gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?i na elewacjach budynkoéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;
h) Wzdhuiz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci

14 metrow (po 7 metrow od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;
Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatki — zgodnie z rysunkiem planu,
b) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni minimum 2000m? (-10%) pod warunkiem
zapewnienia dojscia i dojazdu;
c¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy ;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -173 - Poz. 3066

c) W obszarze 100m od brzegu jeziora (wyznaczonej na rysunku planu) dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z turystyka wodng (przystanie),

- zakaz budowy nowych pomostoéw oraz hangardéw na todzie,

- istniejgce pomosty ihangary na lodzie do renowacji, przebudowy iwymiany w miejscu ich
lokalizacji,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),
- drog wewnetrznych (KDW),
- ciagdw pieszo-jezdnych (KDX),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wilosci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe), 1 miejsce postojowe na pokoj lub
apartament do wynajecia

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osdb niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢
minimum | miejsce postojowe w poblizu budynkow z funkcjg ustugows,

- w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, na terenie wlasnej dziatki (w tym w garazu),
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci;

- Odprowadzenie wdod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energic elektryczng z istniejgcej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
58. 58. Karta dla terenéw UT2,
1) Oznaczenie;
E6UT2;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy ustug turystycznych projektowane;j,

b) Funkcje dopuszczone — opieki spotecznej, ustugi kultury, ustugi komercyjne dla obstugi terenow
rekreacji, opieki spotecznej, zdrowia, towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, baseny, elementy
matej architektury, zielen towarzyszaca, pole namiotowe, ushugi sportu itp., dopuszcza si¢ 1 mieszkanie
na 1 obiekt dla wlasciciela lub zarzadcy ustug turystycznych,

¢) Funkcje wykluczone — funkcje mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych $rodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,4, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Domki rekreacyjne:
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- Szeroko$¢ elewacji frontowej maksymalnie 8m,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gléwnym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,0m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 7,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 35°-45° kierunku kalenicy nie ustala si¢, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Budynki ustug turystycznych:

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wigcej niz 13,0m, (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna na
poddaszu)
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- Szerokos¢ elewacji frontowej nie ustala sie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty
budynku 20°-45° kierunku kalenicy nie ustala si¢, dla fragmentow budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

Budynki gospodarcze, pomocnicze, garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45° kierunku kalenicy nie ustala sie,

d) Wykonczenie zewngetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych lub grafitowych oraz gonty, strzecha tupki itp., dla altan, wiat itp. — dopuszcza
si¢ pokrycie papa lub gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektéow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m? i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwatly;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;
Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatki — zgodnie z rysunkiem planu,
b) Dopuszcza si¢ podzial tereny na dziatki o powierzchni minimum 2000m? (-10%) pod warunkiem
zapewnienia doj$cia i dojazdu;
¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy ;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c) W obszarze 100m od brzegu jeziora (wyznaczonej na rysunku planu) dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacj¢ zabudowy turystycznej zwigzanej z turystyka wodng (przystanie);
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d) Czgs¢ obszaru znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony wod
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstlugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dzialek,
- z drég publicznych - lokalnej (KDL) i dojazdowych (KDD),
- drog wewnetrznych (KDW),
- ciggow pieszo-jezdnych (KDX),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wiloSci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe), 1 miejsce postojowe na pokoj lub
apartament do wynajecia

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osdb niepelnosprawnych nalezy przewidzieé
minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynkéw z funkcja ustugows,

- w iloéci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, na terenie wtasnej dziatki (w tym w garazu),
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie S$ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scickow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci;

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpaddw stalych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
59. 59. Karta dla terenow UT/US
1) Oznaczenie;
E10UT/US;
2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe - Teren kapielisk, ustug wypoczynku, ustug sportu i obstlugi turystyki wodnej,
w strefie 100m od brzegu jeziora (wyznaczonej na rysunku planu) - dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje
zabudowy zwiazanej z turystyka wodna (przystanie),

b) Funkcje wykluczone — wszelkie pozostale funkcje niezgodne z funkcjg podstawowa
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
- Nie dotyczy
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,

b) Ustalenia szczegdlowe:
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- Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- W przypadku lokalizacji parkingu terenowego o powyzej 10 miejscach postojowych nalezy
wprowadzi¢ zadrzewienie w stosunku 5 miejsc postojowych na 1 drzewo Lokalizowanie zieleni
w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne
z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywno$¢ zabudowy
- Nie dotyczy

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki; nowo wprowadzane
gatunki drzew i1 krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

¢) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,
8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;
Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Minimalna powierzchnia dziatki — wedlug wydzielenia na rysunku planu, zakaz podziatu wtérnego,
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);
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c¢) Obszar znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony wod - dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z turystyka wodng (przystanie),

- zakaz budowy nowych pomostoéw oraz hangardéw na todzie,

- istniejgce pomosty ihangary na lodzie do renowacji, przebudowy iwymiany w miejscu ich
lokalizacji,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),
- z drog wewnetrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dzialki wilosci stosownie do potrzeb, minimum
10 miejsc, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla os6b niepelnosprawnych nalezy
przewidzie¢ minimum 2 miejsca postojowe,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scickow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpaddw stalych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
60. 60. Karta dla terenow RM
1) Oznaczenie;
ESRM;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, zabudowa gospodarcza stuzaca obstudze gospodarstwa rolnego,
towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa itp., ushugi turystyczne (pensjonatowe) i inne zwigzane
z obstugg turystyki i terenow rekreacji w tym handlu detalicznego, gastronomii, itp.,

c¢) Funkcje wykluczone — o$wiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, sprzedazy paliw do pojazdow,
warsztaty samochodowe iinne zwigzane zobslugg transportu samochodowego w tym myjnia
samochodowa, produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan srodowiska;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,

- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
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4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewdéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy— maksymalnie 0,75 lub o 15% wigcej niz w stanie istniejgcym;
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sie,

- Powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie istniejacym,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni terenu siedliska; nowo
wprowadzane gatunki drzew 1 krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

c) Ksztaltowanie nowej zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i pensjonatowe:
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 8m poprzez garaz
lub wiate garazowa stanowiacg odrebna czes¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 40°-45°; kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej; dopuszcza si¢ lukarny;
dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia taraséw i wejs¢, dobudowane parterowe
garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

Projektowane wolnostojace budynki uslugowe ipensjonatowe lub dobudowane do budynkow
istniejacych,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wigcej niz 7,0m,
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- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gléwnej bryty budynku 25°-45°
kalenice rownolegte lub prostopadte do istniejgcej zabudowy,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

- dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy,
Istniejgce budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. ¢) dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos$¢ elewacji frontowe;j istniejgca,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jak w pkt. c¢) dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Przy przebudowie zwiazanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich i jednospadowych na spadowe,
w wypadku braku mozliwosci spelienia tych warunkow dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci
nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym),

- Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na ustlugowe i pensjonatowe
z mozliwo$cig przebudowy irozbudowy z dopuszczeniem zachowania i kontynuowania istniejgcych
parametrow obiektu takich jak geometria dachu, wysokos¢ budynku, poziom posadowienia parteru itp.

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp.; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektéw wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m?1i na elewacjach budynk6éw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;
h) Wzdhiz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci

14 metréw (po 7 metréw od osi linii), zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;
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8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

a) Powierzchnia dziatkki — zgodnie zliniami rozgraniczajagcymi terenu i istniejacym podziatem
geodezyjnym,;

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa lub
letniskowa o powierzchni minimum 800m?

¢) Dopuszcza si¢ faczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obshlugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych dojazdowych (KDD),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wilosci minimum 10 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu,

c) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a budynki podiaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami og6lnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 12. Ustalenia dla innych terenéw
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1. 61. Karta dla terenow R

1) Oznaczenie; R;

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren rolniczy,
b) Funkcje dopuszczone,

- lokalizacja zabudowy zagrodowej (siedliska rolniczego) dla potrzeb prowadzenia gospodarstwa
rolnego pod warunkiem posiadania dostgpu do drogi publicznej; dopuszcza si¢ tylko jeden zespot
zabudowy zagrodowej dla gospodarstwa rolnego;

- Obiekty i urzadzenia dla obstugi turystyki wodnej oraz gospodarki wodne;j,

- Dopuszcza si¢ lokalizacje stawow rekreacyjnych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy oraz na
catym terenie lokalizacj¢ stawow hodowlanych,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac¢ skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,
- Prowadzenie produkcji rolnej i zwierzecej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sig,
c¢) Charakter zabudowy,
Budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej,
- Budynki o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie o 6m poprzez garaz stanowiacy
odrgbna czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od S$redniego naturalnego poziomu terenu do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 35°-45° bez ustalania kierunku kalenicy; dopuszcza si¢ lukarny; dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia taraséw, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp.- nie ustala si¢
geometrii dachow,

Budynki gospodarcze, pomocnicze oraz wiaty w zabudowie zagrodowej,
- Budynki parterowe lub z poddaszem, szeroko$¢ elewacji frontowej nie ustala sig,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od sredniego naturalnego poziomu do kalenicy dachu nie wigcej niz
9,0 m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 15°-45° bez ustalania kierunku kalenicy,

d) Wykonczenie zewngetrzne:
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dla altan, wiat rekreacyjnych itp. dopuszcza si¢ pokrycie
gontem drewnianym lub bitumicznym oraz trzcing,

e) Zakaz grodzenia terenu z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

Nie wystepuja
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z odrebnymi przepisami,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

c) Wzdhuz linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metrow (po
7 metrow od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej winno
by¢ uzgodnione z gestorem linii;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- Istniejace z drég publicznych poprzez wewnetrzne drogi dojazdowe,
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie whasnej dziatki w iloéci zgodnie z potrzebami,
¢) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych,
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- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckbw do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren sieci infrastruktury;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
2. 62. Karta dla terenu ZL
1) Oznaczenie;
7L,
2) Przeznaczenie terenu;
Teren istniejacych lasow;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
Nie dotyczy;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Istniejacy las — zadrzewienie do zachowania poza wycinkg zwigzang z prowadzeniem gospodarki lesnej,
¢) Zakaz zabudowy,
d) Obowiazuja zasady gospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi oraz planem urzadzenia lasu;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
Nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Nie dotyczy;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
Dopuszcza si¢ podzial zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Zakaz zabudowy kubaturowe;j;
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b) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

c) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu,
- Istniejace z drég publicznych poprzez wewnetrzne drogi dojazdowe,
b) Sieci infrastruktury techniczne;j,
- Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
- Odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - nie dotyczy,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,

¢) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przez teren sieci infrastruktury technicznej
nie wymagajacej uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%.
3. 63. Karta dla terenu ZL1
1) Oznaczenie;
ZL1;
2) Przeznaczenie terenu,
Teren istniejacej zieleni lesnej;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
Nie dotyczy;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Istniejaca zielen lesna — zadrzewienie do zachowania poza wycinka sanitarna,
- Zakaz zabudowy,
- Obowigzujg zasady gospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi oraz planem urzadzenia lasu;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Nie dotyczy;
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8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
Dopuszcza si¢ podzial zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226),

c¢) Zakaz zabudowy kubaturowe;j;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu,
- Istniejace z drog publicznych poprzez wewnetrzne drogi dojazdowe,
b) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
- Odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - nie dotyczy,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,

c¢) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przez teren sieci infrastruktury technicznej
nie wymagajacej uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

Nie przewiduje si¢;

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%.
§ 13. Ustalenia dla terenéw komunikacji
1. 64. Karta dla terenu KDX /ZI

1) Oznaczenie;

KDX/ZI,

2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe - ciag pieszo-rowerowy z zielenig izolacyjno-krajobrazowg trasg zlikwidowanej
linii kolejowe;j

b) Funkcje dopuszczone - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i wiat rekreacyjnych oraz
obiektow 1 budynkow infrastruktury technicznej

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
Nie dotyczy;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6;
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b) Ustalenia szczegdtowe
- Teren zieleni nalezy urzadza¢ z maksymalnym wykorzystaniem istniejacej zieleni wysokiej

- wprowadzane gatunki drzew ikrzewow powinny by¢ zgodne =z miejscowymi warunkami
siedliskowymi

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Nie wyznacza sig;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy budynkow, dla obiektow matej architektury nie ustala si¢

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki - nowo wprowadzane
gatunki drzew i1 krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

Istniejacy podzial geodezyjny, dopuszcza si¢ podzialy zwigzane zregulacja granic izmiang uzytkow,
dopuszcza si¢ wydzielenie geodezyjne $ciezki pieszo-rowerowej;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 198 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Szeroko$¢ $ciezek zgodnie z przepisami odrebnymi
b) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drog wedlug rysunku planu
¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki
- Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.
2. 65. Karta dla terenu KDL
1) Oznaczenie;
KDL;
2) Przeznaczenie terenu;

KDL1 - Droga publiczna klasy lokalnej — powiatowa;
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KDL2 - Droga publiczna klasy lokalnej — gminna;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu

¢) Drzewa do zachowana przy terenach oznaczonych symbolem C37 MN1, C46MN1, B66MN1 — zgodnie
z ustaleniami §6 pktl5 i oznaczeniem na rysunku planu

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 7;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) Przewiduje si¢ poszerzenia pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,

c) W obszarze terendow poza obszarami zabudowanymi postuluje si¢ poszerzy¢ do szerokos$ci 15 m
w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu, zterenow utwardzonych zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi,

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
Nie przewiduje si¢;
8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.
3. 66. Karta dla terenu KDD
1) Oznaczenie;
KDD;
2) Przeznaczenie terenu,
KDD - Droga publiczna istniejaca, klasy dojazdowej — gminna;
KDDI1 - Droga publiczna projektowana lub poszerzenie istniejacej, klasy dojazdowej — gminna;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
Nie wystepuja;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu,
¢) Zaleca si¢ szpaler drzew z gatunkéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 7;
6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) Przewiduje si¢ poszerzenia istniejacych paséw drogowych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi w miejscu wskazanym
na rysunku planu,
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d) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

e) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zterenow utwardzonych
z przepisami szczegolnymi;

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

Nie przewiduje si¢;

8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.
4. 67. Karta dla terenu KDW

1) Oznaczenie;

KDW;

2) Przeznaczenie terenu;

KDW - Droga wewngtrzna istniejaca;

KDW]1 - Droga wewngtrzna projektowana lub poszerzenie istniejace;j;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

Nie wystepuja;

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Zaleca si¢ szpaler drzew z gatunkow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu, zterendw utwardzonych
z przepisami szczeg6lnymi,

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie przewiduje sig;
8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
5. 68. Karta dla terenu KDX
1) Oznaczenie;
KDX;
2) Przeznaczenie terenu;
Ciag pieszo-jezdny;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Zaleca si¢ szpaler drzew z gatunkdéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) Nie wyznacza si¢;

zgodnie

zgodnie
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6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci urzadzen infrastruktury techniczne;,

c¢) Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu, zterendow utwardzonych zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi;

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.

§ 14. 1. Traca wazno$¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenu w granicach
niniejszego planu tj:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 433/27 zatwierdzony uchwala
Rady Gminy Lubichowo Nr XXI/196/2004 zdnia 29 listopada 2004r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Pomorskiego nr 23 poz. 464),

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrz<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>