DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 pazdziernika 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-10-02 13:33:25
Poz. 4003
UCHWALA NR XI1/63/15
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 99/7,
99/8, 99/2, 99/17, 99/18, 99/19, 99/20, 99/21, obreb Bystre, gmina Ole$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U z 2013r., poz.
594 p6zn. zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 poz. 199) oraz w zwiazku z uchwatg nr XLVI1/341/14 z dnia 11 wrze$nia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
99/7, 99/8, 99/2, 99/17, 99/18, 99/19, 99/20, 99/21, obreb Bystre, gmina Olesnica, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oles$nica
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Olesnica nr XLVII/221/10 z dnia 30 marca 2010 roku, wraz ze zmiang
wprowadzong uchwata Rady Gminy Ole$nica nr 111/15/15 z dnia 29 stycznia 2015 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki dla dziatek nr
99/7, 99/8, 99/2, 99/17, 99/18, 99/19, 99/20, 99/21, obreb Bystre, gmina Olesnica, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich budynkoéw, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy
przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze
i ganki o nie wiecej niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz ¥4 szeroko$ci elewacji frontowe;;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujgca
forma wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlane;;
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3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danej dzialce budowlanej, traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, okres§lane indywidualnie dla kazdego dziatki budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

§ 3. 1. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

10) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialtdow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania nie wprowadza si¢ ustalen:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

2) terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych.

3) granic terendéw stuzacych organizacji imprez masowych,
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
§ 4. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku zmiany planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe terenu 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
5) przeznaczenia terenu MN.

2. Oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcje informacyjna lub
stanowig propozycje zagospodarowania terenu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4003

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej okresla si¢ poprzez wprowadzenie terend6w w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych.

2. Dla terenu w granicach strefy ,,OW”, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Stanowiska archeologiczne na terenie opracowania zmiany planu nie wystgpuja.

§ 6. 1. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre§la si¢ nastepujace
ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem
MN, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartoSci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4) na calym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) wprowadza si¢ wymodg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre$lonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na rysunku planu
symbolem MN, jak dla zabudowy mieszkaniowej.

6) dla terenu potozonego w granicach strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 PN 6,3
MPa, 0 szerokosci 20m od osi gazociggu, obowigzujg wlasciwe przepisy odrebne.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
a) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) podczas prac inwestycyjnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszystkich stref od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

) dopuszczenie zmiany przebiegu istniejgcych sieci, wtym w sposéb powodujacy ograniczenie
w uzytkowaniu dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne itp.;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg- zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu realizacji sieci wodociggowej
dopuszcza sig¢ realizacj¢ whasnych ujeé;

3) w zakresie unieszkodliwiania §ciekow sanitarnych- zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych- zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng okresla sie:

a) realizacje sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

b) zasilanie w energi¢ elektryczng przewidziano znowych i istniejacych sieci z mozliwoscia ich
rozbudowy,

C) wymaga si¢ prowadzenia nowych linii $redniego oraz niskiego napigcia wytacznie pod powierzchnig
terenu, za wyjatkiem tymczasowych instalacji stuzacych zaopatrzeniu placow budow,

d) dopuszczenie zaopatrzenia z alternatywnych zrodet zasilania w energie.

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz- nie okresla si¢ zadnych wymagan.
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7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna- nie okresla si¢ zadnych wymagan.
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej nie okresla si¢ zadnych wymagan.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) okresla si¢ dojazd iobstuge komunikacyjng zistniejacego uktadu zdrdég potozonych stycznie,
W szczegolnosei z drogi powiatowej nr 1467D oraz z drogi potozonej od wschodniej i potudniowej granicy
zmiany planu;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wihasciwej ilosci miejsc parkingowych, w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna
by¢ zgodna z wymogami przepisow odrebnych.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) okresla si¢ minimalne szeroko$ci frontu dzialek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 20m,

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury scalania
i podziatu nieruchomosci w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 800 m?,

3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcag ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci — 20 %;

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) budynki gospodarcze i garaze,

C) urzadzenia towarzyszace,

d) zielen urzadzong.

2. Dla terenow potozonych w strefie ,,OW” $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 5.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;
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5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej [m2]: 800;
6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ wielospadowe;
7) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 30 do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych =z otaczajaca
zabudowy;

9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen peilnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupow
i podmuréwek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6,0,
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nos$nikéw reklamowych i elementow informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajgcych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszar6éw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odleglosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi; okre$lone na rysunku planu linie
zabudowy w odlegtosci:

1) 6 m od potudniowej granicy zmiany planu;
2) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej nr 1467 potozonej od zachodniej strony granicy zmiany
planu;

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olesnica.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kunaj
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X11/63/15
Rady Gminy Olesnica z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR 99/7, 99/8, 99/2,
99/17, 99/18, 99/19, 99/20 99/21 OBREB BYSTRE,
GMINA OLESNICA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr X11/63/15 Rady

Gminy Olesnica z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE
ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIANY MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR 99/7, 99/8. 99/2, 99/17, 99/18, 99/19, 99/20, 99/21,
OBREB BYSTRE.

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr nr 99/7, 99/8, 99/2, 99/17,
99/18, 99/19, 99/20, 99/21, obreb Bystre nie zostala zlozona zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany

planu podezas wylozenia do publicznego wgladu, Rada Gminy w Olesnicy nie dokonuje rozstrzygniec
wynikajgcych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 20151, poz. 199).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr X11/63/15 Rady

Gminy Olesnica z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECTE O SPOSOBIE REALIZACTI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCII
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz.
717 199) Rada Gminy w Oles$nicy rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr
99/7, 99/8, 99/2, 99/17, 99/18, 99/19, 99/20, 99/21, obr¢b Bystre, nie przewiduje si¢ inwestycji
stanowiacych zadania wlasne gminy; wszelkie inne koszty 1 korzysci 1 ich realizacja okreslone zostaly
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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