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UCHWALA® NR XLVI/322/2014
RADY GMINY KLEA]J

z dnia 17 pazdziernika 2014 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci L.ezkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r.,
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj, Rada Gminy Ktaj uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Legzkowice w jej
granicach administracyjnych, z wylaczeniem obszaréw objgtych ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw ,.t.gezkowice-1" oraz ,t.¢zkowice-2”, uchwalonych:

1) uchwata Nr XL1.V1/349/2006 Rady Gminy Ktaj z dnia 26 pazdziernika 2006 r.,
2) uchwata Nr VIII/49/2007 Rady Gminy Ktaj z dnia 27 lipca 2007 r.,

2. Ustalenia planu, o ktérej mowa w ust. 1, wyrazone sa w formie:
1) tekstu planu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1: 2000 stanowiacego, jako Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, integralna czgs¢
planu.

3. Uchwalajac niniejszy plan, Rada Gminy Ktaj, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzyga o sposobie:

1) rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,

2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Rozstrzygnigcia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 11 2 zawarte sa odpowiednio w Zataczniku Nr 2 oraz
w Zataczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Ktaj,

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci L.gzkowice,
o ktérym mowa w § 1,

3) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt. 2,

4) ustawie - rozumie si¢ przez to przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.),

5) ustugach publicznych — rozumie sig przez to obiekty i urzadzenia: urzgdéw organéw wiadzy, administracji,
bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia, przedszkoli,
opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obstugi pocztowej, telekomunikacyjnej,
bankowej oraz inne o podobnym charakterze, a takze obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

6) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to obiekty iurzadzenia stuzace do S$wiadczenia ustug
w zakresie: handlu, gastronomii, rozrywki, turystyki, rzemiosta, wytwoérczo$ci, atakze obiekty
administracyjne, biurowe oraz inne o podobnym charakterze,

7) ustugach turystyki - rozumie si¢ przez to obiekty i1 urzadzenia stuzace $wiadczeniu ustug turystycznych,
w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych,

8) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to dziatkg budowlana, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) wskaznikach zagospodarowania terenu — rozumie si¢ przez to, ustalone w planie, odrgbnie dla wybranych
terendw o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wskazniki: intensywno$ci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego,

10) wskazniku intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to parametr wyrazony jako udzial powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu
albo zgtoszeniem,

11) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania
terenu albo zgloszeniem,

12) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr wyrazony jako udzial powierzchni
zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem,

13) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - rozumie si¢ przez to parametr wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,

14) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystegpéw dachowych, o$wietlenia zewnegtrznego,

15) wysokosci zabudowy - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przylegtego do budynku
lub budowli posiadajacej dach (np. wiata) do najwyzszego punktu przegrody zewngtrznej tego budynku lub
budowli, tj.: dachu, $ciany lub attyki, w zaleznosci, ktéry z tych elementéw polozony jest wyzej; poziom
terenu przylegtego do budynku ustala si¢ jako Srednia arytmetyczna wysokos$ci najwyzszej i najnizszej
projektowanego poziomu terenu (przy okreslaniu najnizszej wysokosci terenu przy budynku pomija sig¢
lokalne obnizenia na zjazdach do garazy, zejscia do pomieszczen piwnicznych itp.),

16) linii zabudowy - rozumie si¢ przez to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
wyznaczajace graniczne usytuowanie rzutu budynku, ktéry moze pokrywac si¢ z linia zabudowy lub byc¢
odsunigty w glab terenu; poza lini¢ zabudowy moga wykracza¢ takie elementy budynku jak okapy, gzymsy,
balkony,

17) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitdow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia,
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18) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe
i informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach lub budowlach, w ktérych:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycji przekracza 6 m? lub
b) wysokos¢ przekracza 10 m od poziomu terenu.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera:
1) legendg oraz okreslenie skali rysunku planu,
2) oznaczenia:
a) granic obszaru objgtego ustaleniami planu,

b) terendéw o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych
te tereny,

¢) linii zabudowy,

d) obszaréw, stref i obiektéw, dla ktérych maja zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace warunkow
zagospodarowania, a takze oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu,

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj.
2. Oznaczenia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit b , zawieraja w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe — indywidualny numer terenu o okre$lonym przeznaczeniu, wyrdézniajacy dany teren
spo$rdd innych terendéw (oznaczenie to wystepuje w terenach wymienionych w ust. 3 pkt 1-6 1 14),

2) oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen ust. 3.

3. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu
1zasadach zagospodarowania; tereny te wyodrgbnione sa na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolami (w nawiasach okreslono potozenie odpowiednich regulacji w teksScie planu):

1) ,MN”, ,MN/ZZ> - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz odpowiednio tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (§ 11),

2) ,,MNU” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (§ 12),
3) ,,UP” - tereny ustug publicznych (§ 13),
4) ,,U” - tereny ustug (§ 14),

5) ,,US/ZZ” - tereny sportu irekreacji polozone w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzia

(§ 15),
6) ,,RU” - tereny obiektéw i ustug produkcji rolnej (§ 16),
7) ,,R” - tereny rolnicze (§ 17),
8) ,,RIZZ” - tereny rolnicze potozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (§ 17),
9) ,,ZN” - tereny uzytkéw zielonych (§ 18),

10) ,,ZN/ZZ” - tereny uzytkéw zielonych polozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia

(§ 18),
11) ,,ZN/WS” — teren projektowanego zbiornika matej retencji (§ 19),
12) ,,WS” - tereny wod powierzchniowych (§ 20),
13) ,KDGP”, ., KDGP/ZZ”, ,KDZ”, ,KDD”, ,KDD/ZZ” - tereny komunikacji drogowej (§ 21),
14) ,,KU” - tereny obiektéw i urzadzen obstugi ruchu drogowego (§ 22).

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszaréw, stref i obiektéw, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2, lit. d:

1) granice stref $cistej ochrony konserwatorskiej,

2) obiekty objete gminna ewidencja zabytkdw,
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3) stanowiska archeologiczne,

4) granice zalewéw wodami rzeki Raby o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1% oraz p=5%,
wyznaczone na podstawie opracowania pn. ,, Wyznaczanie obszarow bezposredniego zagrozZenia powodziq
w zlewni Raby, jako integralnego elementu studium ochrony przeciwpowodziowej”, sporzadzonego na
zlecenie RZGW w Krakowie,

5) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, wyznaczone na podstawie opracowania, o ktorym
mowa w pkt 4 w oparciu o strefy zalewéw woda Q1% 1 czgsciowo woda Q5%,

6) obszary bezodptywowe, wyznaczone na podstawie opracowania wymienionego w pkt 4,
7) strefy sanitarne od cmentarzy,
8) orientacyjny zasi¢g przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu od drég krajowych

9) przebieg istniejacych gazociagéw wysokopreznych wraz z orientacyjnym zasiggiem ograniczen
w zagospodarowaniu terenu,

10) strefa zagrozen zapadliskami w obrgbie pola otworowego ,.t.¢zkowice”,
11) projektowany ciag rowerowy wzdluz Raby,

12) orientacyjne przebiegi istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej lokalnej (wodociagi,
kanalizacja, gazociagi, linie elektroenergetyczne sredniego napigcia).

Rozdziaf 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami planu oraz obszaréw, stref i obiektow
o szczegolnych warunkach zagospodarowania

§4.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ wymienione ponizej zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nawiazywanie do tradycyjnych form iuktadu zabudowy, z zapewnieniem harmonijnej kontynuacji
istniejacego uktadu przestrzennego, w szczegdlnoSci w zakresie takich cech zabudowy, jak uksztattowana
linia zabudowy czy usytuowanie budynkéw szczytowe lub kalenicowe wzgledem drogi,

2) przy remontach, przebudowach, rozbudowach inadbudowach — korygowanie formy architektonicznej
obiektow dysharmonijnych, tj. wyraznie negatywnie odrdzniajacych si¢ od otoczenia pod wzgledem
estetyki i formy architektonicznej, poprzez poprawg ich formy, detalu, uzytych materiatléw, kolorystyki,

3) wprowadzanie zieleni urzadzonej i obiektéw matej architektury we wszystkich terenach przeznaczonych na

cele zabudowy, z zachowaniem wymagane] powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktérej mowa
w rozdziale 3.

2.0 ile przepisy odrgbne lub inne ustalenia planu tego nie zakazuja, na calym obszarze objgtym
ustaleniami planu dopuszcza sig:

1) utrzymanie, remonty, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych obiektéw budowlanych, na
zasadach okreslonych w planie,

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych,

3) wytyczanie drég dojazdowych, ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakéw turystycznych oraz tras
rowerowych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia przepisow
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz innych przepiséw odrgbnych.
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4. Okre$la sie zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, obejmujacych tereny ustug publicznych,
tereny zieleni urzadzonej, parki, ogélnodostgpne urzadzenia sportu i rekreacji, w tym trasy turystyczne piesze,
rowerowe i konne oraz tereny drég publicznych:

1) stosowanie rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych o dobrej dostgpnosci, czytelnym ukladzie
kompozycyjnym i wysokim standardzie architektury,

2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury.

§5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko; wykluczenie powyzsze nie dotyczy:

1) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami,
2) przedsigwzigc¢ z zakresu rolnictwa, le$nictwa, geologii i gérnictwa,

3) inwestycji zwiazanych z demontazem odpadéw atakze przetwarzaniem odpadéw znich powstatych,
w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,U”, na dzialce nr ewid. 340,

2. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, na obszarze objetym ustaleniami planu ustala
si¢:
1) zakaz wprowadzania $ciekéw bezposrednio do poziomu wodonos$nego oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych lub do ziemi,

2) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpadéw niebezpiecznych,

3) nakaz uwzgledniania obowiazujacych wymagan w zakresie ochrony wod, w szczegdlnosci dotyczacych
stref ochronnych uj¢¢ wody oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédladowych,

4) nakaz ochrony przed zainwestowaniem ciekéw wodnych oraz terenéw ich obudowy biologicznej,
z wylaczeniem niezbgdnych dzialan zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa,

5)w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne, Wwtym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek i ciekéw naturalnych oraz na rzekach
i ciekach naturalnych, atakze na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych
urzadzen iterenéw wynikajace z przepisdw odrgbnych oraz warunki okres$lone przez ich zarzadcéw na
podstawie przepiséw odrebnych,

6) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych; dopuszcza
si¢ ponadto stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw, lecz jedynie na obszarach, gdzie gmina
nie przewiduje doprowadzenia systeméw kanalizacji sanitarne;j,

7) realizacja zbiorczych systeméw wodociagowych powinna by¢ prowadzona réwnolegle z kompleksowym
porzadkowaniem gospodarki §ciekowe;.

3. W zagospodarowaniu terendw, na ktérych wystepuja cieki wodne nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z obecnosci ciekdw; w szczegdlnosci nakazuje si¢ takie zagospodarowanie, ktére umozliwia:

1) racjonalne ksztaltowanie zasobéw wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwiazanej z nia poprawy regulacji
ciekéw i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowe;j,

2) zachowanie ciaglosci ciekdw wodnych, w szczegélnosci w miejscach przejs¢ infrastruktura w tym drogowa
i kolejowa nad ciekami,

3) wlasciwe wykonywanie praw wiascicielskich w stosunku do woéd publicznych, stosownie do przepiséw
odrgbnych.

4. Wzdtuz ciekow wodnych nalezy utrzymywaé obustronne pasy ochronne o szeroko$ci co najmniej
5 metréw od gérnej krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania kubaturowego, w celu:
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1) umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

2) umozliwienia administratorom ciekow prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych w korytach
ciekow,

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodéw,

4) utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych,

5) ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych.

5. W przypadku realizacji inwestycji na terenach posiadajacych sieci i urzadzenia melioracyjne, nalezy
prowadzi¢ inwestycje wtaki sposdb, aby jej realizacja nie wptyngta negatywnie na funkcjonowanie
istniejacych sieci i urzadzen.

6. Zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach odrgbnych,
w tym dotyczacych oczyszczania zanieczyszczonych wdd opadowych, zwlaszcza z drég ponadlokalnych oraz
parkingéw; dopuszcza si¢ realizacj¢ systeméw odprowadzajacych wody opadowe z terenéw zabudowanych
(kanalizacja opadowa, rowy odwadniajace); w celu zachowania zasobéw wdd 1 zwigkszania retencyjnosci

terenu dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen i rozwigzan technicznych, ktére odprowadzaja wody opadowe przez
infiltracje do gruntu.

7. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
zrealizacja inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla wlasciwego usytuowania obiektow
budowlanych oraz z wyjatkiem dziatan realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie gospodarki
wodnej; w szczeg6lnos$ci zabrania si¢ zmian naturalnego kierunku odpltywu wéd opadowych ze szkoda dla
nieruchomosci sasiednich.

8. W obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zakaz realizacji obiektéw handlowych, ktérych
powierzchnia sprzedazy przekracza 1000 m’.

9. Stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem ustala sig, ze:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,MN”, ,MN/ZZ” - zalicza si¢ do rodzaju terenéw
,»przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa”,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,MNU” - zalicza si¢ do rodzaju terendw ,,przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe”,

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,UP” - zalicza si¢ do rodzaju terenéw ,,przeznaczonych pod
budynki zwiazane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy”,

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,US/ZZ” - zalicza si¢ do rodzaju terendw ,,przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1. W planie uwzglednia si¢ wymogi wynikajace z przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw oraz okre$la
si¢ warunki ochrony dla:
1) obiektéw objetych gminna ewidencja zabytkéw,
2) stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych ustaleniami planu,

3) stanowisk archeologicznych.

2. Wszelkie dzialania zwiazane z obiektami lub obszarami, o ktérych mowa wust. 1, powinny byc¢
prowadzone w sposdb nie naruszajacy przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw, za$
w przypadkach, gdy przepisy wymagaja uzyskania stanowiska wlasciwego organu ochrony zabytkéw lub
ochrony przyrody - z uwzglednieniem tego stanowiska.
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3. W odniesieniu do obiektéw zabytkowych objetych gminng ewidencja zabytkdw ustala sig:

1) ochrong przed dokonywaniem zmian prowadzacych do zatarcia cech charakterystycznych obiektu oraz
wlasciwej jego ekspozycii,

2) nakaz utrzymania i konserwacji obiektéw zabytkowych stosownie do wymogéw przepiséw odrebnych,

3) w przypadku dokonywania ingerencji w obiekt objety ewidencja zabytkéw nalezy uwzglednia¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Zasady ochrony, o ktérych mowa w ust. 3, nalezy stosowa¢ do obiektéw objetych gminng ewidencja
zabytkow, zgodnie z jej aktualizowanym stanem.

5. Ustanawia sig ochrong obszaréw o najwyzszych walorach kulturowych poprzez wyznaczenie stref $cislej
ochrony konserwatorskiej, wokét zespotu kosciota parafialnego p.w. Najsw. Serca Pana Jezusa, z cmentarzem,
dla ktérych ustala si¢ warunki zagospodarowania:

1) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej — nakazy:

a) zachowania historycznie uksztalttowanego uktadu przestrzennego ijego elementéw o wartoSciach
kulturowych — w drodze ich konserwowania i rewaloryzowania,

b) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego ukladu przestrzennego w zakresie ich usytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

2) wszelkie dzialania prowadzone w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej powinny uwzgledniaé
pierwszenstwo wymogdéw konserwatorskich zwiazanych z zachowaniem, ochrona i rewaloryzacja obiektéw
badz zespotéw zabytkowych oraz zapewnienia optymalnych warunkéw ich ekspozycji.

6. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala si¢, co nastgpuje:

1) stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie przed zniszczeniem, w szczegélnosci wynikajacym
z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu,

2) w terenach przeznaczonych w planie na cele zabudowy dopuszcza si¢ zmiang zagospodarowania terenu
w obrebie stanowisk archeologicznych, w szczegdlno$ci wykonywanie robot ziemnych i lokalizacje
obiektéw budowlanych wytacznie pod warunkiem dochowania wymagan dotyczacych ochrony tych
stanowisk, okreslonych w przepisach odrebnych.

§7.
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu

1. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego okre$laja przepisy
rozdziatu 3, dla poszczegblnych terenéw o ustalonym przeznaczeniu,

2) wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w pkt 1, stosuje si¢ do obiektéw nowo
realizowanych, atakze, z zastrzezeniem pkt 3, w przypadku rozbudowy lub nadbudowy obiektéw
istniejacych oraz przy zmianie sposobu zagospodarowania dziatki zabudowane;j,

3) jezeli w istniejacym stanie zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej nie sa zachowane wymagania
w zakresie co najmniej jednego z ustalonych planem wskaznikéw zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
utrzymanie tych wskaznikéw na poziomie jak w stanie istniejacym; jezeli ustalony w planie wskaznik
intensywnosci zabudowy jest przekroczony — dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy
na dziatce budowlanej nie wigcej niz o 10 %; zwigkszenie powierzchni zabudowy powinno, stosownie do
mozliwosci, by¢ realizowane w taki sposob, aby istniejacy na dzialce zaséb powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie byt uszczuplony ponizej wymaganego wskaznika,

4) zwigkszenie powierzchni zabudowy w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 3 moze by¢ dokonane
jednorazowo w okresie obowiazywania planu, bez mozliwos$ci ponownego zwigkszania powierzchni
zabudowy obiektu.
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2. W zakresie zasad lokalizacji budynkéw wzgledem linii zabudowy ustala sig:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 3, lit. b,

2) w przypadkach, gdy rysunek planu nie okre§la potozenia linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowac
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegélno$ci wymaganych odlegtosci obiektow
budowlanych od drég, przy czym lokalizowany budynek nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacych
terenéw komunikacji oraz nie moze by¢ lokalizowany w odleglosci mniejszej niz 4 metry od granicy
z dziatka drogowa; jezeli lokalizowany budynek uzupeilnia istniejacy uklad zabudowy o wyraznie
uksztaltowanej linii zabudowy — dopuszcza si¢ kontynuacjg tej linii,

3)w pasie terenu polozonego pomigdzy wyznaczong linia zabudowy alinia rozgraniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe¢ od terenéw komunikacji drogowej, dopuszcza sig, pod warunkiem
nienaruszania przepiséw odrebnych:

a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, obiektéw malej
architektury, zieleni urzadzone;j,

b) przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejacych budynkéw, przy czym wyklucza si¢ rozbudowe
w kierunku terenéw komunikacji drogowej,

4) obowiazek dostosowania do linii zabudowy dotyczy takze lokalizowanych urzadzen reklamowych.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) dla budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych:

a) rzut budynku — prostokatny badz ztozony z prostokatéw, z mozliwoscia wzbogacenia poprzez dodanie
badz wycigcie sktadnikéw rzutu (bryt mniejszych, gankéw, werand, podcieni, garazy itp.),

b) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,
c¢) dachy:

- strome dwu- lub wielospadowe, o tradycyjnej formie, z kalenica réwnolegla do podluznej osi
budynku, o jednakowym kacie nachylenia obu potaci dachowych, wynoszacym od 30° do 45°,
z nadwieszonym okapem,

- formy dachéw jednorodne w obrebie jednego budynku; kat nachylenia dachéw lukarn, przybudéwek,
w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci gtéwnych; na przybudéwkach dopuszcza
si¢ dach pulpitowy,

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub z innych materialéw o fakturze dachéwek,

d) kolorystyka: $ciany — barwy jasne, pastelowe, z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegty,
kamienia; dachy — barwy ciemne (braz, czerwien, szaros¢, zielen),

2) dla budynkéw ustugowych:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenach ,,UP”, ,,U”, , KU” — nie wigcej niz 14,0 m,
- w pozostatych terenach — nie wigcej niz 10,0 m,

b) ograniczen wysokosci zabudowy nie stosuje si¢ w odniesieniu do obiektéw ustug publicznych, ktére
tradycyjnie odbiegaja skala od otaczajacej zabudowy, jak koscidl, wieza remizy strazackiej itp.,

c¢) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, z kalenica réwnolegta do podtuznej osi budynku, o jednakowym
kacie nachylenia obu potaci dachowych, wynoszacym od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. d i e,

d) w budynkach, w ktérych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu o rozpigtosci
przekraczajacej 15 metréw w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie nachylenia
potaci dachowych do 15°,
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e) w obiektach ustug publicznych, potozonych w granicach terenéw ,,UP”, a takze w obiektach stacji paliw
w terenach ,,KU”, dopuszcza sig stosowanie rozwiazan odmiennych od okreslonych w lit. ¢ w zakresie
formy igeometrii dachu, onowoczesnym wyrazie plastycznym, wtym np. dachéw ptaskich,
krzywiznowych,

3) dla budynkéw produkeyjnych i magazynowych:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenach ,,U”, ,,RU” — nie wigcej niz 12,0 m,
- w pozostatych terenach — nie wigcej niz 10,0 m,

b) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, z kalenica réwnolegla do podtuznej osi budynku, o jednakowym
kacie nachylenia obu potaci dachowych, wynoszacym od 30° do 45°,

c) w budynkach o rozpigtosci dachu przekraczajacej 15 metréw w osiach konstrukcyjnych budynku,
lokalizowanych w terenach ,,U”, ,RU”, dopuszcza si¢ stosowanie potaci dachowych o mniejszym
nachyleniu lub dach6éw ptaskich,

4) dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw o innej funkcji, nie wymienionych w pkt 1 - 3:
a) wysoko$¢ zabudowy:
b) w zabudowie mieszkaniowej — nie wigcej niz 6,0 m,
- w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nie wigcej niz 8,0 m,
- w pozostatych przypadkach — nie wigcej niz 10,0 m,

b) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, z kalenica réwnolegla do podtuznej osi budynku, o jednakowym
kacie nachylenia obu potaci dachowych, wynoszacym od 30° do 45°,

c) w budynkach o rozpigtosci dachu przekraczajacej 15 metréw w osiach konstrukcyjnych budynku,
lokalizowanych w terenach ,,U”, dopuszcza si¢ stosowanie potaci dachowych o mniejszym nachyleniu
lub dachéw ptaskich,

5) jezeli w ustaleniach rozdzialu 3, dotyczacych poszczegdlnych terendw o okreslonym przeznaczeniu,
zawarte sa ustalenia dotyczace formy i gabarytéw zabudowy rdézniace si¢ od ustalen zawartych w pkt 1-4,
to maja one pierwszenstwo przed ustaleniami pkt 1-4,

6) forma 1 gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz zielen) powinny by¢ ksztalttowane
w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania inawigzywaé¢ do form
architektury tradycyjnej w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania
w otoczenie,

7) poziom kondygnacji parteru budynku powinien znajdowal si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem
bezposrednio przyleglego terenu; jezeli budynek polozony jest na stoku, rzgdna terenu oblicza si¢ jako
srednia arytmetyczna rz¢dnych najwyzej inajnizej potozonego projektowanego terenu bezposrednio
przylegtego do budynku,

8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych; formy ogrodzen powinny nawiazywac do tradycji lokalnej,

9) we wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy nalezy, przy zagospodarowaniu dziatki,
wprowadza¢ zielen urzadzona oraz obiekty matej architektury.

4. Ustala si¢ zasady remontéw, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontéw i przebudowy istniejacych budynkéw, z obowiazkiem uwzglednienia
przepisu § 4, ust. 1, pkt 2,

2) rozbudowa i nadbudowa budynkéw istniejacych jest dopuszczalna, gdy funkcja budynku jest zgodna
z przeznaczeniem terenu okreslonym w rozdziale 3,

3) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw nalezy uwzglednia¢ zasady okreslone w ust. 3, o ile
istniejaca forma i rozwiazania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiaja zastosowania ww. zasad,
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4) przy nadbudowie dopuszcza sig¢ przekroczenie ustalonej w ust. 3 dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
wylacznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do wymagan planu
dotyczacych formy dachu (np. przy zastapieniu dachu plaskiego dachem stromym); w takim przypadku
nadbudowa winna by¢ realizowana w taki sposéb, aby przekroczenie dopuszczalnej wysokosci byto
mozliwie najmniejsze, w szczegllnosci poprzez zastosowanie najmniejszego dopuszczalnego kata
nachylenia potaci dachowych oraz rezygnacje¢ ze stosowania $cianek kolankowych poddasza,

5)dla istniejacych budynkéw polozonych w terenach oznaczonych symbolami: ,R” i,ZN” ustala sig¢
mozliwos¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy istniejacego budynku o nie wigcej niz 25 %
dotychczasowej powierzchni zabudowy; rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie
obowiazywania planu, bez mozliwosci ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu.

5. W przypadkach, gdy istniejacy sposdb zabudowy lub zagospodarowania terenu uzasadnia ksztaltowanie
formy architektonicznej budynku w sposéb odmienny od ustalonego w ust. 3 i 4, w szczegdlnosci w sytuacji:
rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, dobudowy do obiektu istniejacego, atakze w zwiazku
z koniecznoscia uwzglednienia cech regionalnych, wzgledéw zabytkowych lub specyfiki miejsca badz
charakteru obiektu - dopuszcza si¢ mozliwos$¢ niestosowania niektérych z zasad okre$lonych w ust. 31 4, lecz
tylko w takim zakresie, wjakim jest to niezbgdne dla uwzglednienia uwarunkowan architektonicznych,
konserwatorskich lub funkcjonalno-przestrzennych.

6. Wysokos¢ lokalizowanych obiektéw budowlanych, innych niz obiekty objete definicja wysokos$ci
zabudowy w § 2 pkt 15, nie moze by¢ wigksza niz:

1) 5 metréw dla obiektéw matej architektury,

2) 15 metréw dla budowli z zastrzezeniem, ze ograniczenie nie dotyczy linii elektroenergetycznych wysokich
napi¢¢ oraz masztow telefonii bezprzewodowe;.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych; urzadzenia reklamowe inne niz
wielkogabarytowe moga by¢ lokalizowane w terenach przeznaczonych na cele zabudowy, z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

8. W terenach przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleSne dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

9. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dla projektowanych obiektéw niezbednego programu parkingowego
w granicach terenu inwestycji, w formie zewngtrznych miejsc postojowych lub miejsc garazowych, w ilo$ci
nie mniejszej niz:
1) w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na dzialce,

2) w zabudowie zagrodowej — 3 miejsca postojowe na dzialce, w tym przynajmniej jedno miejsce dla sprzgtu
rolniczego,

3) dla obiektéw ustugowych — 2 stanowiska przypadajace na 100 m* powierzchni uzytkowej, a ponadto
3 miejsca postojowe przypadajace na kazdych 10 zatrudnionych pracownikéw,

4)dla obiektéw produkcyjnych imagazynowych - 1 stanowisko przypadajace na 100 m* powierzchni
uzytkowej, a ponadto 3 miejsca postojowe przypadajace na kazdych 10 zatrudnionych pracownikéw.

§8.

Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych ustaleniami planu:

1) podzialu nieruchomo$ci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odregbnymi,

2) podziat nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposéb zgodny z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie,
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b) uwzglednienie istniejacego zainwestowania kubaturowego oraz infrastruktury technicznej,

c) dostgp nowo powstajacych dzialek do drogi publicznej odpowiadajacy wymaganiom okreslonym
w przepisach odrgbnych: poprzez bezposredni zjazd lub poprzez droge wewngtrzna; sposéb podiaczenia
dzialek do drogi publicznej poprzez zjazd bezposredni okre$la, stosownie do przepiséw o drogach
publicznych, wlasciwy zarzadca drogi,

d) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej oraz telekomunikacyjnej,

e) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogéw tadu przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji ukladu urbanistycznego,
prawidtowej obstugi komunikacyjnej,

3) w odniesieniu do podziatéw nieruchomosci potozonych w terenach przeznaczonych w planie na cele
zabudowy, z wylaczeniem nieruchomosci lub ich cze$ci przeznaczonych na cele rolne i le$ne, ustala sig, co
nastgpuje:

a) powierzchnia nieruchomosci powstajacej w wyniku podzialu powinna wynosi¢ co najmniej: - 0,20 ha
w granicach terenéw ,,U”, ,,UP”, | US/ZZ”, - 0,07 ha w granicach pozostalych terenéw,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 18 metréw, oile parametry
wyjsciowe dziatki nie wykluczaja uzyskania powyzszej szerokosci,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego,
oile szczegélne warunki (ksztatt dziatki, uktad zabudowy, uksztaltowanie terenu itp.) nie narzucaja
innego uktadu,

4) dopuszcza si¢ inny, niz okreslony w pkt 3, sposéb podziatu dziatki:

a) jezeli celem podziatu jest powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci lub regulacja granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami,

b) jezeli podziat stuzy uzyskaniu dziatki budowlanej z potaczenia kilku nieruchomosci, ktérych wyjsciowe
parametry nie odpowiadaja wymaganiom pkt 3.

c) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.),

5) projektowany sposdb podziatu nieruchomos$ci powinien wynika¢ z przewidywanego programu inwestycji
uwzgledniajacego ustalenia planu i przepisy odrebne,

6) jezeli w projekcie podzialu nieruchomos$ci przewidziano wydzielenie dziatki pod drogg, ktoérej
nie wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jej szeroko$¢ powinna wynosi¢ co najmniej
5 metréw; odstepstwo dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwate zainwestowanie uniemozliwia
przyjecie w/w szerokosci lub gdy droga zapewnia dojazd do nie wigcej niz trzech dzialek w zabudowie
jednorodzinnej, przy czym szerokos$¢ dziatki wydzielanej pod droge winna zapewnia¢ mozliwo$¢ dojazdu
i doj$cia zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa budowlanego,

7) nie przewiduje si¢ obowiazku dokonywania scalania i podziatu nieruchomosci.

$9.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych, a takze
warunki tymczasowego zagospodarowania

1. W planie okres$la si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia wyznaczone na podstawie opracowania
pn. ,, Wyznaczanie obszarow bezposredniego zagrozenia powodziq w zlewni Raby, jako integralnego elementu
studium ochrony przeciwpowodziowej”, sporzadzonym na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia; realizacja dziatan
objetych zakazami moze by¢ dopuszczona wylacznie w drodze decyzji dyrektora regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia.
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2. W terenach potozonych w zasiggu zalewu wodami rzeki Raby o prawdopodobienstwie przewyzszenia
pomigdzy p=1% a p=5%, ktére nie zostaly uznane za obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, nalezy
zachowac ponizsze zasady:

1) w dziataniach inwestycyjnych nalezy uwzglednia¢ wystgpowanie zagrozen powodziowych;

2) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych nalezy stosowal rozwiazania zabezpieczajace przed
skutkami dziatania wéd powodziowych, w szczegdlnosci: wyklucza si¢ podpiwniczanie budynkéw, zas
poziom parteru budynkéw nalezy sytuowaé powyzej rzednej wody p=1%,

3) zakazuje sig¢ przeksztalcen terenu prowadzacych do zmiany warunkéw sptywu wod powodziowych, w tym
zwlaszcza lokalnego podnoszenia poziomu terenu w celu ochrony budynkéw.

3. W przypadku realizacji inwestycji budowlanych w granicach obszaréw bezodptywowych, wyznaczonych
na rysunku planu na podstawie opracowania pn. ,, Wyznaczanie obszarow bezposredniego zagrozenia powodziq
w zlewni Raby, jako integralnego elementu studium ochrony przeciwpowodziowej”, nalezy zastosowaé
rozwiazania zapewniajace skuteczne odwodnienie terenu i zabezpieczajace przed zalewaniem lokalizowanych
obiektow, jednakze z uwzglednieniem ochrony terenéw przylegtych.

4. W planie wyznacza si¢ orientacyjne zasiggi przekroczen dopuszczalnych poziomdw hatasu od autostrady
i drég krajowych. W przypadku lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w strefie ww. znaczacego oddziatywania, nalezy zastosowaé takie s$rodki techniczne, ktére zapewnia
zachowanie warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. W planie wskazuje si¢ strefy sanitarne wokdt istniejacych cmentarzy, potozone w odlegtosci
odpowiednio: 501 150 metréw od granic cmentarza. W granicach ww. stref nalezy zachowa¢ wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych, m.in. w odleglosci do 50 metré6w od cmentarza nie jest dopuszczalna
lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej.

6. w strefie zagrozen zapadliskami w obrgbie pola otworowego ,t.¢zkowice” zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych oraz urzadzen rekreacji, turystyki i sportu.

7. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terendw:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu,

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terendéw; zakaz nie dotyczy
obiektéw niezbednych dla prowadzenia rob6t budowlanych, w okresie wykonywania tych robot.

§ 10.

Komunikacja, infrastruktura techniczna Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systeméw komunikacji drogowej:

a) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowal w oparciu o wymienione ponizej istniejace
1 projektowane drogi publiczne oraz odrogi wewngtrzne: -drogi krajowe (nr 4 ), o parametrach
technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie GP; - drogi powiatowe, o parametrach technicznych
i uzytkowych odpowiadajacych klasie Z oraz klasie L, - drogi gminne, o parametrach technicznych
1 uzytkowych odpowiadajacych klasie L i D,

b) budowa, przebudowa irozbudowa drég iulic powinna by¢ prowadzona z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz zuwzglednieniem ustalen planu dotyczacych terendéw
komunikacji drogowej, w tym zawartych w rozdziale 3,

c) obstuga komunikacyjna nowopowstajacej zabudowy lokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie drog
oznaczonych w planie jako ,,KDGP” powinna odbywac¢ si¢ za posrednictwem drég publicznych nizszej
kategorii, badZz drég wewnetrznych; w przypadku dokonywania podzialéw nieruchomosci nie dopuszcza
si¢ mozliwosci powstawania dodatkowych zjazdéw z drogi krajowej,
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d) obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drég publicznych powiatowych i gminnych moze by¢
zapewniona poprzez bezposrednie wiaczenia do tych drég lub poprzez drogi wewngtrzne,

e) w zagospodarowaniu terendw przylegtych do drég nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczeg6lnosci w zakresie wymaganych odlegtosci obiektéw budowlanych od drég,

2) w zakresie ogdlnych zasad ksztaltowania systeméw infrastruktury technicznej:

a) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ obecno$¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;,

b) orientacyjny przebieg istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej okresla rysunek
planu; potozenie tych sieci nie stanowi ustalen planu, lecz ma charakter informacyjny,

c) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drég publicznych jest
dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, za zgoda zarzadcy drogi,

d) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych, wykona¢: sie¢ hydrantéw zewngtrznych zapewniajacych odpowiednig ilosé
wody do gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe, zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do
obiektow,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wod¢ z wéd podziemnych trzeciorzgdowego
poziomu wodonosnego — za posrednictwem gminnego wodociagu grupowego ,,Szaréw — Dabrowa” —
obejmujacego zasiggiem obslugi obszar calej gminy Klaj, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
uktadu wodociagowego,

b) utrzymanie, wraz z ciagla modernizacja, dotychczasowego, wielootworowego ujgcia wod studniami
glebinowymi w Szarowie, jako gtéwnego zrédta wody dla wodociagu, uzupetnianego, w zaleznosci od
potrzeb, dosylem wody z ujecia wody w Cichawie (gm. Gdow), oraz z ujecia wody na rz. Rabie dla
potrzeb wodociagu komunalnego w Bochni,

c) zwigkszenie niezawodno$ci pracy wodociagu poprzez realizacje zakladu uzdatniania wody
eliminujacego podwyzszony poziom zwiazkéw zelaza i manganu w niektérych studniach ujecia;
zwigkszenie pojemnosci zbiornikbw wyréwnawczych oraz modernizacj¢ irozbudoweg sieci
wodociagowej rozprowadzajacej, ze szczegélnym uwzglednieniem wymiany odcinkéw sieci azbestowo-
cementowej oraz realizacje zamknigtych uktadéw pier§cieniowych,

d) realizacj¢ sieci wodociagowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
oraz terendw ustug komercyjnych 1 turystyki — w oparciu o zasilanie z istniejacej sieci wodociagowej,

e) zaopatrzenie w wod¢ komplekséw terendw przeznaczonych planem pod ustugi komercyjne oraz ustugi
sportu i turystyki, o jakoSci wody nie wymagajacej parametréow wody pitnej (cele produkcyjne) —
w oparciu o wlasne wodociagi zakladowe (lokalne), zrealizowane na warunkach okreslonych
pozwoleniem wodno-prawnym, wymaganym dla tego rodzaju korzystania z wod,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych uje¢ wod isysteméw wodociagowych, wtym indywidualnych
1 komunalnych, na calym obszarze objetym ustaleniami planu, stosownie do wystgpujacych potrzeb,
z uwzglednieniem wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) na obszarze gminy, jako polozonym powyzej ujecia wody pitnej na rzece Rabie dla wodociagu
komunalnego ,,Bochnia”, obowiazuje zasada bezwzglednego odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji
zakonczonej oczyszczalnia $ciekéw, co osiagnigte zostanie poprzez porzadkowanie, modernizacje
i znaczng rozbudoweg funkcjonujacych na obszarze gminy systemow kanalizacyjnych, a mianowicie:
system kanalizacji ,,Szar6w” zoczyszczalnia w Targowisku oraz system kanalizacji ,,Ktaj”
z oczyszczalnia $ciekow w Ktaju,

b) systemem obowiazujacym na terenie gminy jest system kanalizacji rozdzielczej,

c) w systemie kanalizacji ,,Szar6w” oraz ,,Klaj” zastosowanie ma kanalizacja grawitacyjna, z licznymi
pompowniami sieciowymi i odcinkami kanalizacji tlocznej,
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d) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach wybieralnych, z dopuszczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekéw,
wylacznie na warunkach okre§lonych w § 5 ust. 2 pkt 6,

e) Scieki inne niz socjalno-bytowe winny by¢ podczyszczone do warunkéw umozliwiajacych ich
wprowadzenie do kanalizacji komunalnej, a w przypadkach powstawania $ciekéw nie spetniajacych
wymaganych warunkéw, postgpowanie z nimi winno odpowiadaé szczegétowym zasadom usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,

5) w zakresie systemow elektroenergetycznych:

a) utrzymuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, w tym lini¢
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV relacji Niepotomice — Kuréw oraz linie napowietrzne
i kablowe $redniego i niskiego napigcia,

b) przewiduje si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen -elektroenergetycznych, m.in.:
lokalizacje nowych linii i stacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na
dostawy energii elektrycznej, wtym dla celéw grzewczych, atakze dopuszcza si¢ kablowanie
istniejacych linii napowietrznych,

c) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

d) zaleca si¢ lokalizacje linii SN i niskiego napigcia w obrgbie linii rozgraniczajacych terendw tras
komunikacyjnych; w terenach istniejacej i planowanej zabudowy zaleca si¢ wykonywanie nowych linii
przesytowych jako linii kablowych podziemnych, przy dopuszczeniu linii i stacji transformatorowych
napowietrznych,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia gazowe, w tym gazociagi Sredniego i niskiego ci$nienia oraz
stacje redukcyjno-pomiarowe,

b) przewiduje si¢ mozliwo§¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci gazowych obstugujacych tereny
przeznaczone na cele inwestycyjne,

c) zaopatrzenie w gaz istniejacych i planowanych obiektéw kubaturowych nastapi z sieci $redniopreznej
i niskopreznej; zasilanie nowych odbiorcéw wymagaé bedzie rozbudowy sieci gazowej §redniopreznej
i niskopreznej; wyznaczenie lokalizacji gazociagdéw rozdzielczych nastgpowacé bedzie na etapie decyzji
pozwolenia na budowg dla poszczegdlnych inwestycji,

d) lokalizacja nowych gazociagéw oraz lokalizacja budynkéw w sasiedztwie gazociagéw powinna
uwzglednia¢ wymogi okre$lone w aktualnie obowiazujacych przepisach odregbnych,

7) w zakresie systemow grzewczych:

a) zaopatrzenie w cieplo oparte begdzie oindywidualne zrédta ciepta ilokalne systemy grzewcze;
nie przewiduje si¢ objecia przedmiotowego obszaru centralnym systemem cieplowniczym,

b) nalezy stosowa¢ rozwigzania niskoemisyjne z zaleceniem wykorzystania dla celéw grzewczych energii
elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych Zrédet energii,

8) w zakresie systemow telekomunikacji:
a) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci telekomunikacyjne,

b) przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
stosownie do wystepujacych potrzeb,

c) dziatania w zakresie realizacji systemOw telekomunikacyjnych nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem
obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postgpowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrgbnych oraz
w obowiazujacym gminnym programie gospodarki odpadami,
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b) odpady powinny by¢ gromadzone w wyznaczonych dla tego celu miejscach oraz odbierane przez
uprawnione podmioty do odzysku lub unieszkodliwienia,

c¢) nalezy stosowac selektywna zbiorke odpadéw oraz wydzielenie odpadéw niebezpiecznych ze strumienia
odpadéw komunalnych,

d) w przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych postgpowanie znimi winno odpowiadad
szczegélowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§11. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (,,MN’’) oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej polozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
(,;MN/ZZ”) przeznacza sig dla:

1) zabudowy jednorodzinne;j,
2) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektéw matej architektury,

3) komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojécia, drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, parkingi do
8 stanowisk),

4) niezbednych urzadzen i obiektdw infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, ustala sig, zzastrzezeniem ust.3, nastgpujace zasady
zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub bliZzniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego),

2) dopuszcza sig¢ utrzymanie, rozbudowg istniejacej, a takze lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowe;j,

3) dopuszcza si¢ uzupetnienie funkcji mieszkaniowej o funkcj¢ ustlugowa z zakresu ustug publicznych lub
komercyjnych, w formie budynku mieszkalno-ustugowego lub w odrgbnym budynku ustugowym, przy
zachowaniu warunku, aby powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekraczata 40% powierzchni
uzytkowej funkcji mieszkaniowej w granicach dziatki budowlane;j,

4) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 150 m?,

5) w zakresie dziatalno$ci ustugowej dopuszcza si¢ wyltacznie takie rodzaje przedsigwzigé, ktére nie powoduja
przekroczenia standardéw Srodowiska przewidzianych przepisami prawa dla kategorii terendw
mieszkaniowych,

6) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0,1 do 0,6,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50%,
7) ustala sig, ze dlugo$¢ rzutu budynku nie moze przekracza¢ 25 metréw.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych symbolem ,,MN/ZZ”, potozonych w granicach
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, ustala si¢ dodatkowe warunki zagospodarowania:

1) z uwagi na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzia,

2) w przypadku, gdy na podstawie przepiséw odrebnych, dyrektor wiasciwego regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, w drodze decyzji zwolni z zakazéw, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ dziatania
w zakresie okreSlonym w tej decyzji, zzastosowaniem odpowiednio ustaleh okre§lonych w ust. 2;
dopuszcza si¢ ponadto lokalizacj¢ urzadzeh zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami
powodziowymi.
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§ 12. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (,, MNU”’) przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy jednorodzinnej,
2) ustug publicznych i komercyjnych,

3) obiektéw i urzadzen towarzyszacych zabudowie okreslonej w pkt 11 2, w tym budynkéw gospodarczych,
garazy wolnostojacych itp.,

4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektéw matej architektury,
5) komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
6) niezbednych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz obiektow iurzadzen zwiazanych z prowadzeniem
gospodarki rolnej,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego),

3) dopuszcza sig utrzymanie, rozbudowg istniejacej, a takze lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej,
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$ci zabudowy — od 0,1 do 0,8,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40%.

5) w zakresie dziatalnos$ci ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie takie rodzaje przedsigwzig¢, ktére nie powoduja
przekroczenia standardéw Srodowiska przewidzianych przepisami prawa dla kategorii terendw
mieszkaniowych,

6) ustala si¢, ze dlugo$¢ rzutu budynku nie moze przekracza¢ 25 metréw, z wyltaczeniem budynkéw o funkcji
ustugowej, ktorych dtugos¢ rzutu nie moze przekraczac 35 metréw,

7) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 300 m”.
§ 13. 1. Tereny ustug publicznych (,,UP”) przeznacza si¢ dla:
1) ustug publicznych wraz z niezbednymi obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi,
2) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektéw matej architektury,
3) komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
4) urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢, w ramach uzupetnienia programu ustug publicznych, realizacji:
a) ustug komercyjnych z zakresu handlu i gastronomii,
b) funkcji mieszkaniowej,

2) taczna powierzchnia uzytkowa funkcji, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni
uzytkowej ustug publicznych,

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%.
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§ 14. 1. Tereny ushug (,,U”’) przeznacza si¢ dla:

1) ustug komercyjnych oraz uslug publicznych, wraz zniezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

2) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury,
3) komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
4) urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ uzupetnienie funkcji ustugowej o funkcje mieszkaniowa przy zachowaniu warunku, aby
powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie przekraczala 20% powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowe;j,

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0,2 do 1,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%.

3) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacego zakladu demontazu sprzetu elektrycznego i elektronicznego
w terenie oznaczonym symbolem ,U” (dziatka nr ewid. 340), jednakze bez mozliwosci dalszej jego
rozbudowy.

§ 15. 1. Tereny sportu i rekreacji polozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
(,,US/ZZ>) przeznacza si¢ dla:

1) urzadzen sportu i rekreacji (np. boiska, korty, place zabaw),
2) urzadzenia rekreacji nadwodnej (kapieliska, fowiska),

3) sezonowych obiektéw zaplecza socjalnego (sanitariaty, szatnie, wypozyczalnie sprz¢tu sportowego, obiekty
matej gastronomii itp.) dla urzadzen, o ktérych mowa w pkt 11 2,

4) punktéw informacji turystycznej, urzadzonych punktéw wypoczynku, zadaszen,

5) zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury,

6) komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojScia, drogi wewnegtrzne, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
7) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) z uwagi na potozenie terenu w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy,
nakazy, dopuszczenia iograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed
powodzia,

2) w przypadku, gdy na podstawie przepiséw odrebnych, dyrektor wiasciwego regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, w drodze decyzji zwolni z zakazéw, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ dziatania
w zakresie okre§lonym w tej decyzji, przy czym:

a) nie dopuszcza sig lokalizacji obiektéw kubaturowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami powodziowymi
a takze przystosowanie dla celé6w rekreacji nadwodnej brzegéw rzeki Raby.

3) wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do 5 metréw,
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,1,
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c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 80%,
§ 16. 1. Tereny obiektow i ustug produkcji rolnej (,,RU”) przeznacza si¢ dla:
1) obiektéw i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej,
2) uslug zwigzanych z obstuga rolnictwa,
3) zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury,
4) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%.

§ 17. 1. Tereny rolnicze (,,R”) oraz tereny rolnicze polozone w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia (,,R/ZZ”) przeznacza sig dla:

1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, takach, pastwiskach i w sadach,
2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych,
3) funkc;ji rekreacyjnych w zakresie dopuszczonym ustaleniami ust. 2.

2.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, zzastrzezeniem ust.3— 5ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwo$cia dokonywania jej remontéw, przebudowy
1 rozbudowy, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 4,

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) obiektéw i urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
b) urzadzen i budowli zwiazanych bezposrednio z produkcja rolna,
¢) tras turystycznych pieszych, rowerowych, konnych, wraz z towarzyszaca im matg architektura.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, oznaczonych symbolem ,,R/ZZ”, polozonych w granicach
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, ustala si¢ dodatkowe zasady zagospodarowania:

1) z uwagi na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzia,

2) w przypadku, gdy na podstawie przepiséw odrebnych, dyrektor wilasciwego regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, w drodze decyzji zwolni z zakazéw, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ dziatania
w zakresie okreSlonym w tej decyzji, zzastosowaniem odpowiednio ustalef okre§lonych w ust.2;
dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami
powodziowymi.

4. Realizacja obiektéw iurzadzen, oktérych mowa wust. 11 2, jest dopuszczalna wyltacznie pod
warunkiem nienaruszenia przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych symbolem ,,R1”, potozonych w granicach strefy
potencjalnej uciazliwosci autostrady obowiazuja ograniczenia wynikajace z obowiazujacych decyzji
administracyjnych dotyczacych lokalizacji autostrady A4.

§ 18. 1. Tereny uzytkéw zielonych (,,ZN”’) oraz tereny uzytkow zielonych polozone w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia (,,ZN/ZZ>’) przeznacza si¢ dla:

1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach stanowiacych trwate uzytki zielone (taki, pastwiska),

2) zieleni towarzyszacej naturalnym ciekom, zbiornikom wodnym irowom melioracyjnym oraz dla
zadrzewien i zakrzewien,
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3) funkc;ji rekreacyjnych w zakresie dopuszczonym ustaleniami ust. 2.

2.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala sig, zzastrzezeniem ust.3, nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie waloréw
ponaturalnych tak i pastwisk oraz uzytkéw przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien §rédpolnych,
miedz,

2) dopuszcza sig zalesienia gruntdw o niskiej przydatnosci rolniczej,

3) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwo$cia dokonywania jej remontéw, przebudowy
i rozbudowy, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 4,

4) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen komunikaciji,
gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;j,

5) dopuszcza sig realizacje tras turystycznych pieszych, rowerowych, konnych, wraz z towarzyszaca im mata
architektura.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych symbolem ,,ZN/ZZ”, potozonych w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustala si¢ dodatkowe zasady zagospodarowania:

1) z uwagi na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzia,

2) w przypadku, gdy na podstawie przepiséw odrebnych, dyrektor wilasciwego regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, w drodze decyzji zwolni z zakazéw, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ dziatania
w zakresie okreSlonym w tej decyzji, zzastosowaniem odpowiednio ustale okre§lonych w ust. 2;
dopuszcza si¢ ponadto lokalizacj¢ urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami
powodziowymi.

4. Realizacja obiektéw iurzadzen, o ktérych mowa wust. 11 2, jest dopuszczalna wytacznie pod
warunkiem nienaruszenia przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 19. 1. Teren projektowanego zbiornika malej retencji (,,ZN/WS”’) przeznacza si¢ dla:

1) dziatan zwiazanych z realizacja zbiornika malej retencji (,, Lgzkowice”), ktérego lokalizacja wynika
z ,,Programu Matej Retencji Wojewddztwa Matopolskiego” przyjetego uchwata nr XXV/344/04 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 pazdziernika 2004 r.,

2) gospodarki wodnej zwiazanej z wlasciwym utrzymaniem koryt potokoéw oraz dziatan zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg i przeciwerozyjna,

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznej] wdéd powierzchniowych w postaci zieleni tegowe;,
zadrzewien i zakrzewien.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej, ochrony przeciwpowodziowe]j oraz
infrastruktury techniczne;j.

§ 20. 1. Tereny wod powierzchniowych (,, WS”) przeznacza si¢ dla:
1) ciekéw naturalnych,

2) gospodarki wodnej zwigzanej z wlasciwym utrzymaniem koryt ciekOw oraz dziatan zwiazanych z ochrong
przeciwpowodziowa i przeciwerozyjna,

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznej wéd ptynacych w postaci zadrzewien i zakrzewien.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen komunikacji, gospodarki
wodnej i infrastruktury techniczne;.

§ 21. 1. Tereny komunikacji drogowej (,KDGP”, ,KDGP/ZZ”, ,KDZ”, , KDD”, KDD/ZZ”)
przeznacza si¢ dla drdg i ulic publicznych oraz drég wewngtrznych.
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2. Uzyte oznaczenia i symbole terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczaja:
1) ,,KDGP” — droge klasy GP (droga krajowa nr 4),

2) ,,KDGP/ZZ> — fragment drogi klasy GP (droga krajowa nr 4), potozony w granicach obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzia,

3) ,,KDZ” — drogg klasy Z (droga powiatowa),
4) ,,KDD” — drogi klasy D (drogi gminne),
5) ,,KDD/ZZ” — fragment drogi klasy D, polozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

3. W obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji drogowej moga by¢ lokalizowane
pod warunkiem spelnienia wymogéw przepiséw odrgbnych:

1) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym,
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,
4) zielef o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej (ekrany akustyczne),
6) obiekty matej architektury,
7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w formie:
a) wydzielonych zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic klas L i D,
b) dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klasy D oraz drég wewngtrznych.

4. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy budynkéw, lub ich czegsci, potozonych
w obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji drogowej; przebudowa lub remont sa
dopuszczalne jedynie w przypadku uzyskania zgody zarzadcy drogi, stosownie do przepis6w o drogach
publicznych.

5. Szerokosci drég iulic w liniach rozgraniczajacych zostaty ustalone i przyjgte dla poszczegdlnych klas
drég z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny drég i ulic
okresla rysunek planu, za$ szerokosci tych drég w liniach rozgraniczajacych wynosza nie mniej niz:

1) dla drég klasy GP - 30 m,
2) dla drég klasy L - 15 m,
3) dla ulic klasy L - 12 m,
4) dla drég klasy D - 15 m,
5) dla ulic klasy D - 10 m.

6. W rozwiazaniach technicznych uktadu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace
dojazdéw przeciwpozarowych.

7. W miejscach przekroczenia ciagami komunikacyjnymi ciekéw wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie
ciaglosci ciekéw, zmozliwoscia prowadzenia niezbednych prac remontowych, regulacyjnych
i konserwacyjnych, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 5 ust. 3 - 6.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 11 2, oznaczonych symbolami: ,,KDGP/ZZ” i ,, KDD/ZZ”,
polozonych w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, ustala si¢ dodatkowe zasady
zagospodarowania:

1) z uwagi na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzia,

2) w przypadku, gdy na podstawie przepiséw odrebnych, dyrektor wilasciwego regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, w drodze decyzji zwolni z zakazédw, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ dziatania
w zakresie okreslonym w tej decyzji, z zastosowaniem odpowiednio ustalen okre§lonych wust.3- 7;
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dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami
powodziowymi.

§22. 1. Tereny obiektow i urzadzen obstugi ruchu drogowego (,,KU”) przeznacza sig dla:
1) stacji paliw ptynnych wraz z zapleczem ustugowym z zakresu gastronomii i handlu,
2) stacji ustugowych napraw samochodowych,

3) obiektéw i urzadzen zwiazanych z obstuga podréznych, w tym obiektéw turystyki i gastronomii (motele,
pensjonaty, obiekty gastronomiczne itp.),

4) zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury,
5) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym parkingéw.
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) lokalizacja stacji paliw jest dopuszczalna wytacznie w przypadku pozytywnych wynikéw rozpoznania
hydrogeologicznego, wykluczajacych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych,

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0,2 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Stawke procentowa sluzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sig
w wysokosci:

1) 30 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw ,,U”, , KU”,

2) 15 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw MN”, , MNU”,

3) 5 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw nie wymienionych w pkt 11 2.
§ 24. W granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj obejmujacego miejscowosci gminy:
Ktaj, Lezkowice, Lysokanie w ich granicach administracyjnych z wylaczeniem terenéw objetych uchwata
Rady Gminy Ktaj Nr XII/79/99 z dnia 29 listopada 1999r., przyjetego uchwata Nr XXI1/168/2004 Rady
Gminy Ktaj z dnia 30 lipca 2004 r. (Dz.Urz. Woj. Matopolskiego Nr 261, poz. 2910 z p6zn. zm.),

2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj uchwalonej uchwata
Nr X1II/79/99 Rady Gminy Ktaj z dnia 29 listopada 1999 r. (Dz.Urz. Woj. Malopolskiego Nr 65, poz. 1396).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ktaj.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Lucyna Buczek
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLV1/322/2014
Rady Gminy Ktaj

z dnia 17 pazdziernika 2014 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lezkowice

PRZESTRZENNEGO MEJSCOWOSCI LEZKOWICE

Rady Gminy Kiaj z dhia 17 01 T
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Rysunek planu - miejscowosé Lezkowice

Skala 1:2000%*
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.
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MEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI LEZKOWICE
Zalgeznik nr 1 do uchwaty nr XLVI/322/2014 Rady Gminy Klaj z dnia 17 pazdziernika 2014 r.

el

RYSWNCK PErud

skdla rysunku planu 1: 2000
LEGENDA:

E| granice obszaru objetego ustaleniami planu

— Inie rozgraniczajqce tereny o okredlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
E—L -

Oznaczenia terendw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania

@ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]

5';','/5 tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej potozone w granicach obszaru szczegdnego zagrozenia powodzig
- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslug

- tereny ustug publicznych

tereny ustug

tereny sportu i rekreacji potozone w granicach obszaru szczegdnego zagrozenia powodzig
- tereny obiektéw i ustug produkeji rolnej

E tereny rolnicze

r;fl/ tereny rolnicze polozone w granicach obszaru szczegdhego zagrozenia powodzig

tereny uzytkéw zielonych

ﬂf’;{ tereny uzytkéw zielonych potozone w granicach obszaru szczegdnego zagrozenia powodzig

m‘@ teren projektowanego zbiornika matej retencji
- tereny wod powierzchniowych
Tereny komunikacji drogowe;]
| koer | drogi Klasy GP (droga krajowa nr 4 )
fragment drogi klasy GP (droga krajowa nr 4) polozony w granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig

drogi Klasy Z (drogi powiatowe)
drogi klasy D (drogi gminne)

M fragment drogi Klasy D (drogi gminne) polozony w granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig

- tereny obiektéw i urzqdzen obstugi ruchu drogowego

Oznaczenia obszaréw, stref i obiektéw,dia ktérych majq zastosowanie szczegdhne requlacje dotyczgee warunkéw zagospodarowania

B granice stref Scistej ochrony konserwatorskie]
[ 4 ] obiekty objete gminng ewidencjq zbytkow

% granice obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig
E strefa zalewu wodg Q1%

strefa zalewu wodg Q5%

[ obszary bezodpiywowe

E strefy sanitarne od cmentarzy
[:| orientacyjny zasieg przekroczen dopuszczahnych pozioméw hatasu od autostrady i drég krajowych

fw—] strefa zagrozer zapadiiskami w obrebie pola otworowego "rezkowice”
Eo @ | projektowany cigg rowerowy wzdiuz Raby

Orientacy jne przebiegi istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury techn.

E wodociqgi

kandlizac ja grawitacyjna i ttoczna

Misjscouy plan zagospodarowania

Ceskowico

Rysunck planu

- gazociqgi
[—] linie elektroenergetyczne 15 kV
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Przewodniczaca Rady Gminy

Lucyna Buczek



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego

—52 —

Poz. 6090

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL.V1/322/2014
Rady Gminy Ktaj

z dnia 17 pazdziernika 2014 roku

ROZSTRZYGNIECIA RADY GMINY KLAJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Klaj,
whiesionych do:

WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU, w okresie od 19.02. do 14.03.2014 .,

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI LEZKOWICE.

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwiske i imie, Wojta Gminy Rady Gminy
nazvxa_jednc_xsﬁ_(i Oznaczenie Ustalenia projektu - © - ©
Data organizacyjnej . . planudla c o c o
Lp. wplywu i adres Tresé uwagi nle!’uc_homosch nieruchomosci, o2 © 5 o2 L] Uwagi
uwagi zglaszajacego ktdrej dotyczy ktorej dotyczy § 2 § > § T § >
uwnagi uuega uwaga 5% S8 5% S8
E s | 3| 3
1 2 3 4 5 3 7 8 9 10 11
1 |03.03. Przeksztatcenie dziatki na budowlang 253 ZN, (MN) X X Dziatka potozona na gruntach rolnych klasy II.
2014 (w catosci). Zmiany jej przeznaczenia nie mozna dokonac
bez zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
Przebieg dotychczasowych postepowan w
sprawie uzyskania wiw zgdd wskazuje na bardzo
dtugi czas trwania procedur z tym zwigzanych i
znaczne prawdopodobienstwo odmowy
uzyskania zgody. Z tych wzgledow nie znajduje
sie uzasadnienia dla uwzglednienia uwagi i
zwigzanej z tym potrzeby uruchomienia
procedury ,zgody rolniczej” na obecnym etapie
sporzadzania planu.
2 05.03. Przeksztatcenie dziatek pod 258, 257, 256, ZN, (MN) b X Whioskowane przeznaczenie dziatek niezgodne
2014 budownictwo jednorodzinne 255, 2543, Z ustaleniami studium.
mieszkaniowe (w catosci). 281/4, 242
Zakwalifikowanie dziafki nr 243 na 243
dziatke ustugowa z przeznaczeniem
na baze sprzetu budowlanego oraz
zaplecze magazynowe.
3 |06.03. Przeksztatcenie dziatki na budowlang. 252 MN, ZN b 4 X Dziatka potozona na gruntach rolnych klasy II.
2014 Zmiany jej przeznaczenia nie mozna dokonac
bez zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
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Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Woéijta Gminy Rady Gminy
nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu © ]
Data organizacyjnej nieruchomosci planu dia g _g g _g
Lp. wpIywy |adr€5 Tresc¢ uwagi ktérej dotyczy me’ruc_homoscu g’% g% g‘_g g"-acr Uwagi
uwagi zglaszajacego unaga ktorej dotyczy g g5 g o -
uwagi uvaga 5 52 El 5%
2 5 H 5
5 2 5 2
[= c
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
4 |10.03. Przeksztatcenie dziatki na budowlang 286/2, 28712 ZN, (MN) X X Dziatki potozone na gruntach rolnych klasy Il.
2014 (w catosci). Zmiany ich przeznaczenia nie mozna dokonac
bez zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
5 |13.03. Przeksztatcenie dziatki na budowlana. 28312 ZN X X Whioskowane przeznaczenie dziatki niezgodne z
2014 ustaleniami studium.
6 |21.03. Przeksztatcenie dziatki na budowlana. 119 R X X Whioskowane przeznaczenie dziatki niezgodne z
2014 ustaleniami studium.

Przewodniczaca Rady Gminy

Lucyna Buczek
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL.V1/322/2014
Rady Gminy Ktaj

z dnia 17 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcia Rady Gminy Klaj
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Lezkowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zalicza si¢
realizacjg:

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw,

- wodociagéw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych, utrzymania
czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energig elektryczna i cieplna oraz gaz.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lezkowice okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Sposéb realizacii i

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy bgda realizowane
zuwzglednieniem zasad okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci  Lezkowice. Zadania beda realizowane w okresie wieloletnim, zuwzglgdnieniem
wystepujacych potrzeb oraz mozliwo$ci finansowych gminy.

Zasady finansowania inwestvcji:
Inwestycje beda finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zrédtami finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda dostgpne $rodki, o ktérych mowa w przepisach
o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady Gminy
Lucyna Buczek
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