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UCHWALA NR VI1/64/2015
RADY MIEJSKIEJ W SUSZU

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy Susz w obrebach
geodezyjnych : Baloszyce, Jawty Wielkie, Jawty Male, WiSniowek, Zakowice, Wadoty, Krzywiec,
Jakubowo Kisielickie.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 51 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadziegminnym (tekst jednolity
Dz.U.2013.594 z pdzniejszymi zmianami!) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2015.199) - Rada Miejska w Suszu, po stwierdzeniu,
ze nie zostaly naruszone ustalenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Susz, uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Suszu uchwatg Nr XXI1/165/2012
z dnia 25 pazdziernika 2012r., uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Susz
w obrebach geodezyjnych : Batoszyce, Jawty Wielkie, Jawty Mate, Wisnidwek, Zakowice, Wadoty, Krzywiec,
Jakubowo Kisielickie.

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan opracowano na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Suszu Nr XIV/119/2012 z dnia 29 lutego
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze gminy Susz w obrgbach geodezyjnych Baloszyce, Jawty Wielkie, Jawty Mate, Wisniowek,
Zakowice, Wadoty, Krzywiec, Jakubowo Kisielickie oraz uchwaty Nr XXXII1/247/2013 z dnia 19 grudnia
2013 r. w sprawie zmiany uchwaly jw. zmieniajacej zatacznik graficzny.

2.Plan obejmuje obszar okreslony wuchwale Rady Miejskiej w Suszu Nr XXXIII/247/2013 dnia
19 grudnia 2013 r. obejmujacy czgs¢ obrebow Batoszyce, Jawty Wielkie, Jawty Mate, Wisniowek, Zakowice.

3. Granice obszaru planu okreslono w zataczniku graficznym do uchwaty jak w ust. 2.
§ 2. 1. Integralne cze$ci niniejszej uchwaty stanowia:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Suszu w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Suszu w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunku okresla niniejsza uchwata.
§ 3. Celem ustalen planu jest :

1) stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad zrownowazonego rozwoju,
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2) stworzenie ram prawnych dla realizacji farmy elektrowni wiatrowych jako przedsigwzigcia inwestycyjnego,
majgcego wplyw na ozywienie gospodarcze terenu gminy,

3) okreslenie polityki przestrzennej dotyczacej ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okre§lenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy,

4) ograniczenie konfliktow pomigdzy réznymi formami dziatalno$ci gospodarczej z funkcjami mieszkalnymi,
w tym zminimalizowaniem konfliktow pomigedzy funkcja farmy elektrowni wiatrowych a zabudowa
mieszkaniows,

5) ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,
6) zminimalizowanie konfliktéw pomiedzy interesem publicznym i prywatnym.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen niniejszego planu s3:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

7) zasady podziatu nieruchomosci,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg od wzrostu wartosci gruntow.

2. W planie nie ustala si¢ :

1) granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisOw w tym terenéw gorniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — tereny jw. nie wystepuja,

2) szczegodlnych zasad i warunkow scalania nieruchomosci.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejsza uchwata,
2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 1,
3) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik Nr 1 jak w § 2 ust 1 pkt 1,

4) ,,Studium” - nalezy przez to rozumie¢ ,,Zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Susz” uchwalong przez Rade Miejska w Suszu uchwata Nr XXI/165/2012 z dnia
25 pazdziernika 2012 r.,

5) strefie - nalezy przez to rozumie¢ tereny otym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia
w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,

6) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe na rysunku planu, okreslajace przeznaczenie
terenow,

7) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Susza,

8) podziale dziatek - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podziaty geodezyjne w stosunku do granic
nieruchomosci z okresu przed uprawomocnieniem planu,
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9) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 35° - 45°,

10) kat nachylenia dachu - kat nachylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spelniajacy wymodg w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow
takich jak: lukarny, naczoltki, zadaszenia wejs¢, ogrody zimowe,

11) maksymalna powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczonej w planie pod zabudowe,

12) wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny procent powierzchni
dziatki oznaczonej w planie pod zabudowe, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

13) budynku gtownym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o dominujacej formie i funkcji wynikajacej
z podstawowego przeznaczenia terenu,

14) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zwigzany z obstuga funkcji podstawowej /np.
budynki gospodarcze iinwentarskie/ lub pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochdd osobowy,
zlokalizowany na zapleczu budynkow glownych. Standard zabudowy budynkoéw pomocniczych nie moze
odbiega¢ od standardow zastosowanych w budynkach gtownych; w sasiedztwie budynkéw wpisanych do
rejestru zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkéw formg¢ budynkow nalezy dostosowa¢ do cech
budynkow historycznych nie konkurujac skalg z budynkiem gtéwnym,

15) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz w obiektach
budowlanych na rzecz ich unowoczes$nienia i dostosowania do warunkow okre§lonych niniejszg uchwata.
Poprzez modernizacj¢ rozumie si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub remont budynku. Ustalenia
szczegotowe dziatu Il mogg wykluczy¢ ktoras z form modernizacji,

16) kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne

17) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
w stosunku do granic funkcji terenu, z mozliwoscig wycofania budynku w glab dzialki; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy takich elementow jak: balkon, okap, wykusz, schody zewnetrzne, taras
z zadaszeniem,

18) niezbednych korektach — nalezy przez to rozumie¢ zmiany rozgraniczen funkcji, wynikajace wytacznie ze
szczegOlowosci opracowan geodezyjnych, dotyczacych istniejagcego zagospodarowania terenu, jednak
nie wigksze jak 3m, z wykluczeniem zwezania paséw drogowych,

19) najblizszym sgsiedztwie — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy dziatki budowlane polozone
najblizej, zabudowane budynkiem gtdéwnym,

20) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie elektrotechniczne sktadajace si¢ z czesci
bedacej budowla tj. fundamentu iwiezy, oraz czg$ci technologicznej tj. gondoli z urzadzeniami
pradotworczymi i $miglami, przetwarzajgce energi¢ mechaniczng wiatru w energi¢ elektryczng wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi jak i towarzyszaca im infrastrukturg techniczna,

21) strefa upadku elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ teren okre§lony granicg wyznaczong przez
sume wysokosci wiezy plus promien $migta,

22) strefa ochronna oddziatywania farmy wiatrowej — strefa oddziatywania zespolu elektrowni wiatrowych
zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu; w obrebie strefy
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy ze wzgledu na prognozowany poziom natgzenia hatasu, ktory moze
przekraczac 45 dB oraz mozliwo$¢ wystgpowania szkodliwych fal elektromagnetycznych

23) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

24) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych prowadzonych przez rolnika indywidualnego w rozumieniu
przepisow odrebnych.
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DZIAL 1I.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1.
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy zagospodarowania :
1) strefa zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
2) strefa zabudowy produkcyjnej,
3) strefa uzytkowania rolniczego,
4) strefa zieleni 1 wod.
2. Ustala si¢ nast¢pujace funkcje terenéw w strefie zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j :
1) tereny zabudowy mieszanej MM,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
4) tereny zabudowy ustugowej U,
5) tereny sportu i rekreacji US.
3. Ustala si¢ nastgpujace funkcje terenéw w strefie zabudowy produkcyjnej :
1) tereny zabudowy produkcyjnej i sktadowej P,
2) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych EW.
4. Ustala si¢ nastgpujace funkcje terenéw w strefie uzytkowania rolniczego :
1) tereny zabudowy zagrodowej RM,
2) tereny sadow i ogrodow dziatkowych RO,
3) tereny rolnicze R,
5. Ustala si¢ nastgpujace funkcje terenéw w strefie zieleni 1 wod :
1) tereny lasow i zadrzewien ZL,
2) tereny zieleni parkowej ZP,
3) tereny zieleni historycznych cmentarzy ZC,
4) tereny wod powierzchniowych WS.

§ 7. 1. Zagospodarowanie terenéw nastgpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegolnych strefach przy
spelieniu warunkéw podanych w dziale III, z uwzglednieniem ustalen dziatu II oraz wszystkich aktualnie
obowigzujacych przepisow odrebnych.

2.Z poszczegdlnymi strefami zwigzane sg tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla ktoérych
uwarunkowania okreslaja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.

3. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak: dojscia, wjazdy, miejsca
postojowe, place, zielen, przylacza i urzadzenia infrastruktury itp.

4. Tereny uzytkowane sg wg stanu istniejacego, do czasu realizacji funkcji okreslonych niniejszym planem.

§ 8. 1. Ustala si¢ obowiazujaca zasade, ze ucigzliwosci wynikajace z uzytkowania terendw lub budynkow,
nie moga przenikac¢ granic wlasnosci lub uzytkowania. Ucigzliwosci zwigzane z hatasem wytwarzanym przez
elektrownie wiatrowe, w zakresie obowigzujacych przepisow odrebnych, nie moga przenika¢ do zabudowan
mieszkalnych znajdujacych si¢ w sasiedztwie projektowanej farmy.

2. Ustala si¢ strefy ochronne oddzialywania farmy wiatrowej dla terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych
EW1 do EWS oznaczone na rysunku planu, w ktorych ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy zagrodowe;.
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3. Obowigzuje dobor i rozmieszczenie wylacznie takich urzadzen elektrowni wiatrowych, ktore spetniajg
okreslone przepisami odrebnymi nieprzekraczalne wartos$ci poziomu hatasu.

4. W przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych hatasow, po realizacji farmy, inwestor
zobowigzany jest do odpowiedniego zwigkszenia dzwigkochtonnosci budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
lub realizacj¢ niezbednych ekranow akustycznych lub zieleni izolacyjnej w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. W przypadku stwierdzenia ucigzliwo$ci w wyniku zjawisk migotania
powodowanych przez elektrownie wiatrowe ustala si¢ obowigzek realizacji stosownych ekrandéw jak dla
ochrony przed nadmiarem hatasu.

5. W przypadku ustanowienia prawnych regulacji w zakresie wprowadzenia obowigzku badania
infradzwickéw lub innych uciazliwo$ci powodowanych przez elektrownie wiatrowe, wyniki tych badan
wymagaja dziatan wynikajacych z przepisow odrebnych.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania w obszarze objetym planem, nowych przedsigwzig¢ stanowigcych
zagrozenie dla ludzi is$rodowiska, ktére nie uzyskaja pozytywnych decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych.

7. Ustalenia ust. 6 dotycza takze adaptacji istniejacych terendw i obiektow na nowe funkcje.

§ 9. 1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sg pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, ktorych
przebiegi przedstawione sg na rysunku i stanowig obowigzujgce zasady rozgraniczenia funkcji.

2. Nie wprowadza si¢ obowigzku ewidencyjnego oznaczenia linii rozgraniczajacych.

3. Linie rozgraniczajace jak w ust.] moga ulega¢ niezbednym korektom w postepowaniu realizacyjnym
okreslonym w §5 pkt 18, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie
poszczegolnych terendw i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz obowiazujacych przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KUleUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. 1. Dla zapewnienia ciaglosci historycznej szczegodlnej ochronie w postgpowaniu realizacyjnym,
podlegaja nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu:

1) obieckty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko — mazurskiego, obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych, bedace dzietem
cztowieka, zwiazane z jego dzialalno$cig i stanowigce §wiadectwo minionej epoki, ktorych zachowanie
lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna,

2) historyczny uktad ruralistyczny wsi wraz z zabudowg jako przestrzenne zatozenie wiejskie, uktadu ulic
i sieci drog,

3) formy zaprojektowanej zieleni wtym parki oraz zielen przyzagrodowa icmentarna rozmieszczone
w uktadzie historycznych podziatéw wlasnosciowych i funkcjonalnych.
2. W postgpowaniu realizacyjnym w stosunku do obiektow i obszaréw chronionych nalezy uwzgledniac:

1) wojewodzki rejestr zabytkow,

2) gminng ewidencje zabytkow,

3) ustalenia programu opieki nad zabytkami.

§ 11. 1. W obszarze planu okresla si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewoddztwa warminsko —
mazurskiego, oznaczony na rysunku planu :

1) Wisniowek — dwor nr rej. 96/87 z 24.08.1987 r.,
2) dla obiektu jak w pkt 1 ustala sie¢ strefe $cistej ochrony konserwatorskiej A.
2. Dla obiektow jak w ust. 1 oraz strefy konserwatorskiej A obowiazuja nastgpujace ustalenia :

1) ochrona historycznej : bryly, formy architektonicznej, konstrukcji, dyspozycji $cian, ksztattu dachu, detalu
architektonicznego, w tym ksztaltu okien ipodzialow stolarki okiennej, pokrycia dachu, kolorystyki
i stosowanych materiatow budowlanych,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego —-6— Poz. 2967

2) obiekt nie podlega rozbudowie, przebudowie ani rozbidrce, dopuszcza si¢ dzialania budowlane jedynie
w zakresie odbudowy, konserwacji i rewaloryzacji w rozumieniu przywrdcenia form historycznych,

3)w przypadku wpisania do rejestru zabytkéw nowych obiektéw obejmuje si¢ je ochrong, zgodnie
z ustaleniami ust. 2 pkt.1,2.

3. W obszarze planu okresla si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw gminy Susz, oznaczone
na rysunku planu :

1) Jawty Wielkie - kaplica,
2) Jawty Wielkie — magazyn,
3) Jawty Wielkie — dom nr 59,
4) Jawty Wielkie — dom nr 60,
5) Jawty Wielkie — dom nr 6 /obecnie szkota/,
6) Wisniowek - kapliczka,
7) Wisniowek — dom nr 3,
8) Wisnidowek — dom nr 5,
9) Wisnidéwek — dom nr 6,
10) Zakowice — dom nr 6,
11) Zakowice — dom nr 7,
12) Zakowice — dom nr 8,
13) Zakowice — dom nr 14,
14) Zakowice— dom nr 19.
4. Dla obiektow jak w ust. 3 obowiazuja nastgpujace ustalenia.

1) ochrona historycznej : bryly, formy architektonicznej, konstrukcji, dyspozycji $cian, ksztaltu dachu, detalu
architektonicznego, w tym ksztaltu okien i podziatéw stolarki okiennej, pokrycia dachu, kolorystyki
i stosowanych materialow budowlanych,

2) przy przebudowie obiektow obowigzuje kontynuacja historycznych zasad ksztattowania zabudowy,
charakterystyczna dla zachowanej lub znanej z przekazoéw ikonograficznych architektury gminne;j,

3) rozbiorke obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) w przypadku wpisania do gminnej ewidencji zabytkow nowych obiektow obejmuje si¢ je ochrong, zgodnie
z ustaleniami ust.4, pkt 1, 2, 3,

5) w przypadku skreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw ustalenia niniejszej uchwaty, dotyczace
ochrony konserwatorskiej, w stosunku do niego przestaja obowigzywac.

5. W obszarze planu ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej B dla historycznych czg$ci wsi Jawty
Wielkie, Zakowice i Wisniowek okreslone na rysunku planu, w ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia :

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury,

2) rewitalizacja ikonserwacja zachowanych gléwnych elementow uktadu przestrzennego i historycznych
obiektow oraz zieleni,

3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;j,
4) zakaz umieszczania reklam na budynkach i ogrodzeniach oraz ustawiania tablic 1 urzadzen reklamowych,

5) utrzymanie proporcji zabudowy obiektoéw nowoprojektowanych lub przebudowywanych w skali zabudowy
historycznej, w nawigzaniu do zabudowy historycznej z sgsiedztwa (w zakresie formy, gabarytdéw, linii
zabudowy, wysoko$ci zabudowy), z zasada stosowania dachow dwuspadowych lub kombinacji dachow
dwuspadowych z dopuszczeniem wystawek,
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Rozdzial 3.
W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 12. 1. Ustala sie¢ ochrone Specjalnych Obszaréw Ochrony Siedlisk - Natura 2000 PLH 280051 Aleje
Pojezierza Itawskiego — okreslonych na rysunku planu.

2. Zasadniczym celem ochrony jest zachowanie licznej populacji pachnicy dgbowe;.

3. Obszar obejmuje sie¢ alei przydroznych i zadrzewien w krajobrazie rolniczym.

4. W obszarach obowiazuje bezwzgledna ochrona wszelkich elementow przyrody.

5. Realizacja sieci infrastruktury technicznej dopuszczalna poza strefa korzeni drzew.

6. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze jak w ust.1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ ochrone lokalnych korytarzy ekologicznych obejmujacych tereny tak wilgotnych oraz
lasow 1 zadrzewien.

2. W obszarach jak w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia :
1) nalezy zapewni¢ korzystne warunki dla przemieszczania si¢ réznych elementéw przyrody,
2) ochrona wszystkich elementéw przyrody,

3) wycinke drzew i krzewow ogranicza si¢ do zabiegdw sanitarnych oraz do usunigcia sztuk, ktore stanowia
zagrozenia oraz ograniczajacych melioracyjne prace konserwatorskie,

4) przy regulowaniu poziomow wody nalezy uwzgledni¢ potrzeby fauny i flory,
5) poprawa czystosci wod oraz ograniczenia zmiany stosunkéw wodnych,
6) zakaz wprowadzania wszelkich zanieczyszczen.

3. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania w postgpowaniu realizacyjnym przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

§ 14. Ustala si¢ strefy ochrony krajobrazu K dla wsi Batoszyce, Jawty Wielkie, Zakowice i Wisniowek,
okreslone na rysunku planu, w ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia :

1. ochrona zabytkowych elementéw krajobrazu w otoczeniu zabudowy wsi, ktore stanowig o tozsamosci
kulturalnej i historycznej,

2. likwidacja obiektow niezgodnych z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zakaz wprowadzania obiektow
negatywnie oddziatujacych na ten krajobraz.

§ 15. Ustala si¢, dla zminimalizowania oddziatywania elektrowni wiatrowych na krajobraz, obowigzek
malowania wszystkich wiez do wysoko$ci 30m w kolorach od ciemnoszarych do jasnoszarych i wyzej kolorem
jasnoszarym, wytgcznie farbami matowymi.

§16. 1. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia stosownych monitoringdw przedinwestycyjnych
i powykonawczych ptakow i nietoperzy, z uwzglednieniem okresow lggowych, Zerowiskowych oraz migracji
wiosennej 1 jesiennej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W oparciu o monitoringi nalezy okresli¢ stopien
zagrozen dla poszczegélnych gatunkéw chronionych w stosownych skalach zagrozen iw stosunku do
poszczegolnych lokalizacji elektrowni wiatrowych na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ obowigzek doboru urzadzen technicznych projektowanej farmy elektrowni wiatrowych, ktore
nie spowodujg przekroczenia normatywnych parametréw dla jakosci $rodowiska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem emisji hatasu i wibracji.

3. Naklada si¢ na inwestora iuzytkownikow farmy obowiazek prowadzenia powykonawczej oceny
skutkow inwestycji na §rodowisko przyrodnicze, ze szczegdlnym uwzglednieniem migracji ptakow i zagrozen
dla nietoperzy na podstawie przepiséw odrebnych.

4. W przypadku stwierdzenia negatywnego wplywu farmy na migrujace zwierzgta lub ich ostoje,

zobowiazuje si¢ inwestora do podjecia na wilasny koszt dzialan ratunkowych i minimalizujacych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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5. Ustala si¢ w obszarze stref ochronnych oddzialywania farmy zakaz nasadzen drzew ikrzewow, ktore
mogg by¢ siedliskami dla nietoperzy.

Rozdzial 4.
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 17. 1. Adaptuje si¢ uktad drog powiatowych oraz drog gminnych w obszarze opracowania.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ jako drogi publicznej zbiorczej
o szerokosci pasa drogowego — 20m lub jak w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDL jako drogi publicznej lokalnej o szerokosci
pasa drogowego — 12m lub jak w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku .

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDD jako drogi publicznej dojazdowej
o szerokosci pasa drogowego — 10m lub jak w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku.

5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDW jako drogi wewngtrzne stanowigce
dojazdy do gruntéw rolnych i lesnych o szeroko$ci pasa drogowego — Sm lub jak w liniach rozgraniczajgcych
jak na rysunku.

6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDWe jako drogi wewngtrzne stanowigce
dojazdy do elektrowni wiatrowych o szerokos$ci pasa drogowego — 12m lub jak w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku. W liniach rozgraniczajacych KDWe ustala si¢ realizacje placéw dojazdowych i montazowych do
elektrowni wiatrowych.

7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDpj jako ciagi pieszo - jezdne o szerokosSci
pasa drogowego — 5,5 m lub jak w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku.

8. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji tymczasowych drég na czas realizacji idemontazu elektrowni
wiatrowych.

9. Wyklucza sig¢ realizacje drog w obrebie gruntow rolnych klasy II1.

10. Ustala si¢ obowiazek $cistego przestrzegania przy modernizacji i projektowaniu drég oraz budowie
elektrowni wiatrowych zasad ochrony systemu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Przy utwardzaniu drog iplacow manewrowych obowigzuje zakaz stosowania mas asfaltowych
i bitumicznych oraz Ssrodkdéw stanowigcych zagrozenie dla czystosci wod powierzchniowych i podziemnych.

Rozdzial 5.
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 18. 1. Ustala sig, ze podstawg funkcjonowania obszaru planu jest istniejgce wyposazenie w infrastrukturg
techniczna.

2. Ustala si¢, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania catego obszaru planu.

3. System infrastruktury technicznej podlega procesom modernizacji i uzupehniania.

4. Rozw6j poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej podporzadkowa¢ zasadzie rozwoju
zrbwnowazonego, ze szczeg6lna ochrona gruntu oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami.

5. Pasy drogowe z wylaczeniem drég zbiorczych KDZ, s3 podstawowymi korytarzami infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciggéw infrastruktury przez inne tereny, jezeli nie naruszy to ich
funkcji oraz interesu prawnego stron. Sieci prowadzi¢ rownolegle do granic paséw drogowych z obowiazkiem
ochrony systemu korzeniowego drzew.

6. Wylaczenie paséw drogi KDZ jak wust. 5, nie dotyczy istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
ktéore beda modernizowane zuwzglednieniem projektu przebudowy drogi oraz niezbednych sieci
projektowanych przecinajacych pas drogowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 19. 1. Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowaé w oparciu o istniejgca sie¢ z mozliwoscig jej
rozbudowy wg zasad okreslonych w § 18.

2. Nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
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§ 20. 1. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych realizowaé w oparciu o sie¢ istniejaca z mozliwoscia jej
rozbudowy wg zasad okreslonych w Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego o ustanowieniu
aglomeracji.

2. W obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie odptywy $ciekow sanitarnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu.

3. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, przy braku dostgpu do istniejgcej sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen czasowych jako szczelne zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe
oczyszczalnie $ciekow, do czasu powstania systemu kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem, ze spetnia¢ one
beda wymagania w zakresie ochrony §rodowiska.

4. Ustala si¢, ze w catym obszarze planu po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej, indywidualne urzadzenia
unieszkodliwiania $ciekéw przeznacza si¢ do likwidacji, z wyjatkiem istniejacych przydomowych oczyszczalni
sciekow spelniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych, jesli nie naruszy to ustalen
Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego jak w ust.1.

§ 21. 1. Odprowadzanie wod deszczowych realizowac¢ w oparciu o lokalne systemy kanalizacji deszczowej
powigzane z systemem melioracji, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 18.

2. Wlaczenie do istniejgcego uktadu melioracyjnego w oparciu o przepisy odrebne.

3. Wszystkie projektowane podlgczenia kanatéw deszczowych z drog i placow do wdd powierzchniowych,
nalezy wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajace, dostosowane do ilosci irodzaju zanieczyszczen. Powyzsze
nie dotyczy kanatéw odprowadzajacych wylacznie wody opadowe z dachéw budynkow.

4. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo§¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilosci splywajacych do odbiornikéw wod deszczowych oraz dla stworzenia filtracji gruntowe;j.

5. Ustalenia jak w ust. 4 nie dotycza terenéw produkcyjnych iskladowych, w obrebie ktorych nalezy
wykona¢ szczelne nawierzchnie wraz z systemem kanalizacyjnym chronigcym grunt przed zanieczyszczeniem
w oparciu o urzadzenia oczyszczajace.

§ 22. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla potrzeb terenéw zabudowy realizowa¢ w oparciu
o istniejaca sie energetyczna z mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 18 w oparciu o przepisy
odrebne.

2. Energi¢ z elektrowni wiatrowych odprowadzi¢ liniami kablowymi wzdhuiz drog do Gléwnego Punktu
Odbioru /GPO/.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem GPO na lokalizacje gltownych punktow
odbioru, w ktorych obowigzuja nastgpujace warunki :

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow i budowli technicznych niezbednych do funkcjonowania GPO,
2) wysoko$¢ zabudowy : 1 kondygnacja,
4. System zasilania elektrowni wiatrowych w energig, nalezy realizowa¢ wg zasad jak w ust.1.

5. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych SN i WN wraz z infrastrukturg techniczng przez tereny
rolne, bez prawa ograniczania warunkéw dla dziatalno$ci rolnicze;.

6. Stacje transformatorowe, dla terenow zabudowy wsi lokalizowaé w obrebie terendow przeznaczonych na
funkcje zwigzane z zabudowa.

7. W obrgbie zabudowy ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji paneli fotowoltaicznych dla produkcji energii
elektrycznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 23. 1. W obszarze planu nie przewiduje si¢ wykonania zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto.
Ustala si¢ konieczno$¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta.

2. Ustala sie¢ zakaz utrzymywania irealizacji zrodet ciepla, ktére nie speiniaja obowiazujacych norm
ochrony srodowiska.

3. Preferuje si¢ proekologiczne zrodta zaopatrzenia w ciepto.

§ 24. 1. Ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo$¢ operatorow
telefonii sieciowej 1 komdrkowej. Lokalizacja sieci kablowych wg zasad okreslonych w §18.
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2. Wszystkie sieci telefonii lokalnej imiedzymiastowej, konwencjonalne i$wiattowodowe podlegaja
ochronie.

3. Wszystkie realizacje muszg by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi, dotyczgcymi ochrony srodowiska
i ochrony zabytkow.

§ 25. 1. W obszarze planu obowigzywac bedzie gminny system odbioru odpadow.
2. Odpady nalezy gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury, kolidujacych z realizacja elektrowni
wiatrowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Przy lokalizacji poszczeg6lnych elektrowni wiatrowych obowiazuje pelna ochrona linii 15kV 10,4 kV,
ktore mogg by¢ przebudowywane lacznie zich skablowaniem na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Przy realizacji elektrowni wiatrowych obowigzuje $cista ochrona istniejacego systemu melioracyjnego.
W przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami irowami, nalezy je przebudowaé w powigzaniu
z istniejgcg siecig melioracyjng w sposob zapewniajacy jej prawidtowe dziatanie — zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych. Ochrona sprawnosci dotyczy takze systemu drenarskiego.

DZIAL II1.
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 27. Strefe zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej tworza nastepujace tereny:

1) MM — tereny zabudowy mieszane;j,

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

4) U — tereny zabudowy ustugowej,

5) US — tereny sportu i rekreacji.
§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem MM na tereny zabudowy mieszane;j.
2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcja podstawowa jest zabudowa mieszana miejscowosci rolniczych w tym zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa wraz z niezbedng infrastruktura,

2) adaptuje si¢ istniejacg zabudoweg zprawem modernizacji iuzupetnien w oparciu o ustalenia ust.3;
dopuszcza sig realizacje budynkoéw pomocniczych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy : min. - nie okresla si¢, max - 0,8,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy : dla zabudowy jednorodzinnej - 30%, dla zabudowy ustugowe;j -
40%, dla zabudowy zagrodowej 50 %,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna : dla zabudowy jednorodzinnej — 50%, dla zabudowy
ustugowej - 40%, dla zabudowy zagrodowej 20%,

5) wysoko$¢ zabudowy : dla budynkéw mieszkalnych iustugowych do 2 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe,

6) geometria dachow : dachy wysokie dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, kalenice roéwnolegte
do ulic,

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci,

8) rzedne posadzek parterow budynkéw mieszkalnych: 20 do 80 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu
w obrysie budynku,
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9) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysokos¢ maksymalnie 6m do kalenicy, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20°-45°,

10) 1budynki inwentarskie : 1 kondygnacja, wysoko$¢ maksymalnie 9,5m do kalenicy, dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia 20°-45°,

11) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m; zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z materiatow odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatéw betonowych, z wyjatkiem elementdéw konstrukcyjnych takich
jak stupki i podmurowki.

4. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci.

1) minimalne wielko$ci dzialek pod nowa zabudoweg: zagrodowa 3000 m?, ustugowa 900 m?, jednorodzinng
700 m?, przy maksymalnym zachowaniu granic parcelacji historycznych,

2) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog oraz na poprawe
sposobu zagospodarowania dzialek sgsiednich,

3) odstgpstwa od ustalen jak wpkt 1moga by¢ dokonane w sytuacjach szczegélnych wynikajacych
z podziatow historycznych - pod warunkiem, ze zabudowa nie naruszy zadnych przepiséw odrebnych.

5. Komunikacja.
1) tereny dostepne z drog zbiorczych KDZ, lokalnych KDL i dojazdowych KDD,

2) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce wilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na mieszkanie
i 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustug.

6. Infrastruktura techniczna.

1) przytacza lub ich zmiana w zakresie dostawy wody, energii elektrycznej itelefonii oraz docelowo
kanalizacji nalezy wykonac¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng wg rozwigzan indywidualnych zobowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktore spetniaja normy ochrony §rodowiska,

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wlasnej dziatki.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1) czed¢ terend6w zgodnie z granicami okres$lonymi na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej B; obowigzuja ustalenia §11 ust.5,

2) obejmuje si¢ ochrong budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku planu;
obowigzuja ustalenia §11 ust.3,4.

8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego.
1) tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2) cze$¢ terendw, zgodnie z granicami okre$lonymi na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony
krajobrazu; obowiazujg ustalenia § 14,

3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Inne ustalenia :

1) ustala si¢ systematyczng wymiang pokry¢ dachowych zeternitu na pokrycia jak wust.3 pkt 7z
zapewnieniem utylizacji materiatow z eternitu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MN na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcjg podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z niezbedng
infrastruktura,

2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem modernizacji i uzupetnien w oparciu o ustalenia ust.3,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow pomocniczych.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy : min. - nie okre$la si¢, max. - 0,6,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —40% ,
5) wysokos$¢ zabudowy : do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9,5m do kalenicy,

6) geometria dachu : dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, kalenice
réwnolegte do drog i ulic.

7) pokrycia dachéw : dachéwka lub materiaty dachdwkopodobne w matowych odcieniach czerwieni, brazow
1 szaroSci,

8) rzedne posadzek parterow budynkow mieszkalnych: 20 do 80 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu
w obrysie budynku,

9) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysoko$¢ maksymalnie 6m do kalenicy, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20°-45°,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m; zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z materiatow odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich
jak stupki i podmurowki.

4. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci.
1) minimalne wielkosci dziatek pod nowa zabudowe 1000 m?,

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej i droég oraz na poprawe
sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich.

5. Komunikacja.

1) tereny dostepne z drogi zbiorczej KDZ i1 dojazdowej KDD,

2) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dzialce w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na mieszkanie.
6. Infrastruktura techniczna.

1) przylacza lub ich zmiang w zakresie dostawy wody, energii elektrycznej i telefonii oraz kanalizacji nalezy
wykona¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng wg rozwigzan indywidualnych zobowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktore spetniaja normy ochrony $rodowiska,

3) odpady stale nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dzialki.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1) czg$¢ terendw zgodnie z granicami okre$lonymi na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej B; obowigzuja ustalenia §11 ust.5,

2) pozostate tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad nimi.
8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego.
1) tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisOw o ochronie przyrody,

2) czg$¢ terendw, zgodnie z granicami okre$§lonymi na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony
krajobrazu; obowigzujg ustalenia § 14,

3) 3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MW na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j.

2. Ustalenia podstawowe :



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego  — 13 — Poz. 2967

1) funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w Jawtach Wielkich i Wisnidwku,
2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z prawem modernizacji w oparciu o ustalenia ust.3 i ust.7,
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw pomocniczych,
4) nie ustala si¢ lokalizacji dla nowych budynkéw wielorodzinnych.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) ustala si¢ zakaz nadbudowy istniejgcych budynkow,

2) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysoko$¢ maksymalnie 4 m, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
20° - 30°,

3) powierzchnia zabudowy budynkow pomocniczych nie moze przekroczyé 25m?na jedno mieszkanie.
4. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci :

1) ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu, w tym mozliwos¢ wydzielania dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej i drog oraz na poprawe sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich.

5. Komunikacja :

1) tereny dostepne z drogi lokalnej KDL i dojazdowych KDD,

2) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dzialce w iloci : minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie.
6. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmiana w zakresie dostawy wody, energii elektrycznej itelefonii oraz docelowo
kanalizacji nalezy wykona¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng wg rozwigzan indywidualnych zobowiagzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktore spetniajg normy ochrony srodowiska,

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wlasnej dziatki.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektu we wsi Wisnidowek wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego oznaczonego na rysunku, zgodnie z §11 ust.1,

2) w rejonie obiektu jak w pkt 1 wyznacza si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej A; obowigzujg ustalenia
§ 11 ust.2,

3) czes¢ terenow znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B; obowiagzujg ustalenia §11 ust.5,
4) zabudowe w Wisniowku przeznacza si¢ do przeprowadzenia procesu rewitalizacji.

8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1) tereny nie sg objgte ochrong na podstawie przepis6w o ochronie przyrody,

2) cze$¢ terendw, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony
krajobrazu; obowigzuja ustalenia § 14,

3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Inne ustalenia :

1) ustala si¢ systematyczng wymian¢ pokry¢ dachow z eternitu na pokrycia z dachowki ceramicznej lub
materiatlow dachowkopodobnych w odcieniach czerwieni, brazoéw i szaro$ci, z zapewnieniem utylizacji
materialow z eternitu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem U na tereny zabudowy ustugowe;.
2. Ustalenia podstawowe :
1) funkcjg podstawowg jest zabudowa ustug w tym ustug o§wiaty, kultury i sportu,

2) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem jej modernizacji w oparciu o ustalenia ust.3,
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3) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
4) dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw pomocniczych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczane linie zabudowy jak na rysunku,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy : min. - nie okresla si¢, max. - 0,6,
3) maksymalna powierzchni zabudowy — 20%,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% ,z obowigzkiem obsadzenia jej obrzezy drzewami
1 krzewami,

5) wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maksimum 12 m do kalenicy, dla
funkcji sportowych wg rozwigzan indywidualnych,

6) geometria dachu : dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 40°,

7) pokrycie dachow: dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w matowych odcieniach czerwieni, brazow
1 szarosci,

8) rzedne posadzek parterow budynkow ustugowych dostosowac do dostepu dla 0sob niepetnosprawnych,

9) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysoko$¢ maksymalnie 6m do kalenicy, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20°-45°,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z materiatdw odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych, z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich
jak stupki i podmurowki.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1) ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terendow wg potrzeb, w tym mozliwo§¢ wydzielania dzialek dla potrzeb
infrastruktury technicznej i drég oraz na poprawe sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich.

5. Komunikacja :
1) tereny dostepne z drogi lokalnej KDL, dojazdowej KDD oraz ciggu pieszo — jezdnego KDpj,

2) nalezy zabezpieczy¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych wynikajacych ze specyfiki prowadzonej
dziatalno$ci.

6. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmiang w zakresie dostawy wody, energii elektrycznej i telefonii oraz kanalizacji nalezy
wykona¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywidualnych zobowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktore spetniajg normy ochrony srodowiska,

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dziatki.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) cze$¢ terendow, zgodnie z granicami okre§lonymi na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej B; obowigzuja ustalenia §11 ust.5,

2) obejmuje si¢ ochrona budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu;
obowigzujg ustalenia §11 ust.3,4.

8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego.
1) tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu; obowiazuja ustalenia § 14,
3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4)w obrebie terenow jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawienie elementdow informacyjno-reklamowych poza
obrebem pasa drogowego; powyzsze nie dotyczy reklam instytucji nie zwigzanych z terenem.
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§ 32. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem US na tereny sportu i rekreacji.
2. Ustalenia podstawowe :

1) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen sportowych /boiska, korty/, rekreacyjnych /urzadzenia placow
zabaw/ oraz elementow matej architektury,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednokondygnacyjnego budynku dla obstugi terenow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%,

4) wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja, maksymalnie 5Sm,

5) dachy wysokie o kacie nachylenia potaci 22° - 45°, pokrycie materiatami dachowkopodobnymi lub dachy
ptaskie,

6) rzgdne posadzek parteru do 10 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu obrysie budynku.
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej
1) teren stanowi przestrzen publiczna w rozumieniu przepisow odrgbnych,

2) na terenie dopuszcza si¢ elementy matej architektury takie jak tawki, pergole, formy przestrzenne itp. oraz
urzadzenia placow zabaw dla dzieci i sitowni zewngtrznych.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci :

1) ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terendw wg potrzeb, w tym mozliwo$¢ wydzielania dziatek dla potrzeb
infrastruktury technicznej i drég oraz na poprawe sposobu zagospodarowania dziatek sgsiednich.

6. Komunikacja :

1) teren dostgpny z drogi dojazdowej KDD ,

2) nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych wynikajacych z funkcji terenu.
7. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmiang w zakresie dostawy wody, energii elektrycznej i telefonii oraz kanalizacji nalezy
wykona¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywidualnych zobowigzkiem realizacji urzgdzen
ekologicznych, ktore spetniajg normy ochrony srodowiska,

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie dziatki.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) tereny nie sg objete ochrona na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad nimi.
9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego.

1) tereny nie sg obj¢te ochrong na podstawie przepiso6w o ochronie przyrody,

2) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu; obowigzuja ustalenia § 14.
§ 33. 1. Strefe zabudowy produkcyjnej tworza nastepujace tereny:

1) P — tereny zabudowy produkcyjnej i sktadowej,

2) EW — tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 34. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem P na tereny zabudowy produkcyjnej
i sktadowe;.

2. Ustalenia podstawowe :
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1) funkcja podstawowa jest zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa z preferencja ustug
produkcyjnych dla obstugi rolnictwa,

2) adaptuje si¢ budynki gospodarstwa rolnego w Jawtach Wielkich z prawem modernizacji.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy : min. - nie okre$la si¢, max. - 1,0,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%, z obowigzkiem obsadzenia obrzezy dziatki drzewami
1 krzewami,

5) wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, maksimum 15 m do kalenicy, obiekty technologiczne nie wyzsze
jak 25 m,

6) dachy wszystkich obiektoéw wg rozwigzan indywidualnych,
7) rzgdne posadzek w dostosowaniu do potrzeb technologicznych,

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,8m, zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z materiatow odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz prefabrykatow betonowych z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych takich
jak stupki 1 podmurowki.

4. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci :
1) wielko$¢ dziatek wg indywidualnych potrzeb,

2) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej i drég oraz na poprawe
sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich.

5. Komunikacja :
1) teren dostgpny z drogi zbiorczej KDZ oraz dojazdowej KDD,
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji na terenie drég wewnetrznych,

3) nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych; minimum miejsc postojowych nalezy okresli¢ wg
indywidualnych potrzeb, jednak nie mniej jak 5 dla interesantow i 1 na 3 zatrudnionych.

6. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii oraz kanalizacji, nalezy wykonac
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng wg rozwigzan indywidualnych zobowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktore spetniaja normy ochrony §rodowiska,

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie dziatki.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) obejmuje si¢ ochrong budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczony na rysunku planu;
obowiazujg ustalenia §11 ust.3,4,

2) tereny nie sg obj¢te ochrong na podstawie przepisoOw o ochronie zabytkow i opiece nad nimi.
8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1) tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisOw o ochronie przyrody,

2) ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni i wod znajdujacych si¢ w obrebie terenu P,

3) na terenach sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa nalezy utrzymac zachowanie standardéw jakosci
w zakresie halasu i zanieczyszczen powietrza atmosferycznego,

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu; obowiazujg ustalenia § 14.
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§ 35. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem EW1, EW2, EW3, EW4, EWS5, EW6,
EW7, EWS na funkcje terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Realizacja i eksploatacja elektrowni wiatrowych na terenach jak w ust.1, wymaga spetnienia warunkéw
okreslonych w §8 iw §16 1§26 oraz w przepisach odrebnych. Realizacja elektrowni wiatrowych, ktorych
granice strefy oddziatywania przekraczaja granice planu, wymaga spetnienia ustalen prawnych okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. Na terenie jak wust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych w powigzaniu z towarzyszgcymi
placami montazowymi idojazdami oraz stacjami transformatorowymi wewngtrznymi lub zewngtrznymi
niskogabarytowymi.

4. Tereny wokot elektrowni stanowig grunty rolne, uzytkowane zgodnie z §39.

5. Ustala si¢ nastepujgce maksymalne parametry techniczne dla elektrowni wiatrowych :
1) maksymalna catkowita wysokos¢ konstrukcji — do 180 m,
2) wysoko$¢ wiezy — do 120 m,
3) maksymalna $rednica $migiet — do 120 m,

4) maksymalna moc elektrowni SMW z warunkiem dostosowania do wymagan zwigzanych z ochrong przed
hatasem i innymi ucigzliwosciami dla zabudowy mieszkaniowe;.

6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania techniczne dla elektrowni wiatrowych :
1) konstrukcje wiez elektrowni wiatrowych - rurowe, pelne o przekroju okragtym lub wielobocznym,

2) oznakowanie sygnalizacyjne nocne usytuowane na najwyzszym punkcie gondoli elektrowni, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, dotyczacych zglaszania ioznakowania przeszkod
lotniczych,

3) zewngtrzne konce $migiet pomalowane jaskrawym kolorem czerwonym lub pomaranczowym,

4) jednolita kolorystyka wszystkich elektrowni wiatrowych harmonizujaca z otaczajacym krajobrazem,
wylacznie z zastosowaniem farb matowych

5) wieza i obudowa zespotu pradotworczego - kolor jasnoszary od wysokosci 30m wzwyz, ponizej liczac od
terenu szare pasy ze zmiennym natgzeniem koloru od ciemnoszarego do jasnoszarego zgodnie z §15,

6) zakazuje si¢ wykorzystywania konstrukcji elektrowni wiatrowej jako no$nika tresci reklamowych
z wyjatkiem oznaczen graficznych producenta urzadzen, inwestora lub wiasciciela elektrowni.

7. Ustalona ilo$¢ elektrowni wiatrowych jak na rysunku jest nieprzekraczalna.

8. Typy elektrowni wiatrowych, ich gabaryty i moc nalezy dostosowac¢ do ustalen przepisow odrebnych
dotyczacych wszelkich ucigzliwo$ci dla zabudowy mieszkaniowe;.

9. Dla terenow EW nalezy sporzadzi¢ oceny warunkow geologiczno-inzynieryjnych, z uwzglednieniem
warstw wodonos$nych w zasiggu oddzialywania systemu palowania fundamentéw z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

10. Nalezy ustali¢ konieczne zapewnienia skutecznej ochrony podtoza gruntowego i wod podziemnych
przed zanieczyszczeniem zaro6wno w trakcie budowy jak tez w czasie eksploatacji elektrowni wiatrowych.

11. Zasilanie elektrowni wiatrowych w energi¢ elektryczng, zasady odprowadzania energii z elektrowni
wiatrowych zgodnie z §22 ust.1,2,3,4,5; przebudowa i ochrona istniejacych sieci energetycznych zgodnie z §26
W oparciu o przepisy odrebne.

12. W ramach realizacji farmy elektrowni wiatrowych obowiazuje $cista ochrona sprawnosci istniejgcego
systemu melioracyjnego zgodnie z §17 ust.6 1 10, §26 ust.3.

13. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia srodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych,
porazeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi.

14. Gospodarkg¢ odpadowa, wtym pochodzacymi z elektrowni wiatrowych odpadowymi olejami
hydraulicznymi i olejami smarowymi, nalezy zaplanowac i prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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15. Realizacja elektrowni wiatrowych podlega zgloszeniu stuzbom lotnictwa cywilnego i wojskowego
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. Na terenach EW wprowadza si¢ zakaz montowania elektrowni wiatrowych iich wurzadzen
pochodzacych z demontazu elektrowni eksploatowanych na innych terenach — dopuszcza si¢ wylacznie
fabrycznie nowe konstrukcje i urzadzenia.

17. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla turbin wiatrowych, placow montazowych i drég.
§ 36. 1. Strefe uzytkowania rolniczego tworza nastgpujace tereny:

1) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

2) RO — tereny sadow i ogrodow dziatkowych,

3) R — tereny rolnicze.

§ 37. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem RM na funkcje terenéow zabudowy
zagrodowe;j.

2. Ustalenia podstawowe :

1) adaptuje si¢ istnicjgca zabudowe, ktora moze by¢ modernizowana z zachowaniem tradycyjnych form
architektury budynkow,

2) dopuszcza si¢ w obrebie zagrod dla celéw obslugi rolnictwa, drobne funkcje handlowe, uslugowe
i produkcyjne bez naruszania zasad zabudowy jak w ust. 3.

3. Zasady realizacji zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy : nie ustala sie,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy : 30%,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna : 40%,

4) wysoko$¢ zabudowy : budynki mieszkalne 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9 m do
kalenicy,

5) geometria dachow : dachy budynkow mieszkalnych symetryczne, dwuspadowe, nachylenie potaci 30° - 45°,

6) pokrycie dachow wysokich : dachowka lub materiaty dachowkopodobne w odcieniach czerwieni, brazéw
1 szarosci,

7) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, maksimum 9,5 m do kalenicy lub szczytu attyki przy dachach
ptaskich, dachy symetryczne, dwuspadowe, nachylenie potaci 12° - 45° lub dachy ptaskie.

4. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci :

1) minimalna wielko§¢ powierzchni dzialek 3000 m2; nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb
infrastruktury technicznej i drég oraz dziatek wydzielanych na poprawe sposobu zagospodarowania dziatek
sasiednich.

5. Komunikacja :
1) tereny dostepne z drog zbiorczych KDZ, dojazdowych KDD i wewngetrznych KDW,
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie.

6. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii oraz docelowo kanalizacji,
nalezy wykona¢ na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych,

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng wg rozwigzan indywidualnych zobowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktore spetniaja normy ochrony $§rodowiska,

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie dziatki.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) czes¢ terendw, znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej B; obowiazuja ustalenia §11 ust.5,
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2) pozostate tereny nie s objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad nimi.
8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1) tereny nie sg obj¢te ochrong na podstawie przepis6w o ochronie przyrody,

2) czg$¢ terendw znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu; obowiagzujg ustalenia § 14,

3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Inne ustalenia :

1) ustala si¢ systematyczng wymiang pokry¢ dachow z eternitu na pokrycia z dachowki ceramicznej lub
materialow dachoéwkopodobnych w odcieniach czerwieni, brazu i szaro$ci, z zapewnieniem utylizacji
materialow z eternitu zgodnie z obowigzujacym prawem.

§ 38. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem RO1 i RO2 na funkcje sadéw i ogrodow
dziatkowych.

2. Ustalenia podstawowe:
1) teren RO1 przeznacza si¢ na funkcje terenéw upraw ogrodniczych i sadowniczych,

2) teren RO2 na zapleczu zabudowy wielorodzinnej w Jawtach Wielkich przeznacza si¢ na funkcje ogrodow
przydomowych dla potrzeb mieszkancow,

3)na terenach RO1 dopuszcza si¢ realizacje zagréod na warunkach okreslonych w § 39 ust. 31
§ 37 ust. 3,4,5,6.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) teren RO1 nie jest objety prawna forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

2) teren RO2 znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B; obowigzujg ustalenia §11 ust.5.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego:

1) tereny nie sg obj¢te ochrong na podstawie przepiso6w o ochronie przyrody,

2) teren RO2 znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu; obowiazuja ustalenia § 14.
§ 39. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych symbolem R na funkcje terenéw rolniczych.
2. Ustalenia podstawowe :

1) tereny rolnicze stanowig uzytki okreslone w przepisach odrebnych,

2) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenow,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej prowadzonej wzdluz drég z uwzglednieniem
ochrony korzeni drzew przydroznych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych placow montazowych idrog dojazdowych do elektrowni
wiatrowych na czas realizacji i demontazu tych urzadzen,

5) dopuszcza si¢ realizacje na okres tymczasowy masztow pomiarowych o wysokosci do 180m, oddalonych
od drég publicznych minimum o wymiar wysokos$ci catkowitej plus 20m strefy bezpieczenstwa,

6) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w ust.3.
7) ustala sie ochrong istniejgcych oczek wodnych, remiz $rédpolnych i zadrzewien.
3. Zasady realizacji zabudowy zagrodowe;j :

1) realizacja zabudowy zagrodowej wylacznie poza strefg ochronng oddziatywania farmy wiatrowej oraz poza
strefami ochrony konserwatorskiej i korytarzami ekologicznymi,

2) zapewniony jest dojazd z drogi publicznej w oparciu o przepisy odrgbne,

3) obiekty w strefach ochrony krajobrazu nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnych form zagrody,
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4) dopuszcza si¢ w obrebie zagrod dla celéow obstugi rolnictwa, drobne funkcje handlowe, ushlugowe
i produkcyjne wg zasad okre§lonych w ust.4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowej jak w §37
ust.3,4,5,6.

5. Ograniczenia w uzytkowaniu terenow :

1) ustala si¢ zakaz zalesiania, obsadzania drzewami drog i rowow, realizacji nowych oczek wodnych, stawow
i zbiornikéw wodnych w obrgbie stref oddziatywania farmy wiatrowe;.

§ 40. 1. Strefe zieleni i wod tworzg nastgpujace tereny:
1) ZL — tereny laséw i zadrzewien,
2) ZP — tereny zieleni parkowej i cmentarnej,
3) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
§ 41. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych symbolem ZL na funkcje lasow i zadrzewien.
2. Obowiazuje zakaz zabudowy.
3. Obowiazuje ochrona istniejacego drzewostanu.

4. Obowiazuje zakaz przeprowadzania sieci infrastruktury technicznej i uktadu drog jezeli przepisy odrebne
nie stanowig inaczej.

5. Zagospodarowanie lasow realizowac w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 42. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem ZP na funkcje terenow zieleni parkowe;.
2. Ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni na terenach dawnego parku.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy.

4. Tereny znajdujg w strefie ochrony konserwatorskiej; obowigzujg ustalanie §11 ust.5.

§ 43. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZC na funkcje terendow zieleni
historycznych cmentarzy.

2. Adaptuje sig kaplice, wpisang do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczong na rysunku planu; obowigzuja
ustalenia §11 ust.3 1 4.

3. Obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej tereny jak w ust.1; obowiazujg ustalania §11 ust.5

4. Ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni oraz historycznych fragmentow nagrobkéw iinnych elementow
zagospodarowania.

5. Obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 44. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terené6w oznaczonych symbolem WS na funkcje wod powierzchniowych
srodladowych.

2. Obowiazuje $cista ochrona czysto$ci wod dla uzyskania minimum II klasy.

3. Wyklucza si¢ odprowadzanie do wod wszelkich zanieczyszczen wtym S$ciekow, gnojowicy,
nie oczyszczonych wod deszczowych oraz zanieczyszczonych §rodkami chemicznymi wod z terenow rolnych.

DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE

§45. 1. Zgodnie zart.15 ust.2 pkt 12oraz art.36 ust4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke oplat od wzrostu wartosci nieruchomosci— 30%.

§ 46. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku /Dz. U.z 5 lipca 2007 r., Nr 120, poz. 826/ ustala si¢
przynalezno$¢ ustalonych funkcji terenéw do poszczeg6élnych terenow, klasyfikowanych wg dopuszczalnych
poziomow hatasu:

A. dla tabeli nr 3 zalacznika do powyzszego Rozporzadzenia:
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Lp. 2a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MM - tereny zabudowy mieszanej,

2b)Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy:
- US - tereny sportu i rekreacji,

- U - tereny zabudowy ustugowe;j,

Lp. 3a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego:
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3c) Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe:

- US - tereny sportu i rekreacji,

3d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe:

- MM- tereny zabudowy mieszanej,

B. dla tabeli nr 4 zatacznika do powyzszego Rozporzadzenia:

Lp. 1c) Tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy:
- US - tereny sportu i rekreacji,

- U - tereny zabudowy ustugowe;j,

Lp. 2a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej
i zamieszkania zbiorowego:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.

2b) Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe:

- US - tereny sportu i rekreacji

- ZPs - tereny zieleni urzadzonej,

2¢) Tereny mieszkaniowo - uslugowe:

- MM - tereny zabudowy mieszane;j.

C. Pozostate grupy wg Rozporzadzenia nie wystgpuja.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Susza

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Skolimowski

Izmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w : Dz. U z 2013 r., poz. 645, 1318; z 2014 r., poz.
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379,1072
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Zalacznik nr 1
do uchwaty Rady Miejskiej w Suszu
Nr VI1/64/2015 r. z dnia 25 czerwca 2015 r.

GMINA SUSZ (skaLA orvGiINALY)  1:2000
(SKALAWYDRUKU ~1:5000)
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH GEODEZYJNYCH BALOSZYCE, JAWTY WIELKIE, JAWTY MALE,
WISNIOWEK, ZAKOWICE, WADOLY, KRZYWIEC, JAKUBOWO KISIELICKIE
RYSUNEK PLANU / r
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/64/2015
Rady Miejskiej w Suszu

z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Susz w obrebach geodezyjnych : Baloszyce, Jawty Wielkie, Jawty Male,
Wisniowek, Zakowice, Wadoly, Krzywiec, Jakubowo Kisielickie.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt do publicznego
wgladu w dniach od 16 lutego 2015 r. do 16 marca 2015 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu ustaleniami odbyta si¢ 11 marca 2015 r. W ustalonym terminie tj. do 31 marca 2015 r. wptyneta jedna
uwaga do planu.
1. Osoba prywatna; Dz.nr 3/17; Tres¢ uwagi : likwidacja drowi wewngetrznej; Rozstrzygniecie :
uwzgledniono
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr VII/64/2015
Rady Miejskiej w Suszu

z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do teren6w objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Susz w obrebach geodezyjnych : Baloszyce, Jawty Wielkie,
Jawty Male, Wisniéwek, Zakowice, Wadoly, Krzywiec, Jakubowo Kisielickie.

Do zadan podstawowych na obszarze planu nalezy :
- modernizacja istniejgcych drog,
- kompleksowa realizacja uzbrojenia terenow.
Rozstrzygnigcie:

- realizacje w.w inwestycji nalezy wlaczy¢ do wieloletniego programu zadan inwestycyjnych w ramach
kolejnych budzetow gminy,

- nalezy podja¢ dziatania na rzecz pozyskania partneréw do realizacji zadan inwestycyjnych oraz §rodkow
pomocowych w tym w ramach dostgpnych programéw unijnych.
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