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RADY MIEJSKIEJ W KARLINIE
z dnia 26 czerwca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino w obrebach
geodezyjnych Lubiechowo i Kowancz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Karlinie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Ustalenia ogdlne

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXIII/232/08 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 24 lipca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino przyjetego
po zmianach uchwata Nr XXXVI1/372/13 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 24 czerwca 2013 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz
Z infrastrukturg towarzyszaca, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w czesci obrebow Lubiechowo i Kowancz w gminie Karlino o tacznej
powierzchni 260,62 ha.

3. Granice planu przedstawione sg na zatgczniku nr 1 w arkuszach 1 i 2 do niniejszej uchwaty, stanowigcym
rysunek planu wskali 1:2000 oraz na zatgczniku nr 2 stanowigcym wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino.

4. Przedmiotem planu jest wyznaczenie na terenach o dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym terendéw
mozliwej lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefa ochronng na obszarze ich oddzialywania oraz
sieciami | urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

5. Integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly stanowia:

1) zataczniki nr 1 w arkuszach 1 i 2 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Karlino”;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty sformutowano ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenow funkcjonalnych;

2) w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty ustalono zasady obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej;

3)w Rozdziale 4 niniejszej uchwaly ustalono zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

4) w Rozdziale 5 niniejszej uchwaty ustalono zasady ochrony srodowiska kulturowego;

5) obszar objety planem podzielony zostal na tereny funkcjonalne - tereny okreslone liniami
rozgraniczajacymi, o ré6znym przeznaczeniu i o roznych zasadach zagospodarowania;

6) tereny funkcjonalne oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000 oraz w tekscie planu identyfikatorem
cyfrowo — literowym lub literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza gtdéwna
funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi;

7) dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych sformutowano w Dziale II wustalenia szczegétowe
obowigzujace w granicach wyznaczonych linig rozgraniczajaca danego terenu.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja:

1) R — tereny rolne stanowiace strefe ochronng zwigzang z oddziatywaniem elektrowni wiatrowych;
2) ZL — tereny les$ne stanowigce strefe ochronng zwigzang z oddzialywaniem elektrowni wiatrowych;
3) W — tereny wod ptynacych;

4) EW - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych i infrastruktury towarzyszacej;

5) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Na obszarze planu, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, atakze szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslac
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 3
Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej i kKomunikacyjnej
§ 4. 1. W zakresie obstugi inzynieryjnej ustala si¢:
1) elektrownie wiatrowe potaczy¢ liniami elektroenergetycznymi sredniego napigcia z planowang na potrzeby
farmy wiatrowej stacja elektroenergetyczng — GPO, lokalizowang poza granicg opracowania planu;
2) dopuszcza si¢ utozenie linii teletechnicznych oraz lokalizacje innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednych dla prawidtowej realizacji i funkcjonowania terendw zgodnie z ustaleniami planu;
3) elektrownie wiatrowe bedg pracowaly bezobstugowo, w zwigzku ztym nie jest wymagane uzbrojenie
terenu ich lokalizacji w sieci wodociagowe i kanalizacyjne;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci wodociggowej na potrzeby rolniczego wykorzystania terenéw, w tym na
potrzeby zaopatrzenia w wod¢ terenow zabudowy zagrodowej przy uwzglednieniu ustalen szczegdtowych,

W szczegolnosci zakazu zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi - parametry sieci
wodociggowej - @ 32 mm + ¢ 110 mm;
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5) dopuszcza sie =zaopatrzenie w wode terenéw zabudowy zagrodowej zurzadzen indywidualnych
z uwzglednieniem przepiséw odr¢bnych;

6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenow zabudowy zagrodowej z wykorzystaniem rozwigzan
indywidualnych przy uwzglednieniu przepisow odrebnych;

7) odprowadzeniec wod deszczowych w grunt lub do studni chionnych zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

8) usuwanie odpadow stalych — po wstepnej segregacji u zrodla, wywdz specjalistycznym transportem na
gminne wysypisko odpadéw komunalnych lub inne wskazane przez Burmistrza;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng terenow zabudowy zagrodowej z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV;

10) zaopatrzenie w ciepto poprzez indywidualny rozproszony system ogrzewania z zastosowaniem
indywidualnych zrodetl zasilania no$nikami energii — paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, inne
nie powodujace przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza;

11) istniejacy gazociag przesylowy wysokiego cisnienia DN 150, relacji Karlino — Ciechnowo do zachowania;
zagospodarowanie terenu wzdtuz gazociagu zgodnie z przepisami, na podstawie ktorych gazociag zostat
zaprojektowany i wybudowany przy uwzglgdnieniu ustalen planu, wtym zakazu zabudowy w strefie
ochronnej o szerokosci 50,0 m, po 25,0 m od osi gazociagu;

12) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN 80, relacji gazocigg DN 150 — stacja redukcyjna Kowancz do
zachowania; zagospodarowanie terenu wzdluz gazociaggu zgodnie z przepisami, na podstawie ktérych
gazociag zostat zaprojektowany i wybudowany przy uwzglednieniu ustalen planu, w tym zakazu zabudowy
w strefie ochronnej o szerokosci 50,0 m, po 25,0 m od osi gazociagu;

13) wystepujace w granicach planu urzadzenia drenarskie, wody ptynace, urzadzenia melioracji wodnych
musza by¢ zachowane; w przypadku Kkolizji z projektowanymi obiektami, urzgdzeniami i sieciami
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci melioracyjnej z zachowaniem droznosci systemu, dopuszcza si¢
prowadzenie infrastruktury technicznej metoda przecisku;

14) zachowanie z mozliwoscig przebudowy linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z pasem technologicznym
0 szerokosci 40,0 m, po 20,0 m od osi linii wobu kierunkach, ktorego sposéb uzytkowania musi
uwzgledniaé potrzeby zwigzane z obstugg linii przy uwzglednieniu ustalen planu, w tym zakaz lokalizacji
zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej dla potrzeb realizacji ustalen planu.

3. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia odpowiednich wtadz lotniczych, zco najmniej
dwumiesigcznym wyprzedzeniem, o przewidywanych terminach ukonczenia budowy elektrowni wiatrowych,
wykonania oznakowania przeszkodowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz przekazania informacji
0 parametrach i wspotrzednych lokalizacji elektrowni wiatrowych. Zgloszenia wlasciwym stuzbom wymagaja,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, rowniez wszelkie inne obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.

4. Obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegdlnych terenow funkcjonalnych z istniejacych poza
granicg opracowania planu drog publicznych poprzez istniejace drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu
symbolem — KDW oraz drogi wewnetrzne realizowane na czas budowy, montazu i celow serwisowych
w okresie eksploatacji farmy wiatrowej.

5. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe istniejagcych zjazdow z istniejacych drog zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 5. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie¢:

1) obowigzek przeprowadzenia, zuwzglednieniem wszystkich okresow fenologicznych, monitoringu
przedinwestycyjnego awifauny i chiropterofauny oraz prowadzenia monitoringu wptywu zrealizowanej
farmy wiatrowej na $rodowisko ze szczegdlnym uwzglednieniem migrujacych zwierzat i ostoi ich
bytowania;
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2) zakaz podejmowania dziatan, ktore moga w istotny sposoéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob moga wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla
ochrony ktérych zostal wyznaczony, potozony poza granicami planu, obszar Natura 2000 Dorzecze Parsgty
- PLH320007;

3) zachowanie roslinnosci szuwarowe;j i zadrzewien wzdtuz ciekéw wodnych;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych naturalnych zagltebien
terenu;

5) maksymalng ochrong¢ wystepujacej w granicach planu zieleni $roédpolnej i przydroznej a takze szlakow
migracji drobnych zwierzat, w przypadkach uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa ruchu lub
realizacjg planowanego przedsigwzigcia dopuszcza si¢ czgsciowa wycinke zieleni przy nadzorze
przyrodniczym i przy zatozeniu, ze po zakonczeniu prac budowlanych ubytki zostang w maksymalnym
stopniu odtworzone z zachowaniem struktury gatunkowej;

6) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych a po ich zakonczeniu
przywrdcenie pierwotnego stanu terenu i sposobu jego uzytkowania w otoczeniu inwestycji;

7) zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm ucigzliwos$ci poza granicami
obszaru objetego planem; zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, w tym
W szczegolnosci z zakresu telekomunikacji, ktorych realizacje dopuszcza si¢ przy uwzglednieniu przepisow
odregbnych.

Rozdzial 5
Ustalenia z zakresu ochrony $srodowiska kulturowego

§ 6. 1. Zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ granice strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych
w przypadku podejmowania prac ziemnych, w granicach ktorej obowiazuje:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi

z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. Ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych obowigzuja réwniez w przypadku
zagospodarowania tymczasowego wymagajacego prowadzenia robot ziemnych.

DZIAL 11
Ustalenia szczegoélowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych

§ 7. Na terenach, o tacznej powierzchni 2,01 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1, symbolem
ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny lesne, stanowigce jednoczesnie strefe ochronng zwigzang z wystepowaniem
oddzialywania elektrowni wiatrowych na srodowisko;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z planem urzadzania lasu;

3) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: zgodnie z planem
urzadzania lasu;

4) czgé¢ terenu potozona w pasie technologicznym linii 110 kV, w zasiggu ktorego obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu isposobie zagospodarowania, W szczegélno$ci zapewnienie dostepu do linii
elektroenergetycznej i ograniczenie wysokosci nasadzen;

5) zasady ochrony $rodowiska oraz zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, zgodnie z Rozdziatem 4 niniejszej uchwaty.

§ 8. Na terenach, o tacznej powierzchni 248,89 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1, symbolem
R, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny rolne stanowigce jednoczesnie strefe ochronng zwigzang z wystepowaniem
oddziatywania elektrowni wiatrowych na srodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, w szczegdlnoSci zabudowy
mieszkaniowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow iurzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego
z uwzglednieniem ponizszych zasad:

— lokalizacja budynkow i urzadzen gospodarczych w odleglosci minimum 200 m od granic terenéw EW,
— maksymalna wysoko$¢ budynkow i urzadzen gospodarczych — 12,0 m,
— dachy glownych bryt budynkéw dwuspadowe o kacie pochylenia potaci —od 10 do 30 stopni,

— maksymalna taczna powierzchnia zabudowy realizowanej w ramach jednego gospodarstwa rolnego —
2 000 m kw.,

C) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje towarzyszacych im urzadzen,
w tym kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia i sieci teletechnicznych,

d) dopuszcza si¢ wznoszenie urzadzen do pomiaru predkosci i Kierunku wiatru,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe drog montazowych oraz drog dla celow serwisowych
w okresie eksploatacji elektrowni wiatrowych 0 maksymalnej szeroko$ci 5,0 m zuwzglgdnieniem
niezbednych poszerzen na skrzyzowaniach, tukach oraz wynikajacych z niwelety drogi,

f) wzdtuz gazociagbw wysokiego cisnienia DN 150 oraz DN 80 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
I uzytkowaniu terenu zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty,

g) w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z Rozdzialem 3 niniejszej
uchwaly,

h) wzdtuz terenow oznaczonych symbolem W nalezy zachowaé dost¢p o szerokosci 4 m umozliwiajacy
prowadzenia prac konserwacyjnych cieku wodnego;

3) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: zagospodarowanie,
urzadzenie i uzytkowanie zwigzane wyltacznie z rolniczym wykorzystaniem terendéw i zgodne z ustaleniami
planu;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatdow geodezyjnych dziatlek w granicach terenéw rolnych zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne na potrzeby wydzielenia drog wewnetrznych, w szczegolnosci drog
dojazdowych do poél i drog serwisowych,

¢) dopuszcza si¢ scalanie dziatek powstatych w wyniku podziatow zgodnych z planem;

5) zasady obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) zasady ochrony s$rodowiska oraz zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, zgodnie z Rozdziatem 4 niniejszej uchwaty;

7) dla obszaru objetego strefa W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowigzuja ustalenia Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty.

§ 9. Na terenach, o tacznej powierzchni 4,16 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 1
EW o powierzchni 1,14 hai 2 EW o powierzchni 3,02 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) tereny lokalizacji do 3 wiez elektrowni wiatrowych o mocy kazdej z nich do 3,5 MW
i 0 tacznej mocy zespotu do 10,5 MW,

b) poza obszarem lokalizacji fundamentow wiez, drog, placow i urzadzen towarzyszacych uzytkowanie
rolnicze;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ wiezy — 110,0 m ponad poziom terenu do spodu gondoli turbiny,
b) maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 170,0 m ponad poziom terenu,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — dla zewnetrznej krawedzi czesci fundamentu wystajacej ponad
poziom przylegtego terenu — wg rysunku planu,
d) usytuowanie elektrowni wiatrowych nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu

ustalonych w przepisach odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej zlokalizowanej poza
obszarem planu,
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€) minimalna odlegto$¢ miedzy wiezami — 300 m,

f) sitownie wiatrowe nalezy umieszcza¢ na konstrukcjach petnych, wiezowych o przekroju rurowym,

g) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy,
nie kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez refleksow $wietlnych,

h) dopuszcza si¢ malowanie dolnej czgéci wiezy w matowych odcieniach zieleni dostosowujacych wyglad
wiezy do otoczenia — krajobrazu,

i) zakaz umieszczania na elektrowniach wiatrowych reklam za wyjatkiem oznaczenia nazwy i Symbolu
producenta i/lub wtasciciela na gondolach wiatrowych,

J) elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego: nocnego oraz dziennego, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

K) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe placow i drog montazowych oraz placéw i drog dla
celow serwisowych w okresie eksploatacji, maksymalna szeroko$¢ drog — 5,0 m z dopuszczeniem
niezbednych poszerzen na skrzyzowaniach, tukach oraz wynikajacych z niwelety drogi,

m) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napigcia, sieci
teletechnicznych, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrgbnych przepisow
branzowych oraz sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej towarzyszacej elektrowniom
wiatrowym a takze infrastruktury stuzacej rolniczemu wykorzystaniu terenu;

3) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji
ustalen planu zagospodarowanie, urzadzenie iuzytkowanie zwigzane wylacznie zrolniczym
wykorzystaniem terenéw z zakazem lokalizacji zabudowy i infrastruktury nie zwigzanej z przeznaczeniem
terenéw ustalonym w planie;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ wylacznie podzialy geodezyjne na potrzeby wydzielenia placow lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz wydzielenia drog wewngtrznych, w szczegdlnosci
drog dojazdowych do poél i drog serwisowych,

b) dopuszcza si¢ scalanie dziatek powstatych w wyniku podziatow zgodnych z planem;

5) zasady obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;
6) zasady ochrony s$rodowiska oraz zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, zgodnie z Rozdziatem 4 niniejszej uchwaty.

§ 10. Na terenach, o tacznej powierzchni 4,66 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 symbolem
KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny istniejacych drog wewngtrznych - do zachowania i dalszego uzytkowania;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 4 do 12 m;

b) dopuszcza si¢ przebudowe drog na potrzeby realizacji zespotu elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca;

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz sieci innej
infrastruktury technicznej;

3) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: wylacznie zgodny
z ustaleniami planu;

4) obstuge komunikacyjng terenow przylegtych, dopuszcza si¢ budowe zjazdow;

5) zasady obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) zasady ochrony $rodowiska oraz zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatlu 4 niniejszej uchwaty.

§ 11. Na terenach, o tacznej powierzchni 0,90 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 symbolem
W, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych ptynacych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie droznosci cieku wodnego w granicach wydzielen geodezyjnych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3 do 8 m - wg istniejacych wydzielen geodezyjnych,
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¢) dopuszcza sie¢ budowg sieci infrastruktury technicznej metodg przecisku;

3) dla obszaru objgtego strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowigzuja ustalenia Rozdzialu 5 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony s$rodowiska oraz zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty.

DZIAL III
Ustalenia koncowe

§ 12. 1. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomo$ci pobierang przez Burmistrza przy zbyciu

nieruchomosci, w wysokosci 30 % dla terendw o symbolu EW; dla pozostalych terenéw przyjmuje si¢ stawke
5 %.

2. Za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazona w decyzji z dnia 28 pazdziernika 2014 r. (znak:
GZ.tr.057-602-678/14), zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych klasy RIIIb na cele nierolnicze o tacznej
powierzchni 1,2635 ha, z czego:

1) dla 0,8938 ha gruntow rolnych klasy III pod fundamentami wiez, placami i drogami serwisowymi ustala si¢
trwale przeznaczenie na cele nierolnicze;

2) dla 0,3697 ha gruntoéw rolnych klasy III pod placami i drogami na potrzeby i czas realizacji przedsigwzigcia
ustala si¢ czasowe przeznaczenie na cele nierolnicze.

3. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Karlina.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Beata Klepuszewska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/88/15
Rady Miejskiej w Karlinie
z dnia 26 czerwca 2015 r.

Zatacznix N 1 ark. 1 do Uchwaly Nr 8815
Rady Misjskiej w Karfinke 7 dnia 26 crerwca 2015 7.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/88/15

Rady Miejskiej w Karlinie

z dnia 26 czerwca 2015 .
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/88/15
Rady Miejskiej w Karlinie
z dnia 26 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w Lubiechowo i Kowancz w gminie Karlino dla terenéw
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Karlinie

rozstrzyga, co nastgpuje:

Przyjmuje si¢ w catosci Rozstrzygnigcie Burmistrza Karlina i nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrgbach
Lubiechowo i Kowancz w gminie Karlino dla terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 kwietnia do 6 maja 2015 r., wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko:

Tres¢ uwag

Odniesienie do uwagi, uzasadnienie odrzucenia

1) Praca na polu jest ucigzliwa ze wzgledu na
odlegtos¢ funkcjonujacych na zachod od m. Kowancz
elektrowni wiatrowych.

2) Wiatraki stoja w odlegtosci ok. 1500 m od
budynkow mieszkalnych, przy zachodnim wietrze

w budynkach stycha¢ monotonny szum pracy $migla.
Budowa nowych wiatrakow zwiekszy uciazliwosé¢
prac na polu i obnizy warto$¢ dziatek.

3) Dwa wiatraki lokalizowane sg na dziatce nr 31/1,
w odleglosci ok. 800 m od zabudowan zagrodowych.
Obniza to warto$¢ dziatek i komfort Zycia na wsi bez
zadnych rekompensat.

4) Ucigzliwo$¢ sgsiedztwa wiatrakow jest bezsporna,
ciagly szum i cien $migta a takze widok konstrukcji na
tle natury obnizajg wartos¢ zycia w srodowisku
wiejskim. Zycie na wsi niesie ze sobg rezygnacje

z réznorodnych udogodnien miejskich w zamian za
kontakt z natura, spokoj i cisz¢. Budowa wiatrakow
w tak bliskiej odlegtosci spowoduje utrate korzysci
bez rekompensaty przy bezpowrotnym obnizeniu
wartosci dzialek.

5) Brak zgody na stawianie korzy$ci wszystkich
zainteresowanych ponad spokoj w zyciu i pracy.
Zdanie kazdego cztowieka i podatnika powinno by¢
brane pod uwage, a planowane zyski nie powinny
pogarszac i naraza¢ na niedogodno$ci w zwigzku

z bliskim sgsiedztwem wiatrakow.

1) Uwaga nie dotyczy rozstrzygnig¢é projektu planu
bedacego przedmiotem wytozenia do publicznego
wgladu.

2) W czesci dotyczacej istniejacych urzadzen uwaga
nie dotyczy projektu planu. W czgsci dotyczacej
budowy nowych elektrowni ich lokalizacja

i oddziatywanie na srodowisko zostato poddane
ocenie w ramach przeprowadzonej strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko. Uzytki rolne nie sa
chronione przed oddziatywaniem akustycznych

i zgodnie z ustaleniami projektu planu stanowig strefe
ochronng zwiazang z oddzialywaniem elektrowni
wiatrowych.

3) Zgodnie z wynikami przeprowadzonej strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko lokalizacja
nowych elektrowni nie bedzie miata negatywnego
wplywu na §rodowisko, w tym na zabudowe
zagrodowa m. Kowancz.

4) W zakresie niekorzystnego oddziatywania jak
wyzej — pkt 3.

W zakresie braku rekompensaty — uwaga nie dotyczy
rozstrzygnie¢ projektu planu.

W zakresie potencjalnego obnizenia wartosci
nieruchomosci obowiazujg stosowne przepisy
regulujace kwestie odszkodowan w wypadkach
spadku wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu.

5) Uwaga nie dotyczy wprost ustalen projektu planu,
odnosi si¢ do polityki jaka m.in. zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Karlino realizuje samorzad

gminy.
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Wykaz wniesionych uwag wraz z uwagami stanowi integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr X/88/15
Rady Miejskiej w Karlinie
z dnia 26 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebach Lubiechowo i Kowancz w gminie Karlino dla terenoéw lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - Dz. U. Nr 130, poz. 871); art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zmianami) Rada
Miejska w Karlinie rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonego w zakresie zgodnym z Uchwala Nr XXIII/232/08 Rady Miejskiej w Karlinie zdnia
24 lipca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu dla obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych
w obrebach Lubiechowo iKowancz oraz zprzeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pociggaja za sobg wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady
wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, a wigc i inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej beda wynikiem realizacji zamierzen Inwestora i w cato$ci beda finansowane ze $rodkow poza
budzetowych.
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