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UCHWALA NR XLIX/522/14
RADY MIASTA ZIELONKA

z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Centrum Miasta Zielonka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w wykonaniu
Uchwaty Nr XXV111/300/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do Spo-
rzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka, zmienio-
nej Uchwatg Nr XL1/459/14 Rady Miasta Zielonka z dnia 27 marca 2014 r. oraz Uchwatg Nr XLI1/476/14 Ra-
dy Miasta Zielonka z dnia 24 kwietnia 2014 r., stwierdzajac, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka”,
przyjetego przez Radg Miasta Zielonka Uchwata Nr XV11/145/08 z dnia 7 lutego 2008 r., Rada Miasta Zielonka
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Uchwaty Nr XLIV/420/10 Rady Miasta Zielonka z dnia 22 lutego 2010r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka
(Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego nr 69, poz. 1043 z dnia 3 kwietnia 2010 r.).

2. Przedmiotem zmiany sa ustalenia w czesci tekstowej planu, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/420/10 Rady Miasta Zielonka z dnia 22 lutego 2010 r., stanowiacy
rysunek planu, pozostaje bez zmian.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W Uchwale Nr XLIV/420/10 Rady Miasta Zielonka z dnia 22 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka wprowadza sie nastepujace
zmiany:

1) w § 3 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,»9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
zgodnie z przepisami wykonawczymi z zakresu prawa budowlanego;”;

2) w § 3 pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,»10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni bio-
logicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;”;
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3) w § 3 pkt 14 otrzymuje brzmienie:
,»14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia nie zaliczone do:
1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko

3) przypadkow, w ktorych zmiany dokonywane w obiektach sg kwalifikowane jako przedsiewzigcia,
0 ktorych mowa w pkt.1 i 2, okre§lone w przepisach odrebnych;”;

4) w § 3 pkt 16 otrzymuje brzmienie:

,»16) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow osobo-
wych urzadzone w poziomie terenu lub stanowiska w garazach;”;

5) w § 3 dodaje si¢ pkt 19 w brzmieniu:

,»19) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemig W szczegolnosci przewody, kable, obiekty i urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptowni-
cze, chtodnicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;”;

6) w § 3 dodaje si¢ pkt 20 w brzmieniu:

,»20) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych (przebudowy, montazu,
remontu i nadbudowy) polegajacych na trwatym polepszeniu technicznych cech uzytkowych obiektu bu-
dowlanego celem poprawy jego uzytecznosci lub podniesieniu standardu, a w szczegdlnosci wyposaze-
nie obiektu w nowe instalacje, termomodernizacje i dostosowanie do przepisow odrebnych np. pozaro-
wych, czy dostepnosci dla 0sob niepelnosprawnych;”;

7) w § 3 dodaje si¢ pkt 21 w brzmieniu:

,»21) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej for-
mie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczonymi w polu widzenia uzytkowni-
kow ulic, placow lub innych obszarow o charakterze przestrzeni publicznych, nie bedacy znakiem
W rozumieniu przepisow 0 znakach i sygnatach oraz znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci
publicznej ustawianym przez gming;”;

8) w § 3 dodaje si¢ pkt 22 w brzmieniu:

,»22) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane w inne
budynki, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi; z wykluczeniem obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000m?;”;

9) w § 3 dodaje si¢ pkt 23 w brzmieniu:

,»23) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku liczong zgodnie z przepisami
wykonawczymi z zakresu prawa budowlanego;”;

10) w § 3 dodaje sie pkt 24 w brzmieniu :

,»24) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane z realizacja zadan wiasnych
samorzadu terytorialnego lub administracji rzadowej;”;

11) w § 3 dodaje si¢ pkt 25 w brzmieniu :

,»25) wysokos$ci ogrodzenia — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog i placow
publicznych;”;

12) w § 6 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wprowadzanie nowej zabudowy w formie budynkow wolnostojacych lub w zabudo-
wie blizniaczej, z mozliwoscia Sytuowania obiektow bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana,
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b) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej W formie wolnostojace;
i blizniaczej, z mozliwoscia Sytuowania obiektow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziat-
ka budowlana,

c) warunkiem lokalizacji ustug w formie obiektow wolnostojacych jest spetnienie zasady, aby

taczna powierzchnia zabudowy tymi obiektami nie stanowita wigcej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) warunkiem lokalizacji ustug w formie lokali uzytkowych wbhudowanych w budynek mieszkal-
ny jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia lokali ustugowych w jednym budynku
nie przekroczyta 50% powierzchni uzytkowej budynku,

e) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki, pod warunkiem:
- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalnej wysokosci do 5 m,
f) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania na terenie inwestycji;”;
13) w § 6 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz:

- 30% dla terenow 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 13MN, 18MN, 38MN, 40MN, 41MN, 56MN,
57MN, 60MN, 62MN, 63MN, 64MN, 72MN, 74MN, 77MN,

- 20% dla terenow 3MN, 28MN, 29MN, 46MN, 47MN, 48MN, 50MN, 79MN, 80MN, 81MN
przy zapewnieniu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu chtonnego lub do zbiornika retencyjnego;”;

14) w § 6 pkt 5 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01, a maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz:

-2,0 dla terenow 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 13MN, 18MN, 38MN, 40MN, 41MN, 56MN,
57MN, 60MN, 62MN, 63MN, 64MN, 72MN, 74MN, 77MN,

- 3,0 dla terenéw 3MN, 28MN, 29MN, 46MN, 47MN, 48MN, 50MN, 79MN, 80MN, 81MN;”;
15) w § 6 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomogci dla dziatek:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 300 m?,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. &, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wylacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;

16) w § 7 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:

,,d) warunkiem lokalizacji ustug w formie obiektéw wolnostojacych jest spetnienie zasady, aby taczna
powierzchnia zabudowy tymi obiektami nie stanowita wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;”;

17) w § 7 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. &, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wylacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;
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18) uchyla sie w § 8 pkt 2 lit. b;
19) w § 8 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:

,,d) warunkiem lokalizacji ustug w formie lokali uzytkowych wbudowanych w budynek mieszkalny jest
spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia lokali ustugowych w jednym budynku nie przekroczyta 40%
powierzchni uzytkowej budynku;”;

20) w § 8 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6 m
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 150 m?,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;

21) w § 9 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 25000 m?,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotgczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;

22) w § 10 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
,»D) uzupehiajace:

- na terenach 11U, 59U, 76U, 78U, 87U, 88U: funkcja mieszkaniowa wbudowana w budynek
ustugowy,

- na terenie 39U: zielen parkowa urzadzona;”;
23) w § 10 pkt 2 lit. h otrzymuje brzmienie:
,,n) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektéw reklamowych w obrebie dziatki, pod warunkiem:
- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalnej wysokosci do 5 m;”;
24) w § 10 pkt 2 dodaje si ¢ lit. | w brzmieniu:
,,1) na terenie 39U zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania;”;
25) w § 10 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz:
- 0% dla terenu 76U,
- 20% dla terenoéw 11U, 59U, 78U, 87U, 88U,
- 60% dla terenu 39U;”;
26) w § 10 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»0) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01, a maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz:

- 2,0 dla terendéw 11U, 59U, 76U, 78U, 87U, 88U,
- 0,32 dla terenu 39U;”;
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27) w § 10 uchyla si¢ pkt 4 lit. n;
28) w § 10 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- 1000 m?na terenach 11U, 59U, 76U, 78U, 87U, 88U,
- 2000 m” na terenie 39U,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi publicznej - 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. &, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;

29) w § 11 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi publicznej - 16 m dla budynku w zabudowie blizniaczej, 18 m dla budynku wolnostoja-
cego,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. &, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;

30) w § 12 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych z zielenig parkowa urzadzona
oraz placem miejskim,

b) uzupehiajgce: miejsca organizacji imprez, wystaw plenerowych i wypoczynku w otoczeniu
zieleni;”;

31) w § 12 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wprowadzanie nowej zabudowy w formie budynku wolnostojacego,
b) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej,
¢) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
d) dopuszcza sie urzadzanie sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,

e) dopuszcza si¢ przebudowe lub wymiang istniejacej stacji transformatorowej z mozliwoscia
zmiany lokalizacji,

f) zakazuje si¢ umieszczania tablic i obiektow reklamowych,
0) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na terenie inwestyciji,

h) ustala si¢ realizacj¢ parkingu wytacznie w kondygnacjach podziemnych nowo realizowanego
budynku;”;

32) w § 12 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%;”;
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33) w § 12 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01, a maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 1,0;”;

34) w § 12 pkt 4 lit. e otrzymuje brzmienie:

&) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilosci minimum: 3 miejsca
na 100 m? powierzchni uzytkowej dla obiektow ushug publicznych;”;

35) w § 12 pkt 4 lit. n otrzymuje brzmienie:
,,N) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego parkingu z mozliwoscia jego modernizacji;”;
36) w § 12 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 6000 m?,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej
60°
37) uchyla sie w § 13 pkt 2 lit. b;
38) w § 13 pkt 5 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»P) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01, a maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 3,0;”;

39) w § 13 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16 m
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m?,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wylacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;

40) w § 14 pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,C) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki, pod warunkiem:
- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalnej wysokosci do 5 m;”;
41) w § 14 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 1000 m*dla ustug,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi publicznej - 25 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dzialek wydzielanych wytacznie

dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;
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42) w § 15 pkt 2 lit. e otrzymuje brzmienie:
,,8) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki, pod warunkiem:
- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalnej wysokos$ci do 5 m;”;
43) w § 15 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi publicznej - 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;

44) w § 16 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:
,,d) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki, pod warunkiem:
- utrzymania acznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalnej wysokos$ci do 5 m;”;
45) w § 16 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi publicznej - 25 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wylacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;

46) w § 18 pkt 2 lit. e otrzymuje brzmienie:
,,8) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki, pod warunkiem:
- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 30 m?,
- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalnej wysokosci do 5 m;”;
47) w § 18 pkt 2 dodaje sig lit. g w brzmieniu:

,»J) dopuszcza sie¢ realizacje miejsc do parkowania zwigzanych z funkcjg terenu na sasiadujacych tere-
nach komunikacji;”;

48) w § 18 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi publicznej - 40 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. &, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie

dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sasiedniej;”;
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49) w § 19 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) przeznaczenie terenu :
a) podstawowe: ustugi rekreacyjno-sportowe;
b) uzupemhiajace: $ciezki piesze i rowerowe;”;
50) w § 19 uchyla si¢ pkt 2 lit. b;
51) w § 19 pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,C) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i obiektow reklamowych o powierzchni tacznej nie wigkszej niz
50 m? ;”;

52) w § 19 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:

,»d) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla planowanej inwestycji na terenie lokalizacji inwe-
stycji, z dopuszczeniem lokalizowania miejsc do parkowania na sasiednich terenach oznaczonych sym-
bolami: 66KS, 68KS, 70KS;”;

53) w § 19 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»P) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01, a maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 1,0 ;”;

54) w § 19 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu’’ nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. &, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;

55) w § 19 pkt 6 dodaje si¢ lit. e w brzmieniu:

,,e) dopuszcza si¢ realizacje ogdlnodostepnego ciagu pieszo — jezdnego wzdtuz zachodniej granicy terenu
71US taczacego ul. Dziennikarskg z ul. Rencistow;”;

56) w § 20 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,»4) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. &, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;

57) w § 21 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
,.0) uzupehniajace: obiekty ustug publicznych z zakresu rekreacji i sportu;”;
58) w § 21 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ umieszczania reklam,
b) ustala si¢ utrzymanie w ramach terenu istniejacych ciggow pieszych,

¢) dopuszcza sie realizacje ciggdow pieszych i rowerowych, matej architektury (rzezby, fontanny,
tawki itp.),
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d) dopuszcza sie realizacje obiektow rekreacji i sportu, w tym urzadzanie ogrodkéw jordanow-
skich, placow zabaw,

e) forma i gabaryty obiektow rekreacji i sportu powinny by¢ dostosowane do funkcji tych obiek-
tow i ich reprezentacyjnego potozenia,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania zwigzanych z funkcja terenu na sasiadujacych
terenach komunikacji,

0) zakazuje si¢ lokalizowania drog;”;
59) w § 21 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,,D) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nie moze by¢ wigkszy niz 0,3;”;

60) w § 21 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 150 m
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 35000 m?,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. &, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;”;

61) w § 22 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) przeznaczenie terenu :
a) podstawowe: parkingi;
b) uzupetniajace: obiekty rekreacji i sportu, $ciezki piesze i rowerowe;”;
62) w § 22 pkt 2 dodaje sig¢ lit. ¢ w brzmieniu:

,,C) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnego ciggu pieszo — jezdnego przez teren oznaczony symbolem
68 KS, taczacego ul. Dziennikarska z ul. Rencistow;”;

63) w § 22 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01, a maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 3,0;”;

64) w § 22 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomogci dla dziatek:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2500 m?,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sasiedniej;”;

65) w § 23 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:
,,d) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki, pod warunkiem:
- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,

- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalnej wysokos$ci do 5 m;”;
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66) w § 23 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01, a maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 3,0;”;

67) w § 23 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi publicznej - 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. &, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogo-
wych lub dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;”;

68) w § 24 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,0) uzupetniajgce: ustugi wytacznie na terenie 241T-W; obiekty ustug publicznych z zakresu rekreacji na
terenie 671T-W, w tym urzadzanie ogrodka jordanowskiego i placu zabaw;”;

69) w § 24 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi publicznej - 10 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej
400;’,;
70) w § 25 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
D) szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” i podziatu nieruchomoéci dla dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi publicznej - 5 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog w zakresie powyzej
40°";
71) w § 26 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: wody otwarte w korycie rzeki Dtugie;j,
b) uzupemiajgce: ciagi piesze i rowerowe;”;
72) w § 26 pkt 2 litera b otrzymuje brzmienie:

,,0) nie dopuszcza si¢ zadnych form zagospodarowania trwalego i tymczasowego, za wyjatkiem lokaliza-
cji ktadek pieszych usytuowanych na rzece oraz lokalizacji ciagow pieszych i rowerowych;”;

73) w § 26 pkt 3 litera a otrzymuje brzmienie:

,»a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni terenu;”.
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§ 3. Pozostale ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka
uchwalonego Uchwatg Nr XLI1V/420/10 Rady Miasta Zielonka z dnia 22 lutego 2010 r. (Dz. Urz. Wojewoddz-
twa Mazowieckiego Nr 69, poz. 1043 z dnia 3 kwietnia 2010 r.) pozostaja bez zmian.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zielonka.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Zielonka.

Przewodniczacy Rady Miasta Zielonka:
Andrzej Marek Grodzki
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Rada Miasta Zielonka

Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XLIEX/522/14
Rady Miasta Zielonka z dnia 30.09.2014 r.

ROZSTRZYGA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM MIASTA ZIELONKA w nastepujgcy sposob:

Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasty Rady Miasta
Zielonka Zielonka
W Sprawie
Data wptywu|  Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia rozpatrzenia
Lp uwagi nazwa jednostki Tresc uwagi nieruchomosci, ktorejjprojektu planu dia uwaqi Uwagi
organizacyjnej i adres dotyczy uwaga nieruchomosci, o @
zofaszajacego uwagi korgjdotyezy | 8 | 5 2 5
uwaga 2 5 2 5
88 (& |2
g |z | % |
3 |8 |38
3 |
1 2 3 ] 5 B 7 B E 10 11
1) uwaga dot. budowy obiektu stanowigcego dziatka nrew. & poza ohszarem nieruchomost polofona poza obszarem MPZP
1. | 19.08.2014. Elzbieta Molska chodnik z zatoka dla samochoddw obr. 5-30-03 planu + + Centrum Miasta Zielonka (problemy nie dotycza
1| I ) wniosek o ureguiowanie stanu prawnego ul. Kopemika 3 migjscowego ustalen planu)
nieruchomasci przy ul. Kopemika 3
20.08.2014. Adam bossan 1) wniosek o pozostawienie bez zmian | dziatkanrew. 27 Dla ferenu 238U pozostaje dotychczasowe
2. |(data stempla ul dotychczasowych zapisow § 10 Uchwaky obr. 5-00-02 teren 38U + + podstawowe przeznaczenie terenu cyt.
pocziowego XLIVI42010 Rady Miasta Zielonka z dnia Lna terenie 39U zabudowa ustugowa z zakresu
18.08.2014) lutege  2010r., dotyczacych dzialki kultury, sporiu 1 rekreacji”. Przeznaczenie
nr 27 oznaczonegj symbolem 35U podstawowe  obszaru 39U wigZe sig

E prZzeznaczeniem uzupehniajacym  obszanu
lEasiedniego  3TZP  (teren Parku Debinki) -
Iw postaci obiektow rekreaci | sporfu.

W zmianie planu dla obszaru 39U ustalone
Eostato dodatkowo przeznaczenie uzupehiajgce:

lLZiglen parkowa urzadzona®, co wiaze sie
E  przeznaczeniem  podstawowym  terenu
lsasiedniego Parku  Debinki  oznaczonego

lsymbolem 37ZP - okreslonym réwniez jako zielen
parkowa urzadzona™.

Intencja wprowadzonych do migjscowego planu
Emian dia obszaru oznaczonego symbolem 39U
est  utrzymanie istniejacej zieleni  parkowe)
urzadzonej, otoczonej z trzech stron Parkiem
Debinki, a od pdinocy rzeka Diuga.
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2)

B)

wniosek o wycofanie (uchylenie) wszelkich
propozycjii  zmian  zapisow w §10,
przedstawionych w wyloZonym projekcie
uchwaty zmiany MPZP Centrum Miasta
Zielonka, dotyczacych dziaki nr 27
oznaczonej symbolem 39U

wniosek © rozZsZerzenie  prZeznaczenia
terenu w § 10 MPZP Centrum Miasta
Zielonka, dia dziatki nr 27 oznaczongj
symbolem 39U, o funkcje podstawowa lub
uzupedniajaca o tredci ustugi wychowania
przedszkolnego | opieki dziennej nad
dziecmi bez zakwaterowania” (zgodnie
z wnioskiem z dnia 12.04.2013r.)

W projekcie planu na terenie 39U zakazano
okalizacjl migjsc do parkowania z uwagi na brak
dostepu ferenu do drogi publicznej. Obecnie
dostep do terenu 39U jest zapewniony jedynie
lpoprzez istnigjace Sciezki piesze na terenie Parku
Debinki —teren 37ZP.

W celu achrony Srodowiska i przyrody, na terenie
39U zostal zwiekszony wskainik powierzchni
iclogicznie czynngj z 20% na 60%, majgc na
wzgledzie utrzymanie  istniejacego  terenu
biclogicznie czynnego na  obszarze te)
nieruchomosci, jak rowniez zZmieniony zostat
Imaksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy z
1,0 na 0,32, majac na wzgledzie utrzymanie
[dotychczasowego zainwestowania terenu.
Uchylenie zapisu odnognie obstugi
komunikacyjne] terenu 39U poprzez  teren
loznaczony symbolem 37ZP wynika z potrzeby
utrzymania  istnigjacego  drzewostanu | nie
wprowadzania ruchu kolowego na teren parku
Imiejskiego.

Wnioskowane  rozszerzenie  zakresu  uslug
na terenie 35U o ushugi  wychowania
przedszkolnego i opicki dzienne] nad dzietmi bez
Fakwaterowania® wymagaja bieface] obstugi
komunikacyjnej terenu, ktdrej nie mozna zapewnic
F uwagi na poloZenie terenu bez dostepu do drogi
publiczne]. Dlatego wniosek z dnia 12.04.2013r.
nie zostat uwzgledniony w projekcie zmiany planu.
INatomiast obecny zakres ushug  ustalony
W obowigzujacym planie nie wymaga hiezgce]
lohstugi komunikacyjnej droga publiczna,
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaby Nr XLIX/522/14
Miasta Fielonka

Z drmia 30.09.2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH

w zmianie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennege Centrum Miasta
Jielonka”,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Niniejsza zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta
Zielonka nie wphywa na sposob realizac)i inwestyci z zakresu infrastruktury techniczne]
nalezacych do zadan wiasnych gminy, zapisanych w zalgczniku nr 3 do uchwaly
Nr XLIV/420M10 Rady Miasta Zielonka z dnia 22 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka (Dz.
Urz. Wojewodziwa Mazowieckiego nr 69, poz. 1043 z dnia 3 kwietnia 2010 r_), fym samym
rozstrzygniecie w te] sprawie jest bezprzedmiotowe.
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