DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L(’)dz’ dnla 12 listopada 20 1 4 T. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Siwinska; t6dzki Urzad Wojewodzki w todzi
Data: 2014-11-12 11:35:00

Poz. 3922

UCHWALA NR XXXI1V/223/2014
RADY GMINY GLUCHOW

Z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Bialynin Krasowka, gmina Gluchow, obejmujacego dziatke nr ewid. 522

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. 2 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i
1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r. poz. 379 i 768) oraz w zwigzku z uchwatg nr
XXXVII1/171/2013 Rady Gminy Gluchéw z dnia 6 marca 2013 roku w sprawie przystagpienia do zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ghuchow, obejmujacego dziatke nr ewid. 522 - po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gluchoéw — uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminy Gtu-
chow, obejmujacego dziatke nr ewidencyjny 522, zwang dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu.
4. Integralng czgscig planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy — stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie warunkéw do rozwoju energetyki wykorzystujacej odnawialne zrodta energii jako proekolo-
gicznych dziatan inwestycyjnych;

2) umozliwienie realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie masztu do pomiaru predko-
$ci i kierunku wiatru;

3) zachowanie mozliwosci dalszego funkcjonowania istniejacej zabudowy siedliskowej.
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§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke zainwestowanych lub przeznaczonych do zainwe-
stowania obj¢tych jednym zamierzeniem inwestycyjnym;

2) dojezdzie nie 0znaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nie oznaczong na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi drogg niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budyn-
kow (nadziemnych i podziemnych czesci obiektow kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii,
wyznaczonej na rysunku planu, chyba ze ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendéw, stanowia ina-
czej;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty, okre-
slone w § 1 uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory - w wy-
niku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny rodzaj przeznaczenia tere-
nu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na kopii mapy w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wydzielong na rysunku planu przy po-
mocy linii rozgraniczajacych 0 okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Gluchow;
11) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy.
§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, stanowiagce podstawe do okreslenia optaty, 0 ktorej mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, Z uwagi na objecie zmiang planu jednej dziatki ewi-
dencyjnej.

§ 5. 1. Rysunek planu obowiazuje w zakresie:



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -3- Poz. 3922

1) granic obszaru objetego planem;

2) przeznaczenia terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

3) przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Pozostate 0znaczenia na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
2) R —tereny rolne.

§ 7. O ile ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 5 uchwaty nie stanowig inaczej, ustala si¢ mozliwo$¢
zagospodarowania i uzytkowania wyznaczonych w planie terenéw w sposéb dotychczasowy — do czasu zago-
spodarowania ich zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ochrony srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego na calym obszarze objetym planem

§ 8. W zakresie zasad zagospodarowania terenoéw, ustala sie:

1) realizacj¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy jak oznaczono na rysunku
planu;

2) w zakresie realizacji ogrodzen na granicy z terenem drogi publicznej:

a) zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych oraz betonowych prefabrykatow petnych przeset
ogrodzen,

b) zakaz stosowania ogrodzen 0 wysokosci przekraczajacej 1,8 m;
3) w zakresie lokalizacji reklam:

a) mozliwo$¢ lokalizacji reklam wolnostojacych badZz w formie reklam mocowanych na elewacjach budyn-
kow, o pow. do 10 m?, pod warunkiem dopasowania ich do formy architektonicznej budynku;

4) zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow realizowanych na czas prowadzenia prac
budowlanych;

5) dla obiektow i budowli 0 wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
ustala si¢ koniecznos$¢ zgtoszenia, zgodnie z przepisami odrebnymi, celem uzgodnienia lokalizacji i sposo-
bu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska, ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz mogacych zawsze znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko — za wyjatkiem: obiektow infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw 0d-
rgbnych;

2) w zakresie ochrony akustycznej: obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, dla terendw oznaczonych symbolem RM jak dla terenéow przezna-
czonych pod zabudowe zagrodowa;

3) w zakresie ochrony zieleni: utrzymanie czesci powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej —
zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego zmiang planu od przylegtej do granicy potu-
dniowej planu gminnej drogi publicznej sklasyfikowanej jako droga dojazdowa.

2. Dojazd dla potrzeb montazu masztu pomiarowego na terenie oznaczonym symbolem R oraz dla potrzeb
uprawno-rolnych za posrednictwem terenu RM dojazdem nieoznaczonym.
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3. Dla terenu RM obowiazuje zapewnienie pelnych potrzeb parkingowych na dziatce, przy czym w odnie-
sieniu do poszczegdlnego przeznaczenia terenu, ustala sig:

1) dla przeznaczenia podstawowego — minimum 2,0 stanowiska dla samoch6d osobowych i minimum 2,0 sta-
nowiska na pojazdy rolnicze, wliczajgc w to miejsca garazowe;

2) dla przeznaczenia uzupetniajacego — minimum 2,0 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni ogdlnej tego
przeznaczenia.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg, plan ustala:

1) zrodtem zaopatrzenia w wodg sg istniejace ujecia wodociggdw wiejskich grupowych z uktadem przewi-
dzianych do rozbudowy sieci magistralnych i rozbiorczych rozprowadzajacych wode na obszarze gminy;

2) dopuszcza si¢ ujecie indywidualne jako rozwigzanie czasowe.
§ 12. W zakresie odprowadzania scieckow, plan ustala:
1) zakaz wprowadzenia nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) dopuszcza si¢ budowe przydomowej oczyszczalni sciekéw lub gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiorni-
kach i wywoz do punktu zlewnego.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod opadowych, plan ustala jako podstawowg forma odprowadzania wod
opadowych i roztopowych bedzie sptyw powierzchniowy i infiltracja powierzchniowa do gruntu.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami, plan ustala gromadzenia odpadow w miejscu ich wytwarzania, a
nastepnie ich wywoz w systemie zorganizowanym przez gming.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie - dopuszcza si¢ stosowanie gazu ptynnego propan-butan.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig rozbudowy ist-
niejacych linii.
§ 18. W zakresie ogrzewania budynkéw — rozwigzania lokalne, przy wykorzystaniu ekologicznych nosni-

kow energii, w tym energii elektrycznej, gazu ziemnego przewodowego propanu-butanu, oleju opatowego oraz
innych nosnikow, w tym odnawialnych zrodet ciepta.

§ 19. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig rozbudowy istniejacych taczy tele-
fonicznych.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia terenow,
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem RM plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze,
inwentarskie, obiekty i urzgdzenia towarzyszace, zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodow-
lanego, ogrodniczego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugowe, zwigzane z obstuga rolnictwa, zarowno wolnostojace, jak i w
formie wbudowanej, z mozliwo$cig budowy, przebudowy, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
zewnetrzne prowadzonej dziatalnosci nie bedzie wykracza¢ poza granice dziatki; przeznaczenie uzupetnia-
jace nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni ogdélnej zabudowy przeznaczenia podstawowego;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, z dopuszczeniem wymiany bu-
dynkéw 0 ztym stanie technicznym na nowe, pod warunkiem zachowania ustalen jak dla zabudowy nowej,
w ramach dokonywanej zmiany;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w najwyzszym punkcie kalenicy — 11,0 m,
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b) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, inwentarskich w najwyzszym punkcie kalenicy — 14,0 m,
okreslona wysokos¢ nie dotyczy obiektow i urzadzen towarzyszacych, ktorych wysokosé wynika bezpo-
srednio z wymogow technologicznych i konstrukcyjnych (takich jak: kominy, maszty, silosy, dzwigi
itp.), jednak nie wigcej niz 20,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze) w najwyzszym punk-
cie kalenicy 7,0 m, przy dachach ptaskich do 3,5 m, do gzymsu,

d) kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i inwentarskich 20°-45°,
e) kat pochylenia potaci dachowych pozostatych budynkow do 45°,

f) dachy wielospadowe, z dopuszczeniem stosowania okien potaciowych, lukarn, facjat, naczotkow i kolek-
torow stonecznych, itp.;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dziakki;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% dziatki;
7) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki:

a) minimalny — 0,1,

b) maksymalny — 0,8;

8) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow, przy zachowaniu nastepu-
jacej zasady dla nowo wydzielonych dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1.500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0 m;
9) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem R plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dopuszczenie czasowej lokalizacji masztu do pomiaru predkosci i Kierunku
wiatru dla potrzeb elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie przeznaczenia podstawowego okresla si¢ utrzymanie istniejgcej funkcji terenow rolnych, z za-
kazem zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen okre$lonych w przeznaczeniu uzupetniajagcym oraz sieci
infrastruktury technicznej;

4) w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego okresla sig:
a) mozliwo$¢ budowy masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

b) konstrukcja: maszt wolnostojacy oparty na zelbetowej ptycie fundamentowej wraz z odciggami linowy-
mi 0 promieniu mieszczacym si¢ W granicach terenu,

c) wysokosci masztu pomiarowego do 80 mb,
d) maszt bezobstugowy bez przytaczen infrastruktury technicznej,
€) po demontazu masztu obowiazuje rekultywacja terenu z przywroceniem jego rolniczego uzytkowania.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 22. W celu zapewnienia warunkow ochrony ludno$ci W sytuacji zagrozenia, ustala sie:

1) koniecznos$¢ uwzglednienia wymogow obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrgbnymi przy realizacji
zabudowy;

2) mozliwo$¢ lokalizacji na obszarze objetym planem urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej.

§ 23. Okresla si¢ nastepujgce wysokoS$ci stawke procentowsg stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci, w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.
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§ 24. Dla obszaru objetego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtuchéw (uchwata nr X111/78/07 Rady Gminy Gluchéw z 30 pazdziernika 2007 r., Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego Nr 384, poz. 3761 z dnia 15.12.2007 r.) oraz miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru farmy wiatrowej na terenie gminy Gluchoéw (uchwata nr X1/70/07 Rady Gminy Gtlu-
chéw z dnia 23.08.2007 r., Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 299, poz. 2705 z dn. 26.09.2007 r.).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gluchow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Stanistaw Bartkowicz
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXXI1V/223/2014
Rady Gminy Gluchéw

z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

MAPA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI BIALYNIN KRASOWKA,
GMINA GLUCHOW, OBEJMUJACEGO DZIALKE NR EWID. 522

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1 000
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXIV/223/2014
Rady Gminy Gluchéw

z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W MIEJSCOWOSCI BIALYNIN KRASOWKA, GMINA GLUCHOW,
OBEJMUJACEGO DZIALKE NR EWID. 522

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wytozenia do publicznego wgla-
du oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Gminy Gtluchoéw nie dokonuje rozstrzy-
gnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r. poz.
3791 768).

Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXI1V/223/2014
Rady Gminy Gtuchow

z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r. poz. 379 i
768), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
645, 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierp-
nia 2009 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 938, 1646, z 2014 r. poz. 379 i 911) Rada Gminy Gtuchow rozstrzyga,
CO nastegpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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