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UCHWALA NR XL1/606/14
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czachorowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647, ze zm.) uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego Czachorowie po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gostyn, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem ograniczony jest od pdtnocy droga powiatowg nr 4930, od wschodu rowem, od
poludnia i zachodu uzytkami rolnymi, a szczegétowy przebieg granicy okre$la zatacznik nr 1 do uchwaty
0 ktérym mowa w ust. 3.

3. Integralnym zalgcznikiem nr 1do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — strefa gospodarcza Czachorowo 17, sporzadzony na mapie zasadniczej
w skali 1:1000.

4. Zatacznikiem nr 2 sg rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

5. Zalacznikiem nr 3 sg rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreSlajgca najmniejszg odleglosé
w jakiej moga sie znajdowa¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu z wytaczeniem budynkéw portierni,
obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz obiektow kubaturowych infrastruktury technicznej;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume

powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu.

§ 3. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenow, ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdéw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz na obszarze opracowania takie tereny
nie wystepuja;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, gdyz na obszarze
opracowania takie obszary nie zostaly wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, gdyz na obszarze
opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania;

5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak na obszarze opracowania obiektow i terenow
wymagajacych takiego ustalenia.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz zabudowy ushugowej
z wylaczeniem obiektow o$wiatowych, sportowych, kulturalnych, spoteczno-opiekunczych, zdrowotnych;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatki o ktorej mowa w ust. 2 pkt
1, nie mniejsza niz 2500 m?;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 2,5;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

7) szeroko$¢ frontowg nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 50 m;

8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
9) wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz 30 m;

10) wysoko$¢ budowli nie wigkszg niz 50 m;

11) dowolne formy dachéw;

12) powierzchni¢ budynkéw portierni, obiektéw dla potrzeb shuzb ochrony terenu oraz stacji
transformatorowych nie wicksza niz 50 m;

13) lokalizacje stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej obiektéow produkcyjnych lub
ustugowych, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych lub,

b) 10 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych;
14) realizacje stanowisk postojowych na terenach utwardzonych;

15) obstuge komunikacyjng zterenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D lub terenéw drog
wewngtrznych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U dopuszcza sig:
1) wydzielenie dziatki budowlanej pod stacje transformatorowa, o powierzchni nie mniejszej niz 36 m?;

2) przebudowe, rozbudowg istniejagcych obiektow budowlanych;
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3) lokalizacje wolno stojacych tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 10,0 m?
i wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m;

4) zabudoweg okreslonych na rysunku planu terenéw rowow - urzadzen melioracji szczegdlowej - pod
warunkiem ich skanalizowania;

5) lokalizacje kolektorow stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych;
6) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
7) lokalizacje urzadzen budowlanych oraz wodnych.
§ 6. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) lokalizacje budowli, budynkoéw stacji transformatorowo-rozdzielczej, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,0;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 3,5 m oraz dowolng form¢ dachow.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E dopuszcza sig:
1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje obiektow matej architektury.
§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) lokalizacje urzadzen wodnych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen budowlanych;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy Z — zbiorczej;
2) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-Z dopuszcza sig:
1) lokalizacje budowli i urzgdzen budowlanych;
2) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje urzadzen wodnych.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy D — dojazdoweyj;
2) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych, w tym statych systeméw transportowych, faczacych obiekty
budowlane zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U;

2) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej;
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3) lokalizacje urzadzen wodnych;
4) lokalizacj¢ stanowisk postojowych.
5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych;
2) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW dopuszcza si¢:
1) lokalizacje budowli i urzgdzen budowlanych;
2) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje urzadzen wodnych.
§ 9. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury techniczne;j;
2) u_sta_la si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do
SlecCl;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub studni;
4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych lub komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z obszaru obj¢tego planem do sieci deszczowe;j
lub zagospodarowanie na obszarze dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadoéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Gostyn oraz przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Na catym terenie objetym planem ustala si¢ strefe¢ konserwatorskiej ochrony archeologicznej, ktora
obejmuje stanowiska archeologiczne AZP oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 64-28/10;

2) 64-28/11;

3) 64-28/16;

4) 64-28/74,

5) 64-28/75 - Czachorowo st. 8 - wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 266/WIkp/C z dnia 10.04.2008 r.;
6) 64-28/76 - Czachorowo st. 9 - wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 267/Wlkp/C z dnia 10.04.2008 r.

2. W strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej ustala sig:
1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji naruszajacych strukture gruntow;

2) koniecznos$¢ lokalizacji obiektow budowlanych na stanowisku wymienionym w ust. 1 pkt 5 w taki sposob
lub z zastosowaniem takich rozwigzan technologicznych, aby ograniczy¢ do minimum ingerencj¢
W substancj¢ zabytkowa;

3) nakaz prowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych na terenie stanowisk wymienionych w ust. 1.

3. Rodzaj i zakres badan archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 oraz zakres ratowniczych badan
wykopaliskowych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 okresli wojewodzki konserwator zabytkow.

§ 11. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia lokalizacji wszystkich statych 1itymczasowych obiektow
budowlanych o wysokosci nad poziomem terenu wynoszacej 50 metrow i wiecej, wlasciwemu organowi
nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 12. Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze najwyzszej ochrony (ONO) gléwnego zbiornika wod
podziemnych nr 308, w granicach ktorego nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i technologiczne
uwzgledniajgce wymogi ochrony wod podziemnych.
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§ 13. Ustala sie stawke shuzacg naliczeniu jednorazowych opftat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%, dla wszystkich nieruchomosci w granicach okreslonych w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
() Jerzy Wozniakowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XL1/606/14
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- STREFA GOSPODARCZA CZACHOROWO 1
SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL1/606/14
Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie

dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Czachorowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 885, ze zm.), Rada
Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy stanowi¢
bedzie modernizacja, przebudowa i rozbudowa:

1) sieci kanalizacji sanitarnej;
2) sieci wodociggowe;j;
3) drogi publicznej.

§ 2. Finansowanie inwestycji, 0 ktorych mowa w § 1, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych
W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Gostyn na lata 2014-2023.

§ 3. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1, odbywac si¢ b¢dzie z budzetu gminy Gostyn.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL1/606/14
Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czachorowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.) Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastgpuje:

do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czachorowie
wyltozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 21 lipca
2014 r. do 20 sierpnia 2014 r. w terminie, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do dnia 9 wrzesnia
2014 r. wniesiono jedng uwage, ktora dotyczyta doprecyzowania zapisow § 8 ust. 4 poprzez dopuszczenie
lokalizacji budowli i urzadzen budowlanych, w tym statych systeméw transportowych, taczgcych zaktady
produkcyjne na terenach 1P/U i2P/U (na terenie oznaczonym symbolem 1KD-D) oraz wykreslenie
z § 5 ust. 2 punktu dotyczacego wydzielania dziatek stanowigcych dojazd (na terenach oznaczonych: 1P/U,
2P/U, 3P/U). Wniesiona uwaga zostala przez Burmistrza Gostynia uwzgledniona w catosci, w zwigzku
z tym nie rozstrzyga si¢ o Sposobie rozpatrzenia uwag.
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