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UCHWALA Nr VI1/54/2015
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 23 kwietnia 2015r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinouj$cie
W rejonie ulic: Bohaterow Wrze$nia, Placu Slowianskiego i Placu Wolno$ci

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Miasta Swinoujécie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X1/91/2007 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia (rejon
ulic Bohaterow Wrzesénia, Placu Stowianskiego i Placu Wolnosci) po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia, przyjetego uchwata
Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionego uchwata Nr LV11/467/2009
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 24 wrze$nia 2009 r. oraz uchwata Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 8 wrzesnia 2011 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
W rejonie ulic: Bohaterow Wrzesnia, Placu Stowianskiego i Placu Wolno$ci, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren o facznej powierzchni 1,68 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:500,
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:500;

2) zatgeznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie dla obszaru objetego niniejszym planem, swiadczacy o zgodnos$ci rozwigzan planu ze studium;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow, sposobu zagospodarowania i zabudowy, z uwzglgdnieniem jego walorow
kulturowych zwiazanych z potozeniem w uktadzie urbanistycznym wpisanym do rejestru zabytkow, w tym:
a) odtworzenie historycznej zwartej zabudowy kamienicowej zgodnej z charakterem kwartalu $rodmiej-

skiego,

b) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na cel publiczny na dziatce nr 602 obreb 0006,

¢) zapewnienie dostgpnosci do wszystkich nieruchomosci z wnetrza kwartatu, lokalizacja wjazdu/dojscia do
wnetrza kwartatu z ul. Plac Stowianski 13 (dziatka nr 602 obreb 0006);

2) uwzglednienie powigzan komunikacyjnych kwartatu z uktadem komunikacyjnym miasta.
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Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne 0 ré6znych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, stanowigce podstawowe jednostki strukturalne planu, dla ktorych ustala si¢ przezna-
czenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu; kazdy teren elementarny oznaczono w tekscie planu oraz
na zatgczniku graficznym identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol
literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy.

2. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegdtowym; ustalenia ogdlne obowia-

zuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegélowe obowiazuja na obszarze terenu elementarnego:
1) ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu,

¢) zasady podziatu i scalania terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrony $srodowiska,

e) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej;

2) dla wyodrebnionych terendw elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe obowigzujace dla catego
terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - ,karty terenu” oznaczonej symbolem terenu i zawiera-
jacej jego powierzchnig, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

3. W obrebie terenu elementarnego wystepowaé mogg szczegdlne ograniczenia i Wymogi z tytutu objecia
ochrong dobr kultury - obszaréw i obiektow chronionych; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 8 ni-
niejszej uchwatly; informacje 0 ich wystgpowaniu zawarto w ustaleniach szczegoétowych kazdego terenu ele-
mentarnego, a obiekty podlegajace ochronie oznaczono na rysunku planu.

4. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i szczegélowe.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek planu w skali 1:500 stanowi 1 arkusz;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku,
- dopuszczalne max. 1,5-metrowe wycofanie kubaturowymi elementami elewacji o0 szerokosci do 25% tacz-
nej szerokosci $ciany;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
3) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
Nnu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
a) parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych, albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru; do powierzchni za-
budowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
loggie wglebne (cofniete) i loggio-balkony przystawiane, podcienie; do powierzchni zabudowy nie wlicza
sie¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkow,
okapow dachowych;
4) wysoko$¢ zabudowy - wysokos$¢ od poziomu chodnika przy frontowej granicy dziatki do kalenicy, z wyjat-
kiem odniesien innych, okreslonych w ustaleniach szczegotowych;
5) dach przestrzenny - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od strony frontu budynku min. 30°, umoz-
liwiajacy zagospodarowanie na cele uzytkowe;
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6) ustugi nieucigzliwe - ustugi kultury i rozrywki, ustugi biurowe i administracyjne, ustugi swiadczone w wy-
konywaniu wolnych zawodow, w tym dzialalno$¢ wytworcza i ustugowa artystow plastykow i fotografi-
kow, z dopuszczeniem dziatalno$ci rzemieslniczej nie oddziatywujacej negatywnie na pozostate funkcje te-
renu;

7) dominanta kompozycyjna - akcent architektoniczny bedacy zwienczeniem najwyzszej cze$ci budynku lub
podkresleniem osi kompozycyjnej budynku ponad gzymsem koronujacym, o wysoko$ci minimalnej 0,8 m
i maksymalnej 2,0 m powyzej wysokos$ci kalenicy, bez petnienia funkcji uzytkowej;

8) akcent kompozycyjny - budowla o szczegdlnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik, obelisk,
maszt) lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba);

9) 0o$ kompozycyjna - linia wyznaczajaca niezaklécony widok budowli o szczegdélnym znaczeniu dla prze-
strzeni publicznej lub widok terenu otwartego;

10) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie 0 powierzchni przeswitow min. 50% powierzchni ogrodzenia.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z ry-
sunkiem planu:
1) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) U,MW - teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowej;
3) U - teren ushug uzytecznos$ci publicznej - ustugi kultury, oswiaty, administracji;
4) K - tereny komunikacji:
a) droga publiczna klasy zbiorczej - KDZ,
b) droga wewnetrzna - KDW,
C) publiczny ciag pieszy - KP,
d) publiczny plac reprezentacyjny - KPr.
§ 5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. W przypadku przebudowy i rozbudowy zabudowy istniejgcej obowigzuje zachowanie charakterystyczne;j,
podstawowej formy budynkéw na dzialce, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inacze;j.

2. Dla nowej zabudowy, bgdacej uzupetnieniem zwartej obrzeznej zabudowy $roédmiejskiej mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami i ustugowej, obowigzuje stosowanie elementéw architektonicznych powodujacych
rozrzezbienie bryl budynkow, takich jak: ryzalitow, pilastrow, akcentoéw wejs¢ - portali, wykuszy, balkonow
oraz innych nadwieszonych czeSci budynku powyzej parteru, wysunietych o maksimum 1,3 m poza obowigzu-
jaca linie¢ zabudowy, na szerokosci do 60% szerokosci elewacji budynku oraz loggi wglebnych i gzymséw opa-
skowych.

3. W zakresie kolorystyki obiektow ustala sie:

1) stosowanie kolorow w réznych odcieniach: brazy, beze, szarosci, ecru, oraz ceglastej czerwieni;

2) ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkéw do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajacego akcentu, np. gldéwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz natu-
ralnego koloru materiatdéw budowlanych, np. cegty klinkierowe;j;

3) ograniczenie kolorow pokry¢ dachowych do barw czerwonej i brazowej (i ich pochodnych).
4. Przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwalych, blaszanych, kontenerowych;

2) zakaz lokalizacji budynkow wolnostojacych garazy i gospodarczych innych niz istniejace;

3) dopuszcza si¢ azurowe ogrodzenia od strony drogi wewngtrznej 04 KDW, zakaz realizacji ogrodzen z pre-
fabrykowanych przesel betonowych;

4) na terenach parcel dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, tj.: altan, pergoli, tawek, siedzisk,
itp.;

5) przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace no$nikow reklamowych:

1) zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych;
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2) dopuszcza sie lokalizacj¢ miejskich nosnikéw informacji wizualnej;

3) reklamowe i informacyjne oznakowanie wilasnej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ wytacznie w for-
mie napiséw lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej;

4) zakaz stosowania reklam i szyldow $wietlnych wykorzystujacych jako zrodto $wiatta diody LED o barwie
zimnej;

5) projekty nowych obiektow oraz objetych przebudowg i rozbudows powinny zawiera¢ rozwigzania dotyczg-
ce lokalizacji szyldow i reklam.

6. Przebudowg istniejacych obiektow dopuszcza si¢ jedynie w celu doprowadzenia do stanu zgodnego z usta-
leniami niniejszego planu; nie dopuszcza si¢ rozbudowy i przebudowy obiektow tymczasowych oraz obiektow
przeznaczonych do rozbiodrki.

§ 6. Zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatoéw nieruchomosci.

2. Zasady podziatu na dziatki lub zakazy okreslono na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb zago-
spodarowania tymczasowego lub lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek inne niz okreslone w ustaleniach szczegétowych, wynikajace z ko-
niecznosci lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska.
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary przyrodniczo cenne objete ochrong.

2. Ustala si¢ zasade realizacji i rozbudowy systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu spraw-
nosci, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych miasta.

3. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej go-
spodarki odpadami.

4. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji szkodli-
wych, w tym zakaz stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.

5. Ograniczenie szkodliwego wplywu komunikacji na srodowisko poprzez zabiegi techniczne polegajace na
eliminacji i uspokojeniu ruchu.

6. Zachowanie istniejacego warto§ciowego drzewostanu w rejonie Placu Koscielnego; ze wzgledu na ochrone
przeciwpozarowa dopuszcza si¢ wycinke drzew na Placu Wolnosci oraz przy ulicy Plac Stowianski.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Obszar opracowania objety ochrong konserwatorskg - W rejestrze zabytkow, jako cze¢$¢ uktadu urbani-
stycznego wraz z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w i zielenig (przedogrodki, aleje itp.) miasta
Swinoujécie, wpisany do rejestru zabytkow - nrrej. A 1177, decyzja z dnia 08.03.1991 r., w obrebie ktorego
obowiazuje:

a) ochrona uktadu urbanistycznego, charakterystycznego dla miast rejonu battyckiego, taczacego funkcje uzdro-
wiskowa z funkcja portowa,

b) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu, osi kompozycyjnych
i powigzan widokowych oraz charakteru wnetrz urbanistycznych,

C) utrzymanie uktadu ulic poprzez zachowanie lub przywrocenie, dawnych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

d) utrzymanie historycznie udokumentowanych podziatéw parcelacyjnych w postaci podziatéw geodezyjnych
lub ich uczytelnienie w terenie za pomoca ogrodzen, uksztattowanych wnetrz kwartatow, matej architektury
oraz dopuszczenie podziatow parcelacyjnych wg ustalen szczegétowych,

e) zachowanie zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej - kulturowej wraz z kompozycja obiektow
i elementami historycznego zagospodarowania,

f) wprowadzenie nowych elementéw (nowej zabudowy) nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji pod
wzgledem rozplanowania oraz struktury przestrzenne;.
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2. Na terenie objetym planem obiekt wpisany do rejestru zabytkow oraz obiekt typowany do wpisu do
gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu:

1) kamienica przy ul. Armii Krajowej nr 13 - nr rejestru zabytkow A-24, DZ-4200/26/0/99/2000 z dnia 8 lu-
tego 2000 r.;
2) kamienica przy ul. Bohateréw Wrze$nia 2 typowana do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow.
3. Wobec obiektow architektury o wartosciach kulturowych, wpisanych do rejestru zabytkow i proponowa-
nych do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuje:

a) trwale zachowanie obiektu - uksztattowania bryty, materiatu budowlanego i rodzaju pokrycia dachu, kompo-
zycji elewacji i detalu architektonicznego w tym stolarki okiennej i drzwiowej, zakaz docieplen od zewnatrz
oraz zalecenie przywrocenia i zachowania przejecia bramnego w budynkach,

b) ochrona bezposredniego otoczenia obiektu w zakresie zagospodarowania i zabudowy sasiednich dziatek
budowlanych.

4. Wszelkie dziatania w obrebie stref i obiektow zabytkowych wymagaja wspoétdziatania z organem wia-
sciwym ds. ochrony zabytkdéw, zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkow.

§ 9. Zasady obstugi komunikacyjne;.

1. Gtowny uktad komunikacyjny obszaru opracowania stanowi istniejgca ulica zbiorcza Armii Krajowej -
Plac Stowianski - Plac Wolnosci do ulicy Grunwaldzkie;.

2. Obstuga zabudowy kwartatu z drogi wewnetrznej, z wlaczeniem przejazdem bramnym do drogi publicz-
nej - ul. Armii Krajowej - Plac Stowianski.

3. Lokalizacja publicznego placu reprezentacyjnego - Placu Wolnosci, bedacego obszarem komunikacji
pieszej i stanowigcego miejsce rekreacji czg$ci obszaru Srodmiescia.

4. Z uwagi na brak mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych na wtasnej dziatce zwalnia si¢ z obowigzku
ich realizacji na terenach: 1 MW,U, 2 MW, U, 2a UMW, 6 MW,U, 7 MW,U.

5. Zuwagi na potozenie obszaru opracowania w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkéw 1 priorytetu odtworzenia historycznej zabudowy kamienicowej, ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych,
zgodnie z mozliwo$ciami terenowymi dziatek wlasnych na terenach: 3 MW,U, 4 MW,U oraz 5U wg ustalen
szczegOlowych.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zrédtem zaopatrzenia w wodg¢ sa ujgcia komunalne: ,,Wydrzany” i ,,Granica”, zlokalizowane poza obsza-
rem opracowania;

2) ustala si¢ obowigzek podigczania wszystkich obiektow do zbiorczej, miejskiej sieci wodociggowej;

3) odcinki istniejgcej sieci wodociggowej, kolidujace z ustaleniami planu miejscowego, wymagaja przetozenia

W sposob zgodny z zasadami planu;

4) zapewnienie zaopatrzenia w wodg¢ w warunkach specjalnych z projektowanych studni publicznych zlokali-
zowanych na terenach niezabudowanych, poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym;

5) woda do celéw przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych hydrantow zamontowanych na komu-
nalnej sieci wodociagowej.

2. Odprowadzenie sciekoéw komunalnych:

1) wytacznie poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej do komunalne;
oczyszczalni $ciekow w Swinoujsciu;

2) gtéwne kierunki odprowadzenia $ciekéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach:
Armii Krajowej, Grunwaldzkiej, Plac Stowianski, Plac Wolno$ci, Bohaterow Wrzesnia.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) poprzez system istniejacej i projektowanej miejskiej kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu, do ciesni-
ny Swina;

2) istniejace na obszarze opracowania sieci kanalizacji deszczowej do zachowania.
4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) usuwanie odpadéw w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami dla miasta Swinoujscie;
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2) obowigzuje selektywna zbiorka odpadow - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowania;

3) wywoz odpadow specjalistycznym transportem na wysypisko gminne zlokalizowane poza obszarem opra-
cowania.
5. Zaopatrzenie w gaz:
1) z istniejacej i projektowanej sieci $redniego lub niskiego ci$nienia;
2) zaopatrzenie w gaz do celow socjalno-bytowych, grzewczych i potrzeb technologicznych w sektorze ustug;
3) projektowana sie¢ gazowa $redniego cisnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych na poszczegdlnych
budynkach.
6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dla obiektow projektowanych i istniejgcych, nie zasilanych z istniejacej sieci cieplnej, ustala si¢ indywidu-
alne zrodta ciepta zasilane ekologicznymi nosnikami energii (gaz przewodowy, energia elektryczna), z za-
kazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci cieptowniczej.
7. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

1) zasilanie projektowanych obiektow z istniejacych i projektowanych sieci 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV jako wbudowanej;

3) dla obiektow istniejacych utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia;

4) zasilanie na poziomie niskich napi¢¢ rozdzielcza siecig kablowa z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze objetym planem i poza obszarem opracowania;

5) oswietlenie ulic i ciggdw pieszych lampami na stupach;

6) ustala si¢ zakaz prowadzenia sieci napowietrznych.
8. Telekomunikacja:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez centrale telefoniczna w Swinoujsciu - poza obsza-
rem opracowania;

2) linie telekomunikacyjne wykonac¢ jako linie kablowe.

9. Projektowane sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji.

10. Istniejace na obszarze opracowania sieci infrastruktury technicznej do zachowania; dopuszcza si¢ prze-
budowe uwzgledniajaca inne srednice i nowe materialy.

11. Odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujgce z ustaleniami planu wymagaja przetozenia w sposob
zgodny z zasadami planu.

12. W granicach terenéw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznej obstugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych, ktorych koniecznoé¢ realizacji uzasadniajg wzgledy techniczne i eko-
nomiczne, stuzacych zaopatrzeniu terenow w elektrycznosé, ciepto, gaz, wode oraz odprowadzajacych $cieki.

13. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i prowadzenie sieci tgcznosci publicznej,
wynikajacej z przepiséw odrebnych.
Rozdzial 3

Ustalenia szczegoélowe

§ 11. Dla terenow elementarnych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. gzt;lrf&?udla terenu 1MW, U - powierzchnia 0,049 ha
1) | przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami - istniejaca,
terenu b) w poziomie parteru konieczna lokalizacja ustug handlu, gastronomii
i innych nieucigzliwych;
2) | ksztaltowanie a) obowiazujace i nieprzekraczane linie zabudowy wg rysunku planu,
zabudowy b) powierzchnia zabudowy istniejaca do utrzymania - 100% dziatki nr 576
i zagospodarowanie obreb 0006,
terenu - od strony podworza, poza nieprzekraczanymi liniami zabudowy,
dopuszcza si¢ dobudowe szybu windowego,
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c) w przypadku przebudowy zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5,
d) wysokos¢ zabudowy istniejgca - 4 kondygnacje, w tym kondygnacija
w przestrzennym dachu,
e) zachowanie istniejacego rodzaju i kata nachylenia potaci dachu,
f) dominanta kompozycyjna (patrz § 3) do zachowania,
g) dojscia do lokali ustugowych od frontu budynku, dojscia do lokali
mieszkalnych z wnetrza kwartatu,
- dopuszcza si¢ dojscia do lokali mieszkalnych od frontu budynku po jego
przebudowie i odtworzeniu klatek schodowych,
h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0+5% powierzchni terenu,
i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadéw komunalnych w boksie zlokalizowanym na terenie 04 KDW;
3) | zasady podziatu zakaz podziatu terenu;
terenu
4) | ustalenia dotyczace | @) teren potozony W strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony Z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. - nr rej. A 1177 -
dziedzictwa obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,
kulturowego b) budynek typowany do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzuja
i zabytkow ustalenia wg § 8 ust. 3;
5) | ustalenia a) zjazd nateren z drogi 01 KDZ przez droge wewnetrzng 04 KDW,
komunikacyjne b) dojazd zaopatrzeniowy/dostawczy do ustug z drogi wewngtrznej 04 KDW,
- dopuszcza sie dostawy towaréw z ul. Bohaterow Wrzeénia - 03 KP;
6) | ustalenia zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga
w zakresie telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
infrastruktury W oparciu o istniejace sieci uzbrojenia W przylegtych drogach.
technicznej
2. Ustalenia dla terenu 2MW, U - powierzchnia 0,05 ha
0 symbolu
1) | przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
terenu b) w poziomie parteru konieczna lokalizacja ustug handlu, gastronomii
i innych nieucigzliwych,
¢) dopuszczalna lokalizacja ustug nieuciagzliwych na poziomie | pietra;
2) | ksztaltowanie a) do czasu realizacji nowej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy
zabudowy istniejacej - patrz § 5 ust. 6,
i zagospodarowanie | b) w przypadku wyburzenia budynku obowigzujg zasady ksztattowania
terenu zabudowy wg § 5,
C) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
- obowigzuje wysuniecie bryly od poziomu | pigtra poza obowiazujace
linie zabudowy - patrz § 5 ust. 2,
d) powierzchnia zabudowy - 75+90% powierzchni terenu lub dziatki,
e) wysoko$¢ zabudowy 3+5 kondygnacji,
- wysokos$¢ do kalenicy od 16,50 m, nie wigksza niz wysoko$¢ kamienicy
przy ul. Bohaterow Wrzesnia 2 - na dziatce nr 576 obreb 0006, tj.17,60 m,
f) dachy przestrzenne, o kacie nachylenia potaci frontowej 30+75°, z kalenicg
rownolegta do frontu dziatki,
g) naterenie dopuszczalna 1 dominanta kompozycyjna - patrz § 3,
h) dojscia do lokali mieszkalnych oraz ustugowych od frontu budynku,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych doj$¢ do lokali mieszkalnych
z wnetrza kwartatu,
i) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0+5% powierzchni terenu,
J) lokalizacja pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych w budynkach wtasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) | zasady podziatu a) dopuszcza si¢ podziat terenu na 3 dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku
terenu planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej 140 m?,
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c)
d)

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony ul. 03 KP -
9,50 m,
dopuszcza si¢ taczenie dziatek w granicach proponowanego podziatu;

4)

ustalenia dotyczace
ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow

teren polozony W strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
Z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. - nr rej. A 1177 -
obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,

5)

ustalenia
komunikacyjne

a)
b)

zjazd na teren z drogi 01 KDZ przez drogg wewnetrzng 04 KDW,
dojazd zaopatrzeniowy/dostawczy do ustug z drogi wewnetrznej 04 KDW
- dopuszcza si¢ dostawy towaréw z ul. Bohaterow Wrzeénia - 03 KP;

6)

ustalenia

w zakresie
infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
W oparciu o istniejace sieci uzbrojenia W przylegtych drogach.

Ustalenia dla terenu
0 symbolu

2aUMW - powierzchnia 0,07 ha

1)

przeznaczenie
terenu

zabudowa ushugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowg wielorodzinng
lub ustugowa,

lokalizacja ustug handlu, gastronomii i innych nieucigzliwych minimum
w poziomie parteru i | pietra;

2)

ksztaltowanie
zabudowy

i zagospodarowanie
terenu

d)
€)

j)
k)

do czasu realizacji nowej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy
istniejace;,

w przypadku przebudowy i rozbudowy lub wyburzenia budynku

i realizacji nowej zabudowy obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy
wg § 5,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

- obowigzuje wysuniecie bryly od poziomu | pigtra poza obowiazujace
linie zabudowy - patrz § 5 ust. 2,

- od strony podworza, poza nieprzekraczanymi liniami zabudowy,
dopuszcza si¢ dobudowe szybow windowych,

powierzchnia zabudowy - 50+65% powierzchni terenu lub dziatki,
wysoko$¢ zabudowy 3+5 kondygnacji,

- wysokos$¢ do kalenicy od 16,50 m, nie wigksza niz wysoko$¢ kamienicy
przy ul. Bohaterow Wrzesnia 2 - na dziatce nr 576 obreb 0006, tj. 17,60 m,
dachy przestrzenne, 0 kacie nachylenia potaci frontowej 30+75°, z kalenicg
rownolegta do frontu dziatki,

na terenie dopuszczalna 1 dominanta kompozycyjna - patrz § 3,

dojscia do lokali mieszkalnych oraz ustugowych od frontu budynku,

- dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych doj$¢ do lokali mieszkalnych

Z wnetrza kwartatu,

dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzone;,

- proponowany szpaler wg rysunku planu,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 10% powierzchni terenu,
lokalizacja pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych w rozbudowywanych lub nowo budowanych budynkach
wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- od strony podworza, poza nieprzekraczanymi liniami zabudowy,
dopuszcza si¢ dobudowe zamknietej komory $mieciowej;

3)

zasady podziatu
terenu

b)
c)

d)

dopuszcza si¢ podziat terenu na 2 dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku
planu,

minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej 300 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony ul. 03 KP -

13,0 m,

dopuszcza si¢ faczenie dziatek w granicach proponowanego podziatu;
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4) | ustalenia dotyczace teren polozony W strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony Z historyczng zabudowg z X1X i poczgtku XX w. - nr rej. A 1177 -
dziedzictwa obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
kulturowego
i zabytkow

5) | ustalenia a) zjazd nateren z drogi 01 KDZ przez droge wewnetrzng 04 KDW,
komunikacyjne b) dojazd zaopatrzeniowy/dostawczy do ustug z drogi wewngtrznej 04 KDW

- dopuszcza si¢ dostawy towaréw z ul. Bohaterow Wrzeénia - 03 KP;

6) | ustalenia zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga
w zakresie telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
infrastruktury W oparciu o istniejace sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.
technicznej

4, Ustaleniadiaterenu 3MW, U - powierzchnia 0,097 ha

" osymbolu ’ ’

1) | przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,

terenu b) w poziomie parteru konieczna lokalizacja ustug handlu, gastronomii
i innych nieucigzliwych,

¢) dopuszczalna lokalizacja ustug nieuciagzliwych na poziomie | pietra;

2) | ksztaltowanie a) do czasu realizacji nowej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy
zabudowy istniejacej - patrz § 5 ust. 6,

i zagospodarowanie | b) po wyburzeniu budynku - zasady ksztattowania zabudowy wg § 5,
terenu c) w przypadku przebudowy Pl. Stowianski 15 zasady ksztattowania
zabudowy wg § 5,

d) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

- obowigzuje wysunigcie bryty od poziomu | pigtra poza obowigzujace
linie zabudowy - patrz § 5 ust. 2,

- konieczne $cigcie naroznika W parterze w/g obowiazujacej linii zabudowy
z nadwieszeniem bryly budynku powyzej,

e) powierzchnia zabudowy - 50+85% powierzchni terenu lub dziatki,

f) wysokos¢ zabudowy 3+5 kondygnacji,

- wysokos$¢ do kalenicy od 15,60 m, nie wigksza niz wysoko$¢ kamienicy
przy ul. Bohateréw Wrzeénia 2 - na dziatce nr 576, tj.17,60 m,

g) dachy przestrzenne, 0 kacie nachylenia potaci frontowej 30+75°, z kalenicg
rownolegta do frontu dziatki,

h) konieczna dominanta kompozycyjna wg rysunku planu - patrz § 3,

i) dopuszczalna dominanta kompozycyjna budynku przy ul. 01 KDZ,

j) dojscia do lokali mieszkalnych oraz ustugowych od frontu budynku,

- dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych doj$¢ do lokali mieszkalnych
z wnetrza kwartatu,

k) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej,

I) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0+5% powierzchni terenu,

m istniejgce budynki, oznaczone na rysunku planu, do rozbiorki,

)

n) lokalizacja pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych w budynkach wtasnych lub na terenie w granicach wlasnej
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) | zasady podziatu a) dopuszcza si¢ podziat terenu na 2 dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku
terenu planu, z zapewnieniem dostgpu kazdej dziatki do drogi 04 KDW,

b) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej 300 m?,

¢) dopuszcza si¢ faczenie dziatek w granicach proponowanego podziatu;

4) | ustalenia dotyczace teren potozony W strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony Z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. - nr rej. A 1177 -
dziedzictwa obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 1,
kulturowego
i zabytkoéw
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5) | ustalenia a) zjazd nateren z drogi 01 KDZ przez droge wewngetrzng 04 KDW,
komunikacyjne b) dojazd zaopatrzeniowy/dostawczy do ustug z drogi wewnetrznej 04 KDW,
c) naterenie lokalizacja do 4 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych;
6) | ustalenia zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga
w zakresie telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
infrastruktury W oparciu o istniejace sieci uzbrojenia W przylegtych drogach.
technicznej
5, Ustaleniadla terenu 4AMW,U - powierzchnia 0,07 ha
0 symbolu
1) | przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami - istniejaca,
terenu b) w poziomie parteru konieczna lokalizacja ustug handlu, gastronomii
i innych nieucigzliwych;
2) | ksztaltowanie a) obowigzujace linie zabudowy wg rysunku planu,
zabudowy b) powierzchnia zabudowy istniejaca - 75% - zakaz zwigkszania,
i zagospodarowanie | ¢) w przypadku przebudowy zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5,
terenu d) wysokos¢ zabudowy istniejaca - 5 kondygnacji, w tym kondygnacja
w przestrzennym dachu,
e) zachowanie istniejacej formy i kata nachylenia potaci dachu,
f) zakaz nadbudowy czgsci jednokondygnacyjnych,
g) dojscia do lokali mieszkalnych oraz ustugowych od frontu budynku,
- dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych doj$¢ do lokali mieszkalnych
z wnetrza kwartatu,
h) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej,
i) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0+5% powierzchni terenu,
J) lokalizacja pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych w granicach wtasnej nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) | zasady podziatu zakaz podziatu terenu;
terenu
4) | ustalenia dotyczace teren potozony W strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony Z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. - nr rej. A 1177 -
dziedzictwa obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
kulturowego
i zabytkow
5) | ustalenia a) zjazd nateren z drogi 01 KDZ przez droge wewnetrzng 04 KDW,
komunikacyijne b) dojazd zaopatrzeniowy/dostawczy do ustug z drogi wewnetrznej 04 KDW,
- dopuszcza si¢ dostawy towarow z ul. Plac Stowianski - 01 KDZ,
c) naterenie lokalizacja do 2 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych
- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen
gospodarczych na garaze;
6) | ustalenia zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga
w zakresie telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
infrastruktury W oparciu 0 istniejace sieci uzbrojenia W przylegtych drogach.
technicznej
6. Ustalenia dla terenu 5U - powierzchnia 0,026 ha
0 symbolu
1) | przeznaczenie a) zabudowa uslugowa gminnej uzytecznos$ci publicznej - ustugi kultury,
terenu o$wiaty, administracji,
b) w poziomie parteru dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu, gastronomii
i innych nieucigzliwych,
c) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne na poziomie dwoch ostatnich
kondygnaciji;
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2) | ksztaltowanie a) obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
I zagospodarowanie - obowigzuje wysunigcie bryty od poziomu | pigtra poza obowigzujace
terenu linie zabudowy - patrz § 5 ust. 2,
c) powierzchnia zabudowy - 70+-85% powierzchni terenu,
d) wysokos¢ zabudowy na glgbokosci 13,50 m (do ptd. $ciany oficyny Armii
Krajowej 13a) 3+5 kondygnacji, wysoko$¢ do kalenicy od 15,60 m (jak
kamienicy Plac Stowianski 14), nie wigksza niz 16,60 m,
- wysokos$¢ zabudowy poza glebokoscia 13,50 m do nieprzekraczalnej linii
zabudowy do 11,0 m, tj. nie wyzej niz do parapetu dolnej krawedzi
istniejacych okien w oficynie Armii Krajowej 13a,
e) dachy przestrzenne, o kacie nachylenia potaci frontowej 30+75°, z kalenica
rownolegta do frontu dziatki,
- poza glebokosciag 13,50 m do nieprzekraczalnej linii zabudowy dach
0 kacie nachylenia potaci 30+75°, dopuszcza si¢ dach ptaski,
f) lokalizacja przejazdu bramnego z przejsciem 0 wysokosci W $wietle min.
4,50 m i szerokosci W $wietle 5,0 m,
g) dojscia do lokali ustugowych i mieszkalnych funkcyjnych od frontu
budynku,
- dopuszcza si¢ dojscia do lokali ustugowych i mieszkalnych funkcyjnych
z wnetrza kwartatu,
h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0+5% powierzchni terenu,
i) lokalizacja pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych w budynku wtasnym zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) | zasady podziatu po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia dotyczace teren potozony W strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony Z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. - nr rej. A 1177 -
dziedzictwa obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
kulturowego
i zabytkow
5) | ustalenia a) zjazd nateren z drogi 01 KDZ przez droge wewnetrzng 04 KDW,
komunikacyjne b) dojazd zaopatrzeniowy/dostawczy do ustug z drogi wewnetrznej 04 KDW,
- dopuszcza si¢ dostawy towarow z ul. Plac Stowianski - 01 KDZ,
¢) naterenie lokalizacja do 2 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych
6) | ustalenia zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga
w zakresie telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
infrastruktury W oparciu o istniejace sieci uzbrojenia W przylegtych drogach.
technicznej
7. ;Jz;;e&?udla terend 6 MW, U - powierzchnia 0,034 ha
1) | przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
terenu b) w poziomie parteru konieczna lokalizacja ustug handlu, gastronomii
i innych nieucigzliwych,
¢) dopuszczalna lokalizacja ustug nieuciagzliwych na poziomie | pietra;
2) | ksztaltowanie a) obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
I zagospodarowanie - obowigzuje wysunigcie bryty od poziomu | pigtra poza obowigzujace
terenu linie zabudowy - patrz § 5 ust. 2,
¢) powierzchnia zabudowy - 59+100% powierzchni terenu,
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d) wysokos¢ zabudowy na glgbokosci 13,50 m (do ptd. §ciany oficyny Armii
Krajowej 13a) 3+5 kondygnacji, wysoko$¢ do kalenicy od 15,60 m (jak
kamienicy Plac Stowianski 14), nie wigksza niz 16,60 m,
- wysokos$¢ zabudowy poza glebokoscia 13,50 m do nieprzekraczalnej linii
zabudowy do 11,0 m, tj. nie wyzej niz do parapetu dolnej krawedzi
istniejacych okien w oficynie Armii Krajowej 13a,
e) dachy przestrzenne, o kacie nachylenia potaci frontowej 30+75°, z kalenica
rownolegta do frontu dziatki,
- poza glgbokoscig 13,50 m do nieprzekraczalnej linii zabudowy dach
0 kacie nachylenia potaci 30+75°, dopuszcza si¢ dach ptaski,
f)  konieczna dominanta kompozycyjna wg rysunku planu - patrz § 3,
g) dojscia do lokali mieszkalnych oraz ustugowych od frontu budynku,
- dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych doj$¢ do lokali mieszkalnych
z wnetrza kwartatu,
h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0+~5% powierzchni terenu,
i) lokalizacja pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych w budynku wtasnym zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) | zasady podziatu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu,
terenu b) dopuszcza si¢ taczenie dzialek;
4) | ustalenia dotyczace teren potozony W strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony Z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. - nr rej. A 1177 -
dziedzictwa obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
kulturowego
i zabytkow
5) | ustalenia a) zjazd nateren z drogi 01 KDZ przez droge wewnetrzng 04 KDW,
komunikacyjne b) dojazd zaopatrzeniowy/dostawczy do ustug z drogi wewnetrznej 04 KDW,
- dopuszcza si¢ dostawy towarow z ul. Plac Stowianski - 01 KDZ;
6) | ustalenia zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga
w zakresie telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
infrastruktury W oparciu o istniejace sieci uzbrojenia W przylegtych drogach.
technicznej
g, ~ Ustaleniadlaterenu 7MW, U - powierzchnia 0,087 ha
0 symbolu
1) | przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze - istniejaca,
terenu b) w poziomie parteru konieczna lokalizacja ustug handlu, gastronomii
i innych nieucigzliwych;
2) | ksztaltowanie a) obowigzuje zachowanie istniejgcej kamienicy, z zakazem przebudowy,
zabudowy b) dopuszczalna modernizacja i przebudowa oficyn,
i zagospodarowanie | ¢) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu d) powierzchnia zabudowy - 60+75% powierzchni terenu,
e) powierzchnia zabudowy kamienicy frontowej istniejgca do utrzymania,
- od strony podworza dopuszcza si¢ dobudowe czgséci wejsciowej i szybu
windowego,
f)  wysokos¢ zabudowy kamienicy istniejgca - 4 kondygnacje, w tym
kondygnacja w przestrzennym dachu,
g) wysokos¢ zabudowy oficyn istniejaca - 3 i 4 kondygnacje,
- zakaz nadbudowy,
h) zachowanie istniejacej formy i kata nachylenia potaci dachu,
i) dojscia do lokali mieszkalnych oraz ustugowych kamienicy od frontu
budynku,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych doj$¢ do lokali mieszkalnych
z wnetrza kwartatu,
J) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej,
k) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0+5% powierzchni terenu,
I) lokalizacja boksu do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych

w granicach wlasnej nieruchomosci - wg rysunku planu,
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3) | zasady podziatu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
terenu b) dopuszcza si¢ faczenie dziatek;

4) | ustalenia dotyczace | @) teren potozony W strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony Z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. - nr rej. A 1177 -
dziedzictwa obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,
kulturowego b) budynek wpisany do rejestru zabytkow - obowigzuja ustalenia wg § 8
i zabytkow ust. 3;

5) | ustalenia a) zjazd nateren z drogi 01 KDZ przez droge wewngetrzng 04 KDW,
komunikacyjne b) dojazd zaopatrzeniowy/dostawczy do ustug z drogi wewngtrznej 04 KDW,

- dopuszcza si¢ dostawy towarow z ul. Armii Krajowej - 01 KDZ;

6) | ustalenia zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga
w zakresie telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
infrastruktury W oparciu o istniejace sieci uzbrojenia W przylegtych drogach.
technicznej
Ustalenia dla terenu - powierzchnia ul. A'T”!“ I_(rajowej/ Plac

9. o symbolu 01 KDz 0.57 ha Stowianski/ . .

' Plac Wolnosci/ Plac Koscielny

1) ![JerrzeenzSaczenle publiczna droga powiatowa - ulica klasy zbiorczej;

2) | ksztaltowanie a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - 18,0+40,0 m -
zabudowy wyg rysunku planu,

i zagospodarowanie | b) przekrdj poprzeczny:
terenu - 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,
- dopuszcza si¢ zatoki postojowe,
- obustronna lokalizacja miejsc postojowych skosnych w rejonie pomigdzy
ulicami Plac Koscielny, a Marynarzy i Konstytucji 3 Maja,
¢) nawierzchnia jezdni z masy bitumicznej lub betonowej,
d) nawierzchnie chodnikow z wysokogatunkowych elementow
0 zr6znicowanej wielkosci, w tym drobnowymiarowych,
e) oswietlenie ulicy min. jednostronne na stupach,
f) dopuszczalne elementy malej architektury,
g) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni urzadzonej;

3) | zasady podziatu a) po wydzieleniu ulicy zakaz podziatu,
terenu b) dopuszcza si¢ taczenie dzialek;

4) | ustalenia a) istniejgce wartosciowe drzewa W rejonie Placu Koscielnego do
w zakresie ochrony zachowania,
srodowiska - dopuszcza si¢ dziatania pielggnacyjne i cigcia sanitarne,

- obowigzuje zabezpieczenie systemu korzeniowego drzew,

- dopuszcza si¢ uzupehnienia,

ze wzgledu na ochrong przeciwpozarowa dopuszcza si¢ wycinke drzew
b) w rejonie ulicy Plac Stowianski - wg rysunku planu;

5) | ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony Z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. - nr rej. A 1177 -
dziedzictwa obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
kulturowego
i zabytkoéw

6) | ustalenia istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
w zakresie kanalizacji deszczowej, gazowa, cieplownicza, elektroenergetyczna
infrastruktury i teletechniczna.
technicznej
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10. Ustalenia dla terenu 02 KPr - powierzchnia Plac Wolnosci
0 symbolu 0,40 ha
a) reprezentacyjny plac publiczny,
1) przeznaczenie b) dopuszcza si¢ przejazdy konieczne dla pojazdow uprzywilejowanych,
terenu stuzb technicznych, oraz pojazdéw dostawczych od strony ul. Bohaterow
Wrze$nia 03 KP;
2) | ksztaltowanie a) zakaz zabudowy kubaturowej,
zabudowy b) zagospodarowanie placu na gtownej osi kompozycyjnej pétnocny zachod -
i zagospodarowanie potudniowy wschod - wg rysunku planu, zapewniajacej niezaktocony
terenu widok na naroznik ulic Jozefa Bema i Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz
ciesning Swiny,
C) wyposazenie placu w elementy malej architektury, proponowane elementy
matej architektury:
- sztuczny ciek wodny wzdtuz osi kompozycji, fontanny, wodotryski,
poidetka, - ciagi piesze, W tym prowadzony wzdhuz cieku wodnego, ktadki
drewniane,
- fawki, siedziska, stojaki na rowery,
- tablice informacyjne,
d) w rejonie oznaczonym na rysunku planu, proponowana lokalizacja akcentu
kompozycyjnego,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowej ekspozycji rzezb lub innych instalacji
plastycznych, sceny letniej i lodowiska,
f)  dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow letnich i jarmarkow
okoliczno$ciowych,
g) nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej,
h) poza terenem zieleni utwardzenie terenu z wysokogatunkowych elementow
kamiennych, konglomeratu, betonu architektonicznego,
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni terenu,
J) wzagospodarowaniu placu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
przeprowadzenia drog pozarowych wzdtuz zabudowy zwartych pierzei
w(g przepisow odrebnych;
3) | zasady podziatu a) dopuszcza si¢ wydzielenie ciggéw komunikacyjnych zwigzanych z ruchem
terenu pojazdow uprzywilejowanych, stuzb technicznych i pojazdéw dostawczych
na przedtuzeniu ulic Bohaterow Wrzesnia, Jozefa Bema i Marszatka Jozefa
Pitsudskiego,
b) dopuszcza si¢ taczenie dzialek;
4) | ustalenia ze wzgledu na ochrone przeciwpozarows dopuszcza si¢ wycinke drzewa
w zakresie ochrony w rejonie ulicy Plac Wolnoséci wg rysunku planu;
srodowiska
5) | ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony Z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. - nr rej. A 1177 -
dziedzictwa obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
kulturowego
i zabytkoéw
6) | ustalenia a) dostep komunikacyjny z ulicy 01 KDZ oraz z ul. J6zefa Bema i Marszatka
komunikacyjne Jozefa Pitsudskiego poza granicami opracowania,
- dostep pieszy z drogi 03 KP,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
7) | ustalenia a) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace
w zakresie i projektowane sieci uzbrojenia w przylegltych drogach,
infrastruktury b) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury techniczne;.
technicznej
11. (L)nglrlnet?(l)?udla terenu 03 KP E)i()z\l\;::rzcmla ul. Bohateréw Wrze$nia
1) | przeznaczenie a) publiczny gminny cigg pieszy,
terenu b) dojscia do budynkéw na terenie 1 MW,U, 2 MW, U, 2a U,MW,
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c) dopuszcza si¢ przejazd konieczny dla pojazdéw uprzywilejowanych, stuzb

technicznych i pojazdow dostawczych;
2) | ksztaltowanie a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - 13,0+15,0 m -
zabudowy wyg rysunku planu,
i zagospodarowanie | b) przekrdj poprzeczny w jednym poziomie,
terenu C) utwardzenie nawierzchni na catej szerokosci z wysokogatunkowych
elementow 0 zréznicowanej wielkosci,

d) dopuszczalne wyposazenie ciggu W obiekty matej architektury, nie
kolidujace z dojazdami gospodarczymi, 0 wspolnych cechach
stylistycznych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw letnich i jarmarkow
okoliczno$ciowych,

f) os$wietlenie min. jednostronne na stupach,

g) w zagospodarowaniu ciggu pieszego nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
przeprowadzenia drog pozarowych wzdtuz zabudowy zwartych pierzei
wg przepisow odrebnych;

3) | zasady podziatu dopuszcza si¢ taczenie W liniach rozgraniczajacych;
terenu
4) | ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony Z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. - nr rej. A 1177 -
dziedzictwa obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
kulturowego
i zabytkow
5) | ustalenia projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
w zakresie deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna.
infrastruktury
technicznej
12. gz?rf&?udla terend 04 KDW - powierzchnia 0,1 ha
1) | przeznaczenie droga wewngtrzna pieszo-jezdna - dojazd do terenow: 1 MW,U, 2 MW, U,
terenu 2a U,MW, 3 MW,U, 4 MW, U, 5 U, 6 MW,U, 7 MW,U oraz dojazd
gospodarczy do nieruchomosci przy ul. Boh. Wrze$nia 5 i 6 oraz ul. Armii
Krajowej 12, zlokalizowanych poza granicami opracowania, posiadajacych
stuzebnos¢ drogowa przejazdu i przechodu w dziatkach nr 601, 605/1,
606/1 oraz czeSci dziatki 602 obreb 0006;
2) | ksztaltowanie a) wigczenie do drogi publicznej 01 KDZ przejazdem bramnym na terenie 5
zabudowy U, o szerokosci 5,0 m,
i zagospodarowanie | b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0+13,0 m, z placem
terenu manewrowym o wymiarach min. 20,0 x 18,0 m - wg rysunku planu,
c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
d) przekrdj poprzeczny:
- strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,
- dopuszczalne zielence i Szpalery zieleni w miejscach nie kolidujacych
Z dojazdami do nieruchomosci,
e) nawierzchnia utwardzona z elementow 0 zréznicowanej wielkosci,
z dopuszczalnym wyr6znieniem placu,

f)  dopuszczalne o$wietlenie na stupach,

g) dopuszczalna lokalizacja boksu na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow komunalnych dla terenu elementarnego 1MW,U, proponowany
rejon lokalizacji wg rysunku planu,

h) dopuszczalna lokalizacja garazu 0 wysokos$ci 1 kondygnacji z dachem
ptaskim - wg rysunku planu,

i) istniejace budynki, oznaczone na rysunku planu, do rozbiorki;

3) | zasady podziatu a) wydzielenie wg rysunku planu,
terenu - dopuszczalne taczenie dziatek w liniach rozgraniczajacych,
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b) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod garazem 0 szerokosci 3,20 m -
zgodnie z lokalizacja na rysunku planu;

4) | ustalenia dotyczace teren potozony W strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony Z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. - nr rej. A 1177 -
dziedzictwa obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
kulturowego
i zabytkow

5) | ustalenia dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury techniczne;.

w zakresie
infrastruktury
technicznej

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa stuzacag wyliczeniu optaty, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw 1 MW,U, 4 MW,U, 7 MW,U w wysokosci 5%;
2) dla terenow 2 MW, U, 2a UMW, 3 MW, U, 5 U, 6 MW,U w wysokosci 10%;

3) dla terenow 01 KDZ, 02 KPr, 03 KP, 04 KDW, ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci stawki
nie ustala sig.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenow.
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Swinoujscie.

Przewodniczaca Rady Miasta

Joanna Agatowska
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Rady Miasta Swinoujscie

Zatacznik Nr 1
=z dnia 23 kwietnia 2015 r.

do Uchwaly Nr VI1/54/2015
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwalty Nr VI1/54/2015
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 23 kwietnia 2015 .

] WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWINOUJSCIE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
- INNE KONCENTRACJE USLUG
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr V11/54/2015
Rady Miasta Swinouj$cie
z dnia 23 kwietnia 2015 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie
w rejonie ulic: Bohaterow Wrzesnia, Placu Slowianskiego i Placu Wolnosci wylozonego
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w dniach od 30 grudnia 2013
r. do 30 stycznia 2014 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia 20 lutego 2014 r. — 6 pism
z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcych integralng cz¢s¢ dokumentacji planistycznej.

§ 2. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 07 marca 2014 r.

§ 3. Przyjmuje sie nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1) uwaga nr 1 zgloszona przez zarzadcg nieruchomosci potozonej w obszarze terenu elementarnego
1 MW,U dzialce nr 576 obreb 0006 przy ul. Bohateréw Wrzesnia oraz nieruchomosci przy
ul. Bohaterow Wrze$nia (potozonej poza granicami opracowania planu) dziatkach nr 586/2, 587/1,
597/1 obreb 0006 dotyczaca:

a) zapewnienia miejsca na lokalizacj¢ pojemnikow na odpady komunalne dla wspdlnot
administrowanych przez zarzadc¢ z uwagi na fakt, iz dzialki wydzielone s3 po obrysie budynkow
i wspolnoty nie posiadajg wlasnego niezabudowanego terenu, na ktérym mogtyby ustawi¢ pojemniki
na odpady komunalne - uwaga uwzglgdniona w zakresie dotyczacym nieruchomos$ci dziatki nr 576
obreb 0006 przy ul. Bohaterow Wrzesnia potozonej w granicach opracowania planu. Na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 04 KDW wyznaczona zostata taka lokalizacja. Uwaga
nieuwzgledniona w zakresie dotyczacym nieruchomosci przy ul. Bohateréw Wrze$nia potozonej na
dziatkach nr 586/2, 587/1, 597/1 obreb 0006, znajdujacej sie poza granicami opracowania planu.
Zrealizowany na w/w dziatkach budynek, w zatwierdzonym decyzja o pozwoleniu na budowe
projekcie budowlanym posiadat pomieszczenie na komorg $mietnikowg zlokalizowana w ramach jego
kubatury. Wtasciciel rezygnowal =z realizacji komory $mietnikowej i zawarl umowe
z wilascicielem sgsiedniej nieruchomo$ci na dzierzawe terenu przylegtego do budynku, celem
ustawienia pojemnikow na odpady komunalne na potrzeby budynku.

b) przyjecia dla nieruchomosci ustugowej potozonej na dziatkach nr 585/1 i 585/2 obr¢b 0006 przy
ul. Bohaterow Wrzeénia, ustalen dotyczacych miejsca lokalizacji pojemnikow na odpady komunalne
spetniajace obowigzujace w tym zakresie przepisy, tak aby nie byly one usytuowane zbyt blisko
wejscia do budynku potozonego na dziatkach nr 586/2, 587/1, 597/1 obr¢b 0006 przy ul. Bohateréw
Wrzesnia (budynek potozony jest poza granicami opracowania planu) — uwaga nieuwzgledniona.
Szczegotowe lokalizacje miejsc do gromadzenia odpadow komunalnych dla wyznaczonych
w planie terenéw elementarnych wynikajg z przepisoéw odrgbnych w tym warunkéw technicznych
I musza zosta¢ rozwigzane w granicach nieruchomos$ci wiasnych. Plan nie ogranicza mozliwosci
zlokalizowania tych miejsc, zgodnie z obowiazujacymi przepisami dopuszczajac je rowniez w ramach
przebudowywanych budynkéw lub realizacji nowej zabudowy.

2) uwaga nr 2 zgloszona przez wspotwlasciciela dziatki nr 576 obreb 0006 przy ul. Bohaterow
Wrzesnia dotyczaca:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -20— Poz. 2062

a) zapewnienia doj$cia do lokali mieszkalnych w budynku potozonym na dziatce 576 obreb 0006
(teren elementarny 1 MW,U) bezposrednio z ulicy Bohateréw Wrze$nia przez dziatke sasiednig nr 577
obrgb 0006 (teren elementarny 2 MW,U) , na ktdrej obecnie udostepnione jest przejscie piesze -
z uwagi na fakt, ze obecnie dojscia do klatek schodowych w budynku zlokalizowane sg od wn¢trza
kwartatu; brama wejsciowa do budynku od ulicy zostata zabudowana a odtworzenie lub lokalizacja
nowego wejscia 0od frontu budynku potozonego na dziatce nr 576 obreb 0006 nie jest mozliwa z uwagi
na fakt, ze wszystkie istniejace W parterze lokale uzytkowe zostaty sprzedane — uwaga
nieuwzgledniona.

Dziatka nr 577 obrgb 0006, na ktorej funkcjonuje obecnie przejscie piesze jest wlasnoscig prywatna.
Ustanowienie publicznego ogdlnodostgpnego przej$cia pieszego na nieruchomo$ci wymagaloby jej
wykupienia. Dojscie do lokali mieszkalnych zapewnione jest od strony Placu Stowianskiego przez
teren oznaczony symbolem 04 KDW (droge wewngtrzng pieszo-jezdng) i przejazd bramny
z przejsciem zlokalizowanym na dziatce nr 602 obrgb 0006 (teren o symbolu 5 U). Przyjete w planie
rozwigzanie komunikacyjne zapewnia dojscie i dojazd do budynku po terenie Gminy. Ponadto zapisy
planu dopuszczaja mozliwo$¢ przebudowy budynku i odtworzenia przej$cia bramnego w ramach
wlasnej nieruchomosci. Przyjete w planie rozwigzanie spelnia wymagania mi¢dzy innymi w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego. Dziatka nr 577 obreb 0006 wchodzi w sklad terenu elementarnego
2 MW,U w planie przeznaczonego na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

b) zlokalizowania dla budynku potozonego na dzialce 576 obreb 0006 pojemnikow na odpady
komunalnej jak najblizej wejécia do klatki schodowej — uwaga nieuwzgledniona.
W granicach zabudowanej dziatki 576 obreb 0006 nie ma technicznych mozliwo$ci zlokalizowania
miejsca gromadzenia odpadéw komunalnych bez przebudowy istniejacego historycznego budynku.
W ustaleniach planu wskazano dla terenu 1 MW,U miejsce gromadzenia odpadéw w ramach terenu
elementarnego 04 KDW a takze dopuszczono mozliwos¢ przebudowy budynku.

3) uwaga nr 3 zgloszona przez wspotwlascicieli dziatki nr 600 obreb 0006 przy ul. Armii Krajowej
13a (teren elementarny 7 MW,U) dotyczaca braku akceptacji dla zaproponowanego w planie sposobu
zabudowy dziatki nr 601/2 obrgb 0006 przy ul. Plac Stowianski — terenu elementarnego 6 MW,U. Wg
wnoszgcych uwage ustalone planem warunki ksztattowania nowej zabudowy na dziatce nr 601/2
obreb 0006 naruszajg ich wtasnos¢ i nie sankcjonujg obecnego sposobu zabudowy dziatki nr 600
obreb 0006 przy ul. Armii Krajowej 13a/3 — uwaga nieuwzgledniona.

Ustalone w planie warunki zabudowy, w tym parametry zwigzane z wysoko$cig nowej zabudowy dla
terenu elementarnego 6 MW,U nie pozwalaja na zachowanie okna zlokalizowanego w elewacji
potudniowej oficyny budynku przy ulicy Armii Krajowej 13a potozonej na dziatce nr 600 obreb 0006.
Teren objety projektem planu decyzja Nr A 1177 z dnia 8 marca 1991 r. Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Szczecinie, wpisany zostat do rejestru zabytkéw chronionego uktadu
urbanistycznego wraz z historyczng zabudowa. W planie szczegdtowym zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia Swinoujécia uchwalonym uchwata Nr X1/294/93 Rady Miejskiej
w Swinoujéciu w dniu 18 maja 1993 r. (plan obowiazywatl do kofica 2003 r.) ustalone zostaty zasady
ksztattowania zabudowy, ktére miedzy innymi uwzglgdnialy uzupelnienie zabudowy pierzejowe;j
o skali 1 wysokosci dostosowanej do gldwnej zabudowy historycznej tj. wysokosci do 17,60 m.

Zapisy planu dla nowej zabudowy ustalajg m.in. nawigzanie do istniejacych budynkéw wysokoscig
i gabarytami. Nowa zabudowa o przyjetej skali wpisze si¢ w ciag istniejacych elewacji i uzupetni
zwartg zabudowe pierzei S$rodmiejskiego kwartatu z zachowaniem zasadniczych proporcji
wysokosciowych. Zatem w $wietle ustalen planu nie jest mozliwe zachowanie okna w elewacji
potudniowej oficyny budynku przy ul. Armii Krajowej 13a mieszkaniu nr 3. Natomiast w zakresie
pozostatych okien plan wprowadza odpowiednie ustalenia dla terenu elementarnego 6 MW,U
w punkcie dotyczacym ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, umozliwiajgce
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pozostawienie wszystkich okien zlokalizowanych w $cianie zachodniej oficyny budynku potozonego
na dziatce nr 600 obrgb 0006.

W trakcie trwania procedury opracowywania planu, organ administracji architektoniczno-budowlanej,
kilkakrotnie wystepowal do organu nadzoru budowlanego o informacj¢ dotyczaca legalnosci
wykonania okien w mieszkaniu nr 3 budynku przy ul. Armii Krajowej 13a. Pismem znak:
PINB.7356.2.2004.KN z dnia 26 lutego 2014 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
informowat cyt.: ,, PINB w Swinoujsciu decyzjq z dnia 24 maja 2006 r. znak: PINB.F.7356-2-3/2005
T-1676 nakazat (...), doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego, tj. zamurowanie samowolnie
wykonanych dwoch okien w elewacji potudniowej i zachodniej, znajdujgcych sie w Scianach
usytuowanych na granicy dwoch dziatek budowlanych o numerach 600 i 601/2, w mieszkaniu nr 3,
w oficynie budynku przy ul. Armii Krajowej 13a w Swinoujsciu”. Jak wyjasniono ostateczna decyzja
cyt.: ,, PINB w Swinoujsciu z dnia 24 maja 2006 r. znak PINB.F.7356-2-212005 T-1676 (...) jest
prawomocna i podlega wykonaniu .

4) uwaga nr 4 zgtoszona przez zarzadcg nieruchomosci oficyny budynku przy ul. Armii Krajowej 13a
(dziatki nr 600 obr¢b 0006) dotyczaca:

a) obnizenia wysoko$ci zabudowy terenu elementarnego o symbolu 6 MW,U (dziatka nr 601/2 obreb
0006) z wysokosci 15,60 m - 16,60 m - do wysokosci 11,0 m do kalenicy tak, aby wyznaczone nowe
parametry wysokos$ci zabudowy uwzgledniaty obecny sposob zabudowy dziatki nr 600 obreb 0006
a dopuszczona na sgsiednich dziatkach nowa zabudowa nie zastaniata okien mieszkania usytuowanego
w oficynie budynku przy ul. Armii Krajowej 13a/3 (jednego okna w $cianie poludniowej oraz okien
w $cianie zachodniej) — uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w § 3 pkt. 3) niniejszego zatacznika.

b) obnizenia wysokos$ci dla proponowanej nowej zabudowy na dziatce nr 601/2 i dziatce nr 602 obreb
0006 do wysokosci dawnej wyburzonej nizszej zabudowy historycznej, ktora udokumentowana jest na
fotografiach oraz ograniczenie zabudowy wnetrza kwartatu — uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozstrzygniecia jak w § 3 pkt. 3) niniejszego zalacznika.

c) wprowadzenia w ustaleniach planu ograniczen zwigzanych z dostgpem do boksow $mietnikowych,
poprzez np. umozliwienie ich zamykania — uwaga nieuwzgledniona.

Whniesiona uwaga wykracza poza zakres planu wynikajagcy z obowigzujgcej ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) uwaga nr 5 zgloszona przez wieczystego wspotuzytkownika dziatki nr 607 obreb 0006 przy
ul. Armii Krajowej dotyczaca:

a) wylaczenia czeSci dziatki nr 600 obr¢gb 0006 zabudowanej garazem stanowigcym wiasnosé
prywatna, z projektowanej drogi wewnetrznej pieszo - jezdnej 04 KDW wyznaczonej na dziatkach nr:
605/1, 602, czesci dziatek nr: 601/1, 600, 599 1 598 obreb 0006 — uwaga nieuwzgledniona.

Celem wyznaczenia drogi wewngtrznej pieszo - jezdnej oznaczonej symbolem 04 KDW jest
zabezpieczenie dojscia i dojazdu do wszystkich nieruchomosci znajdujacych si¢ we wnetrzu kwartalu
objetych zakresem opracowania planu i nieruchomosci, ktore nie sg objete opracowaniem ale sg
potozone na jego granicy. Przyjete rozwigzanie spetnia warunek bezpieczenstwa pozarowego,
zapewnia prawidlowa i bezpieczng komunikacje wngtrza kwartatu co nie pozwala na pozostawienie
garazu W jego obecnej lokalizacji.

b) przyjecie w planie rozwigzania, ktore uszanuje posiadane zdaniem wnoszacego uwage prawo
uzytkowania wieczystego czesci dziatki nr 600 obreb 0006 oraz wlasnosci znajdujacego si¢ na niej
garazu (przynaleznego do wlasnosciowego lokalu mieszkalnego) — uwaga nieuwzgledniona.
Sktadajacy uwage nie posiada prawa wieczystego uzytkowania terenu czesci dziatki nr 600 obrgb
0006, jest natomiast wiascicielem budynku garazu.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi jak w § 3. 5) a) niniejszego zatgcznika.
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6) uwaga nr 6 zgloszona przez wlascicieli dziatki nr 604 obrgb 0006 przy ul. Plac Wolnosci
i dziatki nr 605/2 obreb 0006 przy ul. Plac Stowianski dotyczaca:

a) zmiany czeSci ustalen szczegotowych w zakresie rozwigzan komunikacyjnych dla terenu
elementarnego 3 MW,U (dziatki nr 605/2, 604 obrgb 0006) polegajacej na wykresleniu punktu 5) ¢)
o tresci: ,,c) na terenie lokalizacja 6+8 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych” lub
zastapienie g0 ustaleniem o tre$ci: ,,c) na terenie lokalizacja do 4 miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych”— uwaga uwzgledniona.

Ustalenie planu dla terenu elementarnego o symbolu 3 MW,U zmieniono zgodnie z jedna
z propozycji wnoszacych uwage.

b) przesunigcia w kierunku pétnocnym nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 3 MW,U dziatce
nr 605/2 obrgb 0006 tak, aby byta ona wyro6wnana z pdétnocng linia zabudowy budynku gltéwnego
terenu elementarnego 4 MW, U potozonego na dzialce nr 606/2 obreb 0006 — uwaga uwzgledniona.
Uwaga uwzgledniona poprzez zmian¢ rysunku planu w zakresie przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

§ 4. Uwzglednienie czesci uwag spowodowato konieczno$¢ naniesienia zmian w projekcie planu
i ponowne jego wylozenie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w dniach od 17 czerwca 2014 r. do 16 lipca 2014 r. W wyznaczonym terminie do dnia 06 sierpnia
2014 r. wniesiono 5 pism z uwagami zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czes$¢
dokumentacji planistycznej.

§ 5. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 26 sierpnia 2014 r.

§ 6. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1) uwaga nr 1 wniesiona przez wspotwiascicieli dziatki nr 600 obreb 0006 przy ul. Armii Krajowej
13a dotyczaca uzupehlienia ustalen § 11 ust. 7 pkt 1) i 2) a) - i) w odniesieniu do terenu
elementarnego o symbolu 6 MW,U (dziatka nr 601/2 i cz¢$¢ dziatki nr 601/1 obregb 0006) w sposéb,
ktory umozliwi pozostawienie wszystkich istniejacych okien i dalsze funkcjonowanie lokalu
mieszkalnego adaptowanego ze strychu w budynku potozonym na dziatce nr 600 obreb 0006 przy

ul. Armii Krajowej 13a — uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w § 3 pkt. 3) niniejszego zatacznika.

2) uwaga nr 2 zgloszona przez zarzadcg¢ nieruchomosci dziatki nr 600 obreb 0006 przy ul. Armii
Krajowej 13a dotyczaca:

a) wprowadzenia zmian do ustalen planu przyjetych dla terenu elementarnego o symbolu
6 MW,U w zakresie obnizenia projektowanej wysoko$ci nowej zabudowy wynoszacej 15,60 m - 16,60
m, w taki sposéb aby wyznaczone parametry dla nowej zabudowy uwzglgdnialy mozliwosé
pozostawienia okna w elewacji potudniowej oficyny budynku przy ul. Armii Krajowej 13a
potozonego na dzialce nr 600 obreb 0006 i odnosity si¢ do parametrow wysoko$ciowych dawnej
niskiej zabudowy historycznej - uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w § 3 pkt. 3) niniejszego zatacznika.

b) umozliwienia wykonania zamykanych boksow $mietnikowych z pojemnikami na odpady
komunalne z dostepem tylko dla mieszkancéw budynkéw, co pozwoli na unikniecie ewentualnych
nieporzadkow wewnatrz kwartatu — uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w § 3 pkt. 4) c) niniejszego zatacznika.

3) uwaga nr 3 zgloszona przez wieczystego wspotuzytkownika dziatki nr 585/2 i dziatki nr 584 obreb
0006 przy ul. Bohaterow Wrzesnia dotyczaca: wprowadzenia zmiany tre$ci § 11 ust. 1 pkt 1) ppkt ¢)
w celu rozszerzenia mozliwosci lokalizacji ustug nieucigzliwych na wszystkich kondygnacjach a nie
tylko na poziomie I pigtra, zmiany funkcji terenu na ustugowo - mieszkalng bez obowiazku wykonania
funkcji mieszkalnej (dopuszczenie) — uwaga uwzgledniona.
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W planie zmieniono przeznaczenie terenu umozliwiajace realizacje zabudowy ushugowej
z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa wielorodzinng lub wytacznie zabudowe ustugowa.

4) uwaga nr 4 zgloszona przez wieczystych wspotuzytkownikow dziatki nr 601/2 obreb 0006 przy
ul. Plac Stowianski — teren elementarny 6 MW,U dotyczaca:

a) kwestionowania zakresu terenu objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z uwagi na nie objecie opracowaniem pozostatej cze$ci kwartatu do ulicy Monte
Cassino — uwaga nieuwzgledniona.

Opracowaniem planu objety zostat teren w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr X1/91/2007 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia (rejon ulic: Boh. Wrzeénia, Placu
Stowianskiego i Placu Wolnosci). Granice obszaru objetego opracowaniem okreslono na zataczniku
graficznym do uchwaly. Zmiana granic opracowania wymagataby odstapienia od obecnego
opracowania, podjgcia nowej uchwaty i przystapienia do opracowania nowego planu.

b) kwestionowania wszystkich ustalen projektu planu i naruszenia praw wiascicielskich wnoszacych
uwage — Uwaga nhieuwzgledniona.

Whoszacy uwage kwestionuja wszystkie ustalenia projektu planu nie uzasadniajac z jakiego powodu.
Ustalenia planu dotycza obszaru o powierzchni 1,68 ha, z czego dziatka wnoszacych uwage ma
powierzchni¢ 330 m2. Wigkszos¢ wiascicieli i wladajacych w obszarze opracowania akceptuje
ustalenia planu. Wnoszacy uwage zarzucajg rowniez, ze ustalenia dotyczace ich nieruchomosci
naruszajg prawa wiasciciela - nie uzasadniajac z jakiego powodu. Wobec tak sformutowanej uwagi
w stosunku do wylozonego planu, ktory zaktadatl regulacje granic terenu 6 MW,U pomiedzy
dziatkami 601/2 (we wtadaniu wnoszacych uwage) a dziatkg 601/1 (we wtadaniu Gminy) obrgb 0006,
w celu stworzenia lepszych warunkow zabudowy terenu 6 MW, U - zrezygnowano z regulacji granic
dziatek i pozostawiono w calosci dziatke nr 601/2 obreb 0006 bez zmiany jej granic na terenie
elementarnym 6 MW,U.

¢) braku numeru i daty w projekcie uchwaly udostepnionym w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu — uwaga nieuwzgledniona.

Na etapie wyktadania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu, nie posiada on numeru uchwaty ani daty uchwalenia. Uchwale zostanie nadany numer i data
w dniu jej podjecia przez Rad¢ Miasta.

d) naruszenia praw wilaScicielskich nieruchomosci okreSlanej przez wnoszacego uwage jako
,Zabudowana” i zakwestionowania mapy, na ktorej opracowany zostat zatacznik graficzny do
uchwaty w zakresie dziatki nr 601/2 obreb 0006, na ktorej powinna by¢ naniesiona zabudowa zgodnie
z odpisem z ksiggi wieczystej zataczonym do uwagi (zawiadomienie o wpisie do ksiggi wieczystej
z dnia 12 lutego 1991 r.) — uwaga nieuwzgledniona.

Cze$¢ rysunkowa planu zostata opracowana na mapie sytuacyjno-wysokosciowej zarejestrowanej
w Biurze Geodety Miasta w Swinoujskim Miejskim Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej. Mapa jest zaktualizowana i na dziatce nr 601/2 obrgb 0006 nie wykazuje budynkow,
ktore wczesniej ulegly rozbidrce. Stan wiladania dziatki okresla wypis z rejestru gruntéw z dnia
20 sierpnia 2014 r., ktory dla dziatki nr 601/2 obreb 0006 o powierzchni 330 m? potozonej przy
ul. Plac Stowianski jako wieczystych wspotuzytkownikow ustawowych wskazuje osoby wnoszace
uwagg.

e) dorgczenia cyt. ,,dokumentu na podstawie, ktorego zostaly ustanowione? naniesione na mapie?
drogi wewnetrzne? przez nieruchomosci zabudowane (budynki trwale zwigzane z gruntem)” — uwaga
nieuwzgledniona.

W planie wskazano droge wewngtrzng 04 KDW do obstugi wnetrza kwartatu, ktora nie przebiega po
terenie wnoszacego uwage dziatce nr 601/2 obreb 0006. Dziatka nr 601/2 obreb 0006 zgodnie
Z wypisem z rejestru gruntow z dnia 20 sierpnia 2014 r. jest niezabudowana.

5) uwaga nr 5 zgloszona przez wieczystego wspotuzytkownika dziatki nr 607 obrgb 0006 przy
ul. Armii Krajowej dotyczaca:
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a) naruszenia interesu prawnego poprzez wskazanie do rozbiorki istniejgcego garazu bedacego
wlasnos$cig wnoszacego uwage, potozonego na dziatce nr 600 obreb 0006 — uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi jak w § 3. 5) a) niniejszego zatacznika.

b) wskazania w opracowywanym planie nowej lokalizacji zamiennej dla garazu, ktory przeznaczony
jest do rozbidrki na dzialce nr 600 obreb 0006 — uwaga uwzgledniona.

W ramach nieruchomosci gminnej - dziatce nr 601/1 obrgb 0006 w obszarze drogi wewngtrznej
pieszo-jezdnej oznaczonej symbolem 04 KDW wskazano miejsce pod lokalizacj¢ garazu
jednokondygnacyjnego z dachem ptaskim o szerokosci 3,20 m z mozliwoscig wydzielenia terenu pod
garazem.

§ 7. Uwzglednienie czesci uwag spowodowalo konieczno$¢ naniesienia zmian w projekcie planu
i ponowne jego wyltozenie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w dniach od 23 pazdziernika 2014 r. do dnia 24 listopada 2014 r. W wyznaczonym terminie do dnia
15 grudnia 2014 roku wniesiono 3 pisma z uwagami zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralna cze$¢ dokumentacji planistyczne;.

§ 8. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 5 stycznia 2015 r.

§ 9. Przyjmuje sie nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1) uwaga nr 1 wniesiona przez wspotwlascicieli dziatki nr 600 obreb 0006 przy ul. Armii Krajowej
13a mieszkania nr 3 dotyczaca: podtrzymania wniesionych uwag  wyartykulowanych we
wczesniejszych pismach (z dnia 12 lutego 2014 r. — uwaga do projektu planu po pierwszym
wylozeniu oraz z dnia 22 wrzesnia 2014 r. — pismo ztozone w zwigzku z nieuwzglednieniem uwag
whniesionych po drugim wytozeniu); kwestionowania niecuwzglednienia prawa wtasnosci mieszkania
nr 3 na dzialce 600 obreb 0006 w odniesieniu do ustalen planu dla terenéw elementarnych
0 symbolach: 6 MW,U i 5 U; wnoszacy uwage domagajg si¢ zmiany ustalen dla tych terenéw na takie,
ktore pozwola na funkcjonowanie lokalu mieszkalnego spetniajacego wymagania w zakresie
prawidlowego oswietlenia nastonecznienia poprzez pozostawienie wszystkich istniejacych okien
w elewacji zachodniej i potudniowej budynku potozonego na dziatce nr 600 obrgb 0006 — uwaga
nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w § 3 pkt. 3) niniejszego zalacznika z uzupehlieniem, jak nizej:
Z uwagi na strefe ochrony konserwatorskiej, plan wielokrotnie byt uzgadniany przez
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie —postanowieniami:
znak: ZN.5150.155.2013.KS z dnia 23 wrzes$nia 2013 r., znak: ZN.5150.105.2014.KS z dnia 20 maja
2014 r. i ostatnio znak: ZN.5150.105.1.2014.KS z dnia 6 pazdziernika 2014 r. Przyjete rozwigzania
spojnie i harmonijnie ksztattujg przestrzen $§rodmiescia nawigzujgc do ustalen planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Swinoujscia, uchwalonego Uchwala Nr XL/294/93
Rady Miejskiej w Swinoujsciu z dnia 18 maja 1993 r.

W celu ustalenia wptywu projektowanej zabudowy na oswietlenie i nastonecznienie adaptowanego na
poddaszu oficyny budynku Armii Krajowej 13a mieszkania nr 3 (dziatka nr 600 obreb 0006)
wykonano ,,Analiz¢ o$wietlenia i naslonecznienia” w odniesieniu do obowiazujacych przepiséw
w tym zakresie. Analiza odniosta si¢ do zakresu przebudowy poddasza wg projektu budowlanego,
bedacego zatgcznikiem do decyzji 0 pozwoleniu na budowe z dnia 07 czerwca 1983 r. — tj. bez okna
w elewacji potudniowe;j oficyny budynku.

Wnhnioski wynikajace z Analizy:

1. Rozpatrywane obiekty znajduja si¢ w rejonie uzupelniajacej zabudowy Srodmiejskiej.
Konieczny  minimalny  czas  nastonecznienia  przynajmniej  jednego  pokoju
w mieszkaniu wynosi 1.5 godziny i jest spetniony.

2. Realizacja budynkéw przy ul. Plac Stowianski 12 i 13 w gabarytach dopuszczonych planem
spowoduje deficyt oswietlenia i nastonecznienia jednego z pokojow (pokoju wiekszego)
rozpatrywanego mieszkania przy ul. Armii Krajowej 13a/3.

3. Ewentualna realizacja swietlika dachowego moze poprawi¢ do wartosci wymaganych
przepisami budowlanymi o$wietlenie tego pokoju, da dodatkowe spore nastonecznienie
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(w ilosci zaleznej od wielkosci $wietlika), czego nie spetnitaby realizacja dodatkowego okna
w elewacji poéinocno-zachodniej, gdyz elewacja ta w obszarze pokoju hie bedzie
wystarczajgco nastoneczniona (znajdzie si¢ w cieniu nowej zabudowy).

4. Jednakze nawet po realizacji nowych budynkow warunek nastonecznienia okreslony
w § 60.2 warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —
dla rozpatrywanego mieszkania bedzie nadal spetniony dzigki nastonecznieniu pokoju
mniejszego.

W projekcie budowlanym przebudowy poddasza nie projektowano okna w $cianie potudniowej

oficyny budynku Armii Krajowej 13a/3. W sprawie tej prowadzone bylo postgpowanie

administracyjne przez organ nadzoru budowlanego — wybrane informacje z przekazanych przez
organ pism cytowane sg ponizej:

- pismo znak: PINB.7356.2.2004.KN z dnia 30 stycznia 2014 r.: ,, okna ktore zostaly wykonane

samowolnie w lokalu mieszkalnym nr 3 w oficynie budynku przy ul. Armii Krajowej 13a

w Swinoujsciu to jedno okno w Scianie zachodniej oficyny przylegtej do nieruchomosci przy ul.

Armii Krajowej 12 (w dokumentacji budowlanej zatwierdzonej przez Urzqd Miasta Swinoujscie

decyzjq z dnia 7 czerwca 1983 roku znak UAN-11-8381-147-83 naniesione sq na tej scianie dwa

okna, a nie trzy) i jedno okno w Scianie potudniowej od strony ulicy Armii Krajowej, (ktore nie

Jest uwidocznione w zatwierdzonej w/w decyzjg dokumentacji budowlanej) ”;

- pismo znak: PINB.7356.2.2004.KN z dnia 26 lutego 2014 r.: ,, PINB w Swinoujsciu decyzjq

z dnia 24 maja 2006 r. znak: PINB.F.7356-2-3/2005 T-1676 nakazat (...), doprowadzenie obiektu

do stanu poprzedniego, tj. zamurowanie samowolnie wykonanych dwoch okien w elewacji

poludniowej i zachodniej, znajdujgcych sie w scianach usytuowanych na granicy dwoch dziatek
budowlanych o numerach 600 i 601/2, w mieszkaniu nr 3, w oficynie budynku przy ul. Armii

Krajowej 13a w Swinoujsciu ”. Jak wyjasniono ostateczna decyzja: ,, PINB w Swinoujsciu z dnia

24 maja 2006 r. znak PINB.F.7356-2-2/2005 T-1676 (...) jest prawomocna i podlega

wykonaniu”;

- pismo znak: PINB.7356.2.2004.JC z dnia 18 listopada 2014 r., odnoszace si¢ do kwestii

egzekucji postgpowania: ,, prowadzone przez PINB postegpowanie egzekucyjne miato wady

w tytutach wykonawczych i zostato umorzone. Decyzja nakazujgca zamurowanie samowolnie

wykonanych okien nadal pozostaje w mocy, nalezy ponownie wznowi¢ postgpowanie

’

egzekucyjne.”.

Jak wynika z wyjasnien organu nadzoru budowlanego, bedzie on kontynuowal postgpowanie
egzekucyjne.

2) uwaga nr 2 wniesiona przez wieczystego wspotuzytkownika dziatki nr 607 obreb 0006 przy
ul. Armii Krajowej dotyczaca parametrow projektowanego na dziatce 601/1 obrgb 0006 garazu,
a w szczeg6lnosci propozycji jego poszerzenia z wymiaru 3,20 m do wymiaru 3,45 m - uwaga
nieuwzgledniona.

Ustalona w planie mozliwo$¢ wydzielenia terenu i budowy garazu o szerokosci 3,20 m pozwala na
zrealizowanie planowanej  funkcji garazu o powierzchni uzytkowej ok. 15,0 m? Zgodnie
z posiadanymi dokumentami powierzchnia uzytkowa uzytkowanego przez wnoszaca uwage garazu nie
przekracza w/w powierzchni - co znajduje potwierdzenie w akcie notarialnym oraz w wypisie
z rejestru gruntow. Zwigkszenie szerokos$ci garazu kolidowatoby z terenem wskazanym jako miejsce
lokalizacji boksu na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych dla terenu
elementarnego o symbolu 1 MW, U a takze wymagatoby zmniejszenia szerokosci jedynego dojazdu
wewnetrznego Wyznaczonego w ramach terenu oznaczonego symbolem 04 KDW.

3) uwaga nr 3 wniesiona przez wspotwiasciciela dziatki nr 576 obrgb 0006 przy ul. Bohaterow
Wrzesnia dotyczaca:

a) uwzglednienia w projekcie planu bezposredniego dojécia z ulicy Bohaterow Wrzesnia do lokali
mieszkalnych w budynku potozonym na dziatce nr 576 obrgb 0006 poprzez ciag pieszy W ramach
sgsiedniego terenu, dziatki nr 577 obrgb 0006, oznaczonego w planie symbolem
2 MW,U z uwagi na fakt, ze historyczne wejscia do budynku funkcjonujace kiedy$ od strony ulic
zostaty zlikwidowane; obecnie wejscie do budynku zlokalizowane jest od wnetrza kwartatu
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w konsekwencji przebudowy budynku i wykonanych w miejsce wej$¢ i klatek schodowych lokali
uzytkowych — uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygniecia jak w § 3 pkt. 2) a) niniejszego zatacznika.

b) wskazania w planie miejsca na odpady komunalne dla nieruchomosci potozonej na dzialce nr 576
obrgb 0006 przy ul. Bohaterow Wrzesnia na terenie 04 KDW — znacznie oddalonym od wejscia do
budynku — uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w § 3 pkt. 2) b) niniejszego zatacznika.
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Zatacznik nr 4 do Uchwaty Nr V11/54/2015
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 23 kwietnia 2015 .

Rozstrzygniecia Rady Miasta Swinoujscie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j.t.. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318) Rada Miasta Swinoujscie
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie —
w rejonie ulic: Bohateréw Wrzesnia, Placu Stowianskiego i Placu Wolnosci przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:
1) modernizacje i przebudowg drog publicznych oraz ciggu pieszego, oznaczonych symbolami: 01 KDZ,
03 KP;
2) budowe drogi wewngtrznej 04 KDW;
3) modernizacje i przebudowe ogodlnodostepnego placu reprezentacyjnego 0znaczonego symbolem 02 KPr;
4) budowe, rozbudowg i modernizacj¢ systemow infrastruktury technicznej, w tym:
a) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie Sciekow komunalnych oraz $ciekéw opadowych i roztopowych,
b) zaopatrzenie w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna,
c) sieci telekomunikacyjnych,
d) urzadzen zapewniajacych gospodarowanie odpadami, utrzymanie czystosci i porzadku.

§2.1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zatacznika inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 1, 2 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zaméwien publicznych
oraz ustawy o drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionej w § 1 pkt 3 zostanie przeprowadzona w oparciu obowigzujace przepisy
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien publicznych;

3) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 4 a, b, ¢, d zostanie przeprowadzona w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy prawo budowlane, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy 0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 odprowadzaniu $ciekow, ustawy prawo energetyczne, ustawy prawo
telekomunikacyjne, ustawy o odpadach, ustawy 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ustawy
prawo ochrony srodowiska, ustawy 0 gospodarce komunalnej.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie
ustalen planu i przepisOw prawa.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich
ewentualng modernizacje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym zataczniku.

§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 1, bedg finansowane z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa i Wieloletnig Prognoza Finansowa;
2) dotacji unijnych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;
5) udziatow inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrgbnych uméw i porozumien.
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