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UCHWALA NR VI/74/15
RADY MIASTA PILY

z dnia 31 marca 2015r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Gladyszewa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2013r.
poz. 594, zmiana: Dz. U. z 2013r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r. poz. 379, 1072), art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada
Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Gladyszewa,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: linia rozgraniczajaca pas drogowy ul. Kamiennej, granica
terenu PKP (linia kolejowa do Szczecinka) oraz granica dziatki nr ewid. 27 (teren boisk sportowych), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatagcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity wrejonie Gladyszewa nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pilty, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie Gladyszewa inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Gtadyszewa, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) zabytki i dobra kultury wspotczesne;j;

3) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczenie na rysunku — MNu;

2) teren sportu i rekreacji, oznaczenie na rysunku — US;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;

4) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki;

5) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;

6) teren drogi wewnetrznej i infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — KDW/Ki.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zagospodarowania, zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

5) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow mieszkalnych;

6) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy ustugowej i garazowo-gospodarczej przy granicy dziatki;
7) pas zwartej zieleni izolacyjnej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna i wyjasniajaca ustalenia
niniejszej uchwaty.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa wust. 1 pkt 3, dotyczy wszystkich
budynkéw istniejacych i projektowanych i ich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku.

4. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych, 0 ktérej mowa w ust. 1 pkt
4, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztaltowang przez gldéwng elewacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami; w przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajacg droge lub granicg
dziatki a obowiazujaca linig zabudowy moga si¢ znajdowac okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub
obudowane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

§ 5. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych iwyzszych niz 50 m nad poziomem terenu
wymagajacych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ kazdorazowo zgloszenia do wlasciwego organu
lotniczego wynikajacego z przepisow Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tagczno$ci publicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody;

2) przy zagospodarowywaniu terendw w sgsiedztwie terendw kolejowych, nalezy spelni¢ wymogi wynikajace
z przepiséw o transporcie kolejowym.
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§ 6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNu), zgodnie z przepisami 0 $rodowisku,
sa terenami mieszkaniowo-ustugowymi, dla ktoérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla ochrony $rodowiska, na catym obszarze objetym planem, ustala si¢:
1) uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury technicznej;

2) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci
zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) ochrong przyrody zgodnie, z przepisami ustawy o ochronie przyrody;
4) ochrong wod zgodnie, z przepisami ustawy Prawo wodne;
5) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

6) ochrong¢ przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy 0 utrzymaniu czystoSci
i porzadku w gminach;

8) zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego;

9) pas zwartej zieleni izolacyjnej od strony terenow kolejowych dla poprawy warunkow akustycznych.

§ 8. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, o ktérych mowa w §3 wust. 1 pkt 1,
obejmujg tereny MNul i MNu2, dla ktorych ustala sie:

1) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej maksymalnie trzech budynkéw: jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami, jednego budynku
ustugowego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego;

2)dla terenu MNu2 - lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalnych
jednorodzinnych z ustugami, zgodnie z oznaczong na rysunku obowiazujaca linig zabudowy dla lokalizacji
budynkow mieszkalnych;

3) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw ustugowych i garazowo-gospodarczych przy granicy dziatki, wg
rysunku;

4) powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami nie moze przekraczac
50% powierzchni uzytkowej budynku;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami — 9,0 m od poziomu terenu,
Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna z dachem stromym,

b) ustugowych i garazowo-gospodarczych — 6,0 m od poziomu terenu, | kondygnacja nadziemna z dachem
stromym;

6) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow
budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1% do 35%; w przypadku dziatek
budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m®— nie wiecej niz 25%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

8) formg¢ dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami — strome
(minimum dwuspadowe), 0 kacie nachylenia potaci dachowych 30° —45°,
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b) dla budynkow ustugowych i garazowo-gospodarczych — strome (minimum dwuspadowe) o kacie
nachylenia potaci dachowych minimum 20°;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

10) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami obowigzek
sytuowania dachow, zgodnie z kierunkiem gtownej kalenicy dachu, o ile zostato to oznaczone na rysunku;

11) obowigzkowe ksztaltowanie pasa zwartej zieleni izolacyjnej od strony terendéw kolejowych, wg rysunku.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbegdnej ilosci miejsc
parkingowych — minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie oraz minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ushugowych.

§ 9. Dla terenu ushug sportu i rekreacji US, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sig:
1) lokalizacje obiektow budowlanych, zgodnych z przeznaczeniem terenu;
2) lokalizacje budynkow w granicach maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 6,0 m od poziomu terenu;

4) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkoéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru
budynku), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5% do 10%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

6) form¢ dachow — strome (minimum dwuspadowe), 0 kacie nachylenia potaci dachowych minimum 20°;

7) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

§ 10. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej U, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala si¢:
1) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 8,0 m od poziomu terenu;

2) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw
budynkéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1% do 50%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

4) form¢ dachow — strome, 0 kacie nachylenia potaci dachowych minimum 25°;

5) obowiazek zapewnienia niezbegdnej iloci miejsc parkingowych — minimum 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

6) dostep komunikacyjny do terenu poprzez teren drogi wewngtrznej i infrastruktury technicznej (KDW/Ki),
zgodnie z oznaczong na rysunku zasadg obstugi komunikacyjne;.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej U, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug, dla ktorych w przepisach
0 srodowisku okreslono dopuszczalne poziomy hatasu (ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, szpitali).

§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej Ki, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 4, ustala sie:

1) budowe obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci z zakresu zaopatrzenia w wode
i odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

2) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 10,0 m od poziomu terenu;
3) maksymalng wysoko$¢ budowli — 20,0 m od poziomu terenu, z wylgczeniem obiektow telekomunikacji;

4) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow
budynkéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej— od 0% do 25%;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

6) form¢ dachow — dowolna;

7) obowiazek zapewnienia niezbg¢dnej ilosci miejsc parkingowych — nie mniej niz 1 miejsce na wyznaczonym
terenie dla pojazdéw obstugujacych urzadzenia;

8) dostep komunikacyjny do terenu poprzez teren drogi wewngtrznej i infrastruktury technicznej (KDW/Ki),
zgodnie z oznaczong na rysunku zasadg obshugi komunikacyjne;.

§ 12. Dla terenu drogi wewnetrznej i infrastruktury technicznej KDW/Ki, 0 ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 6,
ustala sig:

1) dostep komunikacyjny do terenu zabudowy ustugowej (U) oraz do terenu infrastruktury technicznej (Ki);
oznaczona na rysunku zasada obslugi komunikacyjnej nie oznacza miejsca wilaczenia si¢ do drogi
powiatowej (ul. Kamiennej);

2) sytuowanie budowli infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem zapewniaja:

1) publiczna droga lokalna — ul. Kamienna (teren poza planem) wraz z siggaczem stanowiacym publiczng
droge dojazdowa (KD-D);

2) droga wewnetrzna wyznaczona na terenie drogi wewnetrznej i infrastruktury technicznej (KDW/Ki).
2. Dla terenu KD-D, o ktorym mowa w ust. 1, majg zastosowanie przepisy o drogach publicznych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarze planu,
nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie infrastruktury technicznej, wewngetrzng obstuge terenow objetych planem, zapewniaja
istniejace systemy wulicy KD-D ina terenie infrastruktury technicznej Ki powigzane z Systemami
zewnetrznymi, znajdujacymi si¢ poza obszarem opracowania w pasie drogowym ul. Kamiennej.

2. Na obszarze obj¢tym planem funkcjonuja nastepujace systemy infrastruktury techniczne;j:
1) zbiorowe miejskie sieci: wodociagowe, kanalizacji $cieckow komunalnych, kanalizacji deszczowej;
2) zaopatrzenie w ciepto — systemy lokalne;
3) energetyczne, gazownicze i telekomunikacyjne.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, powiazanych z istniejacymi sieciami na obszarze opracowania ipoza planem,
w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenia $ciekéw komunalnych — przewodami grawitacyjno-ttocznymi do miejskiej sieci kanalizacji
sciekowej;

3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie systemow:
a) zbiorowych — do sieci kanalizacji deszczowej,
b) indywidualnych — z dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu;

4) zaopatrzenia w ciepto:

a) z indywidualnych zrodet ciepta, z nakazem stosowania paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz zrédet alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci,
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b) w przypadku rozbudowy systemu cieptowniczego, dopuszcza si¢ zasilanie budynkow w energie cieplng
z sieci zdalaczynnych;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z Systemu energetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazociggowego;
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej
niewymienionych w uchwale.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiagcg podstawe do okreslenia
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 17. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pity
(-) Rafat Zdzierela
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr V1/74/15
Rady Miasta Pity

z dnia 31 marca 2015 .
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr V1/74/15
Rady Miasta Pity

z dnia 31 marca 2015 .

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie Gladyszewa, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j- t. Dz. U. 22015r. poz. 199), Rada Miasta Pily stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily wrejonie Gladyszewa, nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr XXI11/299/12 Rady Miasta Pity z dnia
28 sierpnia 2012 r.).
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr V1/74/15
Rady Miasta Pity

z dnia 31 marca 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie Gladyszewa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. 2 2015r. poz. 199), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Gladyszewa, dotycza realizacji nastepujacych inwestycji o podanych
wartos$ciach szacunkowych:

1) sieci wodociagowej o dtugosci okoto 60,0 m;
2) sieci kanalizacji sciekow komunalnych o dtugosci okoto 60,0 m.

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane bg¢da zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz strategii
rozwoju miasta Pity.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr V1/74/15
Rady Miasta Pity

z dnia 31 marca 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Gladyszewa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. 2 2015r. poz. 199) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku ztym, ze wniesiona do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie Gtadyszewa uwaga, dotyczaca przedtuzenia pasa terenu komunikacji i infrastruktury
technicznej (KDW/Ki) do terenu MNu2, zostata uwzgledniona — nie rozstrzyga si¢ o sposobie jej rozpatrzenia.

§ 2. Po rozpatrzeniu nieuwzglednionej dwukrotnie przez Prezydenta Miasta Pity uwagi do projektu planu
(sktadanej w trakcie dwoch wylozen do publicznego wgladu projektu planu) postanawia, nie uwzgledni¢ uwagi
dotyczacej odstgpienia od okres$lania nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdluz granic dziatki nr 27,
prostopadtych do ul. Kamiennej, na terenie sportu i rekreacji, 0znaczonym w projekcie planu US.
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