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UCHWALA NR 1X/384/14

RADY GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

w sprawieuchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek ozn. nr
ewid.: 1076 (o pow. 0,2389ha), 1077 (o pow. 0,2484ha), 1078 (o pow. 0,2965ha), 1079 (o pow. 0,2934ha),
1080 (o pow. 0,3424ha), 1081 (o pow. 0,333%ha), 1082 (0 pow. 0,3087ha), 1083 (o pow. 0,1757ha), 1084 (o

pow. 0,1871ha), 108S (o pow. 0,1583ha), 1086 (o pow. 0,1818ha),
1087 (o pow. 0,2616ha), 1088 (o pow. 0,1532ha), 1089 (o pow. 0,0306ha), 1090 (o pow. 0,1647ha), 1091 (o
pow. 0,0388ha), 318/1 (o0 pow. 0,41ha), oraz cz. dzialki nr 284/1 (o pow.5,77)
polozonych w obrebie Skorzewo, gmina Koscierzyna oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci dzialki ozn. nr ewid. 284/1 (o pow. 3,026 ha).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U.z2013r. poz. 594) oraz art.20, art. 15, art. 161art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Gminy
Koscierzyna, po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ko$cierzyna uchwalonego uchwata Nr VIII/295/2002 Rady Gminy
Koscierzyna z dnia 10 pazdziernika 2002 r., z pozn. zmianami (z 2004r. 1 2013r.)

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ozn. nr ewid.:
1076 (o pow. 0,2389%ha), 1077 (o pow. 0,2484ha), 1078 (o pow. 0,2965ha), 1079 (o pow. 0,2934ha), 1080 (o
pow. 0,3424ha), 1081 (o pow. 0,333%ha), 1082 (o pow. 0,3087ha), 1083 (o pow. 0,1757ha), 1084 (0 pow.
0,1871ha), 1085 (o pow. 0,1583ha), 1086 (o pow. 0,1818ha), 1087 (o pow. 0,2616ha), 1088 (o pow. 0,1532ha),
1089 (o pow. 0,0306ha), 1090 (o pow. 0,1647ha), 1091 (o pow. 0,0388ha), 318/1 (o pow. 0,41ha), oraz cz.
dziatki nr 284/1 (o pow.5,77) potozonych w obrgbie Skorzewo, gmina KoS$cierzyna oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki ozn. nr ewid. 284/1 (o pow. 3,026 ha) zwane dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr I1I/32/11 Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 25 marca 201 1r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek ozn. nr ewid.: 1076 (o pow. 0,238%ha), 1077 (o pow. 0,2484ha), 1078 (0 pow.
0,2965ha), 1079 (o pow. 0,2934ha), 1080 (o pow. 0,3424ha), 1081 (o pow. 0,3339ha), 1082 (o pow. 0,3087ha),
1083 (o pow. 0,1757ha), 1084 (o pow. 0,1871ha), 1085 (o pow. 0,1583ha), 1086 (o pow. 0,1818ha), 1087 (o
pow. 0,2616ha), 1088 (o pow. 0,1532ha), 1089 (o pow. 0,0306ha), 1090 (o pow. 0,1647ha), 1091 (0 pow.
0,0388ha), 318/1 (o pow. 0,41ha), oraz cz. dziatki nr 284/1 (o pow.5,77) potozonych w obrebie Skorzewo,
gmina KoS$cierzyna oraz w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dziatki ozn. nr ewid. 284/1 (o pow. 3,026 ha).

2. Plan zawiera ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.).

§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
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1) Strefa funkecyjna — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu; oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — ustalenia szczegétowe planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;

3) Intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych wszystkich kondygnacii
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;
w przypadku dziatek geodezyjnych przecigtych w planie liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za powierzchnie dziatki budowlanej nalezy
przyjmowac jedynie powierzchni¢ znajdujgca si¢ na obszarze jednego terenu — wlasciwego dla
projektowanej zabudowy;

4) Maksymalne linie zabudowy — linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okre$lonych w ustaleniach planu obiektow ibudowli; linie te nie dotycza okapow
i gzymsow, ktére moga by¢ wysunigte przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonow, galerii, tarasow,
schodow zewngtrznych, pochylni i ramp, ktére moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba
ze ustalenia szczeg6lowe planu stanowig inaczej;

5) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez wszystkie budynki wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnig¢ terenu z wylaczeniem:

a) powierzchni obiektéw budowlanych nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

6) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w § 5 niniejszej uchwaty;

7) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupehiajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, altany, itp.

§ 4. 1. Istniejgce drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego calego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawic
bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania
rurociggdw drenarskich przy prowadzeniu wykopdéw pod fundamenty, nalezy wykona¢ ich obejscie poza obrgb
wykopu.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Wszelkie cieki oraz oczka wodne podlegaja ochronie. Dopuszcza si¢ konserwacje i udroznienie ciekow
wodnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu waod.

4. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na wystgpowanie gruntow stabonosnych, znaczne spadki terenu lub wysoki poziom woéd gruntowych, dla
posadowionych obiektow na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzone oceny warunkow
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskie;j.

5. Zaleca si¢ ograniczenie inwestowania na terenach o ptytkim poziomie wod gruntowych oraz znacznych
spadkach.

6. Zaleca si¢ wyposazy¢ tereny zainwestowania w urzadzenia techniczne chronigce wody powierzchniowe
przed zanieczyszczeniem.

7. Przy realizacji ustalen planu miejscowego 1ijego zmiany nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong,
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- dziko wystepujacych grzybow objetych ochronag.

8. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegotowych oraz dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami i powickszenia
nieruchomosci sasiednie;j.

9.Przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukturg
telekomunikacyjna, od ktoérej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujgcymi normami.

10. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

11. Wszystkie wystepujace kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé
poza pas planowanej zabudowy lub dostosowac¢ do nowych warunkéw zabudowy.

12. Dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji lub likwidacje¢ stacji transformatorowe;.

13. Istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

14. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

15. Nalezy chroni¢ przestrzen powietrzng przed przeszkodami lotniczymi poprzez zglaszanie wszelkich
projektowanych obiektow o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m nad poziom terenu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 5. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyodrebniono 5 stref funkcyjnych
ujetych w 3 kartach terenu. Dla strefy funkcyjnej okresla si¢ nastepujace ustalenia ogoélne:

1) UTW,U,ML - teren zabudowy uslugowej z zakresu turystyki wodnej, zabudowy uslugowej oraz
zabudowy rekreacji indywidualnej:

a) obowiazujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty stuzace turystyce wodnej, tj. przystan, miejsca cumownicze, nabrzeza, kapielisko, pomosty,
slipy, itp.,

- zabudowa ustugowa, zrealizowana na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004r.,

- zabudowa rekreacji indywidualnej z mozliwo$cig calorocznego uzytkowania, zrealizowana na
podstawie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc przed dniem
1 stycznia 2004r.,

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci infrastruktury techniczne;.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- nowe obiekty budowlane.
2) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej:
a) obowiazujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa rekreacji indywidualnej z mozliwoscig catorocznego uzytkowania,
b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty matej architektury,
- basen wraz z urzadzeniami technicznymi,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

3) U — teren zabudowy uslugowej:
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a) obowiazujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa ustugowa z zakresu hotelarstwa, np. hotel, motel, pensjonat,

- funkcja zwigzana z organizacja imprez okoliczno$ciowych i konferencji oraz odnowy biologicznej,
b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa uslugowa z zakresu handlu oraz gastronomii,

-1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wiasciciela lub zarzadcy
nieruchomosci,

- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty matej architektury,
- basen wraz z urzadzeniami technicznymi,
- wieza widokowa wkomponowana w bryte budynku lub wolnostojaca,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
§ 6. 1. KARTA TERENU DLA STREFY FUNKCYJNEJ O Nr 1

1) PRZEZNACZNIE TERENU: UTW,U,ML - teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki wodnej,
zabudowy ustugowej oraz zabudowy rekreacji indywidualne;.

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) strefa funkcyjna nr .UTW,UML — 5,67 ha,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt 4, 8,
b) zakaz lokalizacji reklam $§wietlnych z dynamicznymi, zmiennymi obrazami,

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dzialania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) cze$¢ terenu, oznaczona na zalaczniku graficznym, potozona jest w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk — ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c) w granicach SOOS ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego” wystepuja wazne dla Europy typy siedlisk
przyrodniczych (z Zal. I Dyr. Siedliskowej), oznaczone na zataczniku graficznym:

- starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion — kod
3150

- siedlisko priorytetowe — gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion - ptaty bogate florystycznie)
—kod 6230, dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w sposdb niezagrazajacy siedliskom,

d) teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 111 — ,,Subniecka
Gdanska”; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej,

e) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu, teren zalicza si¢ do terenow zabudowy rekreacyjno —
wypoczynkowych.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) nie dotyczy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 4424

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie dotyczy.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) Istniejace obickty letniskowe, mieszkalne i uslugowe, zrealizowane na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004r., uznaje si¢ za
zgodne z planem i dopuszcza ich przebudowe w celu poprawy standardow ochrony srodowiska, waloréw
estetyczno — krajobrazowych oraz stanu technicznego bez zwigkszania powierzchni zabudowy,
wysokosci zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow wod.

b) linie zabudowy: nie okresla sie,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,
d) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci
30°+45°,

- dla czgsci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

e) material i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; nalezy stosowac
materialy tradycyjne; pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachowka
w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci, gont,

f) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
g) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) przez przedmiotowy teren, oznaczony na rysunku planu, przebiega linia napowietrzna SN-15 kV, wzdhiz
ktorej obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m( po 7m od osi linii); dopuszcza si¢ skablowanie
napowietrznej linii SN-15 kV; w przypadku skablowania pas ograniczen przestaje obowigzywac.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) warunki dotyczace scalen nieruchomosci — nie okresla sie,
b) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

¢) zakaz podzialu okreslony w lit. b nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczng idrogowa oraz nie dotycza regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi publicznej gminnej klasy dojazdowe;j,
b) woda: z sieci wodociagowej; do czasu wybudowania sieci wodociaggowej woda z uje¢ indywidualnych,

c) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej lub do zbiorczej oczyszczalni $ciekdw; budowa systemu
odprowadzenia $ciekow winna poprzedza¢ lub by¢ prowadzona jednoczesnie z realizacja zabudowy;
zakaz indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

d) wody opadowe: na teren w granicach wiasno$ci; wody opadowe z powierzchni nieprzepuszczalnych
muszg by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegdtowych,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepfa,
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f) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,

g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
h) gaz: z sieci gazowej,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII :

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a)dla cz. dz. nr 284/1, ktéra nie byla objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Ko$cierzyna, nr 111/316/06 z dnia 28.04.2006 r. —
15%,

b) dla pozostatego terenu — 0%.
2. KARTA TERENU DLA STREF FUNKCYJNYCH O Nr 2,3i4.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: ML — teren zabudowy rekreacji indywidualne;j.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) strefa funkcyjna nr 2.ML — 2,20 ha,
b) strefa funkcyjna nr 3.ML — 4,06 ha,
c) strefa funkcyjna nr 4.ML — 0,15 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt 4, 8,
b) zakaz lokalizacji reklam $wietlnych z dynamicznymi, zmiennymi obrazami,

c) realizacje zabudowy oraz podzial nieruchomosci nalezy poprzedzi¢ sporzadzeniem projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu, uwzgledniajagcym uktad komunikacyjny wewngtrzny (ciagi
pieszo jezdne o min. szerokosci 6m zakonczone placami do zawracania o min. $rednicy 12m) oraz
uzbrojenie terenu w powigzaniu z istniejaca infrastruktura drogowa i techniczna.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

a) teren znajduje si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

b) czg$¢ terenu, oznaczona na zalgczniku graficznym, potozona jest w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk — ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

c¢) teren zlokalizowany jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 111 — ,,Subniecka
Gdanska”; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

d) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazddéw i miegjsc
postojowych,
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e) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu, teren zalicza si¢ do terenow zabudowy rekreacyjno —
wypoczynkowych.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie dotyczy.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniej niz — nie okresla sig,
nie wiecej niz — 25%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 0,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wiecej niz 8,0 m, dla zabudowy
towarzyszacej nie wigcej niz 6,0 m,
f) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci
30°+45°,

- dla czgsci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dla zabudowy towarzyszacej kat nachylenia potaci 25°+45°,

g) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; nalezy stosowac
materialy tradycyjne; pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachoéwka
w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci, gont,

h) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
i) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC 1SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) przez przedmiotowy teren, oznaczony na rysunku planu, przebiega linia napowietrzna SN-15 kV, wzdtuz
ktorej obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m( po 7m od osi linii); dopuszcza si¢ skablowanie
napowietrznej linii SN-15 kV, w przypadku skablowania pas ograniczen przestaje obowiazywac.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) warunki dotyczace scalen nieruchomosci — nie okresla sie,
b) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowalne o minimalnej powierzchni 400 m?,

¢) minimalne powierzchnie dzialek wymienione w lit. b nie dotycza wydzielen dla lokalizacji urzadzen
1 obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczg regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami i powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej,

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi publicznej dojazdowej gminnej oraz z drogi publicznej dojazdowej gminnej poprzez teren
1.UTW,U,ML.
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b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
¢) woda: z sieci wodociggowej; do czasu wybudowania sieci wodociggowej woda z uje¢ indywidualnych,
d) Scieki sanitarne:

-dla strefy 2.ML: do sieci kanalizacji sanitarnej lub do zbiorczej oczyszczalni $ciekdéw; budowa
systemu odprowadzenia $ciekow winna poprzedza¢ lub byé prowadzona jednocze$nie z realizacja
zabudowy; zakaz indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

-dla stref nr 3.ML i4.ML: do sieci kanalizacji sanitarnej lub do zbiorczej oczyszczalni Sciekdw;
budowa systemu odprowadzenia $ciekéw dla stref nr 3.ML i4.ML winna poprzedza¢ lub by¢
prowadzona jednoczes$nie z realizacja zabudowy, zakaz indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

e) wody opadowe: na teren w granicach wilasno$ci; wody opadowe z powierzchni nieprzepuszczalnych
muszg by¢ podczyszczone w stopniu okre§lonym w przepisach szczegdtowych,

f) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla ciepta,

g) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,

h) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
1) gaz: z sieci gazowej,
j) utylizacja odpadéw stalych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) nie ustala sig.
3. KARTA TERENU DLA STREFY FUNKCYJNEJ O Nr 5.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: U — teren zabudowy ushugowe;.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) strefa funkcyjna nr 5.U — 0,52 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt 4,
b) zakaz lokalizacji reklam §wietlnych z dynamicznymi, zmiennymi obrazami.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dzialania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) cze$¢ terenu, oznaczona na zalaczniku graficznym, potozona jest w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk — ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
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c) teren zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 111 — , Subniecka
Gdanska”; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j,

d) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow 1 miejsc
postojowych.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie dotyczy.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniej niz — nie okresla sig,
nie wigcej niz — 40%,

¢) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 1,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowe;j: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 12,5 m,
- dla zabudowy towarzyszacej nie wiecej niz 6,0 m,
- dla wiezy widokowej: nie wigcej niz 14 m

f) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dla zabudowy towarzyszacej kat nachylenia potaci 25°+45°,
- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe.

g) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; nalezy stosowac
materialy tradycyjne; pokrycie dachu — dachdéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachoéwka
w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci, gont,

h) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
1) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) warunki dotyczace scalen nieruchomosci — nie okresla sie,

b) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
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c) zakaz podziatu okre$lony w lit. b nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczng idrogowa oraz nie dotycza regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) z drogi publicznej dojazdowej gminnej poprzez teren 1.UTW,U,ML oraz z drogi publicznej dojazdowe;j
gminnej poprzez teren 2.ML i 3.ML,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 5 miejsc postojowych / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 pokodj noclegowy,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
¢) woda: z sieci wodociggowej; do czasu wybudowania sieci wodociggowej woda z uje¢ indywidualnych,

d) scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej lub do zbiorczej oczyszczalni Sciekow; budowa systemu
odprowadzenia $ciekow winna poprzedza¢ lub by¢ prowadzona jednoczes$nie z realizacja zabudowy;
zakaz indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

e) wody opadowe: na teren w granicach wilasnosci; wody opadowe z powierzchni nieprzepuszczalnych
muszg by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

f) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla ciepta,

g) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,

h) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
1) gaz: z sieci gazowej,
j) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) nie ustala sig.
§ 7. Zalacznikami do niniejszej uchwatly, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) czes$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatacznik
nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 8. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Ko$cierzyna do:
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1) przekazania Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawa i ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty wraz z cze$cig graficzng na stronie internetowej Urzedu Gminy KoS$cierzyna.

§ 9. Traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone nw. uchwatami Rady
Gminy Koscierzyna:

1) Nr V/198/97 z dnia 14 sierpnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 1998 r., nr 15, poz. 50),
2) Nr 1II/316/06 z dnia 28 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r., nr 97, poz. 2006).

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 8, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr. inz. Zygmunt Szulist
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ozn. nr ewid.:
1076 (o pow. 0,2389ha), 1077 (o pow. 0,2484ha), 1078 (o pow. 0,2965ha),1079 (o pow. 0,2934ha
1080 (o pow. 0,3424ha), 1081 (o pow. 0,3339ha), 1082 (o pow. 0,3087ha),1083 (o pow. 0,1757ha
1084 (o pow. 0,1871ha), 1085 (o pow. 0,1583ha), 1086 (o pow. 0,1818ha), 1087 (o pow. 0,2616ha),
1088 (o pow. 0,1532ha), 1089 (o pow. 0,0306ha), 1090 (o pow. 0,1647ha), 1091 (o pow. 0,0388ha),
318/1 (o pow. 0,41ha), oraz cz. dziatki nr 284/1 (0 pow.5,77)

potozonych w obrebie Skorzewo, gmina Ko$cierzyna oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego cze$ci dziatki ozn. nr ewid. 284/1 (o pow. 3,026 ha)

),
),

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr. Skala

""" 1:1000

Rady Gminy Koscierzyna z dn

-

Autorzy planu:
mgr inz. arch. Ewa Piefikowska
arcrhitarta | Mgrinz. arch. Magda Rosenbajger-Chojnowska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1X/384/14
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

whiesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek

ozn. nr ewid.: 1076 (o pow. 0,2389ha), 1077 (o pow. 0,2484ha), 1078 (o pow. 0,2965ha),
1079 (o pow. 0,2934ha), 1080 (0 pow. 0,3424ha), 1081 (o pow. 0,3339ha), 1082 (o pow. 0,3087ha),
1083 (o pow. 0,1757ha), 1084 (o pow. 0,1871ha), 1085 (o pow. 0,1583ha), 1086 (o pow. 0,1818ha),
1087 (o pow. 0,2616ha), 1088 (o pow. 0,1532ha), 1089 (o pow. 0,0306ha), 1090 (o pow. 0,1647ha),

1091 (o pow. 0,0388ha), 318/1 (o pow. 0,41ha), oraz cz. dzialki nr 284/1 (o pow.5,77)
polozonych w obrebie Skorzewo, gmina Ko$cierzyna oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzialki ozn. nr ewid. 284/1 (o pow. 3,026 ha).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wykladany do publicznego wgladu
w dniach od 21.07.2014 r. do 20.08.2014 r., termin sktadania uwag do planu wyznaczony zostat do dnia
10.09.2014 r. Do projektu planu nie zgtoszono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/384/14
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek ozn. nr ewid.:

1076 (o pow. 0,2389ha), 1077 (o pow. 0,2484ha), 1078 (o pow. 0,2965ha), 1079 (o pow. 0,2934ha), 1080 (o
pow. 0,3424ha), 1081 (o pow. 0,3339ha), 1082 (o pow. 0,3087ha), 1083 (o pow. 0,1757ha), 1084 (o pow.
0,1871ha), 1085 (o pow. 0,1583ha), 1086 (o pow. 0,1818ha), 1087 (o pow. 0,2616ha), 1088 (o pow.
0,1532ha), 1089 (o pow. 0,0306ha), 1090 (o pow. 0,1647ha), 1091 (o pow. 0,0388ha),

318/1 (o pow. 0,41ha), oraz cz. dzialki nr 284/1 (o pow.5,77) polozonych w obre¢bie Skorzewo,
gmina KoS$cierzyna oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci dzialki ozn. nr ewid. 284/1 (o pow. 3,026 ha).

W granicach obje¢tych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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