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UCHWALA NR VI1/45/2015

RADY GMINY DRAWSKO
z dnia 25 marca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko - dla wsi Peckowo

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Drawsko uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko dla wsi
Peckowo nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drawsko uchwalonego uchwata Nr XX/138/2000 Rady Gminy Drawsko z dnia 20.04.2000 roku, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko dla wsi Peckowo obejmujacy: dziatki: nr
194/1 cze$e, nr 195/1 czegse, nr 196 czesé, nr 197 cze$¢ - tacznie o powierzchni 2,1500 ha; dziatke nr 633 —
0 powierzchni 0,0975 ha - przedstawione na rysunkach nr 1 i nr 2, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunkach nr 1 i nr 2 w skali 1:1000, zwanych dalej
,rysunkami”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunki planu, o ktorych mowa w ust. 2, stanowigce zataczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Drawsko, dla wsi Peckowo, stanowigce zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie gospodarowania przestrzennego
Gminy Drawsko, wsi Pgckowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe budynkami ibudowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej budynku (z
wylaczeniem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej), obszar pomigdzy granica dziatki, a tg linig jest
terenem wytaczonym z zabudowy;

2) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
(budynkéw 1 budowli nadziemnych spetniajgcych funkcje uzytkowe budynkéw altan, wiat), mierzonej po
zewnetrznym obrysie budynku lub budowli, (zaliczonej do kubatury brutto budynku zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego) do powierzchni dziatki budowlanej;
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3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie pochylenia potaci dachowej od 20°do 45°;
4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci ponizej 20°.
§ 3. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny: gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
wymagajgce ustalenia granic i sposobdw zagospodarowania;

2) przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami.

§ 4. Obowiazuja okreslone na rysunku oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong §rodowiska poprzez:

1) wyposazenie, terenu przeznaczonego pod zabudoweg w zbiorowe zaopatrzenie w wode i docelowo
W zbiorowy odbior $ciekow bytowych, do czasu realizacji sieci wodociagowe] i kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ budowe lokalnych uje¢ wody zasilanych z woéd podziemnych i gromadzenie $ciekow
bytowych w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach na $cieki;

2) ochrong ziemi poprzez zorganizowany system odbioru odpadow zgodnie z przepisami o odpadach oraz
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) ochrong przed hatasem poprzez utrzymanie hatasu na poziomie dopuszczalnym, zgodnie z przepisami
Prawa ochrony $rodowiska, dla terenu:

a) zabudowy zagrodowej jak dla terenu zabudowy zagrodowej,
b) zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego;

4) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym przez zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
emitujgcych pola elektromagnetyczne przekraczajace poziomy dopusz- czalne na terenach przeznaczonych
pod zabudowe przeznaczong na staty pobyt ludzi i w miejscach dostgpnych dla ludnosci, okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

5) ochrone powietrza zgodnie zprzepisami odrebnymi do Prawa ochrony $rodowiska okres§lajacymi
dopuszczalne poziomy emisji zanieczyszczen do srodowiska;

6) kazdy kto realizuje i eksploatuje obiekt budowlany emitujacy ponadnormatywne oddziatywanie na
srodowisko winien zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne, organizacyjne lub urzadzenia
by doprowadzi¢ do utrzymania dopuszczalnych pozioméw emisji okreslonych w przepisach o ochronie
srodowiska, w granicach nieruchomosci do ktorej ma tytut prawny;

7) dla zachowania rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia ustala sie¢ na terenach
przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania maksymalne wskazniki intensywno$ci zabudowy
i minimalne wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 6. 1. Obszar wsi Peckowo w granicach objetych planem lezy w strefie ochrony stanowisk
archeologicznych - objetych ochrona na podstawie ustalen planu miejscowego.
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2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢:
1) koniecznos$¢ uwzglednienia stanowisk archeologicznych przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu;

2) przed uzyskaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe i przystapieniem do prac ziemnych, nalezy postepowaé
zgodnie z ustawami: 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i Prawem budowlanym.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla dziatki nr 633 0 powierzchni 0,0975 ha (wie$ Peckowo - rysunek nr 1), objetej planem, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej - oznaczony na rysunku UM.

§ 8. Na terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej UM ustala si¢ nastepujagce warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczeniem podstawowym terenu jest funkcja ustugowa, ktora winna stanowi¢ min. 50% powierzchni
terenu, przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;

2)na tym terenie zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z mozliwoscia jej rozbidrki i budowy nowych
budynkow;

3) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w granicy dziatki;

5) na dzialce moze by¢ zrealizowany jeden budynek ustugowy i jeden budynek mieszkalny lub budynek
ustugowo-mieszkalny oraz budynek gospodarczy i garazowy, dopuszcza si¢ taczenie funkcji;

6) budynki: ustugowy, mieszkalny lub ustugowo-mieszkalny nalezy realizowac:
a) o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9 m,
b) z dachem ptaskim, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu;

7) budynek gospodarczy i garazowy nalezy realizowac:
a) o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) z dachem jedno lub dwuspadowym o0 kacie pochylenia potaci dachowej do 20°, dopuszcza si¢ inng
geometri¢ dachu;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy budynkami 5% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen winien stanowi¢ minimum 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

10) na dzialce nalezy zrealizowa¢ miejsca parkingowe w iloSci:
a) min. 1 stanowisko na 50 m? powierzchni zabudowy budynku ustugowego,
b) min. 2 stanowiska na 1 mieszkanie, w tg liczbe wlicza si¢ miejsca w garazu.

§ 9. Dla dziatek: nr 194/1 -czg$¢, nr 195/1 - cze$¢, nr 196 - czgé¢, nr 197 - cze$¢ - tacznie o powierzchni
2,1500 ha (wies$ Peckowo - rysunek nr 2), objetych planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej - 0znaczone na rysunku RM;
2) teren rolniczy — oznaczony na rysunku R;
3) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — oznaczony na rysunku UM.
§ 10. Dla terenu zabudowy zagrodowej RM ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okre§lonymi na rysunku;
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2) na dzialce mogg by¢ realizowane budynki: mieszkalne, gospodarcze (w tym o funkcji garazowej
i magazynowej) i inwentarskie, (dopuszcza si¢ taczenie funkcji budynkow) oraz budowle (silosy, wiaty,
ptyty obornikowe itp.) i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wysokos$¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych i 10,5 m od poziomu terenu;

4) budynki nalezy realizowa¢ z dachem stromym dwu lub wielospadowym o0 jednakowym kacie pochylenia
potaci dachowej od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) obiekty budowlane (wiaty) o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej ido 6 m, zdachem jedno lub
dwuspadowym, o kacie pochylenia potaci od 10° do 30°, silosy o wysokosci do 13 m;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy budynkami 3% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy do 45% powierzchni dziatki budowlane;;

7) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen winien stanowi¢ minimum 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) na dzialce nalezy zrealizowaé¢ miejsca parkingowe w ilosci min. 2 stanowiska na jedno mieszkanie, w tg
liczbg wlicza si¢ miejsca w garazu;

9) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna szerokos$¢ dziatki 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?.

§ 11. Na terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej UM ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczeniem podstawowym terenu jest funkcja ustugowa, ktora winna stanowi¢ min. 60% powierzchni
terenu, przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) na dzialce budowlanej moga by¢ realizowane budynki: ustlugowy, mieszkalny, gospodarcze w tym
garazowy oraz altana iwiata, dopuszcza sie¢ realizacj¢ budynku o laczonej funkcji np. ustugowo-
mieszkalno-gospodarczo-garazowego;

4) budynek ustugowy, mieszkalny lub ustugowo-mieszkalno-gospodarczo-garazowy nalezy realizowac:
a) o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,5 m,

b) z dachem stromym symetrycznym dwu lub wielospadowym o kacie pochylenia potaci dachu od 25° do
45°;

5) budynek gospodarczy, garazowy, wiate lub altane nalezy realizowac:
a) o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) z dachem jedno lub dwuspadowym o kacie pochylenia potaci dachowej do 45°, dopuszcza sie inng
geometri¢ dachu;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy budynkami 5% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen i wodg¢ winien stanowi¢ minimum 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) na dzialce nalezy zrealizowa¢ miejsca parkingowe w ilosci min. 2 stanowiska na 50 m* powierzchni
zabudowy ustugowej i min. 2 stanowiska na mieszkanie, w ta liczb¢ wlicza si¢ miejsca w garazu;

9) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?.

§ 12. Dla terenu rolniczego ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania:
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1) zakaz zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi nie zwigzanymi z infrastrukturg techniczna;
2) zagospodarowanie rolnicze.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ z istniejacego systemu elektroenergetycznego ztozonego z linii kablowych niskiego
napigcia, linii napowietrznych $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe;j;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) tymczasowo do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na Scieki bytowe,

b) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez uktad kanalow grawitacyjnych oraz przepompowni
i rurociggow ttocznych, tworzacych system sieci kanalizacji sanitarnej, Scieki przekazywane beda na
mechaniczno-biologiczng oczyszczalni¢ Sciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do $rodowiska do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej na
terenie dziatki, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na terenie nieutwardzonym dziatki
budowlanej;

5) obstuga telekomunikacyjna z istniejgcego systemu tacznosci, z linii kablowych, telekomunikacji i telewizji
kablowej, utozonych w pasach drog z mozliwo$cia dalszej rozbudowy systemu i Sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wodg, projektuje si¢ indywidualne systemy grzewcze z zastosowaniem paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci lub przy wykorzystaniu alternatywnych zrodet energii;

7) gospodarowanie odpadami:

a) gromadzenie odpadéw w przystosowanych do tego pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych
miejscach iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z ustawg o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

b) masy ziemne powstajace w zwiazku zrealizacja inwestycji nalezy zagospodarowal na terenie
nieruchomosci w celu uksztattowanie terenu, pod warunkiem nie przekroczenia standardow jakosci gleby
i ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

€) z odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne nalezy postgpowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

8) na calym terenie objetym niniejszym planem moga by¢ realizowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

9) dostepnosc¢ terendw przylegltych do drogi powiatowej i gminnej:
a) na dziatkach zabudowanych poprzez istniejace zjazdy z drog publicznych,
b) dla nowych terenéw projektowane zjazdy z drog nizszej kategorii,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdéw z drog publicznych po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi -
zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 14. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, stanowigca podstawe do okreslenia oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Drawsko.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Drawsko
(-) Edward Wiewiorka
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Zalyeznik Nr 3

do uchwaty VI/45/2015
Rady Gminy Drawsko

z dnia 25 marca 2015 roku

Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko wsi Peckowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. 22015 r. poz. 199)

Rada Gminy Drawsko rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drawsko wsi Pgckowo, w okresie jego wyloZzenia do publicznego wgladu nie wniesiono
uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 4

do uchwaty V1I/45/2015
Rady Gminy Drawsko

z dnia 25 marca 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drawsko wsi Peckowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagos-
podarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199)

Rada Gminy Drawsko rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1.1.  Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drawsko wsi Pgckowo nie beda realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy.

2. Bioragc pod uwage ustalenia zawarte w ust. | nie rozstrzyga si¢ o zasadach
sfinansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ze $rodkéw budzetowych
Gminy Drawsko.
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