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UCHWALA NR XXXV1/293/2014
RADY GMINY SWIECIECHOWA

z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowoSci
Golanice.

Na podstawie - art. 18 ust. 2 pkt. 5 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594) - art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami),

- uchwaty Nr XXV/196/2013 z dnia 12 czerwca 2013 r. Rady Gminy Swieciechowa w sprawie: przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Gotanice obejmujgcego dziatki o numerach ewidencyjnych gruntu: 13/6 oraz 493/1.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Gotanice obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych gruntu: 13/6 oraz 493/1, w granicach okre$lonych
na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego
uchwata Nr VII/58/99 Rady Gminy Swieciechowa zdnia 30 sierpnia 1999 r. zmienionego uchwata Nr
VI1/49/2007 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 5 czerwca 2007 r., uchwata Nr XXVII/192/2009 Rady Gminy
Swigciechowa z dnia 27 listopada 2009 roku, uchwata Nr V/38/2011 Rady Gminy Swieciechowa z dnia
31 marca 2011 r. i uchwata Nr XXXIII/267/2014 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 29 kwietnia 2014 .

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu. Aktualnie tereny sa wykorzystywane
rolniczo istanowia grunty orne klas IV + VI. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wprowadzenie dla terenu objetego planem mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz obiektow stuzacych prowadzeniu nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej. Ponadto
wprowadza si¢ funkcje uzupetniajace funkcje podstawows, takie jak: komunikacja, infrastruktura techniczna
oraz obiekty obstugi funkcji podstawowe;.

§ 3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig:
1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zataczniki graficzny nr 1.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

DZIAL 1.
Ustalenia og6lne

§ 4. Plan okredla:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny O réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy gabaryty budynkow.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powadzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas  ziemnych.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
12. Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4  ustawy.
§ 5. 1. llekro¢ w dalszej czeéci uchwaty mowa jest o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem graficznym,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace przeznaczenie w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi,  podstawowe przeznaczenie obszaru, uzupetniajace go
i nie bedace z nim w sprzecznosci,

4) jednostce — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonej funkcji wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem uzytkowania,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w trakcie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
prawne,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$long nieprzekraczalng odleglosé
lokalizowania budynkéw od linii rozgraniczajacych tereny — nie dotyczy elementéw budynku takich jak:
wykusze, zadaszenia wej$ciowe, rampy, podesty, schody zewnetrzne i okapy, ktore moga przekroczy¢ tg
linie 0 1,8 m oraz nie dotyczy infrastruktury technicznej,

7) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie mozna przekroczy¢, a w
ktorych musi by¢ usytuowane minimum 70% diugosci frontowej $ciany budynku, nie dotyczy elementow
budynku takich jak: wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy, podesty, schody zewngtrzne i okapy, ktore
moga przekroczy¢ te lini¢ o 1,8 m,

8) gabarytach budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ dlugosci, szerokosci i wysokosci budynkow
dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce,

9) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie spadku wszystkich potaci -
nie mniejszym niz 30°, co najmniej dwuspadowy

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynkow lub
obiektow, oznaczajacej sumg powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
i obiektow na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej lub terenu,

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé tereny zapewniajace naturalng wegetacje
ro$linna,
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12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie dziatki
budowlanej lub terenu,

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, usytuowanych na dziatce budowlane;,

14) uciazliwodci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

15) dziatalno$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

16) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty infrastruktury (elektroenergetyka,
gazownictwo, wodociagi, kanalizacja, telekomunikacja, gospodarowanie odpadami, cieptownictwo).

2. Przeznaczenie terenu pod funkcje podstawowa oznaczono na zalaczniku graficznym symbolem
literowym wyjasnionym w legendzie na rysunku planu.

§ 6. 1. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty,
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) symbole graficzne i literowe przypisane danym terenom, stuzace lokalizacji ustalen  niniejszej uchwaty,
6) punkty zmiany okreslenia linii zabudowy,

3. Pozostate nie wymienione w ust. 2 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badZz stanowia
propozycje bardziej szczegdtowych rozwigzan, ktore nie sg ustaleniami planu - linie rozgraniczajace tereny
w ramach poszczegdlnych funkcji — orientacyjne.

§ 7. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ taczenia dziatek geodezyjnych.
2. Dopuszcza si¢ dokonywanie wtoérnego podziatu dziatek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
pod warunkiem spelienia wymogow ochrony  $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ucigzliwo$¢ poszczegolnych funkcji nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny.

5. Dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu przeznaczonego na drogi lokalne i wewnetrzne
- systemem niezb¢dnym dla prawidlowego funkcjonowania.

6. Wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m nad poziom terenu nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wystapieniem
0 pozwolenie na budowg.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1. Tereny pod planowang zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych -
oznaczone na rysunku planu symbolami 1.MN/U; 2.MN/U; 3.MN/U; 4. MN/U; 5.MN/U; 6.MN/U;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 6319

2. Tereny urzadzen wodnych i melioracyjnych - oznaczone na rysunku planu symbolami 7.WS i 8. WS.
3. Teren pod planowane drogi lokalne - oznaczony na rysunku planu symbolami 9.KDL; 10.KDL.
4. Teren pod planowang droge dojazdows - 0znaczony na rysunku planu symbolem 11.KDW.

§ 9. Linie wewnetrznego podziatu, rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu 0znaczono na rysunku
planu linig ciggta jako okreslone.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Projektowang zabudowe w jednostkach 1.MN/U; 2.MN/U; 3.MN/U; 4.MN/U; 5.MN/U; 6.MN/U;
nalezy sytuowa¢ zgodnie 2z wyznaczonymi obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu. Projektowane budynki mieszkalne, ustugowe i gospodarcze projektowac
z zachowaniem parametrow okres$lonych w §14, w granicach poszczegolnych dzialek wyznacza si¢ ilo$¢ miejsc
do parkowania dla samochodow osobowych, okreslong w § 14.

2. W ramach terenu przeznaczonego pod urzadzenia wodne i melioracyjne 7.WS; 8.WS ustala si¢
utrzymanie istniejgcego rowu melioracyjnego z niezbednym pasem serwisowym zagospodarowanym zielenia
urzadzona,

3. W ramach terenéw przeznaczonych pod drogi lokalne i dojazdowe 9. KDL; 10.KDL i 11. KDW ustala
si¢ lokalizacje ulic zgodnie z obowigzujagcymi parametrami normatywnymi,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. 1. Teren objety miejscowym planem lezy w granicach przyrodniczych obszaréw chronionych.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochrong istniejgcej zieleni, w szczegdlnosci zachowanie i uzupehnienie istniejagcych  zadrzewien,
nasadzenia zieleni urzadzonej, izolacyjno-ochronnej w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

2) zaopatrzenie w wod¢ do celow gospodarczych i przeciwpozarowych — docelowo z projektowanego
systemu wodociggu gminnego, dopuszcza si¢ stosowanie wiasnych, indywidualnych studni zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

3) odprowadzenie $Sciekow bytowych i komunalnych, tymczasowo do zbiornikoéw bezodptywowych na $cieki,
docelowo do kanalizacji sanitarnej,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow zabudowy i infrastruktury technicznej, z dachow i terendow nie narazonych na
zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi dla srodowiska, po terenie wlasnej nieruchomos$ci (np. do
dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych), docelowo - poprzez podtaczenie do projektowanego
systemu kanalizacji deszczowej,

b) z terenéw komunikacji, drog, placow manewrowych i parkingéw - ustala si¢ ich zagospodarowanie
z uwzglednieniem przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terendw oznaczonych symbolami MN/U, jak dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych,

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

7) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi, tj. gazu, energii elektrycznej, paliw staltych ( np. biomasa, drewno itp.)
i urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

3. Dopuszcza si¢:
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1) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizacji inwestycji - w obrebie dziatki
budowlanej lub terenu przy zachowaniu rzednej terenu w miejscu lokalizacji zabudowy, a dla terenow
komunikacji - w obrgbie terenow komunikacji, pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw jako$ci gleby i ziemi, 0 ktorych mowa w przepisach odrgbnych — lub
wywOz na miejsce wyznaczone w gminie,

2) zastosowanie alternatywnych zrodet energii odnawialne;j.

4. Nie dopuszcza si¢ magazynowania na wolnym powietrzu materialow szkodliwych, pylacych,
emitujacych odory oraz mogacych przenika¢ do gleb i wod gruntowych,

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej.

§ 12. 1. Teren objety niniejszym planem miejscowym znajduje si¢ na obszarze krajobrazu kulturowego
wokot jeziora Krzyckiego wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem rej. 1214/A decyzja z dnia 13 lipca
1991 r. oraz w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. Wprowadza si¢ obowigzek zachowania szczegodlnej staranno$ci przy projektowaniu i realizacji
planowanych inwestycji, uwzgledniajac dostosowanie nowej zabudowy do cech charakterystycznych
zabudowy regionalne;j.

3. Zaleca si¢ dwuspadowa lub wielospadowa forme dachu o kacie nachylenia 30 — 45 stopni i pokryciu
ceramicznym, wzglednie blacho-dachowka w kolorze ceglanym oraz stonowang kolorystyke elewacji
w odcieniach naturalnych.

4. Dziatalnos¢ inwestycyjna wymaga pozwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow (w
formie decyzji administracyjnej).

5. Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk sa znajdujace si¢ w niej zabytki
archeologiczne stanowigce swiadectwo zycia i dziatalnosci cztowieka.

6. Wprowadza si¢ nakaz dokonania badan archeologicznych dla inwestycji  naruszajacych strukturg
gruntu.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej nie podejmuje si¢
ustalen.

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob

ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 14. 1. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 1.MN/U ustala sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej nieucigzliwe;j,
b) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, gospodarcza i garazowa,
¢) dopuszcza sig¢ realizacje maksymalnie dwdch budynkow na jednej dziatce,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych gospodarczych i garazowych w granicy z dziatkami
sasiednimi,

e) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

f) dostepno$é komunikacyjna poszczegolnych terendw poprzez drogi wewnetrzne i lokalne, powigzane
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

0) ustala si¢ wprowadzenie roznych form zieleni,
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h) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji liniowych, dla
ktorych nie okres$la wskaznikéw powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m - nie dotyczy dziatki zlokalizowanej w potudniowo-
zachodnim narozniku jednostki,

¢) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki i budowlanej lub nieruchomosci
gruntowej - ustala sie na poziomie 0,15,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomosci
gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,55,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowe;j,

f) intensywnos¢ zabudowy — minimalna - 0,15; maksymalna - 0,95,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych

a) na kazdy budynek jednorodzinny - 2 stanowiska postojowe w tym garaz  oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego lub lokalu ustugowego,

b) w ilosci 1 miejsce do parkowania na kazde 25,0 m? powierzchni ustugowe;j zlokalizowanej w budynkach
ustugowych,

¢) w zabudowie wielofunkcyjnej nalezy zsumowac ilosci miejsc do parkowania okreslonych w ppkt a)
i ppkt b),

5) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki 1.MN/U z droga jednostka 9.KDL

b) obowigzujgca linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki 1.MN/U z drogg jednostka 9. KDL oraz
odpowiednio od 6,0 m do 15,0 m — réwnolegle do zachodniej granicy jednostki

6) gabaryty obiektow:
a) budynkéw mieszkalnych:
- do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 6,0 m, do kalenicy dachu — do 12,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — do 14,0 m,
- maksymalna dtugos¢ budynkéw — do 18,0 m,

- dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci
od 30° do 45°,

- kalenica gtowna — prostopadta lub réwnolegta do obowigzujace;j linii zabudowy
b) budynkéw garazowych i gospodarczych:
- jednokondygnacyjne,
- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 4,5 m, do kalenicy dachu —do 7,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — do 8,0 m,
- maksymalna dlugo$¢ budynkow — do 10,0 m,

- dachy strome symetryczne, dwuspadowe 0 kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci od 30° do
45°,
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- w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednia dopuszcza si¢ dach jednospadowy
0 nachyleniu potaci od 30° do 45°,

- kat nachylenia dachu budynku réwny katowi nachylenia dachu budynku mieszkalnego na dziatce,
¢) budynkow ustugowych:

- Jednokondygnacyjne,

- wysokos¢ budynkow od poziomu terenu do gzymsu — do 4,5 m, do kalenicy dachu—do 7,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 12,0 m,

- maksymalna dlugo$¢ budynkow — do 12,0 m,

- dachy strome symetryczne, dwuspadowe 0 kacie nachylenia rownym  dla wszystkich potaci od 30°
do 45°,

- w przypadku lokalizacji budynkow w granicy z dziatka sgsiednig dopuszcza si¢ dach jednospadowy
0 nachyleniu potaci od 30° do 45°,

-w przypadku dachu stromego - kat nachylenia dachu budynku réwny katowi nachylenia dachu
budynku mieszkalnego na dziatce,

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji liniowych, dla
ktorych nie okresla si¢ gabarytow,

2. Dla terenu objgtego planem oznaczonego symbolami: 2.MN/U; 3.MN/U; 4.MN/U;
5. MN/U; 6.MN/U; ustala sig:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem dziatalnosci  ustugowe;j
nieucigzliwe;j,
b) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, gospodarcza i garazowa,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych gospodarczych i garazowych w granicy z dziatkami
sgsiednimi,

d) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

e) dostepnos¢ komunikacyjna poszczegdlnych terendw poprzez drogi dojazdowe i lokalne, powigzane
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

f) ustala si¢ wprowadzenie ré6znych form zieleni,

g) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji liniowych, dla
ktorych nie okres§la wskaznikow powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m — nie dotyczy dziatki zlokalizowanej w potudniowo-
wschodnim narozniku jednostki 5.MN/U,

¢) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomosci
gruntowej — ustala si¢ na poziomie 0,15,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej — ustala si¢ na poziomie 0,55,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej,

f) intensywnos¢ zabudowy — minimalna - 0,15; maksymalna - 0,95,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —do 12,0 m,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:
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a) na kazdy budynek jednorodzinny - 2 stanowiska postojowe w tym garaz oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego lub lokalu ustugowego,

b) w ilosci 1 miejsce do parkowania na kazde 25,0 m? powierzchni ustugowej,

¢) w zabudowie wielofunkcyjnej nalezy zsumowac ilosci miejsc do parkowania okreslonych w ppkt

a) i ppkt b),
5) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki 2.MN/U i 5.MN/U  z droga - jednostka

10.KDL,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki 3.MN/U i 4 MN/U z droga - jednostka
11.KDW,

C) obowiazujaca linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostek 3.MN/U i 4 MN/U z droga — jednostka
10 KDL,

d) obowigzujace linie zabudowy - 6,0 m od granicy jednostek 2.MN/U; 3.MN/U;
4. MN/U; 5.MN/U i 6.MN/U z droga — jednostka 11.KDW,
6) gabaryty obiektow:

a) budynkow mieszkalnych:
- do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 6,0 m, do kalenicy dachu —do 12,0 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkow — do 12,0 m,
- maksymalna dtugos¢ budynkéw — do 16,0 m,

wielospadowe 0 kacie nachylenia rownym dla  wszystkich potaci od 30° do 45°,- dachy dwuspadowe
symetryczne lub

- kalenica gtowna — prostopadta lub réwnolegla do obowiazujacej linii zabudowy,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych:
- jednokondygnacyjne,
- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu —do 4,5 m, do kalenicy dachu —do 7,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — do 6,0 m,
- maksymalna dlugo$¢ budynkow — do 8,0 m,

- dachy strome symetryczne, dwuspadowe 0 kacie nachylenia rownym dla wszystkich
potaci od 30° do 45°,

- w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sgsiednig dopuszcza si¢ dach
jednospadowy 0 nachyleniu potaci od 30° do 45°,

- kat nachylenia dachu budynku réwny katowi nachylenia dachu budynku mieszkalnego na dziatce,
¢) budynkow ustugowych:

- Jednokondygnacyjne,

- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 4,5 m, do kalenicy dachu —do 7,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 6,0 m,

- maksymalna dtugo$¢ budynkéw — do 8,0 m,

- dachy strome symetryczne, dwuspadowe 0 kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci od 30° do
45°,

- w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednia dopuszcza si¢ dach jednospadowy
0 nachyleniu potaci od 30° do 45°,
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-w przypadku dachu stromego - kat nachylenia dachu budynku réwny katowi nachylenia dachu
budynku mieszkalnego na dzialce,

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji liniowych, dla
ktorych nie okresla si¢ gabarytow.

3. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami 7.WS i 8.WS ustala si¢ funkcje terenow urzadzen
wodnych i melioracyjnych z dopuszczeniem nasadzen zieleni urzadzone;.

4. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami 9.KDL; 10.KDL ustala si¢ lokalizacje¢ ulic zgodnie
Z obowigzujacymi parametrami normatywnymi z chodnikiem jedno lub dwustronnym, z dopuszczeniem zatok
postojowych dla samochodéw osobowych lub lokalizacj¢ miejsc do parkowania w ramach jednolitego ciagu
pieszo — jezdnego.

5. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 11.KDW ustala si¢ lokalizacje ulicy zgodnie
Z obowigzujacymi parametrami normatywnymi W ramach jednolitego ciggu pieszo — jezdnego,

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisé6w, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 15. 1. Nakazuje si¢ ochrone przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym w szczegdlnosci:
Przemegckiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Chronionego Krajobrazu :Przemg¢cko — Wschowskiego
i kompleksu lesnego Wloszakowice”, obszaru Natura 2000, tj. obszaru specjalnej ochrony ptakoéw ,,Pojezierze
Stawskie” (kod obszaru PLB 300011).

2. Ze wzgledu na to, iz na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym.
§ 16. Na catym terenie objetym ustaleniami planu miejscowego:
1. Dopuszcza si¢ dokonywanie wtdrnego podziatu dziatek.

2. Zezwala si¢ na laczenia dzialek. Powierzchnie dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 14,

3. Szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 14.

4. Kat wytyczenia granic dziatek budowlanych w stosunku do drogi publicznej lub wewnetrznej -
W przedziale 80° - 95°.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§ 17. 1. Warunki zagospodarowania terenu okre$lone sg w § 14 .

2. Zakazy zabudowy kubaturowej dotycza terenéw mieszczacych si¢ pomigdzy granicami jednostki,
a nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy oraz na terenach oznaczonych symbolami WS.
Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci, ktora moglaby mie¢ wptyw na zanieczyszczenie wod podziemnych
i powierzchniowych.

3. Zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania odpadow i odprowadzania nie “oczyszczonych sciekéw do wod
i ziemi.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala si¢ z drog gminnych dostosowanych do
obowigzujacych parametréw normatywnych poprzez ich poszerzenie (jednostki 9.KDL i 10.KDL).

2. Drogi wewnetrzne (11.KDW) winny posiada¢ parametry drog pozarowych.

3. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru  projektowanych budynkow.
Nalezy zapewni¢ swobodny dojazd o kazdej porze roku pojazdom i jednostkom ochrony przeciwpozarowe;.

4. Miejsca parkingowe i garazowe zwigzane z planowang zabudowa nalezy realizowa¢ na terenie wlasnej
posesji w ilo$ciach okreslonych w § 14.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ogdlne wyposazenia obszaréw objetych planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych

—docelowo z projektowanego systemu wodociggu gminnego, dopuszcza si¢ stosowanie wlasnych,
indywidualnych studni zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) w zakresie sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) docelowo odprowadzanie §ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej
i oproznianie ich przez firmy koncesjonowane,

C) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,
3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnej dziatce, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem odprowadzenia wod do kanalizacji deszczowej,

b) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki w postaci wod opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, jezeli sa wymagane zgodnie z przepisami,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz — indywidualny system zaopatrzenia poprzez zbiorniki gazu ptynnego,
docelowo z sieci gazowej,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — wspolny dla catego terenu system  instalacji
elektroenergetycznych zasilajacych i oswietleniowych podtaczony do sieci  elektroenergetycznej,

a) zachowuje si¢ istniejgcg sie¢ elektroenergetyczna, a wszelkie kolizje z istniejagcym uzbrojeniem mogg
by¢ usunig¢te wytacznie kosztem i staraniem podmiotéw lub jednostek organizacyjnych powodujacych
ich powstanie, na podstawie warunkéw technicznych uzyskanych u dysponenta sieci,

b) ustala si¢ zasilanie elektroenergetyczne obszaru objgtego planem  zrozdzielczej  sieci
elektroenergetycznej, na podstawie warunkow technicznych przytaczenia okreslonych przez dysponenta
sieci,

) dopuszcza si¢ lokalizacje stlupowych stacji transformatorowych sytuowanych w poszczegdlnych

jednostkach bez koniecznosci wydzielania gruntu pod ich budowe, dla ktérych nie obowigzujg zapisy
§ 14,

d) w przypadku koniecznosci wydzielenia gruntdow pod kontenerowe stacje transformatorowe zapisy
§ 14 nie dotyczg wydzielanych dziatek,

e) nalezy zapewni¢ catodobowy dostep stuzb eksploatacyjnych, w tym mozliwo$¢ dojazdu ci¢zkiego
sprzetu transportowego do poszczegdlnych urzadzen elektroenergetycznych,

f) zakazuje sie lokalizacji obiektow utrudniajacych dojazd ciezkim sprzetem transportowym do linii
energetycznych,
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g) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja wyznaczone linie zabudowy,

h) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci pomigdzy wystepujacymi obiektami infrastruktury
elektroenergetycznej, a projektowanymi innymi obiektami,

5)w zakresie telekomunikacji — mozliwos¢ wiaczenia w istniejaca sie¢ telefoniczng na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

6) w zakresie gospodarki odpadami - gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Do czasu realizacji inwestycji, uzytkowanie terenu o charakterze rolnym.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

§ 20. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1 % shuzaca do naliczania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustalenia planu zachowuja swoja wazno$§¢ w przypadku wystapienia zmiany lub nowelizacji
odpowiednich przepisow szczegdlnych lub gdy wystagpia zmiany wymienionych w planie numerow
ewidencyjnych dzialek. Nie dotyczy to przypadku gdy z tresci zmian lub nowelizacji w/w przepisow bedzie
wynikat obowigzek zmiany planu.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Swigciechowa.

§ 23. Niniejsza uchwala wraz z zatacznikiem graficznym nr 1 bgdgcym rysunkiem planu podlegaja
ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Jan Dutka
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XXXV1/293/2014

Rady Gminy Swigciechowa

z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosici Golanice

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIECIECHOWA
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI GOLANICE

Rada Gminy Swigciechowa rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie o§wiadczenia Wéjta Swigciechowy o braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wylozonego do publicznego
wgladu, wraz z prognoza, wplywu ustalen planu na Srodowisko — nie rozstrzyga sig

o sposobie ich rozpatrzenia. P {2EWOD ciz,a‘lrc&'
RADY

Jan D
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XXXV1/293/2014

Rady Gminy Swigciechowa

z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Golanice

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIECIECHOWA O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.)
Rada Gminy Swieciechowa w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym:
— ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.)
— ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 1. poz. 885 ze zm.)
— ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 Nr 123, poz. 858 ze zm.),
-~ ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.), oraz
— prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego,

rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.)

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, stanowiace zadania wiasne gminy, zapisane w przedmiotowym
planie miejscowym bgda finansowane z budzetu gminy z funduszy Unii Europejskiej,
z Funduszy Ochrony Srodowiska oraz w ramach inicjatyw lokalnych.

2) z ustalen planu wynikaja nastgpujace przedsigwzigcia:
a) sie¢ wodociggowa dlugosci ca 645 mb,
b) kanalizacja sanitarna dlugosci ca 645 mb,
c) sie¢ gazowa dlugosci ca 1090 mb,
d) siec elektroenergetyczna kablowa dlugosci ca 1090 mb,
e) drogi lokalne o szerokoéci 6,0 m i dlugosci do 690 mb,

3) realizacja przedsigwzieé¢ okreslonych w punkcie 2) bedzie przebiegac zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym ustawa prawo budowlane, ustawg o gospodarce
komunalnej i prawem ochrony $rodowiska,

4) realizacja przedsigwzie¢ okreslonych w punkcie 2) moze by¢é modyfikowana
wraz z dokonujgcym si¢ postgpem technicznym o ile nie naruszy to ustalen planu,
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5)

6)

7

8)
9)

budowa infrastruktury technicznej w ramach zadaf wlasnych gminy tj. sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz drog lokalnych (KDL i 10 KDL)
finansowana bedzie z budzetu gminy, z funduszy Unii Europejskiej, z Funduszy
Ochrony Srodowiska oraz w ramach inicjatyw lokalnych.

Pozostale przedsigwziecia okre$lone w planie miejscowym, spoczywaé beda na
wiadcicielach dzialek powstalych w wyniku realizacji planu i dysponentach sieci,
finansowanie przedmiotowych przedsigwzigé okreslonych w planie miejscowym,
nalezacych do zadafh wiasnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.),

wydatki majatkowe g,miny okresla Rada Gminy w uchwalonegj Wieloletniej Prognozie
Finansowej Gminy Swigciechowa,

wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej,

inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy musza byé ujete
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Swigecciecl‘nwa,

10) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej

zapisane w niniejszym planie, beda realizowane w sposéb okreslony w przepisach
odrebnych.
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