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UCHWALA NR VI1/43/15
RADY MIASTA CHELM*

z dnia 25 marca 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
jednorodzinnej i zieleni przy ulicy Majdan.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 199), wzwigzku z Uchwalg Nr
XXXV/403/13 Rady Miasta Chelm z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy jednorodzinnej i zieleni przy
ulicy Majdan, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelm, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm obszaru
w rejonie ulicy Majdan, uchwalonego uchwatg Nr XI11/147/11 Rady Miasta Chetm z dnia 14 grudnia 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2012 r., poz. 892), terenéw zabudowy jednorodzinnej i zieleni przy ulicy Majdan.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslaja:
1) od zachodu — granica administracyjna miasta Chetm;
2) od poinocy — teren nowoprojektowanej ulicy glownej taczacej ul. 15 Sierpnia z ulicg Podgorze;
3) od wschodu — tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug;
4) od potudnia — granica administracyjna miasta Chelm.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigcy zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zalacznik nr 3.

§ 2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek zmiany planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktoére powinno wystapi¢ na
danym terenie, z wyjatkiem terenu MN/ZP-8;
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3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze wystapi¢ na
danym terenie, pod warunkiem, ze nie spowoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym, a jedynie go
uzupetni i wzbogaci;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku zmiany planu wyznaczajace
granice terenéw o r0znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku w stanie surowym;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkow istniejacych
i projektowanych — zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub na terenie inwestycji;

7) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) oznaczenie okreslajace przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja znaczenie informacyjne.
§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace symbole okreslajgce przeznaczenie terenow:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MN/ZP — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona;
3) U — zabudowa ustugowa;
4) KDL — drogi publiczne klasy lokalne;j;
5) KDD - drogi publiczne klasy dojazdowe;;
6) KDW — drogi wewnetrzne.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Obszar zmiany planu obejmuje zespot zabudowy jednorodzinnej o powierzchni okoto 13 ha, potozony
w zachodniej cze$ci miasta, przy granicy administracyjnej z gming Chelm - ksztaltowanie zabudowy
z zapewnieniem harmonijnego i czytelnego uktadu przestrzennego, w nawigzaniu do terenow sasiednich;

2) Nalezy zapewni¢ wlasciwe odlegto$ci nasadzen drzew ikrzewow, ktore mogg stanowi¢ potencjalne
zagrozenie dla istniejacych obiektéw budowlanych iciagdéw komunikacyjnych lub ograniczy¢é dobor
gatunkdw roslinnosci do takich, ktore nie osiggajg rozmiaroOw stanowigcych potencjalne zagrozenie;

3) Zasady realizacji ogrodzen:

a) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen o maksymalnej wysoko$ci 2 m,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w zakresie rozmieszczania no$nikow reklamowych ustala sig:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych wolno stojacych o wysokosci nie przekraczajacej
3 m i powierzchni nie wigkszej niz 3 m?2, w formie zorganizowanej, uporzadkowanej i zharmonizowane;j
z otoczeniem,

b) wolno stojace reklamy nie moga powodowa¢ utrudnienia w komunikacji pieszej i kotowej, nie moga
ogranicza¢ widocznos$ci uzytkownikom ciggéw komunikacyjnych,

c¢) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach budynkow, o powierzchni nosnika nie wickszej niz
3 m?;
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2) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci ciggéw komunikacyjnych iustug osobom niepetnosprawnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatka budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) budynki mieszkalne nalezy sytuowac w czesci frontowej dziatki, w uktadzie kalenicowym.
§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do sieci infrastruktury
technicznej;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej powinna wynosié nie mniej niz:
a) 500 m?— dla zabudowy wolno stojacej,
b) 400 m?— dla zabudowy bliZniaczej,
¢) 300 m?2— dla zabudowy szeregowe;j;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 2 wylacznie w celu
wydzielenia terenow urzadzen infrastruktury technicznej, terenéw komunikacji oraz w celu korekty granic
dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ scalanie dziatek.
§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Na obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko oraz wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem drog i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony zieleni i walorow przyrodniczych ustala sig:
a) wprowadzanie nowych inwestycji z uwzglednieniem zieleni,

b) zaprojektowanie nowych nasadzen drzew zuwzglednieniem drzew szczepionych, wartoSciowych
przyrodniczo,

c¢) zachowanie zdrowych i starych drzew; wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny
i sprowadza¢ si¢ do egzemplarzy najmniej warto$ciowych, z dopuszczeniem wycinki drzew rowniez
w innych uzasadnionych przypadkach wynikajacych np. z zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3) ustala si¢ nakaz stosowania zasad ochrony dla Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 ,,Chetm —
Zamo$¢” poprzez:

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntu,
b) zakaz realizacji obiektow szczegolnie ucigzliwych dla srodowiska wodnego,

c¢) zakaz sktadowania odpadéw iinnych materialdéw nie zabezpieczonych przed przenikaniem do gruntu
substancji szkodliwych dla srodowiska,

d) realizacja zbiorczego systemu gospodarki wodno-$ciekowej,

e) obowigzek likwidacji lokalnych zrédel zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych (dzikie
wysypiska, zrzuty nieoczyszczonych $ciekow, nieszczelne szamba itp.),

f) prowadzenie lokalnego monitoringu wod podziemnych, szczegdlnie w otoczeniu obiektow stanowigcych
potencjalne zagrozenie dla jakosci wod;

4) tereny oznaczone symbolami MN, MN/ZP, U zalicza si¢ do terendow chronionych akustycznie;

5) dopuszczalny poziom hatasu od drég oraz od pozostalych obiektow i dziatalnosci bedacej zrodtem hatasu
dla rodzajow terenow chronionych akustycznie nie moze przekracza¢ norm okreslonych w przepisach
odrgbnych;

6) ustala si¢ ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:
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a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o scentralizowany system cieptowniczy miasta lub w oparciu
o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu proekologicznych wysokosprawnych zrédetl energii
cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza,

b) zakaz budowy biogazowni,

c) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciagach komunikacyjnych, zalecane sa gatunki rodzime liSciaste,
odporne na emisje¢ spalin samochodowych,

d) w prowadzonej dziatalnosci ustugowej wprowadza si¢ wymoédg stosowania instalacji itechnologii
zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw
dopuszczalnych oraz eliminujacych powstawanie uciazliwego oddziatywania odorami na tereny
sgsiednie;

7) oddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych, poza granicami nieruchomosci, do ktérej ma
prawo prowadzacy dziatalno$¢;

8) ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)na obszarze objetym planem nie wystepuja ograniczenia wynikajace zustalen plandw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszarow
chronionego krajobrazu, obszaru zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, pomnikéw przyrody oraz ich otulin;

10) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do niwelacji
terenu lub uksztaltowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne;

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: w granicach
planu nie wystepuja obiekty architektury i budownictwa znajdujace si¢ w wojewodzkiej / gminnej ewidencji
zabytkow.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng terenu objetego zmiang planu zapewniaja drogi:
a) KDL - drogi publiczne klasy lokalnej,
b) KDD - drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
c) KDW - drogi wewnetrzne,
d) drogi wewnetrzne niewyznaczone w zmianie planu, zapewniajgce dojazdy do dziatek budowlanych;

2) parametry drog (szeroko$¢ ino$no$¢) wymienionych w pkt 1, winny by¢ zgodne z przepisami Prawa
budowlanego i przepisami dotyczacymi drog pozarowych;

3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy droég w zakresie realizacji poszczegolnych odcinkéw drog
oraz ich parametrow;

4) przy zmianie rz¢gdnych wysokosciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze elektroenergetycznej nalezy
zachowa¢ odlegtosci pionowe od istniejacych urzadzen -elektroenergetycznych zgodnie znormami
przyjetymi przez zarzadce sieci; projekty drog uzgodnié z zarzadcs siec;

5) skrzyzowania droég z liniami elektroenergetycznymi wykona¢ w uzgodnieniu z zarzadcg sieci; projekty
drog uzgodni¢ z zarzadca sieci.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych kolidujacych z planowang zabudowa.

Zakres 1 technologi¢ przebudowy okresli zarzadca urzadzen na wniosek zainteresowanej strony, a koszty
przebudowy ponosi jej wnioskodawca;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasach drogowych infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;
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3) zaopatrzenie w wodg - z migjskiej sieci wodociggowej istniejacej i rozbudowywanej, poprzez budowe sieci
wodociagowej wedlug zasad i warunkow uzgodnionych z dostawca wody;

a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i technologicznych - do miejskiej oczyszczalni Sciekow po wykonaniu
niezbe¢dnych odcinkéw kanalizacji sanitarnej wedtug zasad i warunkow uzgodnionych z uzytkownikiem
sieci;

5) odprowadzenie wod opadowych — sieciami kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ czgSciowe
odprowadzenie wod opadowych z budynkéw do gruntu na wiasnym terenie;

6) zaopatrzenie w gaz — poprzez sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia;

7) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej,

a) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta oparte na paliwach ekologicznych, nie pogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii cieplnej =z odnawialnych zrodel energii, z wykluczeniem
biogazowni,

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacych i planowanych stacji transformatorowych 15/04kV.

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci S$redniego napiecia SN, niskiego napigcia nN oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ budowe¢ - nie wskazanych na rysunku zmiany planu miejscowego - stacji
transformatorowych wnetrzowych 15/0,4 kV w ilo$ci wynikajacych z aktualnych potrzeb wraz z liniami
zasilajacymi SN i nN,

c) lokalizacja obiektow w poblizu linii elektroenergetycznych moze odbywac si¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w odregbnych przepisach. Strefa wolna od zabudowy wynosi:

- dla linii napowietrznej 110 kV — pas o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej 15 kV — pas o szerokos$ci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),

- dla linii kablowych 15 kV —2,0 m (pas po 1,0 m od osi linii),

- dla linii kablowych 0,4 kV — 1,0 m (pas po 0,5 m od osi linii),

d) w sasiedztwie obszaru opracowania na terenie gminy Chelm przebiega linia elektroenergetyczna 220 kV
ze strefa wolng od zabudowy wskazang na rysunku zmiany planu,

e) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich wzdtuz elektroenergetycznych linii wynosi odpowiednio:
- dla linii napowietrznej 110 kV — pas o szerokosci 20,0 m (po 10,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej 15 kV — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych 15 kV i 0,4 kV — 3,0 m (pas po 1,5 m od osi linii),

f) dopuszcza si¢ realizacje nie wskazanych na rysunku zmiany planu stacji transformatorowych na terenie,
na ktorym wystapily zwigkszone potrzeby,

g) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej zodnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem
biogazowni i elektrowni wiatrowych;

9) telekomunikacja:

a) realizacja sieci telekomunikacyjnej w sposdb umozliwiajacy doprowadzenie taczy do wszystkich dziatek
W porozumieniu zarzadca sieci,

b) dopuszcza si¢ stosowanie bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury teletechnicznej na obiektach budowlanych Iub
w formie wolno stojacej, z wylaczeniem masztow kratowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi.

2. W obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sig:
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1) rozbudowe sieci infrastruktury technicznej wedlug warunkoéw technicznych uzyskanych od wilasciwego
administratora sieci;

2) zmiang przebiegu sieci infrastruktury techniczne;;

3) budowe¢ nowych sieci w korytarzach infrastruktury potozonych w drogach Iub na terenach przylegtych do
drog, za zgoda wiasciciela nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. U-1 - zabudowa uslugowa

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, administracji, biur oraz
zaktadow rzemieslniczych nie zakldcajacych funkcji mieszkaniowych obszaru;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, obiekty matej architektury, urzadzenia reklamowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢
50 %,

b) obowiazuje zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na powierzchni stanowiacej co najmniej 20 %
powierzchni terenu inwestycji,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - nie ustala sig,
- maksymalna - 1,

d) zakazuje si¢ wznoszenia wolno stojacych, tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza
budowy,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drog publicznych — 5 m od linii rozgraniczajacych,

f) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, ust. 1, pkt 8, lit. ¢, d, ¢;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 2 kondygnacje, nie wigcej niz 9 m,
b) przekrycie budynkéw — stropodachy, lub dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy zielone,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych oraz w formie wbudowanej;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna — od strony drog: KDL-10, KDD-15,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym co najmniej
2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

2. MN-2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, obiekty matej architektury, urzadzenia reklamowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
50 %,

b) obowigzuje zachowanie co najmniej 30 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - nie ustala sig,
- maksymalna — 1,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony droég publicznych iwewngtrznych — 5m od linii
rozgraniczajacych,

e) wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, ust. 1, pkt 8, lit. ¢, d, e;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, nie wigcej niz 9 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci gtownych do 45°, dopuszcza si¢ dachy zielone,

c) dla zabudowy uslugowej, garazy, budynkow gospodarczych, gankow izadaszen, dopuszcza si¢
stropodachy i dachy ptaskie;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna — od strony drog: KDL-10, KDD-15, KDD-16, KDD-17, KDD-18, KDD-19,
KDW-20,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na 40 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. MN=3 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, obiekty matej architektury, urzadzenia reklamowe,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
50 %,

b) obowigzuje zachowanie co najmniej 30 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - nie ustala sig,

- maksymalna - 1,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony droég publicznych iwewnetrznych — 5m od linii
rozgraniczajacych,

e) wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, ust. 1, pkt 8, lit. ¢, d, e,

f) obowiazuje przeprowadzenie badan gruntowych w celu okreslenia warunkow i sposobu posadowienia
budynkow;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, nie wigcej niz 9 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci gtownych do 45°, dopuszcza si¢ dachy zielone,

c)dla zabudowy uslugowej, garazy, budynkéw gospodarczych, gankoéw izadaszen, dopuszcza si¢
stropodachy i dachy ptaskie;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) obstuga komunikacyjna — od strony drég: KDL-10, KDD-17, KDD-18, KDD-19, KDW-21,
b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na 40 m> powierzchni uzytkowej ustug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. MN—4 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, obiekty matej architektury, urzadzenia reklamowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
50 %,

b) obowiazuje zachowanie co najmniej 30 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - nie ustala sie,
- maksymalna — 1,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég publicznych — 5 m od linii rozgraniczajacych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, nie wigcej niz 9 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci gtownych do 45°, dopuszcza si¢ dachy zielone,

c) dla zabudowy uslugowej, garazy, budynkow gospodarczych, gankow i zadaszen, dopuszcza si¢
stropodachy i dachy ptaskie;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna — od strony drég: KDL-10, KDD-11, KDD-14; od strony pélnocnej - z drogi
projektowanej poza granicami zmiany planu,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na 40 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. MN-5 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, obiekty matlej architektury, urzadzenia reklamowe,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
50 %,

b) obowiazuje zachowanie co najmniej 30 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - nie ustala sig,

- maksymalna - 1;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég publicznych — 5 m od linii rozgraniczajacych;
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4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, nie wigcej niz 9 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci gldéwnych do 45°, dopuszcza si¢ dachy zielone,

c) dla zabudowy uslugowej, garazy, budynkow gospodarczych, gankow i zadaszen, dopuszcza si¢
stropodachy i dachy ptaskie;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna — od strony drog: KDL-10, KDD-11, KDD-13, KDD-14,
b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na 40m? powierzchni uzytkowej ustlug, wtym co najmniej 1 miejsce na
parkowanmie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa

6. MN—6 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, obiekty matej architektury, urzadzenia reklamowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
50 %,

b) obowiazuje zachowanie co najmniej 30 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - nie ustala si¢,

- maksymalna - 1;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drog publicznych — 5 m od linii rozgraniczajacych

e) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, ust. 1, pkt 8, lit. ¢, d, e,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, nie wigcej niz 9 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci gtdéwnych do 45°, dopuszcza si¢ dachy zielone,

c) dla zabudowy uslugowej, garazy, budynkow gospodarczych, gankow izadaszen, dopuszcza si¢
stropodachy i dachy ptaskie;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna — od strony drog: KDL-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13,
b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na 40 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. MN-7 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, obiekty matej architektury, urzadzenia reklamowe,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
50 %,

b) obowigzuje zachowanie co najmniej 30 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - nie ustala sig,

- maksymalna — 1,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég publicznych — 5 m od linii rozgraniczajacych,

e) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, ust. 1, pkt 8, lit. ¢, d, e,

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, nie wigcej niz 9 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci gtownych do 45°, dopuszcza si¢ dachy zielone,

c)dla zabudowy uslugowej, garazy, budynkéw gospodarczych, gankoéw izadaszen, dopuszcza si¢
stropodachy i dachy ptaskie;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna — od strony drog: KDL-9, KDD-11, KDD-12,
b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

8. MN/ZP-8 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna lub zielen urzgdzona lub zabudowa jednorodzinna
i zielen urzadzona,;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, obiekty malej architektury, urzadzenia sportowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia reklamowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren po dawnej kopalni gliny — warunki gruntowo-wodne sg niekorzystne dla zabudowy, grunt rodzimy
wystepuje na glebokosci ok. 6 m od powierzchni istniejacego terenu,

b) zabudowa wymaga przeprowadzenia badan gruntowych w celu okre§lenia warunkow i sposobu
posadowienia budynkow,

c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
50 %,

d) obowigzuje zachowanie co najmniej 30 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - nie ustala sig,
- maksymalna - 1;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég publicznych — 5 m od linii rozgraniczajacych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, nie wigcej niz 9 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci gléwnych do 45°, dopuszcza si¢ dachy zielone,

c) dla zabudowy uslugowej, garazy, budynkow gospodarczych, gankow izadaszen, dopuszcza si¢
stropodachy i dachy ptaskie;
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5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna — od strony drog: KDL-9, KDL-10, KDD-12,
b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na 40 m> powierzchni uzytkowej ushug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

9. KDL-9 — droga publiczna klasy lokalnej - ulica Majdan
1) ulica potozona na granicy administracyjnej miasta Chetm i gminy Chelm;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w cze$ci lezacej w granicach administracyjnych miasta Chelm —
zmienna, do 12 m;

3) szeroko$¢ jezdni — w czgsci lezacej w granicach administracyjnych miasta Chetm — do 6 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje: chodnikow, §ciezki rowerowej, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w zachodniej czesci pasa drogowego, w rejonie dawnego wyrobiska gliny, obowigzuje przeprowadzenie
badan gruntowych w celu okreslenia warunkow i sposobu posadowienia inwestycji drogowe;j.

10. KDL-10 — droga publiczna klasy lokalnej - ulica Majdan
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: chodnikow, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych, przystankow autobusowych
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) w potudniowej czgsci pasa drogowego, w rejonie dawnego wyrobiska gliny, obowigzuje przeprowadzenie
badan gruntowych w celu okreslenia warunkow i sposobu posadowienia inwestycji drogowe;.

11. KDD-11 — droga publiczna klasy dojazdowej
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje: chodnikow, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych, przystankdéw autobusowych
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

12. KDD-12 — droga publiczna klasy dojazdowej
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: chodnikow, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych, przystankow autobusowych
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) w zachodniej czg$ci pasa drogowego, w rejonie dawnego wyrobiska gliny, obowigzuje przeprowadzenie
badan gruntowych w celu okreslenia warunkow i sposobu posadowienia inwestycji drogowe;.

13. KDD-13 — droga publiczna klasy dojazdowej
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: chodnikéw, §ciezki rowerowej, miejsc postojowych, przystankéw autobusowych
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

14. KDD-14 — droga publiczna klasy dojazdowej
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1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: chodnikéw, §ciezki rowerowej, miejsc postojowych, przystankéw autobusowych
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

15. KDD-15 — droga publiczna klasy dojazdowej
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje: chodnikow, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych, przystankdéw autobusowych
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

16. KDD-16 — droga publiczna klasy dojazdowej
1) ulica potozona na granicy administracyjnej miasta Chelm i gminy Chetm,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w czesci lezace] w granicach administracyjnych miasta Chetm —
zmienna, do 8 m;

3) minimalna szerokos¢ jezdni — 5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: chodnikow, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych, przystankdéw autobusowych
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

17. KDD-17 — droga publiczna klasy dojazdowej
1) ulica potozona na granicy administracyjnej miasta Chetm i gminy Chelm,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w cze$ci lezacej w granicach administracyjnych miasta Chetm —
zmienna, do 12 m;

3) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: chodnikow, Sciezki rowerowej, miejsc postojowych, przystankéw autobusowych
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

18. KDD-18 — droga publiczna klasy dojazdowej
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: chodnikow, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych, przystankéw autobusowych
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektow malej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

19. KDD-19 — droga publiczna klasy dojazdowej
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: chodnikow, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych, przystankdéw autobusowych
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

20. KDW=-20 — droga wewnetrzna
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug stanu istniejacego,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, obiektow matej architektury, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej.
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21. KDW-21 — droga wewnetrzna
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug stanu istniejacego,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikdéw, obiektéw matej architektury, obiektéw iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéow: Teren, dla
ktorego zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci 1%.

§ 16. Na obszarze zmiany planu traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetm obszaru w rejonie ulicy Majdan, uchwalona uchwata Nr XII1/147/11 Rady Miasta Chelm z dnia
14 grudnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 892 z dnia 14 lutego 2012 r.).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chelm.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Zygmunt Gardzinski
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PRZEZNACZENIE TERENU

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA, ZIELEN URZADZONA
ZABUDOWA USELUGOWA

DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ

DROGI PUBLICZNE KLASY DOJAZDOWEJ

KDW DROGI WEWNETRZNE

OPRACOWANIE WYKONANO W WYDZIALE GOSPODARKI PRZESTRZENNE]J,
ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA URZEDU MIASTA CHELM

ZESPOL AUTORSKI: mgr inz. arch. Maria Talma upr. urb. 1320/93
mgr Jerzy Dobrowolski

mgr inz. Dorota Tworek Kodeniec

mgr Pawet Plizga

RYSUNEK ZMIANY PLANU OPRACOWANO W SYSTEMIE GEO-MAP FIRMY GEO-SYSTEM

Viaria Talma
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr VI/43/15
Rady Miasta Chetm

z dnia 25 marca 2015 roku

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy jednorodzinnej
i zieleni przy ulicy Majdan.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Prezydent Miasta
przedstawia Radzie Miasta projekt zmiany planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

Termin skfadania uwag dotyczgcych projektu planu wyznaczony zostat od dnia
od 29 grudnia 2014 r., do dnia 28 stycznia 2015 r. r. tj. w czasie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu i 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia tj. do dnia 12 lutego
2015 .

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami
odbyta sie dnia 28.01.2015 r.

W okresie tym nie zgtoszono uwag do przedstawionego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej
i zieleni przy ulicy Majdan.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwalty Nr VI1/43/15
Rady Miasta Chetm

z dnia 25 marca 2015 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

Do inwestycji stanowigcych zadania wiasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej,
potozonych w obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy jednorodzinnej i zieleni przy ulicy Majdan naleza:
1) budowa nowego odcinka drogi dojazdowej z urzgdzeniami infrastruktury technicznej
oznaczonego symbolem KDD-18 dtugosci ok. 100 m i szerokosci min. 10,0 m
w liniach rozgraniczajgcych (wraz z jezdnig, chodnikami, oSwietleniem i zielenig
towarzyszgca):
a) sposob realizacji — systemem zleceniowym w drodze przetargu publicznego;
b) zasady finansowania — ze srodkow wtasnych (budzetu miasta) oraz
z innych zrodet zewnetrznych, w tym m.in.: ze srodkéw z budzetu krajowego, Unii
Europejskiej i EOG, itp.,
C) okres realizacji 2016 r. - lata nastepne
2) budowa nowego odcinka drogi dojazdowej z urzgdzeniami infrastruktury technicznej
oznaczonego symbolem KDD-19 dtugosci ok. 160 m i szerokosci 8,0 m w liniach
rozgraniczajgcych (wraz z jezdnig, chodnikami, oswietleniem i zielenig towarzyszgca):
a) sposob realizacji — systemem zleceniowym w drodze przetargu publicznego;
b) zasady finansowania — ze srodkéw wiasnych (budzetu miasta) oraz
z innych zrédet zewnetrznych, w tym m.in.: ze srodkdéw z budzetu krajowego, Unii
Europejskiej i EOG, itp.,
c) okres realizacji 2016 r. - lata nastepne
Obstuge terenow objetych zmiang planu zapewnig w zakresie infrastruktury
technicznej, istniejgce sieci w pasach drogowych ulic oraz projektowanych sieci
w drogach obszaru opracowania.
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