DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 7 wrzesnia 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:
KRZYSZTOF NOWAK; Slaski Urzad Wojewddzki
Data: 2015-09-07 08:42:53
Poz. 4492
UCHWALA NR XI1/207/15
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 27 sierpnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla czesci obszaru
gminy polozonego w rejonie ulicy Stefana Batorego i autostrady A4

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 iart.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2013 ., poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) i art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (t.j. Dz.U. 2011 r. Nr 197, poz.
1172 z pézniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.l iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 r., poz. 199 z p6zniejszymi zmianami),

Rada Miasta Chorzow

na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow”, przyjetego dnia 29 marca
2012 r. uchwatg nr XIX/308/12 Rady Miasta Chorzow,

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czeéci obszaru gminy potozonego
w rejonie ulicy Stefana Batorego i autostrady A4 i przyjmuje ustalenia planu, jako akt prawa miejscowego.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow obejmuje obszar o powierzchni
ok. 46,9 ha, potozony w Chorzowie w rejonie ulicy St. Batorego i autostrady A4.

2. Zakacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy graficzng czes$¢ planu;
2) zalacznik Nr 2 - wyrys ze studium w skali 1:20000;
3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag;

4) zalagcznik Nr 4 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren o funkcji ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) teren o funkcji ustugowej — centrotwdrczej oznaczony na rysunku planu symbolem UC;
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3) teren o funkcji komunikacji drogowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
4) teren wod stojacych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1. moga by¢ w calo$ci przeznaczone i wykorzystane dla celdéw zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym lub czgsciowo dla celéw przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

3.Dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego symbolem identyfikacyjnym
obowiazuja ustalenia tekstowe sformulowane w formie przepisow ogolnych iszczegdtowych zawarte
w niniejszej uchwale oraz graficzne przedstawione na rysunku planu.

4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo — cyfrowe identyfikujace tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5. Inne niz wymienione w §2 ust.4 dodatkowe oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja
charakter informacyjny:

1) istniejace sieci wodociggowe;
2) istniejace sieci gazowe;

§ 3. Ustalenia tekstowe zostaly zawarte w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) Rozdziat 3: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Rozdziat 4: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;

5) Rozdziat 5: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) Rozdziat 7: Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

8) Rozdziatl 8: Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, warunki
zagospodarowania terendéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) Rozdziat 9: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) Rozdzial 10: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) Rozdziat 11: Ustalenia koncowe.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
stad tez nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.
§ 5. Pojecia uzywane w dalszej czgsci uchwaly nalezy rozumie¢ jako:

1) ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr
80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami);
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2) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa, stanowigcy przedmiot
niniejszej uchwaty;

3) obszar — caly obszar objety niniejszg uchwala;

4) teren — czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczona cyfrowo -
literowym symbolem identyfikacyjnym,;

5) przepisy odrebne — obowigzujace przepisy ustaw i rozporzadzen dotyczace szczegotow zagadnien ujetych
w planie;

6) przeznaczenie podstawowe — ustalona planem funkcja przypisana do danego terenu lub obiektu;

7) przeznaczenie dopuszczalne — ustalony planem istniejacy lub uzupehiajacy przeznaczenie podstawowe
sposob uzytkowania terenu lub obiektu, a nie powodujacy z nim kolizji;

8) ustlugi — dzialalno$¢ prowadzona w obiektach niemieszkalnych wolnostojagcych Iub lokalach
niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty istuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci. Do ustug
nie zalicza si¢:

a) sprzedazy paliw (stacji paliw),
b) handlu odpadami i ztomem;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona graficznie na rysunku planu, ograniczajaca cze$¢
terenu, na ktorej nie dopuszcza si¢ wznoszenia nadziemnych czesci obiektow budowlanych za wyjatkiem
wysunig¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m takich elementow jak: wykusze, niecobudowane balkony,
daszki nad wej$ciami, gzymsy, schody, rampy itp.;

10) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik okreslajacy stosunek powierzchni calkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych i lokalizowanych na terenie lub dzialce inwestycyjnej do
powierzchni dziatki lub dziatek objetych danym zamierzeniem inwestycyjnym;

11) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi (mierzonej po zewnetrznych krawedziach obiektow) do powierzchni
dziatki lub dziatek objetych inwestycja;

12) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej na
terenie dziatki inwestycyjnej, atakze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje;

13) reklama - informacja wizualna potaczona z komunikatem polecajacym badz promujacym. Zazwyczaj
posiada cechy komercyjne i ma na celu sktonienie do nabycia lub korzystania z okre$lonych towarow czy
ustug, popierania okreslonych spraw, idei lub osob. Wielko$¢ reklamy klasyfikuje si¢ wg powierzchni
ekspozycji przyjmujac nastepujaca zasade:

a) maly format — powierzchnia ekspozycji no$nika reklamy do 3,0 m?,

b) Sredni format — powierzchnia ekspozycji no$nika reklamy powyzej 3,0 m?do 9,0 m?,

¢) standardowy format — powierzchnia ekspozycji nosnika reklamy powyzej 9,0 m?do 18,0 m?,
d) wielki format — powierzchnia ekspozycji nosnika reklamy powyzej 18,0 m?;

14) szyld — informacja wizualna o siedzibie firmy, zakladu, podmiotu gospodarczego umieszczona przy
wejsciu gtownym do jego siedziby;

15) tablica informacyjna — urzadzenie pokazujgce informacje komunikacyjne (kierunki doj$cia, dojazdu,
szlaki drogowe i turystyczne, przystanki komunikacyjne itp.) nie posiadajace elementow marketingowych;

16) pozostate okreslenia niniejszej uchwaly zdefiniowane sa w obowigzujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§ 6. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obszaru objetego planem przyjmuje si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

1. obowiazuja:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDL1 - 15,0 m od krawedzi jezdni;

b) wzdtuz ulicy Batorego (po zachodniej granicy obszaru - po za obszarem opracowania) - 15,0 m od
krawedzi jezdni;

c) wzdtuz autostrady A4 (po poludniowej granicy obszaru - po za obszarem opracowania) - 50,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni;

2) przy realizacji nowych oraz przebudowie, nadbudowie, rozbudowie iremoncie istniejacych obiektow,
wymaga si¢ szczegdlnej dbatosci o osiggniecie wysokich wartosci estetycznych projektowanej przestrzeni
i obiektow kubaturowych zaréwno w formie, detalu, uzytych materiatach i kolorystyce oraz harmonijnego
wpisania tych obiektow w istniejgce otoczenie;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan w zakresie ksztaltowania bryty
budynkow z zachowaniem spdjnosci w ramach planowanej inwestycji;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdoconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
granicy dzialki w odleglosci 1,5 m od tej granicy, lub bezposrednio przy niej oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

5) ustala si¢ maksymalna wysokosc¢ dla obiektow budowlanych 35,0 m;
2. zakazuje si¢:
1) budowy obiektow tymczasowych, gospodarczych oraz garazy posiadajacych elewacje z blachy;

2) stosowania na obszarze ogrodzen petych, z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen
o wysokosci powyzej 200 cm.

§ 7. 1. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, wraz z zagospodarowaniem zgodnym
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, o ile nie jest to zabronione w dalszej czg¢sci uchwaty oraz
przepisami odrgbnymi moga wystepowac:

1) drogi wewnetrzne, place manewrowe, dojazdy techniczne;

2) ciagi piesze, pieszo — jezdne, $ciezki rowerowe i rowerowo — piesze;

3) przystanki zbiorowej komunikacji publicznej;

4) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

5) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska w tym ochrony przed hatasem;

6) zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury, w tym obiekty sportu i rekreacji.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam, szyldow i tablic
informacyjnych:

1) Obowiazuje zakaz budowy i montazu reklam w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od autostrady A4.
2) Obowiazuje zakaz budowy i montazu reklam skierowanych do ruchu drogowego autostrady A4.
3) Obowigzuje zakaz budowy i montazu reklam w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od skrzyzowania.
4) Obowiazuje zakaz stosowania elementow reklamowych $wietlnych typu LED.

5) Dopuszcza si¢ instalacje i montaz urzadzen reklamowych na obiektach budowlanych przy zachowaniu
nastgpujacych ograniczen:
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a) montaz moze si¢ odbywac tylko na ptaskich powierzchniach bez otworéw okiennych, drzwiowych i bez
detali architektonicznych;

b) wielko$¢ winna by¢ dostosowana do skali obiektu i podziatéw architektonicznych.
6) Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy o ruchu drogowym.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 9. 1. Przez teren oznaczony symbolem 34UC1 przebiega zrodtowy odcinek cieku Bielszowickiego
(pokazany orientacyjnie na rysunku planu), dla ktérego nalezy zapewni¢ swobodny grawitacyjny sptyw wody.

§ 10. 1. Dla obszaru planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji
i energii zgodnie z przepisami ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1232 z p6zn zm.);

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktore nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci
do gruntu lub wod powierzchniowych;

3) zakaz odprowadzania do kanalizacji $ciekow, ktore nie spetniajg obowigzujacych norm czystosci;
4) zakaz likwidacji istniejacych rowow melioracyjnych i cieckdw wodnych;

5) zakaz sktadowania i utylizacji odpadow oraz gospodarowania nimi w sposob niezgodny z przepisami
odrebnymi;

6) zakaz stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow;

7) zakaz instalacji elementow przekaznikowych itransmisyjnych wtym infrastruktury radio—
i telekomunikacyjnej w sposob mogacy negatywnie oddziatywac na ludzi;

8) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami;

9) nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajacej odprowadzenie wéd opadowych
poprzez urzadzenia umozliwiajgce ich oczyszczenie;

10) nakaz odbudowy lub przebudowy ciagéw drenarskich w przypadku ich uszkodzenia przy prowadzeniu
robot budowlanych;

11) nakaz wyposazenia nieruchomosci ipunktow prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w urzadzenia do
gromadzenia odpadoéw ze wskazaniem na obowiazek selektywnej zbiorki odpadéw oraz systematycznego
wywozu odpaddw;

12) nakaz utrzymania poziomoéw elektromagnetycznych ponizej, lub co najwyzej na poziomach
dopuszczalnych.

§ 11. 1. W obszarze planu nie wystgpuja tereny dla ktéorych na podstawie przepisow odrebnych nalezy
utrzymac dopuszczalne warto$ci poziomu hatasu.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) strefy ochrony konserwatorskiej;
2) strefy ochrony archeologicznej;
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

4) dobra kultury wspotczesne;.
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Rozdzial 5.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 13. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:

1) istniejgcego obszaru iterenu gorniczego Katowickiego Kompanii Weglowej S.A. Oddziat KWK
,,Halemba-Wirek” - Ruch Wirek

2) istniejacego obszaru i terenu gorniczego Katowickiego Holdingu Weglowego S.A. KWK ,;Wujek” Ruch
,Slask”,

3) istniejacego terenu goérniczego ,,Katowice-Bogucice-Zateze” Katowickiego Holdingu Weglowego S.A.
zlikwidowanej KWK , Katowice-Kleofas”.

2. Przez obszar przebiega strefa wychodni na strop karbonu uskoku ,,Kalina” o zrzucie h=70 m. Uskok ten
jest nieaktywny ijest mato prawdopodobne, aby wystapity ruchy powierzchni. Przebieg uskoku pokazano
orientacyjnie na rysunku planu.

3. Obszar potozony jest w granicach z16z wegla kamiennego :
1) ,,Polska — Wirek”
2) ,.Slask”
3) ,,Kleofas”.
4. Na obszarze:
1) nie wystegpuja ztoza innych kopalin;
2) nie przewiduje si¢ zmian stosunkow wodnych;

4. Na mapie przydatnosci terenu pogorniczego obszaru goérniczego wykonanej przez Glowny Instytut
Gornictwa, teren zostat zakwalifikowany do Kategorii:

1) ,,A”— terendw nie wymagajacych stosowania zabezpieczen profilaktycznych;

2),,B1”— terendw na ktorych ujawnily si¢ deformacje ciagle bedace wynikiem zakonczonej eksploatacji.
Calkowite wygasniecie wptywow nastapito w roku 2006 .

5. Wszelkie obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi (rozporzadzenie
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkoéw posadawiania obiektow budowlanych - Dz.U. z 2012 r. poz. 463)

§ 14. 1. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu terendw zalewowych. Nie wystepuje tez ryzyko
narazenia obszaru na niebezpieczefnstwo powodzi.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. 1. Ustala si¢ w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) wlaczenie obszaru do drogi publicznej z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDL1,
od strony ulicy Batorego, lub istniejacym wjazdem z drogi zbiorczo - rozprowadzajacej biegnacej po
poinocne;j stronie autostrady A4;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych rozprowadzajacych ruch wewnatrz obszaru w sposob
zapewniajacy wlasciwg obstuge terenow i nie kolidujacy z interesami pozostatych uzytkownikow.

2. Przy realizacji ustalen planu wymagane jest zapewnienie:
1) niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla ustug produkcyjnych, magazynowych, logistycznych;

2) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni sprzedazy;
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3) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczgte 10 miejsc konsumpcyjnych w lokalach
gastronomicznych, obiektach kultury i sportu;

4) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ushug innych niz wymienione
w punktach 1), 2) i 3);

5) dodatkowego 1 miejsca parkingowego na kazde 4 osoby zatrudnione.

3. Stale miejsca postojowe i parkingowe zwigzane z danym zamierzeniem inwestycyjnym muszg si¢
mieéci¢ w granicach nieruchomosci objetej tym zamierzeniem.

4. Przy budowie parkingdw, chodnikow iplacow stosowac¢ nawierzchnie z materialow umozliwiajacych
wsigkanie wod opadowych do gruntu.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej przebiegajacej przez obszar po jej rozbudowie stosownie do
potrzeb (przebieg sieci wodociggu magistralnego 91200 i ©@1400 orientacyjnie pokazano na rysunku
planu), lub z wtasnych uje¢;

2) Scieki technologiczne po podczyszczeniu do obowigzujacych standardow oraz §cieki bytowe odprowadzac
do kanalizacji @400 w zlokalizowanej w rejonie ul. Niedzwiedziniec;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ poprzez lokalne systemy odwodnien
powierzchniowych z rozsgczaniem wody w gruntach przepuszczalnych w ramach terenu. Wymagana jest
retencja wod przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

4) zaopatrzenie w gaz zsieci gazociagdw podwyzszonego S$redniego cisnienia podlegajacej rozbudowie
stosownie do potrzeb (orientacyjny przebieg sieci pokazano na rysunku planu), lub z wlasnych zbiornikow.

5) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcych sieci cieptowniczych znajdujacych si¢ po za obszarem planu, lub
z kottowni lokalnych opartych na technologiach nie powodujacych przekroczenia obowigzujacych norm
ochrony §rodowiska zgodnie z przepisami ustawy z dn. 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.
Dz. U.z2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.);

6) dostawa energii elektrycznej z istniejacych sieci i linii elektroenergetycznych podlegajacych rozbudowie
i przebudowie wraz ze stacjami transformatorowymi;

7) obowigzuje odbior odpadow w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury techniczne;j:

1) jako zgodne zplanem uznaje si¢ utrzymanie istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwo$cig ich przebudowy, rozbudowy i remontow;

2) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 2) jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

4) przytacza sieci do budynkéw prowadzi¢ w sposdb nie ograniczajacy mozliwosci zabudowy i uzytkowania
terenu,

5) obiekty urzadzen technicznych lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy do nich dostep od drogi publicznej;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego w zakresie tagcznosci publiczne;j.
7) w strefach kontrolowanych istniejgcych gazociggdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedury scalania i podzialu nieruchomosci o ile ich struktura
wlasno$ciowa oraz dostgpno$¢ do drogi publicznej i infrastruktury technicznej pozwoli na ich
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zasadg scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
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1) dla terenow 34U1, 34UC1,;

a) minimalna pow. dziatki 15 000 m?,

b) maksymalna pow. dziatki 400 000 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 120 m;
2) dla terenu 34U2;

a) minimalna pow. dziatki 1 500 m?,

b) maksymalna pow. dziatki 5 000 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

3. Ustala si¢ zasade prowadzenia linii podziatu w kierunku zblizonym do prostopadtego badz réwnoleglego
do uktadu drogowego.

4. Ustala si¢ kat potozenia linii podziatu o ktorych mowa w ust.3 w przedziale 50° do 90°.

Rozdzial 8.

PRZEZNACZENIE TERENOW, LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU, WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W, OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU ORAZ PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 18. Przeznaczenie terenow, zasady ich zagospodarowania, wskazniki ksztatltowania zabudowy terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala si¢ nastgpujaco:

1. Dla terendéw funkcji ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 34U1 i 34U2;
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) administracja;
b) logistyka;
€) magazynowanie;
d) rzemiosto;
e) ustugi motoryzacyjne;
f) wytworczos¢, w tym montownie;
g) mieszanie i konfekcjonowanie produktéw;
h) elementy o ktérych mowa w § 7.
3) Ustala sie¢ zakazy:
a) lokalizacji uslug o$wiaty, zdrowia i rekreacji;
b) handlu odpadami i ztomem;
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
a) wysokos¢ budynkow 30,0 m;
b) dachy ptaskie;.
5) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%:
b) wskaznik powierzchni zabudowy max 75%;

¢) intensywno$¢ zabudowy min. 0,8, max 2,5;
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d) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okresla § 6 niniejszej uchwaty;
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10 niniejszej uchwaty;
6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skomunikowanie terenu z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDL1;
b) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 15 ust.2 i ust.3 niniejszej uchwaty;
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 16 niniejszej uchwaty;
d) ogrzewanie obiektow zgodnie z wymogami § 16 ust.1 pkt 5) niniejszej uchwatly.
2. Dla terenu o funkcji ushugowej — centrotworczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 34UC1 ustala
sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi centrotworcze w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) stacja paliw;
b) elementy wymienione w § 7;
3) Ustala si¢ zakazy:
a) handlu hurtowego,
b) lokalizacji placow targowych;
¢) lokalizowania sktadow i magazynow czgsci samochodowych i handlu nimi,

d) lokalizowania ushug rzemie$lniczych stosujacych technologie mechanicznej obrobki kamienia lub metalu
za wyjatkiem drobnych punktow ustugowych,

e) lokalizacji warsztatow samochodowych i warsztatow srodkow transportu,
4) W zakresie zabudowy obowigzuje:

a) wysoko$¢ budynkow do trzech kondygnacji, nie wyzej niz 15,0 m;

b) staranne ksztattowanie form architektonicznych, detalu architektonicznego oraz dobor materiatow
5) W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;

b) wskaznik powierzchni zabudowy max 75%;

¢) intensywnos¢ zabudowy min. 0,8, max 2,0;

d) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okresla § 6 niniejszej uchwaty;

e) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10 niniejszej uchwaty;

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej okresla
§ 12 niniejszej uchwaty;

6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skomunikowanie terenu od strony ul. Batorego;
b) miejsca parkingowe i postojowe— nalezy realizowac¢ zgodnie z § 15 ust.2 i ust.3 niniejszej uchwaty;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 16 niniejszej uchwaty.
3. Dla terenu o komunikacji drogowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDL1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) komunikacja drogowa, droga lokalna;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy o ktorych mowa w § 7;
b) przystanki komunikacji zbiorowej;
3) Ustala sie¢ zakazy:
a) stosowania rozwigzan utrudniajgcych dostep osob niepetnosprawnych;
b) instalacji szyldéw i tablic informacyjnych w sposéb niezgodny z § 8 niniejszej uchwaty;
3) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m;
b) ciagi piesze szeroko$ci min. 1,5 m.
4. Dla terenu wod stojacych oznaczonego na rysunku planu symbolem 34WS1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wad stojacych o funkcjach zbiornikow retencyjnych;
2) Ustala si¢ nakazy:
a) zachowania istniejgcych akwenow celem zapewnienia im charakteru ekosystemu wodnego;
b) zachowania bior6znorodnosci przyrodniczej zbiornikow;

c) ksztattowania linii brzegowej akwenow w sposdb zapewniajacy przyjecie zwigkszonej ilosci wod
opadowych;

d) w przypadku doprowadzenia wod deszczowych zdrog iparkingdw nalezy przy projektowaniu
i realizacji uwzgledni¢ separatory;

3) Ustala sie zakazy:
a) wprowadzania wod pochodzacych z nawierzchni posypywanych sola;

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 19. 1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowych dla nieruchomosci, dla ktorych warto§¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu zgodnie zart.36 wust.4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. stawke 5% (stownie: pig¢ procent) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34U1, 34U2
oraz 34UCl1,;

2. stawke 0% (slownie: zero procent) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 34WS1 oraz
symbolem 34KDLI1.

Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc miejscowy plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzéw przyjety uchwata nr XXI1/430/2004 Rady Miasta Chorzow z dnia 1 lipca
2004 r. w granicach obszaru.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

dr inz. Jacek Nowak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/207/15

Rady Miasta Chorzow
z dnia 27 sierpnia 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/207/15
Rady Miasta Chorzow

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHORZOW . ) )
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

CZESC Ill - USTALENIA - RYS. NR 5 : OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN

LEGENDA

Granica obszaru objetego planem

1

v00bea)

ZAINWESTOWANIE ISTNIEJACE

zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowowo - ustugowa

sooe

tereny przemystu i baz

tereny sktadow i hatd

tereny zielone

JUOE

MECHANIZMY PRZEKSZTALCEN
DZIALANIA MODERNIZACYJNE

modemizacja
rewaloryzacja i rewitalizacja

restrukturyzacja

il

DZIALANIA OCHRONNE

wartosci przyrodniczych

wartosci kulturowych

el

POTENCJALNE PRZEKSZTALCENIA FUNKCJONALNE

proponowana realizacja zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

proponowana realizacja funkcji réznych

projektowane uktady komunikacyjne

I E

OBSZARY SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

ukfadu komunikacyjnego

il

obowiazkowe

wynikajace z innych ustaw

OZNACZENIA STALE

granice miasta

podstawowy uktad drogowy

tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej

il

0O

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ul]

=

zbiomiki wodne

OBSZARY ZMIANY STUDIUM
OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XXVI/511/04 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
1.1. rejon ulic Katowickiej, Niedurnego i tagiewnickiej
1.2. rejon ulic Nowej, Kluczborskiej i Stacyjnej
1.3. rejon ulicy Batorego i autostrady A4
1.4. trasa poinoc - potudnie

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XX/344/08 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 lutego 2004 r.
2.1. rejon ulicy Katowickiej (szyb “Wyzwolenie”)

2.2. rejon ulic Legnickiej i Stacyjnej
2.3. rejon ulicy Nowej po obu stronach wschodniego odcinka

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr LI/977/10 Rady Miasta Chorzéw z dnia 26 sierpnia 2010 .
3.1. rejon ulic Metalowcédw, Katowickiej i Towarowej

OZNACZENIA ZMIANY

ul - Tereny ustug
MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej
M,Ul - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug

- Tereny drog publicznych

UC, Ul - Tereny ustug centrotwdrczych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

1:20000

200 0 200 400

UC,M - Tereny ustug centrotworczych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe]

] [T

DK79 - Trasa potnoc-potudnie
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Zaktacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/207/15

Rady Miasta Chorzow

z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Wykaz dotyczy projektu zmiany fragmentu miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy
Chorzow polozonego w rejonie ulicy Stefana Batorego i autostrady A4

Rozstrzygnigcie Rady Gminy zatacznik
do uchwaty nr

Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustaleiz;allpgg cktu Rozstrzygnigeie Prezydenta Miasta | e dn """""""
Data wptywu nazwa jednostki . . nieruchomosci, P - W sprawie rozpatrzenia uwagi zdma .
Lp : . L Tre$¢ uwagi o nieruchomosci, | 7T T T U T TR Uwagi
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy e
zglaszajacego uwagi uwaga ktbrej uwaga
& dotyczy
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 s 6 7 8 9 10 11

W wyniku wytozenia projektu uwag nie wniesiono
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X11/207/15
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjiz zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszarugminy Chorzéw polozonego
w rejonie ulicy Stefana Batorego i autostrady A4

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czgsci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie ulicy Stefana Batorego i autostrady A4 nie przewiduje si¢ nowych
inwestycji infrastruktury technicznej isysteméw komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwigzku
z tym nie okresla si¢ zZrodet ich finansowania. Urzadzenie iutrzymanie nowoprojektowanych systemow
komunikacji spoczywa na witascicielu nieruchomosci.
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