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UCHWALA NR 1V/64/2015
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 31 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Stezyca, w gminie Stezyca

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2013r., poz. 594 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20, iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. dz. U. z 2015r. poz. 199), Rada Gminy Stezyca uchwala
co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stgzyca gmina
Stezyca jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stezyca.

2. Zgodnie z uchwatg nr XIX/217/2008 Rady Gminy Stezyca z dnia 16 wrzesnia 2008r. o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Stezyca
w gminie Stezyca oraz uchwala nr XXXVI/423/2014 Rady Gminy Stezyca z dnia 30 wrze$nia 2014 r.
zmieniajagcg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci obrgbu gepodezyjnego Stezyca - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla czeséci obrgbu geodezyjnego Stezyca w gminie St¢zyca, obejmujacy obszar o powierzchni
ok. 945 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu;
2) Czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:5000 - stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) Czgsci graficznej — rysunkow planu w skali 1:1000 - stanowiacych zataczniki nr 2, 3, 4, 5, 6, 7 do uchwaty;
4) Rozstrzygniecia dotyczacego ztozonych uwag — zalacznik tekstowy nr 8;
5) Rozstrzygnigcia dotyczacego infrastruktury objetej zadaniami wlasnymi — zatacznik tekstowy nr 9.

§ 2. 1. Ustala si¢ podziatl obszaru objetego planem na 4 podstawowe strefy funkcjonalne rozgraniczone
liniami rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami (1. do 4.):

1) Strefa 1. — Strefa le$na;
2) Strefa 2. — Strefa rolna;
3) Strefa 3. — Strefa zwartej zabudowy;

4) Strefa 4. — Liniowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;
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2. Dopuszczono w kazdej ze stref, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,w
ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia -
numerjednostki urbanistyczne;.

3. Na calym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielgc je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
1 wewngtrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrgbne dla poszczegélnych rodzajow drog, numery.

4. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zataczniku graficznym:
1) ZL - tereny le$ne;

2) Zn - tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia,
enklawy lesne i rolne, gki i pastwiska trwate;

3) Ws - tereny wod powierzchniowych, stojacych lub plynacych : jeziora, oczka wodne, cieki, rowy
melioracyjne;

4) R - tereny produkcji rolnej;
5) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
6) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe, jednorodzinnej, wolnostojacej;

7) UMN - tereny uslug o szerokim zakresie w tym ushugi gastronomii i handlu, ustugi zwiagzane z obstuga
ruchu turystycznego i tranzytowego oraz ustugi zwigzane z obshuga mieszkancoéw (nie wymagajace decyzji
srodowiskowej) oraz zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

8) UR - tereny ustug i rzemiosla bez ograniczen;

9) UR/PG - tereny o funkcji docelowej uslug irzemiosta (bez ograniczen) o funkcji tymczasowej —
wydobycie kopalin naturalnych;

10) KD - tereny drég publicznych, tereny obszaréw komunikacyjnych;
11) KDW - tereny drég wewnetrznych;

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy dla poszczegdlnych wydzielonych stref i obszarow zawarte zostaty w § 4.

6. Wyjasnienie pojec:

1) budynek gtéowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktorym znajduja si¢ funkcje uzupetniajace lub budynek gospodarczy,
garazowy;

3) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow znajdujacych sie¢ na danej nieruchomosci;

4) powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow

zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki budowlane;;

5) funkcja tymczasowa — funkcja, ktéra mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji
obowigzujagcych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejagcych na danym terenie przed
wprowadzeniem ustalen planu;

6) funkcja tymczasowa — funkcja, ktérg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji
obowigzujacych.Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed
wprowadzeniem ustalen planu;

7) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placow, parkingow, dojazdéw i Sciezek
itp. przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;

8) obowigzujgca linia zabudowy — oznacza koniecznos$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej
linii, z mozliwos$cia cofnigcia pozostatej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementow
budynku jak: balkon, okap, wykusze;
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9) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowiazujace ustawienie budynku
z mozliwo$cia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementoéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

10) przestrzenn publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celow
publicznych, ogdlnodostepny;

11) tradycyjna zagroda - siedlisko rolnicze, na ktorych zostaly zachowane budynki sprzed II wojny
Swiatowej;

12) jednostka urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji i sposobie
zagospodarowania terenu dla ktorego obowiazuja takie same nakazy izakazy, opisany tym samym
numerem gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistycznej;

13) wysokos¢ zabudowy — zgodnie zobowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztow i urzadzen
telekomunikacji;

7. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zatgcznikach od nr 1 do 7, sa obowigzujace:
1) Dla zalacznika nr 1:

a) granice obszaru opracowania planu;

b) granice stref;

¢) granice obszarow chronionych;

d) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

€) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;

f) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);
2) Dla zatgcznikéw od nr 2- 7:

a) granice terendw o réznym sposobie uzytkowania;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

) 0znaczenia przeznaczenia terenow urbanistycznych;

d) linie zabudowy;

e) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);

8. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
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§ 3. USTALENIA OGOLNE.
1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:

1) Na obszarze planu zlokalizowano 1 stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych oraz 3 strefy ochrony archeologicznej dla stanowisk ptaskich dla ktorych ustala si¢
nastepujace formy ochrony:

a) Strefa W — bezwzgledna ochrona archeologiczna podlegaja jej stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow archeologicznych w tym o wlasnej formie krajobrazowej — podlegaja trwalej ochronie
i bezwzglednemu zachowaniu, atym samym tereny przez nie zajmowane s3 wylaczone zpod
jakiegokolwiek zagospodarowania (np. parcelacja, zabudowa itp.);

b) Strefa OW — obserwacja archeologiczna - dla archeologicznych i ich stref ochrony obowigzuje wymog
uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. W strefie, dla wszystkich inwestycji w niej
lokalizowanych, obowigzuje zakaz jakichkolwiek prac ziemnych iinwestycyjnych bez zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow w Gdansku, ktory kazdorazowo okre§li inwestorowi,
w wydanym pozwoleniu zakres niezbednych do wykonania badan ratowniczych wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu.

2) Na obszarze planu znajduja si¢ mate elementy sakralne (kapliczki ikrzyze przydrozne), ktore nalezy
zachowac i poddac rewaloryzacji.

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1) cze$¢ obszaru lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z zatacznikiem graficznym
nr 1);

2) pozostaty obszar lezy w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

3) na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowiazujg zakazy inakazy ustalone
w Uchwale nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. nr 66 z dnia 2 czerwca 2011 r.), w tym zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwuskokowym lub budowa,
odbudows , utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,

c¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

d) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodnobtotnych,

e) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100m od linii brzegoéw, rzek i jezior
iinnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow shuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej z wyjatkiem:

- okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin obszaréw
zwartej zabudowy wsi — gdzie mozliwe jest si¢ uzupehienie istniejgcej linii zabudowy m ieszkaniowe;j
i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow wod zgodnie
z linig wystgpujaca na przylegajacych dziatkach;

- istniejacych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest si¢ uzupelnienie zabudowy o obiekty niezbedne
do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii
zabudowy od brzegow wad,
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- istniejgcych  o$rodkow wypoczynkowych, dla ktéorych miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego utracity moc z dniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwe jest si¢ przebudowe
i modernizacje istniejacego zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska
i walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, ilosci
miejsc pobytowych, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow wadd;

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych  oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego,
obowiazujacych w dniu wejScia w Zycie niniejszego postanowienia;

4) czg$¢ obszaru opracowania (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1) znajduje si¢ w granicach Zespotow
Przyrodniczo — Krajobrazowych: Rynna Radunska oraz Rynna Dgbrowsko - Ostrzycka, na terenie ktorych
obowigzuja zakazy i nakazy ustalone w art. 45, Rozdziat 2, Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie
przyrody” (t.j. Dz. U. z 2013, p0z.627 z pozn. zm.);

5)na obszarze opracowania znajduja si¢ projektowane uzytki ekologiczne — ,torfowisko na poéinoc od
Delowa”, ,torfowisko na potludniowy — wschod od Delowa”, ,torfowisko nad jeziorem Lubowisko”,
»przesmyk pomiedzy jeziorami Lubowisko i Dagbrowskim” oraz fragmenty uzytkéw ekologicznych: ,,brzegi
jeziora Stezyckiego”, ,torfowisko na potudnie od Zdrebowa”, ktdre wyznacza si¢ w celu ochrony lggowisk
ptakéw wodnych i btotnych;

6) na terenie opracowania (dz. nr 181/1) zlokalizowano pomnik przyrody — lipy drobnolistne, w stosunku do
ktoérego obowiazuja zakazy zawarte w art. 45, Rozdziat 2, Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie
przyrody” (t.j. Dz. U. z 2013, poz.627 z pozn. zm.);

7) cze$¢ obszaru opracowania (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1) znajduje si¢ w granicach majacego
znaczenie dla Wspolnoty Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 220095 ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego”, na terenie ktérego zgodnie z art. 33, ust. 2 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,0
ochronie przyrody” (t.j. Dz. U. z 2013, poz.627 z pozn. zm.) zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych
w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat, a takze
w istotny sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura
2000; planowane zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow ro$lin izwierzat znajdujacych si¢ w granicach obszaru Natura 2000, zgodnie z wymogami
art. 33, ust. 1-3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

8) na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami normy;
9) ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia §rodpolne, oczka wodne i tereny podmokte;

10) planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objetym
planem i terenach przyleglych;

11) wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza musza zawieral si¢
w granicach wlasnosci nieruchomosci;

12) przy realizacji ustalen powyzszego planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:
dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona;

13) zaleca si¢ ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni ciaggdéw pieszych, pieszo —rowerowych itp. zaleca
si¢ stosowanie w tym celu powierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych;

14) zastosowanie przydomowych oczyszczalni powinno by¢ poprzedzone precyzyjnym rozpoznaniem terenu:
warunkow gruntowo-wodnych, uksztaltowania terenu, wielko$ci dziatki, na ktoérej ma by¢ zastosowane
wybrane rozwigzanie techniczne wraz z charakterem pracy oczyszczalni — praca okresowa czy catoroczna;

15) zaleca sig selektywng zbiorke odpadow, z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra;
16) dla terenow uzytkowanych rolniczo zaleca si¢ wprowadzenie form rolnictwa ekologicznego;

17) nalezy prowadzi¢ intensywne dziatania w kierunku rozwoju kanalizacji sanitarnej oraz po wykonaniu
kanalizacji likwidacji zbiornikow bezodplywowych;

18) nalezy ograniczy¢ do minimum obcigzenie rekreacyjne ekosystemow lesnych;
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19) nalezy zapewni¢ dojazdy pozarowe do terendw lesnych zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow,
zwlaszcza ustaw o lasach;

20) gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinno odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

21) rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych na winna odbywac si¢ sukcesywnie z postepami eksploatacji
zloza;

22) zwraca si¢ uwage iz wszelkie prace eksploatacyjne na terenie planu winny by¢ prowadzone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

23) w ramach realizacji zapisoOw planu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, ktore w maksymalnym stopniu przyczynia si¢ do ograniczenia oddzialywan akustycznych,
towarzyszacych pracy kopalni;

24) zaleca si¢ podjecie wszelkich dzialan zmierzajacych do ograniczenia negatywnego wplywu eksploatacji
kopalin na zmiany poziomu wdd;

25) na obszarze planu wyznaczono elementy ochrony krajobrazu kulturowego: otwaré widokowych, ciggow
widokowych (zaznaczonych na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty) dla ktorych ustala sie:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji zakaz wprowadzania
zadrzewien wyzszych na osi widokowej;

b) zakaz wprowadzania ogrodzen zastaniajacych pole widokowe;

c) wskazane uczytelnienie miejsc i wykorzystanie jako atrakcji turystycznej z przygotowaniem wilasciwej
informacji i obstugi turystycznej;

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podziaty geodezyjne:

a) Podzialy geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegdlnych terendéw, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek, z tolerancja do 5%;

b) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spelniajacy standardow wielkosci dziatek
przewidywanych uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

c) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki
niezbednej pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dziatki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegélnych terenow
1 jednostek urbanistycznych.

2) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu wskazuje si¢ wytworzenie przestrzeni publicznych wraz
z zielenig urzadzong, matg architekturg i miejscami postojowymi;

b) reklamy: dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni nieprzekraczajacej 2m?2;
c) obiekty tymczasowe: nie ustala si¢ — stosuje si¢ przepisy odrebne;

d) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia wysokos$ci
1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoptotem,;

e) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;

3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:
a) zasady rekultywacji dla obszaréw kopalni zwiru ustalono szczegdtowo w kartach terenu;
4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) Zaopatrzenie w wode.

a) adaptuje si¢ istniejgce sieci na potrzeby planu;
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b) projektuje si¢ nowe sieci wodociggowe; zgodnie z przepismai odrebnymi;

c¢) do czasu wybudowania sieci wodociagowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody na nastepujacych warunkach:

- spetniajace warunki zawarte w przepisach szczegétowych w tym prawa wodnego i geologicznego;

- po wybudowaniu wodociagu nalezy przylaczy¢ obiekty do sieci wodociggowej a indywidualne ujgcia
wody zlikwidowag;

- w przypadku wykonywania studni do 30 m glebokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
obiektow nalezy przedtozy¢ opinig¢ hydrologiczna o mozliwosci wykonania takiej studni;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu;

e) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Zaopatrzenie w energie.

a) adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby planu. Na terenie planu zlokalizowana jest sie¢ energetyczna
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia NN oraz 1 transformator SN/NN;

b) przez teren planu przebiega sie¢ wysokiego napiecia NW od ktorej nalezy zachowacé strefy ochronne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

c) dla sieci $redniego napigcia ustala si¢ stref¢ ochronng o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony) dla
budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci
w postaci kabla podziemnego — w tym wypadku przestajg obowigzywac strefy ochronne;

d) w przypadku wystapienia kolizji istniejacych linii napowietrznych i kablowych SN-15kV i nN — 0,4 kV
z projektowanym podziatem dziatek, kolizj¢ doprowadzi¢ do zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami
1 normami;

e) plan zagospodarowania dziatki pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z Energa Rejon Dystrybucji Kartuzy;

f) teren znajdujacy si¢ w strefie oddziatywania linii napowietrzno-kablowych nN i SN mozna przeznaczy¢
pod zabudowe po uprzednim skablowaniu i przetozeniu;

g) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetyczng przebiegajaca przez dziatki winno
nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestorow kolidujacych z siecig uktadu;

h) w miare mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég gminnych
i prywatnych;

i) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych lub ramach terenéw zieleni urzadzonej;

j) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajagcymi budowe nowych stacji
transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajagcych drog publicznych lub
wewngtrznych lub ramach terenow zieleni urzadzone;j;

k) w granicach catego obszaru planu dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej w tym stacji GPZ ,
sieci iurzadzen do przesylu energii dla potrzeb urzadzen wytwarzajacych energi¢ eletryczng w tym
baterii fotowoltanicznych, biogazowni itp.

3) Gospodarka odpadami stalymi:
a) odpady state z terenu opracowania mnalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
4) Odprowadzenie Sciekow:
a) na terenie objety opracowaniem nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajgca $cieki do oczyszczalni;

b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzona
w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci i urzadzen
im towarzyszacych na dzialkach o innym przeznaczeniu za zgoda wilasciciela dziatki;
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c)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do
bezodptywowych, szczelnych  zbiornikéw, okresowo opréznianych przez  specjalistyczne
przedsigbiorstwo. W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie
zlikwidowag, a obiekty podtaczy¢ do kanalizacji;

d) dla $ciekow technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $Scieki nalezy dla
sciekow technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, S$cieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekow; nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli $ciekow;

e) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych
dla obszarow zabudowy rozproszonej (poza zaltacznikiem dla zwartej zabudowy) gdzie nie przewiduje
si¢ prowadzenia kanalizacji zbiorczej (zgodnie z ustaleniami Urzedu Gminy);

f) warunki podiaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

g) wody opadowe z drég, parkingdw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny
by¢ odprowadzane docelowo do Ilokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacej drog publicznych lub wewnetrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania
planu w ramach terenéw do tych celow przeznaczonych;

h) wody opadowe z drég, parkingdw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny
by¢ odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacej drog publicznych lub wewnetrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania
planu w ramach terenow do tych celéw przeznaczonych;

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;

b) zasady zaopatrzenia w cieplo: indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) Zaopatrzenie w inne media.

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec¢
kablowg;

c)przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjng podziemna inadziemna, od ktorej nalezy zachowaé odleglosci zgodnie
z obowigzujacymi normami;

d) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

e) wszelkie wystepujace kolizje zistniejaca siecia TPS.A. nalezy przebudowal poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowac , przestrzegajac obowigzujacych norm, do warunkéw zabudowy na koszt
inwestora;

f) w rejonach gdzie wystepuja potencjalne potrzeby na ustugi telefoniczne, TPSA. Zaplanuje uzbrojenie
terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej po okre$leniu zapotrzebowania ustugowego
(kanalizacja kablowa, linie telefoniczne napowietrzne szafy stupki kablowe);

g) nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow ze
prowadzeniem do wspolnego punktu, do ktorego zostanie doprowadzone przytacze telekomunikacyjne;

h) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej i dopuszcza si¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;
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i) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym w szczego6lnosci stacje bazowe telefonii komorkowej, lecz ze
wzgledu na teren zlokalizowany na obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego nalezy lokalizacje
stacji uzgodnié¢ z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska;

j) wszelkie projektowane obiekty powyzej 50 m npt. podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP;

7) Uklad komunikacyjny:

a) do nadrzednego uktadu drogowego zaliczono drogg wojewodzka nr 214, wszelkie inwestycje (tj. budowa
nowych obiektow w bezposrednim sasiedztwie drog wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury
w tym nawierzchni chodnikéw i Sciezek rowerowych, nowych podtaczen do drog uktadu nadrzgdnego)
muszg by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadcg drogi — dopuszcza si¢ modernizacj¢ drogi i korekte
przebiegu (budowa tzw. obejScia miejscowosci Stezyca);

b) nalezy zminimalizowac ilo$¢ wjazddéw na droge wojewddzka;

c) ewentualne prowadzenie i przejScie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
wojewddzkiej nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Drog Wojewddzkich;

d) uktad podstawowy stanowia drogi powiatowe igminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

e) uklad podstawowy stanowig drogi powiatowe igminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci droég w obszarach zabudowanych oraz w terenach
lesnych;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych; stan prawny drég wewngtrznych o minimalnej
szerokosci 8,0m w liniach rozgraniczajacych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniaé
mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przyleglych;

h) w liniach rozgraniczajgcych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowych;
i) na obszarze catego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych;
j) migjsca parkingowe dla niepetnosprawnych (karty parkingowe) ustala si¢ na nast¢pujacych zasadach:

- dnalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkignowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15;

- 2 miejsca parkinogwe jesli liczba miejsc wynosi 16-40;

- 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4 % ogolnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miegjsc
Wwynosi wigcej nz 100;
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§ 4. SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU IZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH.

1. Strefa leSna. 1.1. Tereny le$ne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI ZL
URBANISTYCZNEJ 1.1.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCJI PODSTAWOWELI: tereny lesne (zat. nr 1);

2.2. Funkcja uzupehiajaca:
nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny lesne;
b) dopuszcza si¢ gospodarke le§na zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;

b) teren potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i obowigzujg na nim zakazy i ograniczenia okre§lone
W ustawie

o ochronie przyrody;

¢) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produkec;ji lesnej;

d) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terenéw lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
a) na terenie uzytkow ekologicznych obowigzuja przepisy zawarte w Art. 45, Rozdziat 2, Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 1. ,,0 ochronie przyrody” (t.j. Dz. U. z 2013, p0z.627 z pozn. zm.).

12. STAWKA PROCENTOWA : ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% shuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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1.2. Tereny biologicznie czynne .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 1.2. Zn
URBANISTYCZNEIJ:
2. FUNKCJA Z 2.1. Funkcja podstawowa :
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny
PODSTAWOWE]J: podmokte, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, taki i pastwiska trwale (zal.
nr 1);
2.2. Funkcja uzupehiajgca:
infrastruktura techniczna , zbiorniki retencyjne;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;

b) dopuszcza si¢ zachowanie i dalszg gospodarke rolng na terenach rolniczych;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) powierzchnia biologicznie czynna — 98%;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okres$lonych przez zarzadcg sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJT IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow jako tereny rekreacyjne;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA : ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% shuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomodci, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.3. Tereny wod powierzchniowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL: 1.3. | Ws
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: tereny wod powierzchniowych (zt. nr
1);
2.2. Funkcja uzupehiajaca:
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny wod powierzchniowych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
Nie dotyczy;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogodlne paragraf 3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie jezior na cele rekreacyjne — plaze i przystanie stuzace do obstugi turystyki wodnej, za zgoda zarzadcy
wod;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA :ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomodci, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.4. Tereny produkcji rolnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 14. R

URBANISTYCZNE]:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PODSTAWOWEI: tereny produkcji rolnej — enklawy rolne
(zat. nr 1);

2.2. Funkcja uzupekiajaca:
zalesienia , infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) produkcja rolna;

b) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI za wyjatkiem obszarow podmoktych i obszaréw wodno-btotnych,
ktére podlegaja zachowaniu;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.2.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogodlne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA : ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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1.5. Tereny zabudowy zagrodowej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 1.5. RM

TERENU URBANISTYCZNEGO

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa:

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zagrody rolniczej poza zwartg zabudowg (zal. nr
5);

2.2. Funkcja uzupelniajaca:
zabudowa mieszkaniowa, ustugi, rzemiosto (nie
wymagajace decyzji Srodowiskowych);

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia ich rozbudowy, nadbudowy i remontéw; wskazana rehabilitacja
i uporzadkowanie siedliska do form nawigzujacych do budynkow i zagrody tradycyjnej;

b) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupelnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewngtrznego dziedzinca;

¢) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow istniejacych na cele ustug w tym ushug agroturystycznych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym,;

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug i rzemiosta w budynkach istniejacych lub nowoprojektowanych jako

uzupehienie istniejgcego dziedzinca;

f) podziat na dziatki:

- dla zabudowy zagrodowej 2000m?

- dla zabudowy mieszkaniowej 1000m?;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu

kalenicy budynkoéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna,
drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow ceglty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia:

- 409 45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j : zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatéw pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szaro$ci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrodg;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 5 do uchwaly);

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12,0 mod terenow lesnych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

b) gospodarka odpadami:

- nalezy segregowac wedhug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadéw technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywac w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez
przetworzenie na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach

ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo oprozniane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m? powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogodlne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;
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12. STAWKA PROCENTOWA : ustala si¢ stawke w wysokosci 15 % stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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1.7. Tereny rozwoju zabudowy uslugowe;j .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB UR
TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.6.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny ustug i rzemiosta bez ograniczen (zat. nr 7);

2.2. Funkcja uzupehiajaca :

sktady, magazyny, hurtownie;

2.3. Funkcja wykluczone:

zabudowa mieszkaniowa, zabudowa rekreacyjna; ustugi

1 przetworstwo z zakresu gromadzenia, segracji i przetowrstwa
odpadow

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty);

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych obiektéw lub zwartej zabudowie z wewnetrznym dziedzincem;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, — maksymalnie 12,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wielospadowe o katach nachylenia: 21 - 350

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 50% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m od drég gminnych i wewnetrznych - zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 7 do uchwaty);

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0m od drég terendw lesnych - zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 7 do uchwaty);

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 20,0m od krawedzi drogi wojewodzkiej - zgodnie

z zalacznikiem graficznym nr 7 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnegtrzne, nie dotyczy ilosci wjazdow na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasno$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/100m? pu dla ustug;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJT IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA : ustala si¢ stawke w wysokosci 15% shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego - 18- Poz. 1493

2. Strefa rolna — strefa o przewazajacej funkcji teren6w rolniczych wraz z enklawami le§nymi oraz
terenami o innej funkcji. 2.1. Tereny produkcji rolnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.1. R

URBANISTYCZNE]:

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PODSTAWOWEI: tereny produkcji rolnej — enklawy rolne
(zal.nr 1, 3);

2.2. Funkcja uzupehiajaca:
zalesienia , infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) produkcja rolna;

b) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI, za wyjatkiem obszaréw podmoktych i wodno-btotnych,
ktére podlegaja zachowaniu;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogodlne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA : ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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2.2. Tereny lesne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB ZL
TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.2.

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: tereny lesne (zal. nr 1, 4, 6)

2.2. Funkcja uzupelniajaca:
nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny lesne;
b) dopuszcza sie gospodarke le$ng zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEZJ:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.4.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOW[SKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terendw lesnych z produkcji lesnej;

¢) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terenéw lesnych i dotgczenie ich do sgsiednich dziatek;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA.: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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2.3. Tereny biologicznie czynne .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.3. Zn
URBANISTYCZNEIJ:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIT tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny
PODSTAWOWE]J: podmokte, zakrzaczenia, enklawy le$ne i rolne, faki i pastwiska trwale (zal.
nr 1);
2.2. Funkcja uzupehiajgca:
infrastruktura techniczna, zbiorniki retencyjne;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, taki
i pastwiska trwate;

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i dalszg gospodarke rolng na terenach rolniczych;

4.2, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomo$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.4. Tereny wod powierzchniowych

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 24. Ws
TERENU URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: tereny wod powierzchniowych (zat.

nr 1)
2.2. Funkcja uzupehiajaca:
nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny wod powierzchniowych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
Nie dotyczy.

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy.

12. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomodci, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.5. Tereny zabudowy zagrodowej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 2.5. RM
TERENU URBANISTYCZNEGO

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa:
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zagrody rolniczej (zat. nr 3, 6);

2.2. Funkcja uzupekiajaca:
zabudowa mieszkaniowa, ustugi, rzemiosto (nie
wymagajace decyzji sSrodowiskowej)

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia ich rozbudowy, remontu i nadbudowy; wskazana rehabilitacja

i uporzadkowanie siedliska do form nawigzujacych do budynkow i zagrody tradycyjnej;

b) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupetienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewnetrznego dziedzinca;

¢) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow istniejacych na cele ustug w tym ushug agroturystycznych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym,;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug i rzemiosta w budynkach istniejacych lub nowoprojektowanych jako uzupetienie istniejacego
dziedzinca;

f) podziat na dziatki:

- dla zabudowy zagrodowej 2000m2;

- dla zabudowy mieszkaniowej 1000m2;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

¢) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

d) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy o katach nachylenia:

- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 209-25%na §ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

h) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatlow

dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatlow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szarosci lub czerwieni;

1) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrode;

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 3,6 do uchwaly);

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m od terendéw lesnych (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3,6
do uchwaly);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

b) gospodarka odpadami:

- nalezy segregowac wedhlug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadéw technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywac w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez
przetworzenie na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych
fundamentach i okresowo oprézniane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasno$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m? powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA : ustala si¢ stawke w wysokos$ci 15 % stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci
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| nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; |
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2.6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB MN
TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.6.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy mieszkaniowej,

jednorodzinnej (zal. nr 4);
2.2. Funkcja uzupekiajgca :
nie ustala si¢;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;

¢) mozliwe jest zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnegtrznej o minimalnej szerokosci 8,0 m z placem nawrotowym 20x20;

4.2, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;

b) wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;

d) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: mozliwe jest na elewacjach cegl¢ ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréow cegly lub drewna;

g) budynek glowny nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do krawedzi drogi;

h) rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy o katach nachylenia:

- 40%-45%na §ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej

lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 4 do uchwaly) od linii rozgraniczajacych
drog;

m) nieprzekraczalna druga linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12,0 mod terenéw lesnych (zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEL:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewnetrzne, mozliwe jest jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie,

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1 .;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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3. Strefa zwartej zabudowy. 3.1. Tereny zabudowy.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 3.1.1. RM
TERENU URBANISTYCZNEGO

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCJI PREFEROWANE]: tereny zabudowy zagrodowe;j (zat. nr 2);

2.2. Funkcja uzupehiajgca:
zabudowa mieszkaniowa, ustugi, rzemiosto (nie
wymagajace decyzji srodowiskowej);

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia ich rozbudowy i remontow; wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie
siedliska do form nawiazujacych do budynkow i zagrody tradycyjne;j,

b) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupetnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewngetrznego dziedzinca,

c¢) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow istniejacych na cele ustug w tym ushug agroturystycznych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug i rzemiosta w budynkach istniejacych lub nowoprojektowanych jako uzupetnienie istniejacego
dziedzinca;

f) podziat na dziatki:

- dla zabudowy zagrodowej 2000m2;

- dla zabudowy mieszkaniowej 1000m2;

4.2, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 10,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia:

- 40 45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

1) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j : zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatéw pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szaro$ci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrodg;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);

1) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odleglosci 7,5 mod osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie sieci
energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

b) gospodarka odpadami:

- nalezy segregowac wedhug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadéw technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywac w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez
przetworzenie na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych
fundamentach i okresowo oprézniane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowe;;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
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nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke w wysokosci 15 % procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 3.1.2. MN
TERENU URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

jednorodzinne;j (zat. 2);
2.2. Funkcja uzupehiajgca :
nie ustala si¢;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa mieszkaniowa;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

4.2, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gléwnego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) budynek glowny nalezy lokalizowac¢ kalenicg réwnolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy o katach nachylenia:

- 40°%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m(zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty) od linii
rozgraniczajacych droég gminnych i wewngtrznych;

m) strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odleglosci 7,5 mod osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie sieci
energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNELJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
Nie dotyczy.

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy.

12. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke w wysokosci 15 % stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
o0 ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB U, MN

TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.3.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy ustugowej, w tym handel i gastronomia (nie
wymagajace decyzji srodowiskowych); tereny zabudowy mieszkaniowej
(zat nr 2);
2.2. Funkcja uzupehiajaca :
nie ustala sig;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy,

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak dla
nowej zabudowy;

b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;

¢) zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczaczonych w zespot z zabudowa ustugowa

i mieszkaniowa;

) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 2000m?;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dzialek;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 9,0m, z tolerancja do 15%;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkoéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia:

- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na §ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m(zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) od linii
ozgraniczajacych drog ;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
nie dotyczy;

9 . USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12.STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke w wysokosci 15 % procentowa shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 3.14. Zn
URBANISTYCZNEIJ:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny
FUNKCJI PODSTAWOWELI: podmokte, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, 1aki i pastwiska trwale (zat.
nr 2);
2.2. Funkcja uzupekiajaca:
infrastruktura techniczna , zbiorniki retencyjne;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, taki

i pastwiska trwate;

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i dalszg gospodarke rolng na terenach rolniczych;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do przesytu energii elektrycznej w tym GPZ, stacji transformatorowych, sieci kablowych itp.;
4.2, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) powierzchnia zabudowy - 5%;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci i drogi;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy.

12. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB ZL
TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.5.
2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: tereny lesne (zatl. nr 2);
2.2. Funkcja uzupekiajaca:
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny lesne;
b) dopuszcza sie gospodarke le$ng zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.4.;

4. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produke;ji lesnej;

b) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terendow lesnych i dotaczenie ich do sagsiednich dziatek;

¢) patrz ustalenia §3 pkt.2

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy.

12. STAWKA PROCENTOWA.: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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3.1.6. Tereny wydobycia kopalin naturalnych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCE

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 3.1.6 UR/PG

TERENU URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny ustug, produkcji i rzemiosta (bez ograniczen) zat nr 2;

2.2. Funkcja uzupehiajaca :

infrastruktura zwiazana z produkcja energii elektrycznej
w tym GPZ;

2.3. Funkcje wykluczone: sktadowanie i przetwarzanie
odpoadéw oraz zaklady utylizacji

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: wydobycie kopalin naturalnych

4. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) dla ushlug:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy gtownej — maksymalnie 12,0m;

b) dopuszczalna wysoko$§¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkoéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wielospadowe o katach nachylenia: 21 - 35%

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu
lub czerwieni;

1) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 50% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m od droég gminnych i wewnetrznych - zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty);

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0m od drog terendéw lesnych - zgodnie z zalacznikiem graficznym nr
2 do uchwaty);

2) dla wydobycia kopalin naturalnych:

a) dopuszcza si¢ wydobycie kopalin pospolitych w granicach obszaru gorniczego i na warunkach okreslonych w decyzji — koncesji na
wydobycie;

b) obowiazuje catkowity zakaz wznoszenia budynkow i budowli;

¢) dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacj¢ drog dojazdowych, parkingéw dla samochodéw cigzarowych i osobowych oraz maszyn
niezbednych do wydobycia;

d) nalezy zachowac¢ profile ochronne:

- od terendéw rolnych begdacych inng wlasnoscig — 8,0m;

- od terenow lesnych — 20,0 m;

- od linii rozgraniczajacych z drogami — 10,0m;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

b) wody opadowe lub roztopowe nalezy zagospodarowac w granicach wlasnosci nieruchomosci;
c) gospodarka odpadami statymi: zakaz sktadowania odpadéw stalych na obszarze terenu,

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi gminne lub wewnetrzne;

b) dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacje parkingdw dla samochodow cigzarowych i osobowych oraz maszyn niezbgdnych do
wydobycia;

¢) dla funkcji docelowej — min 1mp/100m2 ustug;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) po zakonczeniu wydobycia obszar nalezy zagospodarowa¢ w sposob minimalizujacy degradacje krajobrazu i

Srodowiska zgodnie z zasadami rekultywacji;

b) wszystkie uciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza nalezy ograniczy¢ do terenu do ktérego inwestor ma tytut
prawny;

¢) powierzchnia biologicznie czynna po wydobyciu kopalin - 30%;

d) patrz ustalenia §3 pkt.2;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.1.;

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
a) tereny po wydobyciu kopalin nalezy podda¢ rekultywacji na warunkach uzgodnionych przez wydziat ochrony srodowiska Starostwa
Powiatowego, proponowany kierunek rekultywacji - zalesienie;

10. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

11. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

12. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

13. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 15% stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
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nieruchomosci,
o0 ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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4. Linowe tereny obshugi komunikacji i infrastruktury; 4.1. Tereny komunikacji — drogi publiczne

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.1.1. | KD- G
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga wojewodzka nr 214

FUNKCJI PREFEROWANEIJ:

3. FUNKCJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Minimalnie 25,0 m
ROZGRANICZAJACYCH:

5. PARKINGI: Nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE.
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke procentowa w wysoko$ci 1% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI 4.1.2. | KD-Z

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga publiczna - powiatowa

FUNKCJI PREFEROWANEIJ:

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANTIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Docelowo — 15,0 m

ROZGRANICZAJACYCH: Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii
rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy i w
terenach leSnych

5. PARKINGI: Nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE;
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) p atrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke procentowa w wysoko$ci 1% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomodci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGTI: 4.13.;4.14. | KD-L

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM droga publiczna — lokalna;

FUNKCJI PREFEROWANE]:

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA nie dotyczy;

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH a) docelowo — 12,0 m

ROZGRANICZAJACYCH: b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na
obszarze zwartej zabudowy i w terenach le§nych

5. PARKINGI: nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach roggraniczajqcych drogi przeprowadzenie niezbg¢dnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke procentowa w wysoko$ci 1% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 41.5,;4.1.6.;4.1.7.;4.1.8.;4.1.9.;4.1.10.; 4.1.11; | KD-D
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM droga dojazdowa publiczna:

FUNKCJI PREFEROWANE]:

3. FUNKCJA ISTNIEJACA nie dotyczy;

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANTIA:

4, MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH a)docelowo - 10,0 m;

ROZGRANICZAJACYCH: b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze
zwartej zabudowy i w terenach lesnych;
5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE.
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomodci, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4.2. Tereny drog wewnetrznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 423, | Kbw

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga wewnetrzna

FUNKCJI PREFEROWANE]:

3. FUNKCJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANTIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH a)docelowo drogi - 12,0 m;

ROZGRANICZAJACYCH: b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii
rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy i w
terenach lesnych;

5. PARKINGI: Dopuszcza sie miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 424.:;426.:4.28.;4.2.12.;42.14,;42.15.;4.2.16.;4.2.17.; 4.2.18.; 4.2.19.; KD
W

2. FUNKCJA Droga wewnetrzna

Z WYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCJI PREFEROWANEIJ:

3. FUNKCJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.

DOPUSZCZALNA DO

ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC a)docelowo drogi - 10,0 m;

W LINIACH b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej

ROZGRANICZAJACYCH: zabudowy i w terenach lesnych;

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 42.1.;422,;425;427,;42.11.;42.12,;4.2.13; KD
4.2.20.;4.2.21, "

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM droga wewngtrzna;

FUNKCJI PREFEROWANE]:

3. FUNKCJA ISTNIEJACA nie dotyczy;

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANTIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH a)docelowo drogi - 8,0 m;

ROZGRANICZAJACYCH: b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii
rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy i w terenach
lesSnych;

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.2.9.;4.2.10. KD
W

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM droga wewngtrzna;

FUNKCJI PREFEROWANE]:

3. FUNKCJA ISTNIEJACA nie dotyczy;

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANTIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH a)docelowo: drogi - 6,0 m; place nawrotowe:

ROZGRANICZAJACYCH: 12,5x12,5;
b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii
rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy
i w terenach lesnych;

5. PARKINGI: nie dopuszcza si¢;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§5.
Zobowiazuje si¢ Wojta do:

1) Przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny
zgodno$ci z prawem;

2) Publikacji uchwaly na stronie internetowej urzedu gminy;

§6.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/64/2015
Rady Gminy Stgzyca
z dnia 31 marca 2015 r.

g T |- ; D

MIEJSCOWY PLAN Pl
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/64/2015
Rady Gminy Stgzyca
z dnia 31 marca 2015 r.

L} N - ~ 778 D Y A

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBREBU STEZYCA, miejscowo$é DELOWO, GMINA STEZYCA
T 7 17 7]

SN =
45

MAPA DO CELOW PLANSTYCZNYCH
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/64/2015
Rady Gminy Stezyca
z dnia 31 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE STEZYCA miejscowosé PAZECE - GMINA STEZYCA

i
/
i estacanik gaficeny e 3 do uchwaly nr XXVIIZE12013 2 dna 10.0920131.
7 Rady Gminy Steiyea

projet micjcomego planu zostal wotony od dria 2,05 2013
t o i 01072013
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr IV/64/2015
Rady Gminy Stgzyca
z dnia 31 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU STEZYCA, GMINA STEZYCA

'~

MAPA DO CELOW PLANSTYCZWYCH.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr IV/64/2015

Rady Gminy Stezyca
z dnia 31 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU STEZYCA, miejscowosé KUCBOROWO, GMINA STEZYCA

v

ZALACZNIKNR 5

OZNACZENIA PLANU:

'OZNACZENIA OGOLNE

USTALENIA PLANU

granice zafacznika nr 5

Tereny o roznym
sposobie uzytkowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

y od

granice projektowanego obszaru Naiura 2000 -
Uroczyska

|

obszar Kaszubskiego Parku Krajobrazowego

‘granice Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego rynna
Rynna Raduriska

FUNKCJE TERENOW

3

w

ol

tereny obstugi komunikacii - drogi publiczne

tereny obshugi komunikacii - drogi wownelrzne

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:
STREFA ZWARTEJ ZABUDOWY - miejscowos¢ KUCBOROWO:

torany zabudowy zagrodowo]

tereny obslugi komunikacii - drogi wewnetrzne

Aif

tereny obstugi komunikacii - drogi publiczne

CHRONY DOBR KULTURY.

o
== obszar driedzifca, zagrody do zachowania

[POZOSTALE OZNACZENIA
(722 isiicjace obiokty budowiane
[ ] oy ko
[ eeny oo

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
STEZY

zalacznik graficzny nr 5 do uchwaly nr XXVII28112013 z dnia 10.09.2013 v
Rady Gminy Stezyca

do dnia 01.07.2013 1.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU STEZYCA, miejscowo$¢ ZDREBOWO - GMINA STEZYCA

\ZALACEZNIK NR 6

LNE

wm wmm w [ granice zalacznikanr 6

sposobieluzytkowania

obszar Natura 2000 -
Uroczy:

granica projektowanych uzytkow ekologicznych

nieprzekraczalne linie zabudowy

’ obszar Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
—— legioSci T00

od granicy

FUNKCJE TERENOW

tereny lesne

|

o | toony ucony zagrosonci

1 | treny oobui omunicac - sogiwonetzne
| —

tereny obstugi komunikaci - drogi dojazdowe

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:
STREFA ZWARTEJ ZABUDOWY - misjscowos¢ ZDREBOWO:

toreny loénd.

[s:2:44 koW | tereny obsiugi Komunikacji - drogi wewnetzne

tereny obstugi Komunikacji - drogi dojazdowe.
| OCHRONYDOBRKULTURY |
] obszar zitzinca, zagrody do zachowania

POZOSTALE

tniejace obikty budowane

— | e

zalacznik graficzny nr 6 do uchwaly nr XXVII281/2013 z dnia 10.09.2013 r.
Rady Gminy Stezyca

projekt miejscowego plar

stat wylozony od dnia 29.05.2013r.
do dnia 01.07.2

013 .

pracownia | FIRMA USLUGOWO - PROJEXTOWA
'OW WANDA LAGUNA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU STEZYCA, GMINA STEZYCA|
Grinz. arch. Wanda taguna upr. urb. nr G-04572003

skala 1:1000 | Projektowal

Zatacznik nr 6 in2. arch iaj. Macie Gamalczyk

Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr IV/64/2015
Rady Gminy Stezyca
z dnia 31 marca 2015 r.
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr IV/64/2015

Rady Gminy Stezyca
z dnia 31 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU STEZYCA, GMINA STEZYCA

l

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEZYCA

ZALACZNIKNR 7

OZNACZENIA PLANU:

g o\ y [USTALENIA PLANU
7Y 4 ZNACZENIA OGOLNE
granice zalacznika nr 7

Tinie Tereny o roznym
sposobie uz
‘granice Nafura 2000 -
£ = | Uroczyska Pojezieza i
granice Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego rynna
MMM | Rynna Radutska

granice Kaszubskiego Parku Krajobrazowego

[FUNKCJE TERENOW
tereny uslug i rzemioslo bez ograniczert

tereny obslugi komunikacji - drogi publiczne

tereny obshugi komunikacji - drogi wewnetrzne

il

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:

STREFA ZWARTEJ ZABUDOWY - miejscowosé STEZYCA:
tereny uslug i rzemiosla bez ograniczen

terony ar6g publicznych - droga wojewodzka o 212
tereny drég wewnetrznych

1

ZALECENIA PLANU:

pracomnia ey ono. oo

WIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENKEGO
'DLA CZESCI OBREBU STEZYCA, GMINA STE2YCA

zalacznik graficzny nr 7 do uchwaly nr XXVII281/2013 z dnia
10.09.2013 r. i 121000 | P Wanin Lo v . GO0

Rady Gminy Stezyca
zatacani e 7

projekt miejscowego planu zostal wylozony od dnia 29.05.2013 v
do dnia 01.07.2013 r.
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr IV/64/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
STEZYCA w gminie Stezyca

1. Udokumentowano, ze w czasie 5 wyltozen do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu Stezyca, gmina Stezyca w terminie obligatoryjnym na
wniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do
Urzedu Gminy Stezyca wptyneto 12 wnioskéw, z ktoérych 6 nie zostato uwzglednionych.

2. Wszystkie wnioski wplynely na pismie w trakcie wylozenia do publicznego wgladu i zostaty
zakwalifikowane jako uwagi do projektu Planu zgodnie z art. 17 ust.11 i 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003r.;

3. Rada Gminy Stezyca na wniosek Wojta Gminy postanawia odrzuci¢ nastgpujace uwagi jako nieuzasadnione:
I wylozenie 16.05.2012 do 15.06.20-12
II wylozenie od 29.05.2013 r. do 01.07.2013 r

1) Uwaga L. P. , dotyczaca dziatki nr 17 z przeznaczeniem na cele budowlane.

Uzasadnienie odrzucenia: Dziatka nr 17 nie jest objeta niniejszym postepowaniem dlatego wniosek jest
nieuzasadniony

2) Uwaga A.M. K, dotyczaca dziatek nr 201, 202, 203 z prosba o wrpowadzenie zabudowy siedliskowe;.

Uzasadnienie: W projekcie MPZP tereny dziatek nr 201 , 202, 203 zostaly przeznaczone na cele rolne 2.1.R i na cele
zieleni nieurzadzonej 2.3.Zn, dziatki nr 201, 202, 203 w caloéci lezg w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz
w granicach Obszaru majacego znaczenie dla Wspodlnoty Europejskiej Natura 2000 pod nazwa ,,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” oraz czgsciowo w granicach projektowanego uzytku ekologicznego.

Obszar wskazany zostal wykluczone spod zabudowy ze wzgledu na ochrong powyzszych elementow przyrodniczych. W
obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stezyca zostal wskazany w
tym obszarze projektowany uzytek ekologiczny.

Zgodnie z uzgodnieniemRegionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska do projektu planu, zakaz zabudowy dotyczy rowniez
dziatek rolnych i zabudowy zagrodowej na tym terenie.

Zgodnie z obowigzujacym prawem lokalizacja samotniczego siedliska rolnego moze nastapi¢ gdy wnioskodawca wykaze ze
posiada areat $redniego gospodarstwa rolnego w gminie, ktora wynosi 7,5 ha.

Poniewaz wnioskodawca nie wykazal Zze jest w posiadaniu takiego arealu wniosek zostanie nieuwzgledniony. Inng
przyczyna byly wczes$niej wspomniane zapisy Studium , ktore nie pozwalaja na zabudowe w tym rejonie.

3) Uwaga grupowa przez E. P. oraz A.M.K dotyczaca lokalizacji projektowanego uzytku ekologicznego.

Uzasadnienie: W projekcie MPZP tereny te sg przeznaczone na cele rolne ze wskazaniem na lokalizacje projektowanego
uzytku ekologicznego . Plan miejscowy jest wykonywany zgodnie z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i kierunkoéw
Zagospodarowania przestrzennego, ktore to proponuje na tym obszarze lokalizacje uzytku ekologicznego . Poza tym teren
ten obecnie niezabudowany zostal wlaczony w obszar Natura 2000 o znaczeniu dla Wspoélnoty pod nazwg ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” i w granicach obszaru Kaszubskiego Parku Krajobrazowego .

Projekt MPZP ma obowiazek nie narusza¢ ustalen obowigzujacego Studium. Wprowadzenie jakiejkolwiek zabudowy na tym
obszarze jest obecnie niezgodne ze Studium.

4) Uwaga E.P, dotyczaca terenéw przeznaczonych pod projektowany uzytek ekologiczny.

Uzasadnienie: W projekcie MPZP tereny te sg przeznaczone na cele rolne ze wskazaniem na lokalizacje projektowanego
uzytku ekologicznego . Plan miejscowy jest wykonywany zgodnie z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i kierunkoéw
Zagospodarowania przestrzennego, ktore to proponuje na tym obszarze lokalizacje uzytku ekologicznego . Poza tym teren
ten obecnie niezabudowany zostal wlaczony w obszar Natura 2000 o znaczeniu dla Wspoélnoty pod nazwg ,,Uroczyska
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Pojezierza Kaszubskiego” i w granicach obszaru Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Projekt MPZP ma obowigzek nie
narusza¢ ustalen obowigzujacego Studium. Wprowadzenie jakiejkolwiek zabudowy na tym obszarze jest obecnie niezgodne
ze Studium.

III wylozenie od 15.01.2014 r. do 13.02.2014 r.

5) Uwaga E.P, dotyczaca przeznaczenia dzialek nr 240 i 241/2 obr. Stezyca o przeznaczenie na dziatke
siedliskow3.

Uzasadnienie: W projekcie MPZP tereny te sg przeznaczone na cele rolne ze wskazaniem na lokalizacje projektowanego
uzytku ekologicznego . Plan miejscowy jest wykonywany zgodnie z obowiagzujacym Studium Uwarunkowan i kierunkoéw
Zagospodarowania przestrzennego, ktore to proponuje na tym obszarze lokalizacje uzytku ekologicznego. Projekt MPZP
musi by¢ zgodny z obowiazujacym Studium. Poniewaz projekt zmiany Studium na tym terenie dlatego
postanawia si¢ przyjac ten wniosek 1 wylaczy¢ teren z opracowania planu

IV wylozenie od 28.05.2014 r. do 30.06.2014 r.

V wylozenie od 04.02.2015 r. do 06.03.2015 .

6) Przedsigbiorstwo Budowlane ,,Margo" , dot. dziatki nr 366;

Uzasadnienie: Wg Miejscowe Planu Zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu na jeziorze
Lubowisko nie przewiduje si¢ budowy nowych pomostow - zapis ten wynika z uzgodnienia projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku. Natomiast w zapisach karty
1.3.Ws widnieje zapis o dopuszczeniu wykorzystanie jezior na cele rekreacyjne — plaze i przystanie stuzgce do obstugi
turystyki wodnej, za zgodq zarzqdcy wod, ktory to zapis umozliwia wykorzystanie istniejagcego zainwestowania i ich remonty
i przebudowy.

5. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed.

Dz. U. z 2015r, poz 199) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zalacznikiem do uchwaty o uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla czesci obrebu Stezyca, gmina Stgzyca.

6. Rada Gminy Stgzyca, zgodnie z przedstawionym przez Wdjta rozstrzygnieciem postanawia odrzuci¢ uwagi jako
nieuzasadnione.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -50- Poz. 1493

Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr IV/64/2015
Rady Gminy Stezyca
z dnia 31 marca 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego STEZYCA w gminie Stezyca

Rada Gminy w Stezycy, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stezyca, na wniosek Wojta Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

a) na obszarze opracowanego planu istnieja drogi publiczne gminne oznaczone numerami: 4.1.3.. KD-L;
4.1.4.KD-L; 4.1.5..KD-D; 4.1.6.KD-D; 4.1.7.KD-D, 4.1.8.KD-D, 4.1.9.KD-D;

b) gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytulu przejecia oraz polepszenia i modernizacji drog;
c) teren jest uzbrojony w instalacje wodng i elektryczna biegnaca wzdhuz istniejacych drog;

d) gmina poniesie koszty uzbrojenia w kanalizacj¢ sanitarna;
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