DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 2937
UCHWALA NR 78/2015

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 4 lutego 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz.U.z2013r., poz. 594 z pozn. zm.”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U.z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.?) w zwiazku z Uchwalg
Nr 626/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci terenu miasta Grodzisk Mazo-
wiecki Jednostka B4, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionym uchwatag Nr 337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Gro-
dzisk Mazowiecki Jednostka B4, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznacza si¢ na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegaja po:

1) od pélnocy — zaczynajac od punktu stanowigcego poéinocno-zachodni naroznik dziatki ew. nr 24/4 z obrebu
19, potnocng granicg dzialek ew. nr 24/4 i 15/2 z obrebu 19 do punktu stanowigcego poinocno-wschodni
naroznik dziatki ew. nr 15/2 z obrgbu 19,

2) od wschodu — wschodnig granicg dziatek ew. nr 15/2 i 15/3 z obrebu 19 do punktu stanowigcego potu-
dniowo-wschodni naroznik dziatki ew. nr 15/3 z obrebu 19;

3) od poludnia — potudniowa granicg dziatek ew. nr 15/3, 24/5 i 24/4 z obrebu 19 do punktu stanowigcego
potudniowo-zachodni naroznik dziatki ew. nr 24/4 z obrgbu 19;

4) od zachodu — zachodnig granica dziatki ew. nr 24/4 z obrgbu 19 do punktu stanowiacego podinocno-
zachodni naroznik dziatki ew. nr 24/4 z obrebu 19.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czgsciami, sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318 oraz z 2014 r. poz. 379, 1072
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 oraz
z 2014 r. poz. 379, 768, 1133
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementow zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich moga by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust.1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania w planie nie
okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 4. 1. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ ograni-
czajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli nadziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktora moze
by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie.
O ile ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementoéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury;

2) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie o jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub
zmienng powierzchnig ekspozycyjna wicksza niz 0,06 m® — nieoswietlong, o$wietlong lub podswietlona,
przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu, nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow
0 znakach i sygnatach drogowych lub pojazdem samobieznym. Wyrdznia si¢ nastgpujace cechy i wielkosci
powierzchni ekspozycyjnej nosnikow reklamy:

a) format maty — noénik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wiacznie,
b) format $redni — no$nik reklamowy o powierzchni ekspozycyijnej od 3 do 9 m® wiacznie;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzi-
mym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako pro-
centowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczeg6lnosci za
powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i Scianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

4) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowac, co
najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopusz-
czone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposdb zagospodarowania terenu zajmuje
nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢ precyzowana
W ustaleniach szczegotowych;

7) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

8) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez samo-
chody. Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych i parkujacych dla
poszczegdlnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania, parametr ten nalezy
oblicza¢ jako liczbe miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek formie i przy wykorzystaniu nosnika
reklamy lub umieszczang na $cianie budynku/budowli informacje¢ o dostgpnych towarach, ustugach lub
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej na nieruchomosci na ktorej szyld jest umieszczany, w tym:

a) szyld semaforowy — szyld, ktorego plaszczyzna ekspozycyjna jest nieréwnolegla do plaszczyzny Sciany,
na ktorej jest umieszczony,
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b) szyld kierunkowy — wolnostojacy, szczegbdlny rodzaj szyldu umieszczany w poblizu nieruchomos$ci do
ktorej kieruje, jednak nie dalej niz 100 metréw, liczac wzdhuz drogi dojscia;

10) tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji
nosnej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, takiego jak tablica, neon,
symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powigza¢ ich znaczenia
z okreslong firma, przedsigbiorstwem lub inng formg prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jak réwniez
produktami, wyrobami i ustugami;

11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnos$ci, ktdrej celem jest zaspokajanie podsta-
wowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,
aw szczegdlnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe, ushugi poczty
i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki irekreacji, z wykluczeniem obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?;

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, tozsamymi z granicami
obszaru objetego planem, i 0znaczonego symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu: teren ustug — ozna-
czony na rysunku planu symbolem U.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 6. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w tym w szczegdlnosci ustugi obstugi komunikacji samochodowej —
stacja paliw, myjnia samochodowa,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-
niczna, zielen urzadzona, parkingi,

C) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarcze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
b) dopuszcza sie posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

C) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 1 nakazuje si¢ realizacj¢ budynkoéw z zachowaniem linii zabu-
dowy nieprzekraczalnych okre$lonych na rysunku planu oraz nie blizej niz 4 m od granicy drog we-
wnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku ze $Sciang bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

e) obowigzujg nastepujace warunki dotyczace ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania tere-
nu kazdej dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej: 2,8 dla wszystkich kon-
dygnacji, a 2,2 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, wtym: 12 m dla budynkéw ustug, 6,5 m dla budynkéw
gospodarczych lub garazy,
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f) okresla sie zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkéw i dachéw oraz kolorystyki kioskow
i obiektow matej architektury:

- nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce budowlanej: nakazuje
si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: bezowego, kremowego, zoltego, brazowego oraz
dachoéw sposrod koloréw: grafitowego, brazowego i czerwonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni
elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedziatdéw wylacznie na fragmentach scian budynku, takich
jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajg-
cych 10% powierzchni danej elewaciji,

- ustalenia jeden tiret nie dotycza materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegélnos$ci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

g) ustala si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien potacio-
wych,
h) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
- dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog z uwzglednieniem odleglosci od
gazociggow $redniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,
- dopuszcza si¢ miejscowe przesuniecia ogrodzenia w glgb terenu dla ominigcia, w szczegdlnosci:
drzew, sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,
- dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

- za wyjatkiem elementéw stupow i podmurowek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen pelnych,

- ustala sie: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy stupkami minimum 50% powierzchni przesta (nie doty-
czy ogrodzen z wypethieniem z drewna), cokdt pelny maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom
terenu,

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimal-
nego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

J) ustala sie¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

- dopuszcza si¢ no$niki reklamowe na plaszczyznie elewacji budynkoéw, przy czym nie dopuszcza si¢
reklam, ktorych taczna powierzchnia na danej Scianie przekraczataby 1/10 powierzchni tej $ciany,

- szyldy na budynkach dopuszcza si¢ wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym }aczna po-
wierzchnia tych szyldéw na danej $cianie nie moze przekracza¢ wielkosci 1/10 powierzchni $ciany
w obrysie parteru, a szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zaleznos$ci od
uktadu skoordynowang wysoko$c¢ lub szerokosc,

- dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej
konstrukcji istnieje mozliwo§¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urza-
dzenia reklamowego,

- dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklamy formatu $redniego,

- no$nik reklamy nie moze by¢ wyzszy (mierzac miedzy rzedng terenu, a rz¢dng najwyzszego elementu
no$nika) niz dwie szeroko$ci powierzchni ekspozycyjnej,

- zakazuje si¢ lokalizowania nos$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu,
K) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?,
1) dla infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 1 m?,
m) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest

inwestycja wedlug minimalnego wskaznika okre§lonego na: 2 miejsca do parkowania na 100 m* po-
wierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
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n) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nakazuje si¢ zapewni¢ co najmnie;j:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ przekraczania standardow jako$ci $rodowiska, w tym standardow jakoSci powietrza, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktdrej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaty zakwalifiko-
wane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

C) ustala si¢ ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do zaktadéw
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, 0 ktorych mowa w przepisach odreb-
nych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych;

e) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowe;j, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzgdzeniach osadni-
kowych jezeli zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony wod wymagaja oczyszczenia,

f) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniami planu;

4) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatow nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?

- szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, przy czym dla dziatek z siggaczem nie przy-
legajacych bezposrednio do drogi szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 5 m,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°,

b) zasady ustalone w lit. a nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne,

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokowania szpitali, domoéw opieki spolecznej, obiektow o$wiaty zwigzanych ze statym lub
czasowym pozytem dzieci i mtodziezy,

b) zakazuje si¢ lokowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustug
zwigzanych ze zbieraniem odpadow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z ul. Zyrardowskiej (poza obszarem planu) lub ul. Zurawiej (poza obszarem
planu),

b) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi, jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrebie terendw przezna-
czonych do zabudowy,

C) nakazuje sie wyznaczenie dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
przeciwpozarowych;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio z § 7;
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8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu zago-
spodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie dopuszcza si¢ jego dotychczasowe uzytkowanie
terenu;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastruktur¢ techniczna
W ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sieci kanalizacji,
C) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drog, w taki sposob, aby zminima-
lizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
W pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczna, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z istniejacej
i rozbudowywanej sieci wodociggowej na terenie ulic poza obszarem planu, zasilanej siecia wodociago-
wa zlokalizowang w ul. Zyrardowskiej (poza obszarem planu),

b) zakazuje sie realizacji nowych indywidualnych uje¢ wody,

C) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zgodnie z przepisami odreb-
nymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglgdnia¢ hydranty nadziemne lub w wyjatko-
wych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji, przewodami
na terenie ulic poza obszarem planu, do przewodu zbiorczego w ul. Konspiracji (poza obszarem planu)
i dalej do oczyszczalni $ciekéw w Chrzanowie (poza obszarem planu),

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow w Chrzanowie (poza obszarem planu),

¢) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza sie¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej lub bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (sieci sytu-
owane w ulicach poza obszarem planu), przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikow reten-
cyjnych oraz innych form zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powsta-
wania, chyba Ze przepisy odrgbne stanowia inaczej,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog i parkingéw wewnetrznych do zie-
mi po ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
z zakresu prawa wodnego,

¢) dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych
lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng: zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego
i niskiego napiecia, istniejacej kablowej lub napowietrznej oraz projektowanej kablowej, z istniejacych
stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu;

5) zasilanie w gaz przewodowy: zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego ci$nienia
przewodami o $rednicy co najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego ci$nienia (poza obszarem
planu) ze stacji redukcyjno-pomiarowych I° stopnia Grodzisk Mazowiecki oraz Rokitno (poza obszarem
planu);

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem tech-
nologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju
opatowego o niskiej zawartoséci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych zrodet energii
(z wyjatkiem wiatrowni): z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami
ekologicznymi w tym statymi (biomasa), ktorych stosowanie jest przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto siecig cieplng zasilang z kottlowni zlokalizowanej w obszarze planu,

) dopuszcza si¢ stosowania ogrzewania kominkami wylgcznie jako dodatkowego zrodia ogrzewania
obiektow;

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejgcej
i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tagcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala sie¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

C) na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow stuzacych przetwa-
rzaniu odpadow.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 8. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objgtym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B2
uchwalonego uchwalg Nr 496/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 stycznia 2013 .
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 16 kwietnia 2013 r., poz. 4629.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 78/2015
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 4 lutego 2015.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B4

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku
Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiec-
ki Jednostka B4, byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 17 listopada 2014 r. do dnia 9 grudnia
2014 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 24 grudnia 2014 r. nie wplyngta zadna
uwaga.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 78/2015
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 4 lutego 2015.

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B4

Zagospodarowanie terenu objetego Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B4, nie wywota potrzeby realizacji inwestycji, poniewaz
przedmiotem planu jest ustalenie warunkow zagospodarowania na niewielkim obszarze w miescie Grodzisk
Mazowiecki, przewidzianym do zagospodarowania przez indywidualnych inwestorow.
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