DZIENNIK URZEDOWY
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Szczecin, dnia 27 marca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Matgorzata Nej; ZUW
Data: 2015-03-27 10:33:31

Poz. 1061

UCHWALA NR V/32/15
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

z dnia 25 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W obrebie geodezyjnym Zastan

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594) oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r., poz. 647 z 2013 r., poz. 951, poz. 1445, poz. 21 i poz. 405, poz. 1238 z 2014 r., poz. 379,
poz. 1446, poz. 768) Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
ZAKRES REGULACJI

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLIX/590/13 z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego W obrebie geodezyjnym Za-
stan, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wolin przyjetym uchwatg Nr XL/404/13 z dnia 22 marca 2013 roku uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego W obre¢bie geodezyjnym Zastan, zwany dalej
planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o ¥acznej powierzchni 0.4783 ha, ktorego granice okresla rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sa nastepujace zalgczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zatacznik nr2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin w skali 1:10000;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolinie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczo-

nego pod lokalizacje zabudowy rekreacyjnej, indywidualnej oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw oznaczonych w planie symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UT - tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 1061

3) KD.D - droga dojazdowa;
4) KDW - droga wewnetrzna.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) granice stref ochronnych ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych;
3) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie zabudowy oraz oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego terenu;
5) symbole literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych.
2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt gra-
ficzny osi linii z rysunku planu.
3. Ustala si¢ nastepujace definicje termindéw uzytych w teks$cie planu:

1) dach stromy - forma dachu, w ktérym potacie nachylone sg pod katem, co najmniej 30°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajgca granice terenu, poza ktora realizacja zabudowy jest
niedopuszczalna;

3) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku, do najwyzej potozonego punktu dachu, kalenicy lub zbiegu potaci dachowych;

4) zharmonizowanie obiektu z miejscowa zabudowg - dostosowanie nowego budynku pod wzgl¢dem gabary-
tow, uksztattowania bryty, kompozycji elewacji i detalu architektonicznego do lokalnego charakteru zabu-
dowy w danym rejonie, wedtug warunkoéw okreslonych w przepisach szczegétowych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowych obiektow budowlanych mozliwa jest zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wkre-
$lona na rysunku planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow mieszkaniowych i rekreacyjnych, wykonanych z bali drewnianych;

3) forma architektoniczna nowych budynkéw powinna by¢ ksztatltowana w nawigzaniu bryta i detalem do za-
budowy lokalnej, bez ograniczen W zakresie materiatow konstrukcyjnych z wykorzystaniem materiatow
wykonczeniowych charakterystycznych dla miejscowej zabudowy, na warunkach okre§lonych w przepi-
sach szczegotowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku zabudowy rekreacyjnej indywidualnej na pojedynczej dziatce
budowlanej;

5) zakazuje si¢ wznoszenia i ustawiania obiektow 0 charakterze tymczasowym, np. konteneréw i blaszanych
garazy, Z wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas realizacji (budowy) podstawowej funkcji terenu.

ROZDZIAL 3
USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 6. 1. Ustala si¢ zasade maksymalnej ochrony istniejacej zieleni.

2. Teren objety planem potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 - obszaru specjalnej ochrony ptakow
»Zalew Kamienski i Dziwna” PLB 320011 oraz w sasiedztwie obszaru Natura 2000 - obszaru majacego zna-
czenie dla Wspdlnoty, specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” PLH 320018.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w szczegolno$ci:

a) pogorszyc¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wy-

znaczono obszar Natura 2000, lub

b) wptynaé¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

C) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami;
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2) obowigzuje zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych;
3) zakaz introdukcji gatunkow geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajacej si¢ do ich inwazji i wy-
pierania gatunkow rodzimych.

3. Skarpy nalezy obsadzac¢ zielenia niska oraz przeprowadzi¢ prace majace na celu ich wzmocnienie po-
przez wprowadzenie stabilizujacych gatunkow roslinnosci (darn).

4. W granicach wszystkich objetych planem terenow, gdzie bgda wprowadzane jakiekolwiek formy zago-
spodarowania, nalezy zasoby zdejmowanej warstwy prochniczej gleby zagospodarowac na cele rekultywacyjne.

5. Rekultywacja powinna polega¢ na odtworzeniu takich warunkow biologicznych, w ktéorych wymiana
miedzy gleba, a szata roslinng zapewni pomyslny przebieg sukcesji roslinnej i intensywny rozwdj procesow
glebotworczych.

ROZDZIAL 4
USTALENIA ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 7. 1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem W granicach pasa nadbrzeznego, to jest techniczne-
go i ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz instalacji $wiatet skierowanych na wodg;
2) zakaz instalowania o$wietlenia przypominajacego $wietlne znaki nawigacyjne;

3) nakaz stosowania oswietlenia obiektow ladowych oraz ciggéw komunikacyjnych od strony wody posiada-
jacego przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub na-
brzeza.

2. Teren objety planem potozony jest w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Buniewice”, ustanowionego
dla ztoza ropy naftowej ,,Kamien Pomorski”, w obrgbie ktorego obowigzujg przepisy odrebne.

3. Na terenie objetym planem nie wystgpuja ruchy masowe ziemi powstajace naturalnie lub na skutek dzia-
lalno$ci cztowieka, takie jak: osuwanie, spelzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw gleby.

4. Teren objety planem potozony jest W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktéry stanowi pas
techniczny brzegu morskich wod wewnetrznych; obowiazuja stosowne przepisy odrebne.

ROZDZIAL 5
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 8. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem sieci drog w gminie i w rejonie.

2. Powigzania komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym zapewni: od wschodu dro-
ga dojazdowa nr 117 dr, oznaczona w planie symbolem 4.KD.D.

3. Dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie terendéw W liniach rozgraniczajacych pasow
drogowych jak kosze na $mieci, tawki, lampy i inne obiekty malej architektury pod warunkiem braku kolizji
z sieciami i urzadzeniami podziemnymi, nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji, w tym rozmieszcze-
nia znakow i sygnatow drogowych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu uwarunko-
wana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochodow 0s0-

bowych.

5. Ustala si¢ minimalne wskazniki dla obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych wedlug przepiséw szczegodtowych.

6. W planie nie okresla si¢: liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposobow ich realizacji ze wzgledu na brak takich potrzeb.

ROZDZIAL 6
USTALENIA W ZAKRESIE MODERNIZACJI | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 9. 1. Linie rozgraniczajace drog wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych mogg by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.
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2. Drogi wewnetrzne wydzielone lub urzadzone w granicach terenu elementarnego - poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 - wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych mogg by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego.

3. Zaopatrzenie w wodg¢ z nowej sieci wodociggowej zasilanej z sieci wodociaggowej wodociagu grupowe-
go, w drodze oznaczonej w planie symbolem 4.KD.D. Do czasu realizacji sieci wodociggowej w drogach we-
wnetrznych dopuszcza si¢ zaopatrzenie W wodg z indywidualnych studni.

4. System wodociagowy nalezy realizowac:

1) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia W wode¢ W warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej;
2) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zaopatrzenia na wodg dla celow przeciwpozarowych.

5. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych systemem grawitacyjno - ttocznej kanalizacji sanitarnej w drogach
oznaczonych w planie symbolami 3.KDW i 4.KD.D. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do lokalnych i indywidualnych zbiornikow bezodptywowych.

6. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ nowa kanalizacja deszczowa do rowdw
i ciekow potozonych poza obszarem planu pod warunkiem zastosowania, tam gdzie jest to niezbedne piaskow-
nikéw i separatorow substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
retencj¢ (zbiorniki retencyjne, zbiorniki zamkniete, skrzynki rozsaczajace itp.) i wtorne wykorzystanie wod
opadowych i roztopowych z mozliwo$cig odprowadzania ich do gruntu, wod powierzchniowych lub kanalizacji
deszczowej, po spetnieniu obowigzujacych wymagan dotyczacych ich czystosci.

7. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia W drogach oznaczonych w planie
symbolami 3.KDW i 4.KD.D. Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie z gazu bezprzewo-
dowego.

8. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii jak: kolektory
stoneczne, pompy cieplne itp. 0 parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska.

9. Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, potozonej poza grani-
cami planu.

10. Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
wszelkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w planie nie dotyczg sieci i infrastruktury tele-
komunikacyjnej.

11. Ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow w pojemnikach nastgpnie przekazywanych do utylizacji lub

odzysku wyspecjalizowanych podmiotom. Sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich se-
lektywnej zbiorki.

12. Ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodocig-
gowa 90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m, rurociagu ttocznego kanalizacji
sanitarnej - 63 mm, rurociagu ttocznego kanalizacji deszczowej - 90 mm.

ROZDZIAL 7
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem 1. MN, o powierzchni 0.2089 ha
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okre$lone W ustepach od 2 do 11.
2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinneyj.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 70%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa: 10,5 m,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza: 7,0 m;
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5) forma architektoniczna nowej zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca - dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jed-
na kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojaca lub dobudowana do budynku mieszkaniowego - jedna
kondygnacja z dachem stromym; wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

C) ksztatt bryty budynku: horyzontalny,

d) rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz ztozony z prostokatéw potaczonych ze sobg pod
katem prostym z dopuszczeniem ryzalitow, gankow i werand,

e) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

f) dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn i balkonéw, zakaz stoso-
wania wiezyczek,

g) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy, tynki w jasnych barwach;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkaniowego: W maksymalnej wielkosci 20,0 m;

7) ksztatt dachu stromy z kalenicg usytuowang rownolegle lub prostopadle do drogi, oznaczonej na zatgczniku
graficznym symbolem: 3.KDW:
a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, 0 jednakowym nachyleniu potaci: 30°-45°, bez ich przesu-
niecia W pionie lub poziomie, ganek lub weranda przekryta daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtownych potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ o$wietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub oknami potaciowymi
0 formie prostokatnej, utrzymujac odlegtos¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

¢) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajacym si¢ z matych elementéw w kolorach
czerwono-brazowym lub brazowym, dopuszcza si¢ pokrycie dachu materiatami naturalnymi np. trzcina,
gont;
8) dopuszcza si¢ wygrodzenie dzialek ogrodzeniami trwatymi, 0 wysokosci do 1,50 m liczonej od poziomu
terenu: wzdtuz drogi typu ozdobnego z materiatlow i 0 wystroju nawigzujacym do tradycji lokalnych; zakaz
wznoszenia ogrodzen pelnych z kamienia, cegly i prefabrykowanych elementow betonowych.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) obszary wymagajace przeprowadzenia podziatow nieruchomosci: teren dziatki 0 numerze ewidencyjnym 217,
2) wielko$¢ dziatki, minimalna: 0,0800 ha;
3) szeroko$¢ frontu dziatki minimalna: 12,0 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°;
5) dopuszcza si¢ wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$¢ drogowa: od drogi dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem.
4. KD.D poprzez droge oznaczong W planie symbolem 3.KDW;
2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe/1 budynek zabudowy
mieszkaniowej;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych realizuje sie
w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drogach, oznaczonych w planie symbolami 3.KDW
i 4 KD.D.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspot-
czesnej: w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni;

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego - liSciastymi gatunkami rodzimych
drzew lub krzewow, badz gatunkami drzew owocowych;

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenow pod niezbedng komunikacje
wewngtrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji no§nikéw reklamowych wolno stojacych.
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9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym W planie dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

10. Stawka procentowa. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: przed przysta-
pieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwoS$ci
i glebokosci posadowienia obiektow.

§ 11. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem 2. UT, o powierzchni 0.2061 ha
ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 11.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy rekreacyjnej, indywidualne;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 70%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa rekreacyjna: 10,5 m,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza: 7,0 m;
5) forma architektoniczna nowej zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca - dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jed-
na kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojaca lub dobudowana do budynku rekreacyjnego - jedna
kondygnacja z dachem stromym; wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

C) ksztatt bryty budynku: horyzontalny,

d) rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz ztozony z prostokagtéw potaczonych ze soba pod
katem prostym z dopuszczeniem ryzalitow, gankow i werand,

e) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

f) dopuszcza sie zroznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn i balkonéw, zakaz stoso-
wania wiezyczek,

0) elewacje wykonczone materialem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy, tynki w jashych barwach;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku rekreacyjnego: w maksymalnej wielkosci 18,0 m;
9) ksztatt dachu stromy z kalenicg usytuowang rownolegle lub prostopadle do drogi, oznaczonej na zatgczniku
graficznym symbolem: 3.KDW:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, 0 jednakowym nachyleniu potaci: 30°-45°, bez ich przesu-
niecia w pionie lub poziomie, ganek lub weranda przekryta daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtdéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ o$wietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub oknami potaciowymi
o formie prostokatnej, utrzymujac odlegto$¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

¢) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajacym sie z matych elementéw w kolorach
czerwono-brazowym lub brazowym, dopuszcza si¢ pokrycie dachu materiatami naturalnymi np. trzcina,
gont;

8) dopuszcza si¢ wygrodzenie dzialek ogrodzeniami trwatymi, 0 wysokosci do 1,50 m liczonej od poziomu
terenu: wzdtuz drogi typu ozdobnego z materiatlow i 0 wystroju nawigzujacym do tradycji lokalnych; zakaz
wznoszenia ogrodzen pelnych z kamienia, cegly i prefabrykowanych elementow betonowych.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia podziatow nieruchomosci: teren dziatki 0 numerze ewidencyjnym
217;

2) wielkos$¢ dziatki, minimalna: 0,1000 ha;

3) szeroko$¢ frontu dziatki minimalna: 23,0 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°;

5) dopuszcza sie wtorny podziat zgodnie Z wyzej wymienionymi warunkami.
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5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od drogi dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem 4. KD.D poprzez droge we-
wngtrzng oznaczong W planie symbolem 3.KDW;

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe/1l budynek rekreacji
indywidualnej;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢

w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drogach, oznaczonych w planie symbolami 3.KDW
i 4.KD.D.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspot-
czesnej: w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zielent;

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdluz granic terenu elementarnego - liSciastymi gatunkami rodzimych
drzew lub krzewdw, badz gatunkami drzew owocowych;

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg z wytaczeniem terendw pod niezbgdng komunikacje
wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona.
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno stojacych.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym W planie dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

10. Stawka procentowa. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: przed przysta-
pieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gigbo-
kos$ci posadowienia obiektow.

] ROZDZIAL 8
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 12. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.KDW, o powierzchni 0.0476 ha, ustala si¢
nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone W ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna W formie ciggu pieszo — jezdnego.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m z placem do zawracania o wymiarach 12,0 m x 12,0 m, jak na
rysunku planu;
2) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: nieograniczona;
3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy;
4) ustalenia w zakresie inzynierii techniczne;j:
a) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza sie realizacje sieci gazowe;].
4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge dojazdowa, 0 symbolu 4. KD.D.
5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) zakaz dokonywania podziatéw terenu niezwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, 0 ktérej mo-
wa w ust. 2;
2) obszary wymagajace przeprowadzenia podzialdow nieruchomosci: obszary wiaczone do terenu, 0 symbolu
3.KDW - czg$¢ terenu, 0 numerze ewidencyjnym 217.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

7. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% od wzrostu wartosci nieru-
chomosci.
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§ 13. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.KD.D, o powierzchni 0.0157 ha, ustala si¢
nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustgpach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowej, w ciagu drogi Zastan - Granik nr 4131022.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m, jak na rysunku planu;

2) dostepnos¢ do terenow przyleghtych: nieograniczona;

3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy;

4) ustalenia w zakresie inzynierii techniczne;j:

a) sieci: elektroenergetyczne, wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwida-
cji i budowy sieci w terenie elementarnym,

b) ustala si¢ realizacje sieci: kanalizacji sanitarne;j,

c) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci gazowe;.

4. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez droge powiatowa, potozong poza obszarem objgtym planem.
5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatow terenu.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% od wzrostu warto$ci nieru-
chomosci.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: teren polozony
jest w granicach pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych oraz W obszarze szczegolnego zagro-
zenia powodzig. Realizacja inwestycji wymaga spetnienia procedur wynikajacych z przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Niniejsza uchwata przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego klasy bo-
nitacyjnej RIlIb, o tacznej powierzchni 0.4626 ha, w tym za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi grunty
klasy RIII decyzja z dnia 4 grudnia 2014 r. Nr GZ.tr.057-602-766/14.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie zZ uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Wolin.

Przewodniczacy Rady

Mieczystaw Rybakowski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/32/15

Rady Miejskiej w Wolinie

z dnia 25 lutego 2015 1.
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Zastan,
opracowanego zgodnie z uchwala Nr XLIX/590/13
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 19 grudnia 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga, co nastgpuje:

do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu z prognoza oddziatywania na srodowisko, wniesiono
omowiong nizej uwage, ktora stanowi integralng cz¢s¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.
Whiesiona uwaga przez wiascicielke dziatki nr 203/1 ma charakter i forme wniosku do planu — mimo to zostata
uwzgledniona, jako wniosek nie wymagajacy ponowienia uzgodnien, w trybie przewidzianym dla
rozpatrywania uwag.

Uwaga dotyczaca dzialki nr 203/1

1. — prosba o przeznaczenia terenu jednej spos$rod trzech proponowanych do podzialu dziatek, potozonej
w zachodnim rejonie obszaru objetego planem, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

2.— prosba, aby pozostale dwie proponowane do podziatu dziatki zachowaly przeznaczenie zgodne
z rysunkiem studium gminy Wolin, pod zabudowg rekreacyjna.

Oba wnioski ztozone w trybie przewidzianym dla rozpatrywania uwag zostaly uwzglednione, poniewaz
zachowujga warunek wynikajacy z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, aby
plan miejscowy nie naruszal ustalen studium. Z definicji strefy rozwoju funkcji rekreacyjnej ustalonej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin wynika mozliwo$¢
dopuszczenia w obszarze tej strefy — jako funkcje uzupetniajaca — zabudowe mieszkaniowa.

Prosba wiascicielki dziatki nr 203/1, objetej opracowaniem miejscowego planu spowodowana jest zamiarem
budowy domu jednorodzinnego i osiedlenia si¢ w miejscowosci Zastan.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaty nr V/32/15
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 25 lutego 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury oraz zasad ich finansowania
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Zastan zgodnie z uchwala Nr XLIX/590/13
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 19. grudnia 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn.
zm.) Rada Miejska w Wolinie okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wihasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) stanowig zadanie
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja: inwestycje samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drég gminnych
Iub poza tymi liniami:

§ 2. Wykaz terendw funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu

infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. | Symbole terenéw funkcjonalnych Opis inwestycji wynikajgcy z ustalen planu

I. |4KD.D modernizacja drogi i uzupelnienie sieci
infrastruktury techniczne;j

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z pézn. zm., ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. —
Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z pdzn. zm.), ustawg
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z

p6zn, zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011 1.
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Nr 45 poz. 236 z pbézn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.).

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonu-
jacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nie wyszczegdlnionych w § 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan whasnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pdzn. zm.) przy czym.:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslala Rada Miejska w Wolinie pod nazwg
- Wieloletni plan inwestycyjny™,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale
budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane
beda w wykazie stanowigcym zalgeznik do uchwaty budzetowej — zwanym ..Wieloletnie
programy inwestycyjne”.

§ 5.1. Zadania w zakresie modernizacji drogi na terenie funkcjonalnym wskazanym
w § 2 finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci
kanalizacji sciekowej i deszczowej na terenie funkcjonalnym wskazanym w § 2 finansowane
beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w
wode 1 zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858
z pozn, zm.) ze S$rodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego w oparciu
o uchwalane przez Rade Miejska w Wolinie wieloletnie plany rozwoju i1 modernizacji
urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej
lub energii elektrycznej wykazanych w § 2 realizowane beda w sposob okreslony
w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,

poz. 625, z pdzn. zm.).
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