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Poz. 7160

UCHWALA NR VIII/58/15
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

z dnia 18 maja 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Blonie czesci obszaru wsi Blonie
Wies

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22013 r.
poz. 594 zpézn. zm.Y), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z2015r. poz. 199 z p6zn.zm.?) oraz uchwaly Nr XVI/108/11 Rady Miejskie;j
w Bloniu zdnia 19 grudnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gm. Blonie czg¢sci obszaru wsi Blonie Wies, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie
i gminy Btonie uchwalonego uchwatg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu dnia 29 wrze$nia 2011 r. Rada
Migjska w Bloniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie czgsci obszaru Blonie
Wies, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktorego granice wyznaczaja kolejno:

1) od wschodu, pétnocy i zachodu: granice administracyjne wsi Blonie Wies;
2) od potudnia: 0§ drogi krajowej nr 92.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sg:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645, 1318 oraz z 2014r. poz.
379, 1072

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U z 2015 r. poz. 443
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1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglo$ci elementéw zagospodarowania;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego;

5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym,;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne;

7) projektowane szpalery drzew;

8) pojedyncze drzewa do ochrony;

9) przebieg wazniejszych ogdlnodostepnych powigzan pieszo — rowerowych;

10) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV do skablowania lub przebudowy;

11) 16w melioracyjny do skanalizowania lub przesunigcia;

12) kapliczka przydrozna.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
przepisoéw odrgbnych:

1) tereny zdrenowane;

2) granice pasOw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 220kV i 110kV;

3) granice i oznaczenie obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

4) granice potencjalnego zasi¢gu oddziatywania komunikacji kolowe;.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania 1sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

6) sposOb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

7) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakoS$ciowe oraz rodzaje materiatow, z jakich moga by¢ wykonane;

8) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

10) granice terenow pod budowg obiektéw handlowych powyzej 2000m? powierzchni sprzedazy;
11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

16) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony dobr kultury
wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
§5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) kogeneracji — nalezy przez to rozumie¢ poj¢cie zdefiniowane w przepisach Prawa energetycznego;

2) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terendw w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice terendow przedstawione na rysunku planu,
dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos$¢ $ciany budynku Iub okreslonych w planie budowli, od linii
rozgraniczajacych drogi, od innych obiektow lub granic dziatki, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile
ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej;

5) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry takie jak wysokos¢, powierzchnia uzytkowa czy
kubatura ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

6) odnawialnych zrodlach energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodla zdefiniowane w przepisach Prawa
energetycznego;

7) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumied
napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wraz ze strefa techniczng iochronng, w ktorym obowigzuja
ograniczenia dla lokalizacji obiektow i zadrzewien wedlug wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona - wyrazong jako procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub inwestycyjnej. Typowa powierzchnig
biologicznie czynng s3 tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy, atakze parkingi zielone.
W szczegblnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach
i $cianach: budynkoéw, budowli nadziemnych i podziemnych;

9) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania - nalezy przez to
rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci,
z wylaczeniem komunikacji, pomieszczen technicznych, gospodarczych, garazy;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie zajmuje, co najmniej 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
i uzupetiajace, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej; aw przypadku terendow niezabudowanych powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie zajmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
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12) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istniejace, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

13) rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania, uwzgledniajacej stopien iczas wykorzystania tego samego miejsca przez
samochody;

14) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysuni¢tg cze$¢ dziatki o minimalnej szeroko$ci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; przy czym szeroko$¢ siegacza stanowi
front dziatki budowlanej;

15) tablicach i urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji
nosnej lub zamocowania oraz no$nika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub
zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieo$wietlong, oswietlona lub pod$wietlong, przeznaczone do
eksponowania reklamy, nie bedace znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnalach drogowych
(obiekty takie jak: tablica, neon, symbol przestrzenny, atakze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia
pozwalajgce powiazaé ich znaczenia z okre§long firmg, przedsigbiorstwem lub inng forma prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami);

16) ustugach i produkcji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub lokale uzytkowe do prowadzenia
dzialalno$ci, niezaliczonej do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
niepowodujacej przekraczania standardow, jako$ci srodowiska oraz zanieczyszczen poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjng posiada tytut prawny. Pod pojeciem
dzialalno$ci mogacej powodowac przekraczanie standardow, jako$ci srodowiska oraz zanieczyszczenia
rozumie si¢ halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pylowe i gazowe w tym odory), zanieczyszczenie
odpadami, oddziatywanie komunikacji;

17) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktoérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, aw szczeg6lnos$ci: handel detaliczny, ekspozycyjny ihurtowy, ustugi motoryzacyjne,
hotelowe, sktadowanie i magazynowanie, biura i banki, transport, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi
zdrowia z wyjatkiem szpitali;

18) wymianie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku Iub obiektu
budowlanego i,0 ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, budowe¢ w jego miejsce nowego budynku lub
obiektu budowlanego z zachowaniem funkcji oraz o gabarytach zgodnych z ustaleniami planu.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych odrgbnych
przepisow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) tereny ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

2) tereny ushug - oznaczone na rysunku planu symbolem U;

3) teren ustug, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? - oznaczony na rysunku planu symbolem UP/UC;

4) tereny zabudowy ushugowej, obiektow produkcyjnych imagazynéw - oznaczone na rysunku planu
symbolem UP;

5) teren ushug obstugi komunikacji - oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
6) tereny wod powierzchniowych - rzeka Rokitnica i rowy - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

7) tereny komunikacji:
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a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego - oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-GP,

b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z,
¢) tereny drég publicznych klasy lokalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L.

2. Okreslone w planie przeznaczenie poszczegdlnych terenow wskazuje podstawowy, ustalony w planie
sposob ich uzytkowania.

3. Terenami realizacji inwestycji celu publicznego sg: tereny drog publicznych
KD-GP, KD-Z i KD-L oraz tereny wod powierzchniowych WS.

§ 7. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okres§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolem KD-Z, 1KD-L, 2KD-L i 3KD-L jako
tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ ich linie rozgraniczajace, jako granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-GP oraz tereny wod powierzchniowych
IWS, 2WS 13WS jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego oraz okre§la si¢ ich linie
rozgraniczajace, jako granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Okresla sig linie rozgraniczajace terenu UP/UC, jako granice terenu pod budowe obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenach UP oraz UP/UC, wzdhuiz granicy tych terendw zgodnie zrysunkiem planu, wyznacza si¢
projektowane szpalery drzew;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 5ust. 1 pkt 4 ustala si¢ lokalizowanie nowych obiektow budowlanych
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 4 ustala si¢ lokalizowanie nowych obiektéw budowlanych
nie blizej niz 6 m od granicy drogi wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi lub nie blizej niz 4 m od granicy sig¢gacza,

¢) z uwzglgdnieniem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalenia lit a i b nie dotycza:
- realizacji elementow termomodernizacji,
- czesci podziemnych budynkéw,
- wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czeéci budynkow, jak: balkony,
loggie, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,
- obiektoéw malej architektury,
- miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- parterowych portierni, kioskow,
d) ustalenia lit a i b nie dotycza infrastruktury techniczne;j,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowg, przebudowe, rozbudowe
(nie obejmujaca powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tej czeSci
istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi,
anieprzekraczalng linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkoéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,
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3) obowigzuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, w granicach dzialek drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub w granicy siegacza,

b) z uwzglednieniem obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci
przylegtych do rzeki Rokitnicy blizej niz 3 m od granicy terenu 1WS i 2WS,

¢) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowow otwartych blizej niz 1,5 m od granicy
terenu 3WS,

d) wzdtuz drég 1KD-L, 2KD-L, drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢
przesuniecie ogrodzen w glab dzialek budowlanych, nie glebiej niz Im i na maksymalng szeroko$¢ 10m
(z trojkatnymi, naroznymi $cieciami linii ogrodzen oraz ogrodzen zwigzanych z obiektami
rekreacyjnymi),

e) dopuszcza si¢ przesunigcie ogrodzen w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod takich
jak drzewa, obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglos$ci mniejszej niz — 0,5 m od osi gazociagu,

g) dopuszcza si¢ lokowanie szafek gazowych w linii ogrodzen iz zapewnieniem do nich dostgpnosci od
strony drogi,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzadzonego poziomu terenu za wyjatkiem:
bram i furtek,

i) nakazuje si¢ ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6m
nad urzadzony poziom terenu,

j) dopuszcza si¢, jako ogrodzenia wewngtrzne stosowanie: zywoptotow, ogrodzen lub barierek metalowych
—azurowych, murkéw kamiennych albo murkéw z oktadzing kamienna,

k) z wylaczeniem placow do zawracania, nakazuje si¢ stosowanie nastgpujacego trojkatnego $cigcia linii
ogrodzen: zgodnie z rysunkiem planu wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi KD-GP, nie mniejszych niz
10 m wzdluz linii rozgraniczajacej drogi KD-Z i 1KD-L, nie mniejszych niz 5m wzdluz linii
rozgraniczajacej drog KD-L oraz nie mniejszych niz 5 m wzdtuz granicy dziatki drogi wewnetrzne;j,
1) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (z wyjatkiem elementéw stupow
1 cokotow);
4) obowiazuja nastepujace zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ tablice iurzadzenia reklamowe w obszarze dziatki budowlanej, na ogrodzeniach lub na
elewacjach budynkow,

b) na dziatce budowlanej dopuszcza sig tablice i urzadzenia reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?
1 wysokosci nosnika do 5 m, a na elewacjach, na dachach budynkéw lub na ogrodzeniach o powierzchni
nie wigkszej niz 2 m?,

c)na dziatkach wterenach KS, U, UP/UC iUP dopuszcza si¢ tablice iurzadzenia reklamowe
o powierzchni nie wigkszej niz 20 m? i wysokosci nosnika do 20 m,

d) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych i znakéw informacyjno plastycznych:

-w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich
odczytywanie, a takze na trojkatnych lub naroznych $cigciach linii ogrodzen i co najmniej 1 m od tego
skosu w kazdg strone,

- na drzewach i w zasiggu ich koron,

- na urzadzeniach nadziemnych infrastruktury technicznej (w szczeg6éInos$ci na latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, stacjach transformatorowych),

- na obiektach malej architektury chyba, ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane specjalnie, jako
nosniki,
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- powodujacych ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiadujacych budynkéw oraz powodujacych olsnienia
przechodniow i uzytkownikow jezdni,

- w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) obowiazuja nastgpujace zasady realizacji kioskow:

a) dopuszcza si¢ lokalizowania maksymalnie dwoch kioskow przy przystankach komunikacji publicznej lub
na terenach ustug,

b) ustala si¢ zachowanie jednakowej formy architektonicznej i wystroju kioskow lokalizowanych w jednym
miejscu,

c¢) ustala si¢: maksymalng powierzchni¢ uzytkowa kiosku na 9 m?, maksymalng wysoko$¢ na 3,5 m
z podloga wyniesiong nad poziom terenu do 20cm, stosowanie dachdéw plaskich, do 10°,
jednospadowych lub tukowatych, a dachéw dwuspadowych lub wielospadowych tylko przy wielokatnym
rzucie obiektu, stosowanie okapu dachu, ktoéry zapewni ochron¢ przed deszczem bez dodatkowych
stalych daszkow; dopuszczenie ruchomych markiz lub rolet oraz projektowanie elementéw maskujgcych
grubos¢ dachu do 30 cm,

d) ustala si¢ wykonanie $cian z gtadkich, trwatych materialow oraz dopuszcza si¢ wypehienia ze szkta,
e) zakazuje si¢ stosowania na elewacji blachy falistej lub trapezowej;
6) obowiazuja nastgpujace zasady realizacji portierni:

a) ustala si¢: maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku portierni na 35m?, maksymalna wysoko$¢ na
6,5 m, aw terenach UP/UC, UP oraz KS 8,5m, z podloga wyniesiong nad poziom terenu do 80cm,
stosowanie dachow ptaskich, do 10°, jednospadowych lub tukowatych, a dachow dwuspadowych lub
wielospadowych tylko przy wielokatnym rzucie obiektu, stosowanie okapu dachu, ktéry zapewni
ochrone przed deszczem bez dodatkowych stalych daszkow; dopuszczenie ruchomych markiz lub rolet
oraz projektowanie elementéw maskujacych grubos¢ dachu do 30 cm,

b) ustala si¢ wykonanie $cian z gtadkich, trwalych materiatow oraz dopuszcza si¢ wypelnienia ze szkla,
c) zakazuje si¢ stosowania na elewacji blachy falistej lub trapezowe;.
§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla poszczegdlnych terendéw, z wylaczeniem terendow drog ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynna, wartos¢, ktorej okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terenow w Rozdziale 3;

2)ustala sie, ze wszelka dzialalno§¢ ustugowa, produkcyjna imagazynowa nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktorego prowadzacy te dzialalno$¢ posiada tytut
prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem przedsigwzigé
zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ docelowo objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow bytowych iprzemystowych oraz zakazuje si¢ stosowania
takich rozwigzan technicznych z zakresu gospodarki wodno - S$ciekowej, ktore moglyby powodowac
przedostawanie si¢ §ciekdw nieoczyszczonych do ziemi i wod,

5) okresla si¢ zasigg potencjalnego ponadnormatywnego oddziatywania komunikacji kotowej drég KD-Z
i KD-L pomigdzy skrajng krawedzig ich jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

6) oznacza si¢ na rysunku planu zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej wzdhiz drogi KD-
GP na 150 m, liczony od zewnetrznej krawedzi jezdni tej drogi;

7) nakazuje si¢ ochron¢ przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji kolowej w okreslonym na
rysunku planu zasiegu potencjalnego oddziatywania (obszar przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku) liczonym od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi). Ustala si¢ ograniczanie emisji halasu,
poprzez zabezpieczenia akustyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;
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8) ustala si¢c maksymalng ochrone¢ istniejacego drzewostanu oraz nakazuje si¢ nasadzenia szpalerowe
w miejscach zgodnie z rysunkiem planu. Zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych
oraz zadrzewienh wzdhuz rowdw, jezeli nie wynika to z potrzeby budowy i rozbudowy drog, koniecznosci
usunigcia drzew chorych lub przebudowy rowow oraz ochrony przed powodzia;

9) ustala si¢ zachowanie kapliczki przydroznej zgodnie 2z warunkami okre$lonymi w ustaleniach
szczegdlowych dla terenow SU/MN i KD-GP;

10) na dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terenow.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 57-62/5, AZP 57-
62/22 i AZP 57-62/39) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu. Stanowisko AZP 57-62/5 na terenach 6U/MN, 7U/MN, 5U, UP/UC, 3UP i3KD-L.
Stanowisko AZP 57-62/22 na terenie 2UP. Stanowisko AZP 57-62/39 na terenach KS 1 7U/MN;

2) na terenach potozonych w granicach strefy o ktérej mowa w pkt. 1, ochrona na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) na terenach zdrenowanych, ustala sig:
a) realizacje zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,
b) dopuszczenie zmiany trasy i skanalizowania rowow melioracyjnych (oznaczonych na rysunku planu),

¢) ustala si¢ odsuni¢cie zabudowy od rowow otwartych oraz sytuowanie ogrodzen wzdhuz rowéw zgodnie
z warunkami zapisanymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendow;

2) oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 220kV oraz jej pas technologiczny po
25 m od osi linii na strong. W pasie technologicznym linii:

a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja
pozostatych obiektéw budowlanych, wymaga zachowania warunkoéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinnos$ci wysokiej pod linig 220kV i w odleglosci 5,5m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu,

c) dopuszcza si¢ po trasie istniejacej linii 220kV inne rozmieszczenie stupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii;

3) oznacza si¢ na rysunku napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110kV oraz pas technologiczny po 19 m
od osi linii. W pasie technologicznym linii:

a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja
pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig 110kV i w odleglosci 5,5m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu,

c) dopuszcza si¢ po trasie istniejacej linii 110kV inne rozmieszczenie shupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii;

4) oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV do
skablowania lub przebudowy:

a) w pasie technologicznym napowietrznej linii, po 5m na stron¢ liczac od skrajnego przewodu,
obowiazuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew,
natomiast realizacja pozostalych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrebnymi,
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b) w pasie technologicznym skablowanej linii, po 1 m na strong liczac od skrajnego przewodu, obowigzuje
zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast
realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrebnych;

5) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci réwnej i wigkszej od 50m nad
poziom terenu wymagajg odpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych wilosciach wiekszych niz
okreslone odrgbnymi przepisami dla zakladoéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

7) przy lokalizacji zabudowy ustala si¢ uwzglednienie bezpiecznych odleglosci od istniejagcych, poza
obszarem planu, zakladow o duzym Ilub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

8) w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustala si¢ zakaz zabudowy
z wyjatkiem obiektow zwigzanych zniezbedna ochrona przeciwpowodziows, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) Docelowo zaopatrzenie wszystkich terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture
techniczng w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia:

a) komunalnej sieci wodociagowe;j,
b) sieci kanalizacji komunalnej oraz deszczowe;j,
c) sieci gazowej,
d) sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,
e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sig:

a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
lub wewnetrznych z dopuszczeniem prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu pod warunkiem sytuowania ich pomigdzy linia rozgraniczaja, a nieprzekraczalng linia
zabudowy. Przy lokalizowaniu sieci iobiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linig zabudowy nalezy rowniez uwzglednia¢ odpowiednie odlegtosci
linii od obiektow budowlanych,

b) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j,

c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie §ciekow, urzadzenia gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob,
aby obszar oddzialywania obiektu zostal ograniczony do terenu do ktérego lokujacy obiekty posiada
tytut prawny,

d) dopuszczenie, przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejacych sieci iobiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, przy czym dopuszcza
si¢ rowniez zmian¢ przekrojow przewodow istniejgcych,

e) projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢:

a) zaopatrzeniec w wode do celdow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z istniejacej
w drodze KD-GP i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej sieci
wodociggowej o minimalnej $rednicy 100 mm, z uje¢ zlokalizowanych poza i na obszarze planu,
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b)do czasu rozbudowy sieci wodociggowej, atakze do celow technologicznych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

c) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych, ustala sig¢:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do oczyszczalni w Bloniu poza obszarem planu,
poprzez sieci kanalizacji rozdzielczej usytuowane w drodze KD-GP oraz istniejaca i planowang siecig
grawitacyjng o minimalnej $rednicy 0,16 m lub tloczng o minimalnej $rednicy 0,05 m

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow w Bloniu,

c) dopuszczenie zastosowania innych rozwigzan niz grawitacyjny zrzut $Sciekow wtym sytuowanie
lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (przepompowni),

d) obowiazek podczyszczenia, w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych $ciekow
(technologicznych przemystowych) nie spelniajacych wymogéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci
kanalizacji;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych z powierzchni utwardzonych drogi KD-GP poprzez zbiorniki
retencyjno-odparowywalne,

b) odprowadzanie wod opadowych i wod roztopowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania i o $rednicy rur minimum 0,20 m,

¢) wody opadowe i roztopowe, ktore zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wymagaja oczyszczenia, do
czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej moga by¢ odprowadzane powierzchniowo, do gruntu
na terenie nieutwardzonym dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

d) nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,

e) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni przy wprowadzaniu ich do
wod lub ziemi musza spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych, w przeciwnym razie
wymagaja podczyszczenia,

f) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wymaga ksztattowania powierzchni dzialek w sposob
zabezpieczajacy sgsiednie tereny i drogi przed sptywem wod opadowych;

g) zakaz odprowadzania wod opadowych, wdod drenazowych iodwodnieniowych do sieci kanalizacji
komunalnej oraz na jezdnie drog;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i nowobudowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

¢) dopuszczenie modernizacji istniejagcych stacji  transformatorowych oraz budowe nowych, jako
wnetrzowych, wolno stojacych oraz wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu,

d) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV, w liniach rozgraniczajacych drég lub na
dziatkach budowlanych, pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrzne;,

e) zarezerwowanie Ww liniach rozgraniczajagcych drég odpowiednich korytarzy dla linii SN i NN
napowietrznych lub kablowych podziemnych uwzgledniajacych wymagane przepisami odlegtosci od
innych obiektow,

f) dopuszczenie prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i NN po wspolnych trasach,
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g) dopuszczenie, na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowanie generatorow pradu, urzadzen
kogeneracji, odnawialnych zrédet energii (z wyjatkiem stosowania odnawialnych zrdédel energii
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru oraz biogazowni);

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
a) budowe i1 rozbudowe sieci gazowej o minimalnej $rednicy @ 32mm,

b) uwzglednianie okreslonych w przepisach odrgbnych, warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, a w szczegdlnosci:

- lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref kontrolowanych,
- dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych,

- dopuszczenie lokowania szafek gazowych w linii ogrodzen i z zapewnieniem do nich dostgpnosci od
strony drogi;

8) w zakresie obshugi telekomunikacji, ustala sie:

a) dopuszczenie przebudowy irozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna, ustala sie:

a) zaopatrzenie = poprzez  zasilanie = w szczegdlnoSci  z zastosowaniem: gazu  przewodowego
1 bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju opalowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%),

b) dopuszczenie wytwarzania ciepta z odnawialnych zrodet energii na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych z wyjatkiem stosowania odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ wiatru oraz biogazowni,

c¢) wykluczenie stosowania do ogrzewania paliw statych z wyjatkiem biomasy, a ogrzewanie kominkowe
dopuszczalne wylacznie, jako dodatkowe zrodto ogrzewania;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworcee.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:

1) podstawowy uktad drogowy stuzacy powigzaniom zewngtrznym obszaru objetego planem, poprzez droge
glowng ruchu przyspieszonego — KD-GP;

2) podstawowy uklad drogowy stuzacy powigzaniom zewngtrznym iwewnetrznym w obszarze objetym
planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajgcymi:

a) droge gldéwna ruchu przyspieszonego KD-GP, w czesci poza obszarem planu,

b) droge zbiorczg KD-Z, w cz¢éci poza obszarem planu,

¢) drogi lokalne - 1KD-L (w cze$ci poza obszarem planu), 2KD-L i 3KD-L;
3) powiazania wszystkich drog w obszarze planu poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
4) szeroko$¢ terenow drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszczenie obslugi komunikacyjnej terenow zabudowy z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu lub z si¢gaczy;

6) nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne winny mie¢ zapewnione wymagane parametry
przestrzenne i dostepno$¢ na warunkach okreslonych w planie;
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7) zakaz, realizacji w liniach rozgraniczajacych drog, obiektow nie zwigzanych zdroga za wyjatkiem:
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg, komunikacji pieszej lub rowerowe;j, zieleni urzadzonej;

8) nakaz uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych w zagospodarowaniu terenow komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej;

9) budowg i przebudowe uktadu drogowo — ulicznego z zachowaniem ciaglosci dojazdow do nieruchomosci;
10) w zakresie ruchu pieszego i rowerowego:

a) ustala si¢ prowadzenie $ciezek pieszo — rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi KD-GP, KD-Z
oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog KD-L,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek pieszo — rowerowych w drogach wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu;

11) ustala si¢ obstuge transportem autobusowym prowadzonym w liniach rozgraniczajacych drogi KD-GP
oraz wskazuje si¢ na rysunku planu rejon lokalizacji przystanku autobusowego;

12) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych na ktérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub
naziemnych,

b) dopuszcza si¢ zatoki parkingowe w liniach rozgraniczajacych drog KD-L, oraz drog wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz 15 m,

c) ustala si¢ odpowiednio, minimalng liczbe miejsc do parkowania:

- zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny i dodatkowo 3 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy (liczone z miejscami w garazach),

- hurtownia - 1 miejsce do parkowania dla samochodow osobowych na 200m? powierzchni uzytkowej,
- zaktad produkcyjny — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy,

- ustugi handlu — 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy,

- ustugi -1 miejsce do parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty biurowo — administracyjne - 6 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- stacja obstugi samochodow - na 1 stanowisko obstugi 4 miejsca do parkowania, na 2 stanowiska
obstugi - 6 miejsc do parkowania, na 4 stanowiska obstugi - 8 miejsc do parkowania na kazde kolejne
stanowisko obstugi, dodatkowo 1 miejsce do parkowania,

- gastronomia — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,

- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 16zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 t6zek
oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe - 5 miejsc do parkowania na obiekt,
- miejsce obstugi podroznych - 40 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,
d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢, co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,
- 4 stanowiska, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

13) przy obliczaniu wskaznikow, o ktorych mowa w pkt 12 lit. ¢ drugie, trzecie, szoste, siodme, dziesigte
ijedenaste tiret, dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc do parkowania poprzez zastosowanie parametru
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zwigzanego zrotacjag miejsc do parkowania - parametr ten nalezy oblicza¢ jako liczb¢ miejsc do
parkowania pomnozona przez 0,8;

14) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolem 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN, 6U/MN,7U/MN i 8U/MN.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieucigzliwe wbudowane lub w oddzielnych budynkach;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, kioski, drogi wewngtrzne.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ na dziatlce budowlanej w terenie U/MN lokalizowanie ustug w formie budynkéw wolnostojacych
lub lokali uzytkowych wbudowanych w budynek mieszkalny;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu jako lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym do 50 m? powierzchni sprzedazy
lecz nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, a w budynkach wolno stojacych
do 300 m? powierzchni sprzedazy;

3) z uwzglednieniem ustalen pkt 41 5na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolno stojacy lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej albo
lokal mieszkalny wbudowany;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw z ustugami bez zabudowy mieszkaniowej;
5) w terenie 7U/MN 1 8U/MN zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej bez ushug;

6) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

7) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budoweg, wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachow.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 9;
2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 12 pkt 9;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny U/MN do okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa;

4) na terenach potozonych w zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej obowigzuja ustalenia
§9pkt5 61 7;

5) dopuszcza si¢ przesuni¢cie kapliczki przydroznej na teren SU/MN, ustala si¢ jej zachowanie 1 ochrong jako
elementu identyfikacji przestrzennej. Dopuszcza si¢ wydzielenie przy kapliczce placu o minimalnych
wymiarach 1,5 m x 1,5 m i nasadzenia towarzyszace.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrone zabytkow
archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 57-62/39 na terenie 7U/MN i1 AZP 57-62/5 na
terenach 6U/MN i 7U/MN) w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonych numerami AZP 57-62/39 1 AZP 57-62/5 — obowiazuja ustalenia § 10.
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6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne, od strony drog KD-GP, KD-Z i KD-L, rzeki Rokitnicy poza obszarem
planu i rowu 3WS zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 4 oraz § 8 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze $ciang bez otwordw przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j;

3) ustalenie pkt 2 nie dotyczy budynkow bezposrednio zwigzanych z uslugami, a sytuowanych wzdhuz
wspolnej granicy z dziatka na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny. W takim przypadku budynki
bezposrednio zwigzane z uslugami nalezy odsuna¢ na odleglo$¢ 1,5 wysokosci tych budynkow z uslugami
(dotyczy Sciany najblizszej tej granicy);

4) ustala si¢:

a)na terenie 7U/MN 18 U/MN minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na, co najmniej 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

b)na pozostatych terenach U/MN minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: na 2,4 dla wszystkich kondygnacji, a 1,8 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 15 m dla budynkéw ustug na terenach 7U/MN i1 8U/MN,
- 13 m dla budynkéw ustug na pozostatych terenach,

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez lokalu uzytkowego
wbudowanego,

- 8,5m dla budynkow gospodarczych i garazy,

f) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, masztow o$wietleniowych oraz
odgromnikow, anten, komindw, urzadzen wentylacyjnych na dachach budynkow,

g) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia od 10°do 42°,

b) budynki gospodarcze igaraze wolno stojace, dobudowane - dopuszczalny kat nachylenia potaci
glownych do 100,

c)dla budynkow ustugowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia do 10° oraz zastosowanie
niestandardowych rozwigzan geometrii dachéw oraz montaz lukarn i okien potaciowych na dachach
budynkow;

d) dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci czesci rozbudowywanej budynku istniejacego do kata
nachylenia potaci dachu budynku istniejacego;

6) w zakresie rozwigzan materialowych, kolorystyki elewacji i dachéw budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji biaty, w barwach
pastelowych 1 szarosciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci. Zastosowanie powyzszych
koloréw nie dotyczy materiatbw o naturalnych kolorach, w szczeg6lnosci materiatow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

b) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora,
¢) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

7) ogrodzenia wedtug § 8 pkt 3;
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8) tablice i urzadzenia reklamowe wedtug § 8 pkt 4;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej bez ustug,
b) 500 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej bez ustug,

¢) 1500 m? dla zabudowy ustugowej i dopuszczalnego jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego lub
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt 12 i pkt 13.

7. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek na:
a) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej bez ustug,
b) 500 m?dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej bez ustug,

¢) 1500 m? tylko dla zabudowy ustlugowej oraz dla zabudowy ustugowej z dopuszczalnym jednym
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym lub zjednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m;
3) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu wydzielanych dziatek dla dzialek z siggaczem;

5) zasady ustalone w pkt 1, 21 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, drogi
wewngetrzne oraz rowy otwarte.

8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
z zakazem zabudowy:

1) dla terenow zdrenowanych, ustalenia odpowiednio wedhug § 11 pkt 1;
2) na terenie 7U/MN, ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 4;

3) obowiazuja odpowiednio ustalenia wedhug § 11 pkt 5, pkt 61 pkt 7 oraz w terenach 7U/MN i 8U/MN
ustalenia wedtug § 11 pkt §;

4) zakazuje si¢ lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 300 m?, domoéw weselnych,
ustug lakierniczych i blacharskich, nowej zabudowy zagrodowej, magazynowania odpadow (z wyjatkiem
ich wstepnego magazynowania przez wytworce), odzysku, przetwarzania, unieszkodliwiania oraz
sktadowania odpadow.

9. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng okresla si¢ odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12.
10. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio wedtug § 13;

2) dopuszcza si¢:

a) obstuge z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci 8§ m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do ukladu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o0 minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym wigczeniu i dtuzszej
niz 60m,

b) projektowanie skrzyzowan drog wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
Scigciami 5 m X 5 m;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) na terenie 7U/MN do czasu skablowania lub przebudowy do czasu skablowania lub przebudowy
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja ustalenia wedtug § 11 pkt 4 lit. a;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz zabudowy zagrodowe;j.

12. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 12%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U i 5U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, parkingi, garaze, place manewrowe, zielen urzadzona
oraz obiekty malej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi hotelowe =z gastronomia, konfekcjonowanie (uszlachetnianie),
produkcja nieuciagzliwa, obiekty obstugi komunikacji, drogi wewnetrzne, kioski.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

2) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudoweg, nadbudowe irozbudowe
budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachow.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 9;
2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 12 pkt 9;
3) ustala si¢ zachowanie i uzupehienie nasadzen wzdtuz rowow otwartych oraz wzdhiz drogi KD-GP.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: ustala si¢ ochrone zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 57-62/5 na terenie SU) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem AZP 57-62/5 -
wedtug § 10.

6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, sposob usytuowania  obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne od strony drog KD-GP i 3KD-L oraz rowu 3WS zgodnie z rysunkiem
planu z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 4 oraz § 8 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze Sciang bez otworow przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;;

3) ustala sig¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: na 4,8 dla wszystkich kondygnacji, a 3,2 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 15 m dla budynkéw ustug,

- 20 m dla magazynow i budynkow z konfekcjonowaniem lub produkcja,
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- 6,5 m dla parterowych portierni,
- 8,5m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwoch kondygnacji podziemnych;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 35°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachow oraz montaz lukarn i okien
polaciowych na dachach budynkow,

¢) dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci czgsci rozbudowywanej budynku istniejgcego do kata
nachylenia potaci dachu budynku istniejacego;

5) w zakresie rozwigzan materiatlowych, kolorystyki elewacji i dachéw budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciggi zabudowy: kolor
elewacji biaty, w barwach pastelowych i szaro$ciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szaroSci.
Zastosowanie powyzszych koloréw nie dotyczy materialow o naturalnych kolorach, w szczegoélnosci
materialow z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna,
nie barwionego betonu, cegly;

b) dopuszcza si¢ kolorystyke charakterystyczng dla danego rodzaju inwestycji lub inwestora,
¢) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;
6) ogrodzenia wedtug § 8 pkt 3;
7) tablice i1 urzadzenia reklamowe wedtug § 8 pkt 4;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500m?;
9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt 12 1 pkt 13.

7. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 1500m?;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 30m;

3) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokos$ci frontu wydzielonej dziatki dla dziatki z siegaczem;

5) zasady ustalone w pkt 1, 21 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, drogi
wewnetrzne.

8. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, z zakazem zabudowy:
1) dla terenow zdrenowanych ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 1;

2)na terenie S5U, w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV ustalenia
odpowiednio wedtug § 11 pkt 2;

3) na terenie 3U i4U, w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV ustalenia
odpowiednio wedtug § 11 pkt 3;

4) obowiazuja ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 51 pkt 6 i pkt.7;

5) zakazuje si¢ lokowania: ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 300 m?, budynkdéw
mieszkalnych, zabudowy zagrodowej, budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, magazynowania odpadow (z wyjatkiem ich wstgpnego magazynowania przez wytworce),
odzysku, przetwarzania, unieszkodliwiania oraz sktadowania odpadow.
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9. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng okresla si¢ odpowiednio wedtug § 12.
10. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio wedtug § 13;

2) dopuszcza si¢:

a) obstuge z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o minimalnej szerokosci 10m
z zapewnieniem kazdej nowej drodze wewnetrznej dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego
lub wyznaczenie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi
0 jednostronnym wiaczeniu i dtuzszej niz 60m,

b) projektowanie skrzyzowan droég wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cigciami 5 m X 5 m;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
lokowanie obiektow tymczasowych petnigcych funkcj¢ zaplecza placu budowy oraz parkingow.

12. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 20%.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w tym ustug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, oznaczony na rysunku planu symbolem UP/UC.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, obiekty produkcyjne, sktady imagazyny, wtym ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, place
manewrowe, zielen urzagdzona oraz obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi hotelowe =z gastronomia, konfekcjonowanie (uszlachetnianie),
produkcja nieucigzliwa, obiekty obstugi komunikacji, drogi wewngtrzne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

2) oznacza si¢ na rysunku planu pas nasadzen szpalerowych o szerokosci nie mniejszej niz 10 m.
4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 9;

2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 12 pkt 9;

3) ustala si¢ zachowanie i uzupetnienie nasadzen szpalerowych wzdhiz drogi 2KD-L z przerwami w rejonach
zjazdow

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: ustala si¢ ochrong zabytkow
archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 57-62/5) w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem ioznaczonym numerem AZP 57-62/5 — obowigzuja
ustalenia §10.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne od strony drog 2KD-L i3KD-L oraz rzeki Rokitnicy 2WS, zgodnie
z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 4 oraz § 8 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5m od tej granicy;

3) ustala si¢:
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a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 4,8 dla wszystkich kondygnacji, a 3,2 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 25 m dla budynkoéw ustug, magazynow i budynkéw z konfekcjonowaniem lub produkcja,
- 8,5 m dla portierni, budynkéw gospodarczych i garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwoch kondygnacji podziemnych;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 35°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachow oraz montaz lukarn i okien
potaciowych na dachach budynkow;

5) w zakresie rozwigzan materiatlowych i kolorystyki elewacji dachéw budynku:
a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy,

b) kolor elewacji biaty, w barwach pastelowych i szaros$ciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do
szarosci. Obowigzek powyzszych koloréw nie dotyczy materiatdbw o naturalnych kolorach,
w szczegolnosci materiatéw z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego
drewna, nie barwionego betonu, cegty,

c¢) dopuszcza si¢ kolorystyke charakterystyczng dla danego rodzaju inwestycji lub inwestora,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;
6) ogrodzenia wedlug § 8 pkt 3;
7) tablice i1 urzadzenia reklamowe wedtug § 8 pkt 4;
8) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m?;
9) ustala sie zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt 12 i pkt 13.

7. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° -
120°;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu wydzielanych dziatek, dla dziatek z siggaczem,;

5) zasady ustalone w pkt 1, 21 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, drogi
wewngetrzne oraz rowy otwarte.

8. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
z zakazem zabudowy:

1) dla terené6w zdrenowanych ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 1;
2) obowiazuja ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 5, pkt 6 i pkt 7;

3) w obszarze szczegb6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 11 pkt §;
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4) zakazuje si¢ lokowania: budynkow mieszkalnych, zabudowy zagrodowej, magazynowania odpadoéw (z
wyjatkiem ich wstepnego magazynowania przez wytworce), odzysku, przetwarzania, unieszkodliwiania
oraz sktadowania odpadow.

9. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng okresla si¢ odpowiednio zgodnie z § 12.
10. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio wedtug § 13;

2) dopuszcza si¢:

a) obstuge zdrog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o minimalnej szerokosci Sm
z zapewnieniem kazdej nowej drodze wewnetrznej dwustronnego wlaczenia do uktadu komunikacyjnego
lub wyznaczenie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi
o0 jednostronnym wigczeniu i dtuzszej niz 60 m,

b) projektowanie skrzyzowan drog wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
lokowanie obiektéw tymczasowych petnigcych funkcje zaplecza placu budowy oraz parkingow.

12. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktdérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 20%.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, obiektoéw produkcyjnych i magazyndéw oznaczone na
rysunku planu symbolem 1UP, 2UP i 3UP.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, parkingi, garaze, place manewrowe, zielen urzadzona
oraz obiekty malej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi hotelowe z gastronomia, obiekty  obstugi komunikacji, drogi
wewngtrzne, kioski.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 9;
2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 12 pkt 9;
3) ustala sie¢ zachowanie i uzupehienie nasadzen szpalerowych wzdhiz drogi KD-Z i 2KD-L;

4) na terenie 1UP oznacza si¢ na rysunku planu pas nasadzen szpalerowych o szeroko$ci nie mniejszej niz
10 m.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong zabytkéw
archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 57-62/5 na terenie 3UP i AZP 57-62/22 na terenie
2UP) w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnymi symbolami
1 oznaczonymi numerami AZP 57-62/5 i AZP 57-62/22—obowiazuja ustalenia § 10.

5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne od strony drog KD-Z i KD-L, rzeki Rokitnicy odcinek 1WS i 2WS oraz
odcinka rzeki Rokitnicy poza granicami planu, atakze rowu 3WS zgodnie zrysunkiem planu
z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 4 oraz § 8 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw ze Sciang bez otworow przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczy budynkoéw bezposrednio zwiazanych zustugami, produkcja, sktadami
i magazynami na terenach 1UP i 3UP, sytuowanych wzdluz wspdlnej granicy z dziatkg na ktorej znajduje
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si¢ budynek mieszkalny. W takim przypadku budynki zwigzane bezposrednio z uslugami, produkcja,
sktadami i magazynami nalezy odsuna¢ na odleglo$¢ 1,5 wysokosci tych budynkow (dotyczy S$ciany
najblizszej tej granicy);

4) ustala si¢:
a) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 4,8 dla wszystkich kondygnacji, a 3,2 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 16 m dla budynkéw ustug,
- 20 m dla magazynéw i budynkow z produkcja,
- 8,5 m dla parterowych portierni, budynkéw gospodarczych i garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwoch kondygnacji podziemnych;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 35°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachow oraz montaz lukarn i okien
potaciowych na dachach budynkow;

6) w zakresie rozwigzan materiatlowych i kolorystyki elewacji dachéw budynku:
a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy,

b) kolor elewacji biaty, w barwach pastelowych i szaro$ciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do
szaro$ci. Zastosowanie powyzszych koloréw nie dotyczy materialdw o naturalnych kolorach,
w szczegolnosci materiatdw z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego
drewna, nie barwionego betonu, cegty;

c¢) dopuszcza si¢ kolorystyke charakterystyczna dla danego rodzaju inwestycji lub inwestora,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;
7) ogrodzenia wedtug § 8 pkt 3;
8) tablice i urzadzenia reklamowe wedtug § 8 pkt 4;
9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m?;
10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt. 12 i pkt 13.

6. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki na 2000 m?;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m;

3) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° -
1200;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu wydzielanych dziatek, dla dziatek z siggaczem,;

5) zasady ustalone w pkt 1, 21 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, drogi
wewngtrzne oraz dziatek z rowami otwartymi.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
z zakazem zabudowy:
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1) dla terené6w zdrenowanych - ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 1;

2)na terenie 3UP, w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV ustalenia
odpowiednio wedtug § 11 pkt 2;

3)na terenie 1UP, w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV ustalenia
odpowiednio wedtug § 11 pkt 3;

4)na terenie 3UP, w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ustalenia
odpowiednio wedtug § 11 pkt 4;

5) obowigzuja ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 5, pkt 6 oraz pkt 7;
6) w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowigzuja ustalenia § 11 pkt 8;

7) zakazuje si¢ lokowania: ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 300 m?, budynkéw
mieszkalnych i zabudowy zagrodowej, budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy oraz magazynowania odpadow (z wyjatkiem ich wstepnego magazynowania, przez wytworce),
odzysku, przetwarzania, unieszkodliwiania oraz sktadowania odpadow.

8. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng okresla si¢ odpowiednio wedtug § 12.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 13;

2) dopuszcza si¢:

a) obstuge z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o minimalnej szerokosci 10 m
z zapewnieniem kazdej nowej drodze wewnetrznej dwustronnego wlaczenia do uktadu komunikacyjnego
lub wyznaczenie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 20 m x 20 m dla drogi o jednostronnym
wlaczeniu i dtuzszej niz 60 m,

b) projektowanie skrzyzowan drog wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
Scigciami 5 m X 5 m;
3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokowanie obiektow tymczasowych peligcych funkcje zaplecza placu budowy oraz
parkingow;

2)na terenie 3UP do czasu skablowania lub przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
ustalenia odpowiednio wedlug § 11 pkt 4 lit. a.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktdérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 20%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren ushug obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KS.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu — stacja paliw (sprzedaz paliw do pojazddéw i sprzedaz olejow
opatowych);

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi handlu, gastronomii, motel, obstuga techniczna i naprawy pojazdow
mechanicznych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejaca zabudowe dopuszczajac jej remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowg, dostosowanie do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz wprowadzanie
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urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

2) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 9;
4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 12 pkt 9.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: ustala si¢ ochrone zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 57-62/39) w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu specjalnymi symbolami i oznaczonej numerem AZP 57-62/39 — obowiazuja
ustalenia §10.

5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne od strony drogi KD-GP oraz rzeki Rokitnicy poza obszarem planu,
zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 4 oraz § 8 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze Sciang bez otworow w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej
dziatki budowlanej;

3) ustala sig¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: na 3,2 dla wszystkich kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 16 m dla budynkéw ustug,
- 8,5 m dla parterowych portierni, budynkéw gospodarczych i garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, masztow o$wietleniowych oraz
odgromnikow, anten, komindw, urzadzen wentylacyjnych na dachach budynkow,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°,

b) dla budynkéw ustlugowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia do 10° oraz zastosowanie
niestandardowych rozwigzan geometrii dachdw oraz montaz lukarn i okien potaciowych na dachach
budynkow;

¢) dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci czgsci rozbudowywanej budynku istniejagcego do kata
nachylenia potaci dachu budynku istniejacego;

5) w zakresie rozwiazan materiatowych, kolorystyki elewacji i dachow budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji biaty, w barwach
pastelowych i szaro$ciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci. Zastosowanie powyzszych
koloréw nie dotyczy materiatbw o naturalnych kolorach, w szczeg6lnosci materiatow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegty,

b) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiacg logo inwestycji lub inwestora,
c) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

6) ogrodzenia wedtug § 8 pkt 3;

7) tablice i1 urzgdzenia reklamowe wedtug § 8 pkt 4;
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8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m?;
9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt 12 i pkt 13.

6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 1500 m?

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m;

3) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu wydzielanych dziatek dla dzialek z siggaczem;

5) zasady ustalone w pkt 1, 21 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, drogi
wewngetrzne oraz rowy otwarte.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
z zakazem zabudowy:

1) dla terenow zdrenowanych — ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 1;
2) obowiazuja ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 5, pkt 6, pkt 7 oraz pkt 8;

3) zakazuje si¢ lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 300 m?, doméw weselnych,
ushug lakierniczych i blacharskich, magazynowania odpadéw z wyjatkiem (z wyjatkiem ich wstepnego
magazynowania przez wytworce), odzysku, przetwarzania, unieszkodliwiania oraz sktadowania odpadow;

4) ustala si¢ zachowanie warunkow lokalizowania stacji paliw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng okresla si¢ odpowiednio wedtug § 12.
9. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio wedtug § 13;

2) dopuszcza si¢ obstuge z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci
10 m z zapewnieniem dwustronnego wilaczenia do uktadu komunikacyjnego lub wydzielenia placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym wigczeniu i dtuzszej niz
60 m;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 20%.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych - rzeka Rokitnica, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1WS i 2WS.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ptyngcych wod powierzchniowych §rodladowych- rzeka Rokitnica;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, poprzeczne mostki — przejscia, niezbedne sieci lub obiekty
infrastruktury techniczne;.

3. Parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
srodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ zachowanie iochrone dla funkcji przyrodniczych, odwodnienia terenéw i odprowadzenia
oczyszczonych sciekéw 1 wod opadowych;
2) ustala si¢ zachowanie rzeki w granicach ustalonych na rysunku planu i w stanie zapewniajacym swobodny
splyw wod, z wyjatkiem sytuacji zwigzanej z konieczno$cia realizacji urzadzen wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;
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3) zakazuje si¢ lokowania tablic i urzadzen reklamowych oraz sytuowania ogrodzen wzdtuz terenow WS i w
poprzek terenéw WS.

4. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: nie okresla sig.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna, odpowiednio od strony drég KD-GP,
2KD-L oraz pasem eksploatacyjnym prowadzonym w terenach 2UP, 3UP, UP/UC, KS, 7U/MN i 8U/MN
z wlgczeniem, odpowiednio, do drogi KD-GP lub 2KD-L.

6. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sie.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do wustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0%.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych — row, oznaczony na rysunku planu symbolem 3WS.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — row odwadniajacy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzagdzenia wodne, poprzeczne mostki — przej$cia, niezbgdne sieci lub obiekty
infrastruktury techniczne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zachowanie rowu w granicach ustalonych na rysunku planu i w stanie zapewniajagcym swobodny
sptyw wdd, zwyjatkiem sytuacji zwigzanej z koniecznos$cig realizacji urzadzen wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

2) zakazuje si¢ lokowania tablic i urzadzen reklamowych oraz sytuowania ogrodzen wzdhiz terenu 3WS i w
poprzek terenu 3WS.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna pasem eksploatacyjnym prowadzonym
w terenach 1UP, 1U, 2U, 3U, 4U 1 2U/MN z wlgczeniem do drogi KD-GP.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: nie okresla sig.
6. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0 %.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolami KD-GP (droga krajowa nr 92).

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga klasy glownej ruchu przyspieszonego
z niezb¢dnymi do jej funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury techniczne;j i zielenia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: pasy pieszo - rowerowe, jezdnie lokalne, obiekty iurzadzenia shuzace
komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy, infrastruktura techniczna nie zwigzana
z droga.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) w granicach planu, pétocng lini¢ rozgraniczajaca drogi KD-GP oraz pas terenu pod droge o zmiennej
szerokosci w obszarze planu od 17 m do 40 m;

2) w obszarze planu, co najmniej dwa pasy ruchu o szerokosci wedtug parametréw dla drogi klasy glowne;j
ruchu przyspieszonego;

3) realizacj¢ ogdlnodostepnego ciagu pieszo - rowerowego wzdhuz wskazanego na rysunku planu przebiegu
wazniejszych ogolnodostepnych powigzan pieszo - rowerowych;

4) zakaz lokowania tablic i urzadzen reklamowych oraz sytuowania ogrodzen w poprzek terenu KD-GP;
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5) nakaz zagospodarowania zielenig urzagdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia
drogowe lub infrastrukturg techniczna;

6) nakaz ochrony istniejacych pojedynczych drzew.

4. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
z zakazem zabudowy:

1) dla terenow zdrenowanych — ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 1;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z infrastrukturg techniczna, z komunikacja piesza,
dopuszczajac wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna okresla si¢ odpowiednio zgodnie z § 12.
6. Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowej obstugi dotychczasowe zjazdy zdrogi KD-GP zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

2) do czasu przeniesienia na teren SU/MN ustala si¢ zachowanie iochron¢ kapliczki przydroznej jako
elementu identyfikacji przestrzenne;j.

2. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa droga gminna nr 410107W - oznaczona na rysunku
planu symbolem KD-Z (w obszarze planu c¢z¢$¢ publicznej drogi zbiorczej) z niezbednymi do jej
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: pas pieszo - rowerowy, jezdnie lokalne, obiekty iurzadzenia stuzace
komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska iprzyrody, ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego,
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) w granicach planu, wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi oraz pas terenu pod droge o zmiennej szerokos$ci
od 13 mdo 16 m;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi KD-Z, w obszarze planu, co najmniej jeden pas ruchu
o szeroko$ci wedtug parametrow dla drogi klasy zbiorczej;

3) ustala si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnego ciggu pieszo - rowerowego wzdtuz wskazanego na rysunku planu
przebiegu wazniejszych ogdlnodostepnych powigzan pieszo - rowerowych;

4) zakazuje si¢ lokowania tablic i urzadzen reklamowych oraz sytuowania ogrodzen w poprzek terenu KD-Z;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub infrastrukture technicznag;

6) nakazuje si¢ ochrong istniejacych pojedynczych drzew.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
z zakazem zabudowy:

1) dla terené6w zdrenowanych ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 1;
2) dla terenu KD-Z ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 3;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektéw nie zwigzanych z droga, z infrastrukturg techniczng, z komunikacjg piesza,
dopuszczajac wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng okresla si¢ odpowiednio wedtug § 12.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sie.
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7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do wustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-L, 2KD-L i 3KD-L.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi klasy lokalnej wraz zniezbednymi do ich
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, drogi rowerowe, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska iprzyrody, ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego,
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ w granicach planu tereny drég o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;
a) dla drogi 1KD-L zmienng od 2 m do 12 m,
b) dla drogi 2KD-L zmienng od 27 m do 50 m,
¢) dla drogi 3KD-L 10 m z placem do zawracania;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drog KD-L, co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci wedtug parametrow
dla drogi klasy lokalnej;

3) zakazuje si¢ lokowania tablic i1 urzadzen reklamowych oraz sytuowania ogrodzen w poprzek terenow KD-
L;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzgdzenia drogowe lub urzadzenia infrastruktury techniczne;

5) nakazuje si¢ ochrong pojedynczych drzew i szpalerow drzew.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: ustala si¢ ochron¢ zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 57-62/5 na terenie 3KD-L) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem AZP 57-62/5 —
obowiazuja ustalenia § 10.

5. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
z zakazem zabudowy:

1) dla terené6w zdrenowanych ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 1;
2) dla terenu 2KD-L ustalenia odpowiednio wedlug § 11 pkt §;
3) dla terenu 3KD-L ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 2;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z infrastrukturg techniczna, z komunikacja piesza,
dopuszczajac wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy.

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng okresla si¢ odpowiednio wedlug § 12.
7. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sie.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 24. Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach obszaru objgtego planem traca moc obowiazujaca
ustalenia nast¢pujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie uchwalone uchwalg Nr
27/V/98 Rady Miejskiej w Bloniu zdnia 29 maja 1998 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 67, poz. 331 z dnia 12 listopada 1998r.;
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2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Blonie Wie§ uchwalonego uchwatg Nr
XXX/202/05 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 14 marca 2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 112, poz. 3250 z dnia 18 maja 2005 r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Blonie Wie$ uchwalonego uchwata Nr
XXXIX/267/05 Rady Miejskiej w Bloniu zdnia 19 grudnia 2005rt., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 44, poz. 1412 z dnia 6 marca 2006 r.;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Blonie Wie§ uchwalonego uchwata Nr
V1/32/07 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 14 marca 2007r., opublikowang w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 222, poz. 6393 z dnia 6 listopada 2007 r.;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Blonie Wie$ uchwalonego uchwatg Nr
75/XIV/99 zdnia 14 pazdziernika 1999 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 111, poz. 2693 z dnia 22 grudnia 1999 r.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Btonia.

§ 26. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Blonie.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wisniewski
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr VIII/58/15
Rady Miejskiej w Bloniu

z dnia 18 maja 2015 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm.
Blonie cze¢sci obszaru wsi Blonie Wies
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015, poz. 199 z
pozn. zm.) Rada Miejska w Bloniu przyjmuje naitqpujqce rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwagi do projektu miejscowego planu

Za|

ospodarowania przestrzennego gm. Blonie czesci obszaru wsi Blonie Wies
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3.

5.

7

8. 9. 10.

I wylozenie projektu

4]

ego

planu zag,

podarowania przestrzennego gm. Blome czgSci obszaru wsi Blonie Wie$ odbyto si¢ w dniach od 14 marca

2014 r. do 18.04.2014 r. z ustalonym nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do dnia 14.05.2014 r. W ustalonym terminie zgk 2 uwagi
do obszaru planu.
1. |11.04. | Osoba fizyczna jn. Do terenu | 3KD-L i 5U + +
2014 5Ui3KD-L
k
Whnosi o:

zmiang przebiegu planowanej do poszerzenia drogi 3KD-L ze wzgladu na mala szeroko$¢ dzialki ewidencyjnej nr 77/3. Wnosi réwniez zactrzezeme do
planowane;j szerokodci tej drogi 3KD-L na 10 m w liniach rozgraniczajacych.

T 1t

q
nieuwzgle

uwagi:

Przepisy ustawy o drogach publicznych okreslaja minimalne szerokosci drogi publicznych. Ze wzgledu na istniejace zainwestowanie droga 3KD-L
zostata ustalona do poszerzenia jedynie do 10 m.

Doga ta odcinkami, ze wzgledu na istniejace zainwestowania, zostala poszerzona niesymetrycznie. Ponadto wzdtuz dziatki ew. nr 77/3 zmniejszono

| szeroko$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy z 10 m do 6 m. Aktualnie na dzialce ew. nr 77/3 zostat zrealizowany budynek oraz wyznaczono niezbedny pas

pod poszerzenie drogi 3KD-L.
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»

2. [13.05. |Osoba fizyczna jn. Do terenu | SU/MN + + +
2014 5U/MN

Whnosi: o usunigcie ustalenia § 14 ust. 3 pkt 3 w brzmieniu: na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy
lub Jeden budynek mleszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej.

U ienie nieuwzglednienia w czeSci uwagi:

Zmienia sig cytowane ustalenie na ustalenie w brzmieniu:

»z uwzglednieniem ustalen pkt 4 i 5 na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie bliZniaczej albo jako lokal mieszkalny wbudowany”.

II wylozenie projektu miej ego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Blonie czesci obszaru wsi Blonie Wie$ odbylo si¢ w dniach od
14 listopada 2014 r. do 22 grudnia 2014 r. z ustalonym nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do dnia 16 stycznia 2015r. W ustalonym

terminie nie zgk uwag do obszaru planu. W zwigzku z powyZszym nic zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
gl Zy

Cﬁ?@hlu dcy Rady
1 A MHJU?

Tomasz V! .snmwskt
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ZALACZNIK NR 3

do uchwaty Nr VIII/58/15
Rady Miejskiej w Bloniu
z dnia 18 maja 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gm. Blonie czgéci obszaru wsi Blonie Wie$

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015, poz. 199 z pézn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gm. Blonie czgscei obszaru wsi Blonie Wies.

§1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. z 2013 r. , poz. 594 z pézn. zm.) - zadania wlasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja
inwestycje realizowane samodzielnie przez Gming zlokalizowane w obszarze planu
w liniach rozgraniczajacymi drogi gminne;j.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy
w odniesieniu do niniejszego planu to:

1) utrzymanie drogi publicznej w granicach planu — drog 1KD-L i 2 KD-L;

2) utrzymanie sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej,

3) przebudowa lub utrzymanie o$wietlenia ulicznego znajdujacego si¢ na terenie objetym

niniejsza uchwata;
4 4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie
gminnym, oraz przepisami w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska,

2) sposodb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2013. poz. 1232 z pézn. zm.), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu,

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012r. , poz. 1059 z p6zn. zm.),

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie uméw zainteresowanych
stron.
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§ 4.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych ( t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 885 z p6zn. Zm.)

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala
Rada Miejska w uchwale budzetowe;j.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w Wieloletnim Planie Finansowym na lata 2005-2019.

§5.

1. Zadania w zakresie przebudowy czgsci drogi publicznej finansowane beda w catosei lub w
czescei z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet
zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociagowej i kanalizacji
finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekoéw z dnia 7 czerwca 2001r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.
139), na podstawie wieloletnich planéw finansowych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych 1 gazowych finansowane beda
na podstawie przepisow Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2012

r., poz. 1059 z p6zn. zm.).
@ Qf fiezacy flady
Wl 4

Tomasz V\,’Jsmewskl
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