DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

WI’OCIaW, dnla 6 maja 20 1 5 T. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-05-06 12:34:04
Poz. 2061
UCHWALA NR VII/85/15

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 24 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Wroclawskiej w polnocno-zachodniej czesSci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r.
poz. 594) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2015r. poz. 199) w zwiazku z uchwata nr XL/589/14 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 8 maja 2014r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Wroctawskiej w potnocno-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie oraz po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kobierzyce” zatwierdzonego uchwata nr XXXV1/418/09 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28 sierpnia
2009r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Kobierzyce: nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012r.,
nr 1V/38/15 z dnia 21 stycznia 2015r. oraz nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015r., Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul
Wroctawskiej w potnocno-zachodniej czgsci wsi Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem, ktdry obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okre§lonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ 0goét podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow iwdd opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elektrycznag, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

c) wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupehiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupelniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczad
powierzchni zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
Z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.
§ 3. 1. Integralna cze$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujg okre§lone rozwigzania
przestrzenne.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu: zabudowa ustugowa — teren przeznaczony pod
lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

1) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie
leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi;

2) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie;

3) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedazg detaliczng
towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych;

4) kultura - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ teatrow, kin, muzedéw, galerii sztuki, klubow
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, $wietlic, osrodkow kultury;
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5) obstuga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, atakze naprawa artykuléw przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie;

6) turystyka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespotow
turystycznych, hoteli, moteli, domow wycieczkowych, schronisk mtodziezowych, campingow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolem 1U, jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

3) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

4) przed podjeciem dziatalnos$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowigzek zdjgcia warstwy prochniczej z czesci
terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie
jej zagospodarowanie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j,
obowigzuja nastgpujace ustalenia: na obszarze objgtym sporzadzaniem planu wprowadza si¢ strefe¢ ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, na obszarze ktorym dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzujg nastgpujace ustalenia: nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg spetnia¢ warunki:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 7 m;
2) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a W szczegolno$ci dotyczacych placow manewrowych;

3) ciaggi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazyé w progi lub inne urzadzenia spowalniajgce ruch pojazdoéw
samochodowych;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
a) dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
b) dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dzialek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw itp.) o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale wraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ zodnawialnych zrddet energii z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej,
- indywidualnych uj¢é , o ktorych mowa w lit. c),

b) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
0 glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m®/dobe;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow: ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-
tlocznym systemem kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie W sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowe na tereny planowanej zabudowy;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ =zaopatrzenie w energic do celow grzewczych zodnawialnych Zrodet energii
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek 1000 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek 20m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60° do
120°.

§ 10. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, kultury, obstugi firm i klienta,
turystyki;

2) uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne, parkingi.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 2061

emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwiazanej z logistyka, handlem
hurtowym, obslugag transportu, sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstuga i naprawami
mechanicznymi, demontazem pojazdoéw, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, punktéw skupu i sktadowania surowcoOw wtdrnych oraz zakladéw stolarskich (przerdbka
drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. I, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 10 m od zachodniej i wschodniej granicy terenu,
b) 15 m od péinocno — zachodniej granicy terenu;

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu
nie moze przekraczaé 15 m;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachoéw i dowolne pokrycia dachowe;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

5) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wylaczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy granicy dziatki;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,1;
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 3,5.

5. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:

1) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%);

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture techniczna
i drogi wewnetrzne.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 6m? do 20m?;
2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. powyzej 20m*do 50m?;
3) na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? powierzchni ustug - 1,5 miejsca postojowego, z zaokragleniem w gore;

4) w obiektach ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m? powierzchnia
parkingdéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli w obiekcie 0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka znajda si¢ inne funkcje
ustugowo-handlowe - inwestor zobowigzany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilosci
okreslonej w pkt. 1 do 4;
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7) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V11/85/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 24 kwietnia 2015 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. WROCLAWSKIEJ
W POLNOCNO-ZACHODNIEJ CZESCI WSI
BIELANY WROCLAWSKIE

Zatgeznik nr 1 do Uchwaly Nr VII/85/15 /&. %
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr V11/85/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 24 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Wrocltawskiej
W polnocno-zachodniej cze$ci wsi Bielany Wroclawskie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia do
publicznego  wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje  rozstrzygnie¢  wynikajacych
zart. 20 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz.199).
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr VII/85/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 24 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI .
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Wroctawskiej w potnocno-zachodniej czgéci wsi Bielany Wroctawskie, nie wystapia inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.
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