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UCHWALA NR VI11/58/2014
RADY MIEJSKIEJ W SIERAKOWIE

z dnia 26 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta
Sierakéw (Pl. Powstancow Wielkopolskich wraz z terenami przyleglymi).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ({j.
Dz. U. z2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Sierakowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakdw, zatwierdzonej uchwatg Nr 1/6/2014
Rady Miejskiej w Sierakowie zdnia 27 stycznia 2014 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Sierakow (Pl. Powstancow
Wielkopolskich wraz z terenami przylegtymi), zwany dalej ,,planem”.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1— stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000 i zatytutowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum
miasta Sierakoéw (Pl. Powstancow Wielkopolskich wraz z terenami przylegtymi)”;

2) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sierakowie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sierakowie o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z przestrzenig dla celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) budynku mieszkalno — wuslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali ustugowych;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny 0 réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;
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5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to linie na ktérej nakazuje sie
usytuowanie zewngtrznej $ciany budynku na co najmniej 80% dtugosci elewacji;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig dziatki budowlanej, za wyjatkiem
powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu
oraz powierzchni elementéw drugorzednych takich jak schodéw zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, przy czym
powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie, wtym wolno stojace urzadzenie reklamowe trwale zwigzane z gruntem, nie b¢dace
szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow 0 znakach i sygnatach
drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice z oznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, O okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, o0znaczony
symbolem;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew i krzewow, glownie
zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow
prawa  budowlanego;  wysoko$§¢  zabudowy  nie dotyczy  obiektoéw  infrastruktury
telekomunikacyjnej.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMW/MN/U, 2MW/MN/U, 3MW/MN/U,
AMW/MN/U, 5MW/MN/U, 6MW/MN/U, 7MW/MN/U, 8MW/MN/U, 9IMW/MN/U,
10MW/MN/U,

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem IMW/MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U;

5) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

6) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1U/KS;

7) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP;

8) tereny obstugi komunikacji samochodowej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KS/ZP, 2KS/ZP, 3KS/ZP, 4KS/ZP, 5KS/ZP, 6KS/ZP;

9) tereny drog publicznych wojewddzkich — drogi klasy glownej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDG, 2KDG;

10) tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL,;
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11) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;

12) tereny publicznych ciagow pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDx,
2KDx, 3KDx, 4KDx;

13) tereny publicznych ciagéw pieszych, pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDxp, 2KDxp;

14) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu
i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy zuwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej
uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi iobowigzujacymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3 - 7;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody,
wykusze, ganki i okapy, jednak nie wigcej niz 0 1,5m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontu, zmiany
sposobu uzytkowania czg¢$ci budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne i obowigzujace
linie zabudowy, bez prawa rozbudowy i nadbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogg, ciag
pieszo — jezdny;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) przy lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych dopuszczenie
definiowania obowiazujacej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) dopuszczenie pochylni ispocznikéw dla osob niepelnosprawnych poza nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) jezeli powierzchnia terenu w liniach rozgraniczajacych nie spetnia ustalonych niniejsza uchwata
minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek, dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi;

9) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych, drég wewnetrznych, publicznego
ciggu pieszo - jezdnego wylacznie azurowych, 0 wysokos$ci nie wigkszej niz 1,50m, w ktérych
czes¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z zastrzezeniem pkt
10-12;

10) zakaz budowy od strony drég publicznych, dréog wewnetrznych, publicznego ciggu pieszo -
jezdnego prefabrykowanych ogrodzen betonowych z zastrzezeniem pkt 11;

11) na terenach MW/MN/U, MW/MN zakaz wszelkich ogrodzen od strony frontowej dziatki,

12) ogrodzenia dziatki od gornej krawedzi skarp wod powierzchniowych s$rodladowych, rowow
melioracyjnych nalezy stawia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, umozliwiajgc dostep do
eksploatacji i konserwacji rowoéw melioracyjnych;

13) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych z zastrzezeniem pkt 14,
W nastgpujacy sposob:

a) na terenach MW/MN/U, MW/MN, U/KS, KS/ZP zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen
reklamowych,

b) na terenach 1MW/MN/U, 2MW/MN/U, 4MW/MN/U, 5MW/MN/U, 9IMW/MN/U zakaz
lokalizacji wszelkich reklam na elewacjach frontowych budynkow od strony Placu Powstancow
Wielkopolskich - terenu 2ZP;
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c) na terenach ZP, MN/U, MN na terenie jednej dziatki dopuszcza sie lokalizacje¢ reklam, w tym
jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego trwale zwigzanego z gruntem o powierzchni
plaszczyzny reklamowej nie wickszej niz 2m® i wysokosci do gornej krawedzi nie wickszej niz
4,0m,

d) lokalizacje szyldow i elementéw Systemu informacji gminnej wytacznie W czesci parterowej
budynkéw, W sposdb nie przestaniajacy elementow detali architektonicznych budynkow,
w uktadzie roéwnolegtym do elewaciji;

e) gorne krawedzie reklam umieszczane na ogrodzeniach nie moga przewyzsza¢ tych ogrodzen,

f) gorne krawedzie reklam, tablic informacyjnych umieszczane na scianach budynkéw nie moga
sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gorng krawedzig okien kazdej z kondygnacji budynku,

g) zakaz ustawiania reklam, szyldow, tablic informacyjnych w miejscach i w sposéb utrudniajacy
czytelnos¢ informacji drogowskazowej;

14) lokalizacja reklam, szyldow, tablic informacyjnych wymaga zachowania odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania interesu osob trzecich.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji nowoprojektowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych nakaz stosowania indywidualnych systeméw
grzewczych z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz dopuszczenie pozyskiwania ciepta zsieci cieptowniczej oraz
z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 3;

5) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych, komunalnych do gruntu oraz wod powierzchniowych;

6) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrona
akustyczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi i z zastrzezeniem pkt 7;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U, MW/MN/U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo — ustugowych;

c) MW/MN zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

d) US, ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

e) KS/ZP w przypadku lokalizacji urzadzen sportu irekreacji teren zalicza si¢ do terendw
rekreacyjno — wypoczynkowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami: nakaz zagospodarowania odpadoéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
w miejsce wskazane przez wiasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztalttowania
terenu w granicach wtasnej dziatki, bez naruszania interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 4970

1. Dla obszaru historycznego zatozenia urbanistycznego Sierakowa wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 14.01.1993 r. pod nr
2268/A, ktory podlega ochronie prawnej na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiekg nad zabytkami ustala sie:

1) prowadzenie prac konserwatorskich irobot budowlanych na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow wymaga pozwolenia Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) ochrone historycznego zatozenia urbanistycznego Sierakowa poprzez zachowanie:
a) uktadu istniejacych ulic,
b) uktadu istniejgcej zabudowy,
¢) ochrong historycznych podziatow wiasnosciowych,
d) istniejacej zieleni,

3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badZz zagospodarowaniem terenu ustala sie konieczno$¢ prowadzenia prac
archeologicznych na ktore nalezy uzyska¢c pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Ustala si¢ ochrone nastepujgcych obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji
prowadzonej przez Burmistrza Sierakowa:

1) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 25,

2) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 26,

3) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 27,

4) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 28,

5) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 29,

6) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 30,

7) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 31,

8) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 32,

9) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 33,
10) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 34,
11) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 35,
12) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 36,
13) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 38,
14) Dom mieszkalny, ul. Chrobrego 39,
15) Dom mieszkalny, ul. Daszynskiego 2,
16) Dom mieszkalny, ul. Daszynskiego 3,
17) Dom mieszkalny, ul. Daszynskiego 4,
18) Dom mieszkalny, ul. Daszynskiego 5,
19) Dom mieszkalny, ul. Daszynskiego 6,
20) Dom mieszkalny, ul. Daszynskiego 7,
21) Dom mieszkalny, ul. Daszynskiego 8,
22) Dom mieszkalny, ul. Daszynskiego 10,
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23) Dom mieszkalny, ul. Daszynskiego 11,

24) Dom mieszkalny, ul. Daszynskiego 12,

25) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 1,

26) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 3,

27) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 4,

28) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 5,

29) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 6,

30) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 7,

31) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 8,

32) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 10,

33) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 10a,

34) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 11,

35) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 12,

36) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 12a,

37) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 13,

38) Dom mieszkalny, ul. Zacisze 4,

39) Dom mieszkalny/sklep, ul. Plac Powstancow WIkp.1,
40) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIKp. 2,

41) Dom mieszkalny/sklep, ul. Plac Powstancow WIkp. 3,
42) Dom mieszkalny/ustugi, ul. Plac Powstancow WIkp. 4,
43) Dom mieszkalny/sklep, ul. Plac Powstancow WIKp. 5,
44) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIKp. 6,

45) Dom mieszkalny/sklep, ul. Plac Powstancow WIkp. 7,
46) Dom mieszkalny/sklep, ul. Plac Powstancow WIKp. 8,
47) Dom mieszkalny/sklep, ul. Plac Powstancow WIkp. 9,
48) Dom mieszkalny/sklep, ul. Plac Powstancow WIkp. 10,
49) Dom mieszkalny/sklep, ul. Plac Powstancow WIkp. 11,
50) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIkp. 12,

51) Dom mieszkalny/sklep, ul. Plac Powstancow WIkp. 13,
52) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIkp. 14,

53) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIkp. 15,

54) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIkp. 16,

55) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIkp. 17,

56) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIkp. 19,

57) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIkp. 20,

58) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIkp. 21,

59) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIkp. 22,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 4970

60) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIkp. 23,
61) Dom mieszkalny, ul. Plac Powstancow WIkp. 24,
62) Hotel, ul. Plac Powstancow WIkp. 25,

63) Dom mieszkalny, ul. Poznanska 1,

64) Dom mieszkalny, ul. Poznanska 2,

65) Dom mieszkalny, ul. Poznanska 63,

66) Dom mieszkalny, ul. Poznanska 66,

67) Dom mieszkalny, ul. Poznanska 67,

68) Dom mieszkalny, ul. Poznanska 68,

69) Poczta, ul. Poznanska 69,

70) Dom mieszkalny, ul. 8 Stycznia 1,

71) Dom mieszkalny, ul. 8 Stycznia 2.

3. Ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji wymienionych
w ust. 1 poprzez zachowanie:

1) ksztattu potaci dachowych,

2) detali architektonicznych elewacji,

3) charakterystycznych otworow okiennych i drzwiowych,
4) charakterystycznych podziatow elewacji.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych ustala sig:

1) ochrone obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Puszcza Notecka” PLB
300015 granice ktorego okreslajg przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) ochrone Sierakowskiego Parku Krajobrazowego, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych
Z potozenia W granicy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Warty, obszaru na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, z uwzglednieniem
§10, pkt 3, 4, 5.

§9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialow nieruchomosci
na podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie W zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajagcych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zgloszenia wlasciwym shuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli
0 wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe;

3)na terenach 1MW/MN/U, 2MW/MN/U, 3MW/MN/U, 10MW/MN/U, 1MW/MN, 1KS/ZP,
2KS/ZP, 1ZP, 3ZP, 1KDG, 2KDG, 1KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDxp nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z potozenia w granicy obszaru
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szczegbdlnego zagrozenia powodzig rzeki Warty, obszaru na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi, wtym zprzepisami ustawy Prawo wodne oraz ustawy Prawo budowlane,
z zastrzezeniem pkt 4, 5;

4) na terenach wymienionych w pkt 3 potozonych w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig rzeki Warty nakaz uwzglednienia przepisow ustawy Prawo Wodne zakazujacy migdzy
innymi  wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochronge przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, wtym wykonywania urzadzen wodnych, budowy
obiektéw budowlanych, zmiany uksztaltowania terenu, sadzenia drzew ikrzewow oraz nakaz
uwzgledniania przepisow dotyczacych miedzy innymi lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia $ciekow i innych materiatow, ktore moga
zanieczysci¢ wody z zastrzezeniem pkt 5;

5) na terenach wymienionych w pkt 4 potozonych w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig rzeki Warty nakaz uzyskania decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
zwalniajacej od zakazoéw okreslonych w przepisach ustawy Prawo Wodne przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym, ciggu pieszo-
jezdnym, ciagu pieszym, pieszo — rowerowym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ drog publicznych, drogi wewnetrznej, publicznego ciagu pieszo-jezdnego, publicznego
ciggu pieszego, pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych i obiektow matej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w obrebie dziatki, w tym
miejsca garazowe:

a) na terenach MW/MN/U, MW/MN nie mniej niz 1 miejsce postojowe, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach MW/MN/U, MW/MN przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, odbudowie,
remoncie i zmianie sposobu uzytkowania utrzymuje si¢ istniejaca liczbe miejsc postojowych
bez nakazu realizacji nowych miejsc postojowych,

c) na terenach MN nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

d)na terenach MN/U dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe
Z zastrzezeniem lit. e,

e) na terenach MN/U dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50,0m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

f) na terenie U/KS dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki i remontoéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

4) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie
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Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu do
oczyszczalni $ciekow;

5) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci po uprzednim podczyszczeniu i doprowadzeniu do sktadu sciekéw
bytowych; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sig¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii  elektrycznej pochodzacej ze zrodet  odnawialnych,
z zastrzezeniem §5 pkt 3;

8) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejacymi Sieciami energetycznymi nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, aw
przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej
w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych atakze przepisami
prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania nie podejmuje sie¢ ustalen.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW/MN/U, 2MW/MN/U,
3MW/MN/U, AMW/MN/U, 5SMW/MN/U, 6MW/MN/U, 7MW/MN/U, 8BMW/MN/U, SMW/MN/U,
10MW/MN/U z uwzglednieniem §8 pkt 3, §10 pkt 3, 4, 5 ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug,
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dopuszczeniem ustug, budynkéw ustugowych,
budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkow wolno stojacych, w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej,

c) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

d) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz
0,1% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie powierzchni catkowitej zabudowy przekraczajacej 70% powierzchni
dziatki przy istniejacej zabudowie, bez prawa zwigkszania catkowitej powierzchni zabudowy
powyzej powierzchni istniejace;,

f) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
z zastrzezeniem lit. g,
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g) dopuszcza sie utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnego mniejszej niz 10%
powierzchni dziatki przy istniejacej zabudowie, bez prawa zmniejszania terenu biologicznie
Czynnego ponizej powierzchni istniejace;,

h) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem lit i:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wyzej niz 14,0m,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej niz 6,50 m,

i) dla istniejacych budynkéw 0 wysokosci wyzszej niz ustalonej w lit. h dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejaca maksymalng wysoko$¢ budynku,

J) liczba kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem lit. k:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do 3w tym poddasze
uzytkowe,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 2,

k) dla istniejacych budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych wyzszej niz ustalonej w lit. j
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy
budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejaca liczbe kondygnacji nadziemnych,

I) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

m) geometri¢ dachoéw z zastrzezeniem lit. n:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego wolno stojacego: dachy
dwuspadowe 0 potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe,

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego W zabudowie blizniaczej
i szeregowej: dachy dwuspadowe o0 potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe z zastrzezeniem ze nakazuje si¢ zachowanie identycznej geometrii
dachu nowoprojektowanego budynku wzgledem istniejacego budynku na dziatce sgsiednie;j,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie, dachy jednospadowe,

n) dla istniejacych budynkow z dachami o innej geometrii niz ustalonej w lit. m dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontoéw, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy
z dopuszczeniem zachowania istniejgcej geometrii dachow,

0) nachylenie potaci dachowych, z zastrzezeniem lit. p:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego wolno stojacego: 30°-50°,

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego w zabudowie blizniaczej
i szeregowej: 30°- 50°, z zastrzezeniem ze nakazuje si¢ zachowanie identycznego nachylenia
potaci dachowych nowoprojektowanego budynku wzgledem istniejacego budynku na dziatce
sasiedniej,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 45°,
p) dla istniejacych budynkéw o0 nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit. o,

dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontow, zmiany sposobu uzytkowania,
odbudowy z dopuszczeniem zachowania istniejgcego nachylenia potaci dachu,

g) pokrycie dachow nowoprojektowanych budynkéw za wyjatkiem dachow ptaskich oraz dachéw
budynkéw  istniejacych:  dachowka lub  materiat  dachéwkopodobny  w odcieniu
ceglastoczerwonym,

r) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatek,
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s) na terenie SAMW/MN/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie podziatu dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 22 pkt 2;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z przylegtych drog z zastrzezeniem §22, pkt 1 lit. b, z drég znajdujacych sig¢
poza granicami obszaru objetego planem,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §11 pkt 4 lit. a;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 20 %.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem IMW/MN z uwzgle¢dnieniem §8 pkt 3, §10 pkt 3, 4, 5 ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,  budynkéw  garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkow wolno stojacych, w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej,

c) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekdw,

d) powierzchni¢ catkowitg zabudowy: nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz
0,1% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie powierzchni catkowitej zabudowy przekraczajacej 70% powierzchni
dziatki przy istniejacej zabudowie, bez prawa zwigkszania catkowitej powierzchni zabudowy
powyzej powierzchni istniejace;j,

f) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
z zastrzezeniem lit g,

g) dopuszcza sie utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnego mniejszej niz 10%
powierzchni dziatki przy istniejacej zabudowie, bez prawa zmniejszania terenu biologicznie
czynnego ponizej powierzchni istniejace;,

h) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem lit i:
- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 14,0m,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej niz 6,50 m,

i) dla istniejacych budynkéw 0 wysokosci wyzszej niz ustalonej w lit. h dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejaca maksymalng wysoko$¢ budynku,

j) liczba kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem lit. k:
- budynku mieszkalnego: do 3 w tym poddasze uzytkowe,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 2,

k) dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych wyzszej niz ustalonej w lit. j
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy
budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejaca liczbe kondygnacji nadziemnych,

I) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

m) geometri¢ dachoéw z zastrzezeniem lit. n:

- budynku mieszkalnego wolno stojacego: dachy dwuspadowe o0 potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,
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- budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej iSzeregowej: dachy dwuspadowe
0 potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe z zastrzezeniem
ze nakazuje si¢ zachowanie identycznej geometrii dachu nowoprojektowanego budynku
wzgledem istniejacego budynku na dziatce sasiedniej,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie, dachy jednospadowe,

n) dla istniejacych budynkoéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w lit. m dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontoéw, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy
z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii dachow,

0) nachylenie potaci dachowych, z zastrzezeniem lit. p:
- budynku mieszkalnego wolno stojacego: 30°-50°,

- budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej i szeregowej: 30°- 50°, z zastrzezeniem ze
nakazuje si¢ zachowanie identycznego nachylenia potaci dachowych nowoprojektowanego
budynku wzgledem istniejagcego budynku na dziatce sgsiednie;j,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 45°,

p) dla istniejacych budynkéw 0 nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit. o,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontow, zmiany sposobu uzytkowania,
odbudowy z dopuszczeniem zachowania istniejacego nachylenia potaci dachu,

q) pokrycie dachow nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachéw ptaskich oraz dachéw
budynkow istniejagcych: dachéwka lub materiat dachéwko w odcieniu ceglastoczerwonym,

r) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatek,

2) dopuszczenie podziatu dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z przylegtych drog,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §11 pkt 4, lit. a;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosei —20 %.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego wolno
stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-gospodarczego,

b) dopuszczenie budynkéw wolno stojagcych oraz w zabudowie blizniaczej,

c) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

d) powierzchnie catkowitg zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz
0,1% powierzchni dziatki,

e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki,
f) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem lit g:

- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0m z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej wysokosci budynkow,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej niz 6,50 m,
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g) dla istniejagcych budynkéw 0 wysokosci wyzszej niz ustalonej w lit. f dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejacg maksymalng wysokos$¢ budynku,

h) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2 w tym poddasze uzytkowe,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

j) geometrie dachow z zastrzezeniem lit. k:

- budynku mieszkalnego wolno stojacego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,

- budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej: dachy dwuspadowe 0 potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w Kalenicy, z zastrzezeniem ze nakazuje si¢ zachowanie
jednolitej geometrii dachu budynkow,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie, dachy jednospadowe,

k) dla istniejacych budynkow z dachami o innej geometrii niz ustalonej w lit. j dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontoéw, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy
z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii dachow,

I) nachylenie potaci dachowych, z zastrzezeniem lit. m:
- budynku mieszkalnego wolno stojacego: 30°-45°,

- budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej: 30°-45°, z zastrzezeniem ze nakazuje si¢
zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych budynkow,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 45°,

m) dla istniejgcych budynkéw o0 nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit. |,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontow, zmiany sposobu uzytkowania,
odbudowy z dopuszczeniem zachowania istniejgcego nachylenia potaci dachu,

n) pokrycie dachow nowoprojektowanych budynkéw za wyjatkiem dachow ptaskich oraz dachow
budynkéw istniejagcych:  dachowka lub  materiat  dachéwkopodobny — w odcieniu
ceglastoczerwonym,

0) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego
bezposrednio przy granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek,

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
z zastrzezeniem pkt 3:

a) nie mniejszej niz 500,0m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu wcelu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) ustala si¢ dostep z przylegltych drog,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §11 pkt 4, lit. c;
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5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomoséci — 20 %.

§ 17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego
budynku ustugowego oraz wolno stojacych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbidrki, zmiany
sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow w zabudowie blizniacze;j,

c) dopuszczenie dojazdow, ciagow pieszo — jezdnych zgodnie z przepisami odrebnymi, obiektow
matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow,

d) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki, jednak nie mniej
niz 0,1%,

e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki,

) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem lit. g:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wyzej niz 9,0m,

- budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej niz
5,50m,

g) dla istniejacych budynkéw 0 wysokosci wyzszej niz ustalonej w lit. f dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajgcej istniejacg maksymalng wysokos$¢ budynku,

h) liczba kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem lit. i
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: 2 w tym poddasze uzytkowe,

-wolno stojacego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego: 1,
i) dla istniejacych budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych wyzszej niz ustalonej w lit. h
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy
budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejaca liczbe kondygnacji nadziemnych,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

k) geometri¢ dachow z zastrzezeniem lit. I:

- budynku  mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: dachy dwuspadowe 0 potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,

-wolno stojacego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy plaskie, dachy
jednospadowe,

I) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w lit. k dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontdéw, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy
z zachowaniem istniejacej geometrii dachow,

m) nachylenie potaci dachowych, z zastrzezeniem lit. n:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: 35°-45°,
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-wolno stojgcego  budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego: do 45°,

n) dla istniejacych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit. m,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontow, zmiany sposobu uzytkowania,
odbudowy z zachowaniem istniejacego nachylenia potaci dachu,

0) pokrycie dachow nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachoéw ptaskich oraz dachow
budynkéw  istniejacych:  dachowka lub  materiat  dachoéwkopodobny  w odcieniu
ceglastoczerwonym,

p) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

2) dopuszczenie podziatu na dziatki pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej
dziakki, z zastrzezeniem pkt 3:

a) nie mniejszej niz 500,0m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojazdow, ciagbw pieszo — jezdnych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu wcelu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z drog przylegajacych do terenu, projektowanych dojazdow i ciggow pieszo — jezdnych,
z drog znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §11 pkt 4, lit. d, e;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 20 %.

§ 18. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala sig:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji niekubaturowych urzadzen sportu irekreacji, infrastruktury
technicznej, drég pieszych, drog pieszo-rowerowych, obiektow matej architektury,

b) zakaz budowy budynkow,
c) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni terenu,
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z przylegajacej do terenu drogi, ciggu
pieszo — jezdnego;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosei — 15%.

§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obstugi komunikacji samochodowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1U/KS:

1) w zakresie parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych, parkingdw, przystankéw komunikacji
autobusowej,

b) dopuszczenie budynkow wolno stojacych, w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej,

c) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

d) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz
0,1% powierzchni dziatki,
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e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
f) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 14,0m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 3 w tym poddasze uzytkowe,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

i) geometri¢ dachoéw z zastrzezeniem lit. j: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

j) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w lit. i dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontoéw, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy
z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii dachow,

k) nachylenie potaci dachowych, za wyjatkiem dachow ptaskich z zastrzezeniem lit. I: 30°- 50°,
z zastrzezeniem ze hakazuje sie zachowanie identycznego nachylenia potaci dachowych
nowoprojektowanego budynku wzgledem istniejacego budynku na dzialce sgsiednie;j,

I) dla istniejgcych budynkow o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym wlit. K,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontow, zmiany sposobu uzytkowania,
odbudowy z dopuszczeniem zachowania istniejacego nachylenia potaci dachu,

m) pokrycie dachow nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich oraz dachoéw
budynkéw istniejagcych:  dachowka lub  materiat  dachéwkopodobny — w odcieniu
ceglastoczerwonym,

n) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5m
od granicy dziatek,

2) dopuszczenie podziatu dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 22 pkt 2;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z przylegtych drog z zastrzezeniem §22, pkt 1, lit. b,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §11 pkt 4, lit. f;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 15%.

§ 20. Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP
z uwzglednieniem §8 pkt 3, §10 pkt 3, 4, 5 ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, niekubaturowych urzadzen
sportu irekreacji, ciggéw pieszych, ciggéw pieszo-rowerowych, rowerowych, miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych,
utwardzonych placow,

b) na terenie 1ZP dopuszczenie dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) powierzchnig terenu biologicznie czynnego:
- na terenach 1ZP, 3ZP nie mniej niz 60% powierzchni terenu,
- na terenie 2ZP nie mniej niz 30% powierzchni terenu,
d) zakaz budowy budynkow;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami, z zastrzezeniem § 22 pkt 2;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z przylegtych drog;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosei —15 %.
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§ 21. Dla terenéw obstugi komunikacji samochodowej z dopuszczeniem zieleni urzadzone;,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS/ZP, 2KS/ZP, 3KS/ZP, 4KS/ZP, 5KS/ZP, 6KS/ZP
z uwzglednieniem §8 pkt 3, §10 pkt 3, 4, 5 ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji parkingu dla samochodéw wraz z towarzyszaca infrastruktura,

b) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych, drog pieszo-rowerowych, infrastruktury technicznej,
obiektow matej architektury,

c) dopuszczenie zieleni,
d) zakaz lokalizacji budynkow,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng na terenach 2KS/ZP, 4KS/ZP: nie mniej niz 25%
powierzchni terenu,

f) na terenie 2KS/ZP utrzymuje si¢ istniejacy budynek garazowy, garazowo — gospodarczy
z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbiorki, bez prawa rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,

g) na terenie 3KS/ZP utrzymuje si¢ istniejacy budynek ustugowy z dopuszczeniem remontu,
przebudowy, rozbiorki, bez prawa rozbudowy, nadbudowy i odbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami, z zastrzezeniem § 22 pkt 2;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z przylegtych drog;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci —15%.

§ 22. Dla terenow drog publicznych wojewodzkich — drogi klasy glownej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG z uwzglednieniem §8 pkt 3, §10 pkt 3, 4, 5 ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi wojewddzkiej — droge Klasy gtowne;,
b) zakaz lokalizacji nowych zjazdow, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ przebudowe wiaczen (skrzyzowan i zjazdow) na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drog wojewodzkich,

d) zakaz lokalizacji parkingdow w pasie drogowym drog wojewodzkich,

e) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drog
W istniejagcym pasie drogowym celem przejscia poprzecznego lub celem wykonania przytacza
do istniejgcych urzadzen,

f) dopuszczenie chodnikow, drog pieszo — rowerowych,

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami, przy czym podziat dziatek nie moze generowac
nowych zjazdéw na drogi KDG;

3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 15 %.

§ 23. Dla terenow drog publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ drogi publicznej — droge klasy lokalnej,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie chodnikow, drog pieszo — rowerowych;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami, z zastrzezeniem § 22 pkt 2;
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3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomos$ci — 15%.

§ 24. Dla terenéw drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD z uwzglednieniem
§8 pkt 3, §10 pkt 3, 4, 5 ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej — droge klasy dojazdowej,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dopuszczenie chodnikow, drog pieszo — rowerowych;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami, z zastrzezeniem § 22 pkt 2;

3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosei — 15%.

§ 25. Dla terenéw publicznych ciagéw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dopuszczenie chodnikow, drog pieszo — rowerowych;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami, z zastrzezeniem § 22 pkt 2;

3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 15%.

§ 26. Dla terenow publicznych ciggéw pieszych, pieszo - rowerowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDxp, 2KDxp z uwzglednieniem §8 pkt 3, §10 pkt 3, 4, 5 ustala si¢:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
dopuszczenie chodnikow, drog pieszo — rowerowych;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosei — 15%.
§ 27. Dla terenu drogi wewngtrznej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi wewnetrzne;j,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dopuszczenie chodnikow, drog pieszo — rowerowych;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosei — 15%.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Sierakow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Przemystaw Go6zdz
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI11/58/2014
Rady Miejskiej w Sierakowie
z dnia 26 sierpnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIERAKOWIE

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru centrum miasta Sierakéw (Pl. Powstancow Wielkopolskich wraz
z terenami przyleglymi).

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. 2 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Sierakowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
centrum miasta Sierakow (Pl. Powstancow Wielkopolskich wraz z terenami przylegtymi).

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI111/58/2014
Rady Miejskiej w Sierakowie
z dnia 26 sierpnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIERAKOWIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Sierakéw (Pl.
Powstancéw Wielkopolskich wraz z terenami przyleglymi), ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Sierakowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych, publicznych ciggow pieszo — jezdnych, publicznych
ciaggow pieszych, pieszo-rowerowych przewidzianych w planie miejscowym prowadzi¢ beda wilasciwe
jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplowniczej
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okreslonych w planie
miejscowym, odbywac¢ si¢ bedg poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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