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UCHWALA NR XLI11/326/2014
RADY MIASTA | GMINY BIALOBRZEGI

z dnia 29 sierpnia 2014 r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bialobrzegi,
obejmujacego dzialki nr 2100, 2114/1, 2084/11 i 2084/12 o lacznej pow. 0,1688 ha
polozone w Bialobrzegach przy ul. Reymonta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 poz.594 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art.15, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pan-
stwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010r. Nr 130,
poz. 871) w celu wykonania uchwaty XLIV/313/10 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 16 czerwca 2010r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatobrzegi, obejmujacego dziatki nr 2100, 2114/1, 2084/11 i2084/12 o tacznej pow. 0,1688 ha potozone
w Biatobrzegach przy ul. Reymonta, Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujgcego dziatki nr 2100, 2114/1, 2084/11
i 2084/12 o tacznej pow. 0,1688 ha potozone w Biatobrzegach przy ul. Reymonta z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bialobrzegi, uchwalonego uchwalg
Nr X111/54/99 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 08 czerwca 1999 r. - uchwala sig, o nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujacy
dziatki nr 2100, 2114/1, 2084/11 i 2084/12 0 tacznej pow. 0,1688 ha potozone w Biatobrzegach przy ul. Rey-
monta.

2. Granice planu okreslone zostaty na rysunku planu.
§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1: 500 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze wyznaczonym granicami planu.
§ 3. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego okreslono odpowiednio symbolem literowym i numerem wy-
r6ézniajagcym go sposrod innych terenéw: 1MW,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz symbole
przeznaczenia tych terenéw znajdujace si¢ poza granicami planu a bedace obowigzujacymi ustaleniami
MPZP uchwalonego uchwata nr XV/81/2004 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 02 marca 2004r;

2) drzewa istniejgce Wraz z numerami inwentaryzacyjnymi.

§ 4. 1. Plan okresla przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ochrony srodowiska, zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, szcze-
gotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym m.in. linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci za-
budowy, powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, stawki procentowe stuzace
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu.

2. Plan nie okresla nast¢pujacych elementoéw zagospodarowania przestrzennego, tj. granic i sposobow zago-
spodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych
dotyczacych terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz nie wystepuja
takie tereny w granicach planu.

§ 5. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ nadziemng uzytkowa, ktora
wykonana jest w dachu spadowym w rozumieniu rozporzadzenia Ministra infrastruktury w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng po-
wierzchnig biologicznie czynng na dzialce budowlanej wyrazang w procentach w stosunku do powierzchni
tej dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przed kto-
ra nie nalezy sytuowa¢ obiektow budowlanych;

5) obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania Sciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow;

6) planie — nalezy przez to rozumiec¢ tekst planu i rysunek planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu roz-
porzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bu-
dynki i ich usytuowanie;

8) przepisach szczegdlnych lub odrebnych — rozumie sie przez to inne przepisy ustaw oraz aktow wykonaw-
czych poza ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygnatach drogowych;

10) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go sposrod innych terenow;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczo-
ny liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;
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12) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uznang za uciazliwg lub ponadnormatywng wg obo-
wigzujacych norm i przepisow odrebnych, z wytaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zwigzane z przedsigwzigciami mogacymi
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wymagajacymi sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia
na srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepi-
sow odrebnych;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng warto$¢ sto-
sunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych
na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki.

§ 6. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych dziatek budowlanych nalezy okresla¢ wedtug
ustalen szczegotowych, 0 ktérych mowa w dziale 111 w stosunku do terenu wyznaczonego liniami rozgranicza-
jacymi i z uwzglednieniem ustalen ogdlnych, o ktérych mowa w dziale I1.

DZIAL 11I.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 7. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony s$rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze wymagania osob
niepetnosprawnych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury;
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnos$ci;
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) wymagania przepiséw szczegdtowych i norm polskich, w szczegdlnosci dotyczacych okreslenia odlegtosci
i warunkoéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym migdzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 8. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi ma na rysunku planu oznaczenie, na ktore sktada sie:
numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczonego odpowiednio symbolem prze-
znaczenia i wyznaczony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren oznaczony symbolem przeznaczenia LMW to teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Cechy szczegblne terenu wyrdznionego W ramach tego samego przeznaczenia okreslone sg W przepisach
szczegdtowych planu.

§ 9. Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu. Do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie W sposéb dotychczaso-
wy.

§ 10. Ustala si¢ naste¢pujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) reklamy w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych moga by¢ umieszczane na elewacjach bu-
dynkow oraz ogrodzeniach, jesli ich powierzchnia ma nie wigcej niz 0.5m2 lub miejsce na reklame zostato
wyznaczone w projekcie budowlanym;
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2) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wytacznie dla podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ na obszarze obje-
tym planem;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam w formie wolnostojacych tablic informacyjnych i urzadzen reklamo-
wych;
4) zakazuje sie umieszczania reklam na budowlach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej podlegajace ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych lub ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogolne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze
oraz wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 12. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy
i Drzewiczki, utworzonego na podstawie Rozporzadzenia nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja
2005r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 105 poz. 2950 z p6zn. zm.), dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte
W wyzej wymienionym Rozporzadzeniu.

§ 13. 1. W planie przeksztatca si¢ teren ustug publicznych oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Realizacje nowej funkcji nalezy podporzadkowac
warunkom wynikajagcym z ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu podejmujac przedsiewziecia zgodnie
z zasadg zrownowazonego rozZwoju przy spetnieniu przepisow odrebnych, w tym standardow srodowiskowych
i szczegolnych form ochrony srodowiska.

2. Ze wzgledu na ochrone przyrody, na obszarze niniejszego planu obowiazuje:

1) okreslenie minimalnej wielkoséci dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziatu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi planu dla terenu funkcjonalnego;

2) stosowanie ogrodzen umozliwiajacych w poziomie terenu migracje drobnych przedstawicieli fauny.
§ 14. Ustala sie nastepujace zasady ksztalttowania i ochrony zieleni:

1) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa o nr inwent. 3; 4; 5; 7 oraz 8;

2) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych drzew o nr inwent. 1; 2; 6; 9 do 11.
§ 15. 1. Obszar objety planem znajduje sie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
2. W celu ochrony tego obszaru ustala si¢ nast¢pujace nakazy i zakazy:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych;

3) zakaz sktadowania na terenach otwartych wszelkich materiatow, mogacych by¢ zrodtem zanieczyszczenia
gleb i wod podziemnych;

4) zakaz wykorzystywania sciekow;

5) dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu woéd gruntowych nakaz stosowania rozwigzan technicz-
nych ograniczajacych obnizenie poziomu wod gruntowych.
§ 16. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrodet hatasu o ponadnorma-

tywnym natg¢zeniu, gldwnie z obszaréw zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg siega¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane,
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3) w zagospodarowaniu terenu nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zawarte w przepisach odrgbnych dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony gruntow, gleb i wod powierzchniowych:

1) przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy usuna¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem warstwe
préchniczng gruntu;

2) zakazuje si¢ sktadowania gruntow zanieczyszczonych oraz trwatego sktadowania odpadow.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 18. 1. Podstawowa sie¢ komunikacji drogowej tworza drogi gminne znajdujace Si¢ poza obszarem obje-
tym planem i stanowig je ulice: Reymonta, 11-go Listopada oraz ul. Sportowa.

2. Uzupelniajaca sie¢ komunikacji tworza tereny drog wewnetrznych istniejagcych oraz wyznaczanych
w zaleznosci od potrzeb w ramach zagospodarowywania terenu funkcjonalnego w trakcie realizacji planu.
Wyadzielanie drog wewnetrznych musi by¢ zgodne z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 19. Plan ustala nastepujace zasady parkowania dla obszaru obj¢tego planem:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie wtasnej dziatki
budowlanej;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilo$ci nie mniejszej niz najwigksza liczba wynikajaca z jednego
Z nastepujacych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe lub garazowe na kazde 50 m2 powierzchni mieszkalnej uzytkowe;j;
b) ogolnodostepne miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug i handlu;

C) 2 ogolnodostepne miejsca postojowe dla obiektéw ustugowych 0 powierzchni uzytkowej mniejszej niz
100 m2;

d) 4 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych

Rozdzial 6.
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 20. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury ustala sig:
1) obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systeméw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
budoweg, remont, przebudowe lub rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przy-
szlego zagospodarowania terenu;

3) w przypadku wystgpienia Kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejagcymi urzadzeniami infra-
struktury technicznej, nalezy urzadzenia te przebudowaé przy zachowaniu uwarunkowan wynikajacych
Z przepiséw odrebnych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiada¢ przytacze wodocig-
gowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i Sposobem zagospodarowania;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej odbywac sie bedzie
z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej PE dn110 zlokalizowanej w ul. Reymonta oraz ul. 11-go Listo-
pada zasilanej z istniejacego ujecia wody zlokalizowanego w poblizu ul. Rzemieslniczej i znajdujacego si¢
poza obszarem objetym planem.

§ 22. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wod opadowych ustala sie:

1) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza posiadaé przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odpro-
wadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki budowlanej;
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2) odprowadzanie $ciekow odbywacé sie bedzie w oparciu o gminny system kanalizacji sanitarnej odprowadza-
jacej scieki do oczyszczalni znajdujacej si¢ przy ul. Spacerowej i znajdujacej si¢ poza obszarem objetym
planem;

3) dla obiektow istniejagcych i nowo realizowanych nakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych i rozto-
powych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich powstania poprzez odprowadzenie na wtasny teren nieutwar-
dzony w granicach dziatki budowlanej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych z dachéw budynkow i powierzchni utwardzonych, ktore
nie wymagaja podczyszczania, na dziatce budowlanej poprzez obiegi zamknigte, zielone dachy, i wsigkanie
w grunt za pomocg infiltracji;

5) nakazuje si¢ odprowadzania nadmiaru wody opadowej do zbiornikow retencyjnych oraz do urzadzen
umozliwiajacych wykorzystanie wod opadowych w wewngtrznych instalacjach budynkow usytuowanych
na dziatce budowlanej. W przypadku braku takiej mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i rozto-
powych dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wedtug przepisow odrebnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowania wod zanieczyszczonych (np. wody opadowe z drog wewngtrznych
i parkingow) poprzez ich gromadzenie w studniach osadowych lub innych zbiornikach i odprowadzenie po
uprzednim podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji deszczowej lub zbiornikéw retencyjnych oraz
urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie tych wod w wewnetrznych instalacjach budynkow;

7) nakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod opa-
dowych i roztopowych na tereny dziatek sagsiednich.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) obowigzek ogrzewania nowych budynkow ze zrodet ciepta zasilanych gazem, olejem opatowym lekkim
0 zawartosci siarki do 0,3%, energia elektryczna, energia odnawialng lub inne paliwa bezpieczne ekolo-
gicznie;

2) stosowanie innych nosnikow energetycznych jest dopuszczalne pod warunkiem, ze beda stosowane
w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne i zapewniajacych standardy emi-
sji dopuszczone w przepisach odrgbnych.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) gtéwnym zrodtem zasilania bedzie stacja redukcyjno — pomiarowa lo 'KAMIEN' zlokalizowana poza
obszarem objetym planem;

2) docelowe zasilanie odbiorcow z istniejacej sieci gazowej sredniego ci$nienia;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe zgodnie z wlasciwymi przepisami szczego6l-
nymi;

4) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu.
§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) budynki musza posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki budowlanej;

2) zasilanie istniejacego i projektowanego zainwestowania z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenerge-
tycznej, wedtug przepiséw odrgbnych;

3) stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych w wyko-
naniu wngtrzowym, dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym
oraz stacji w wykonaniu stupowym;

4) przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki budowlanej (w tym réwniez wyni-
kajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie
odbywa¢ wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych;
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5) projekty zagospodarowania poszczegdlnych dziatek powinny przewidywaé rezerwacje miejsc i terenu dla
lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych
dla zaopatrzenia lokowanych na tych dziatkach budynkéw i budowli w energie elektryczna, a takze o$wie-
tlenia terenu wokot obiektow oraz drog;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych oraz dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych
wnetrzowych stacji transformatorowych wbudowanych w budynki i obiekty, wolnostojacych i podziem-
nych, lokalizowanych na terenie dziatek budowlanych lub na dziatkach wydzielonych;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrodtach energii, nie posiadajacych
z poziomu ziemi widocznych elementow ruchomych, w tym m.in. paneli stonecznych lub paneli fotowolta-
icznych.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona
w oddzielne oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadow przeznaczonych na sktadowisko Su-
rowcow wtornych oraz odpadow organicznych przeznaczonych do kompostowania, zgodnie z wymagania-
mi okreslonymi w Uchwale Rady Miasta i Gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
§ 27. W zakresie zasad zaopatrzenia w siec¢ teletechniczng ustala sig:

1) zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablows, dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
paséw drogowych istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowg;

4) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komor-
kowej;

5) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowaé¢ wysokimi, gestymi
krzewami;

6) utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz
z masztami i antenami dostepu radiowego;

7) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 28. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ scalania i podziatu istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek ewidencyj-
nych celem utworzenia dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla
kazdej dziatki budowlanej oraz mozliwosci wykonania dla kazdej z nich indywidualnych przytaczy do urza-
dzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla
terenu funkcjonalnego zawartymi w Dziale 111.

3. Ustala sie¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej na 19 m.

4. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od
80 do 100.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego symbolem przeznaczenia 1MW

§ 29. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1MW przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala ustugi nieucigzliwe z zakresu biur i administracji, handlu
detalicznego, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej i pocztowej, turystyki, opieki
nad dzie¢mi, gastronomii, rzemiosta, kultury, rozrywki, o$wiaty, sportu i rekreacji wytacznie w formie lokali
ustugowych wydzielonych na | i 1l kondygnacji nadziemnej oraz w piwnicach budynkow.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW realizacj¢ funkcji towarzyszacej
funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, drogi wewngtrzne, , ogrodzenia i mata architektura.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu mo-
ze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy;

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarza-
niem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IMW ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z zastrzeze-
niem pkt.7;

2) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ Z zabudowa istniejaca:
a) gtowne kalenice dachow powinny by¢ réwnolegte do okapu dachu.

3) glowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu do
45° oraz pokrycie dachowka ceramiczng, materiatem dachowkopodobnym w palecie koloréw naturalnych
od brazu do ceglastej czerwieni lub innymi materiatami przyjaznymi dla srodowiska;

4) ustala si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych 0 prze$§wicie minimum 70% na catej powierzchni i maksy-
malnej wysokosci 1,6m z zakazem realizacji ogrodzen z wypetnieniem przgset prefabrykatami betonowy-
mi;

5) Ustala si¢ materiaty i kolorystyke elewacji:

a) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie koloréw 0 odcieniach wedtug systemu NCS,
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20% chromatycznos$ci barwy, przy czym dopuszcza sig
stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedzialu na fragmentach $cian budynku, nie przekraczaja-
cych, 25% powierzchni danej elewacji oraz na tej czgsci budynku, na ktorej prezentowane jest logo firmy
wraz z wlasciwa dla niego kolorystyka;

b) obowiazek stosowania kolorow w oparciu osystem NCS nie dotyczy materiatow elewacyjnych
w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna, szkto, drewno, beton,
ceramika nieszkliwiona i kamien;

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach jaskrawej ceramiki i oktadzin, w tym oktadzin z blachy falistej
i faldowej oraz z tworzyw sztucznych typu siding;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod drogi wewngtrzne bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow, spetniaja-
ce warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow ratowniczo-gasniczych;

7) dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe istniejgcej stacji transformatorowej usytuowanej w pasie
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi uktad komunikacyjny a nieprzekraczalna linig zabudowy.
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§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe do-
tyczace warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu — 600 m2 ;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 5 — 12 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych -- 6 m;

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow z zastrzezeniem pkt 9 — 3;
7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych budynkow — 1;

8) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw w poddaszu uzytkowym — 1;

9) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkow garazowych i gospodarczych — 1;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -- 20%);

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Rozdzial 9.

Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 33. Uchwala si¢ dla terenu objgtego ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazo-
wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 20 % - dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1IMW.

§ 34. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zawarte w Uchwale XV/81/2004 Rady Miasta
i Gminy Biatobrzegi z dnia 02 marca 2004r.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.

§ 36. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Biatobrzegi.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi:
Zbigniew Lubinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI11/326/2014
Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi
z dnia 29 sierpnia 2014 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI11/326/2014
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 29 sierpnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art.20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi postanawia co nastepuje: ze wzgledu na
brak uwag dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujace-
go dziatki nr 2100, 2114/1, 2084/11 i2084/12 o tacznej pow. 0,1688 ha potozone w Biatobrzegach przy
ul. Reymonta nie dokonuje si¢ rozstrzygnig¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI11/326/2014
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi

z dnia 29 sierpnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACTL, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PEZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z 27 marca 20031, o planowaniv i zagospodarowanm przestrzennym (Dz 1. 2012 poz. 647 z pozn. zm ), art 7, wst.1, pkt 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990r. o
samorzadzie Dz LDz 2

22013 poz.594 z péin. zm.} 1 art. 216.ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.UJ. 2013 or O poz. 885) Rada Miasta 1 Gminy Bialobrzegi
fozZstrzyga co nastepuje:

I Inwestyeie © zakresu ipfrasouirury sechniczng) Sposdb realizagi |Zasady ffaamzowania
Forma: Trvh camdwiarn Odpowiadziaing 1a realizacy | [Prognozowane Zrddla finansowania Urzesmiczgoy
1} zadania brdtkookresowe Ll rar g T T I - dochody wiasne, w ffnansowanin adania;
21 zadanie wieloletnic 1- Burmisirs, 2 - dotacie. 1 - gmiina
2 - wykonawea, 3 - bredyty, podyczki Fomercyjne, 2 - wladciciele mieruchomasci
3 - pracownik ursgdu 4 -Eredyty, posyvesk praferencyine, 3 - instyrugie § Amdusze
wiaicnay do sprmw J - frodii UE |pomocowe
s trukTury & - prywatyzaga mgigrin Bomumainego, 4 - i
4 - mne 7 - nadwysh Budietu o lar poproednich,
3 - mme
L. Drogi publiczne | Wylaip terenow Hie dotyczy N dotyczy Wi dotyczy Wi dotyczy 1;3
2. Budowa N dotyczy N dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy 1,3
3. Wodociag 2 Zeoduie zustwa pawe (123 1;2:3:4:5,6.7 1;2:3
mmowien publiczmych
4. Kanalizacja 2 Zendnie z stawa prawe | 1:2:3 1:2:3:4:5,6: 7 1:2: 3
zamowien publicemych
5. Guospodarka odpadany 2 Zeodnie zustama prawe | 1:2:3 1; 2:3:4:5;6;,7 1;2:3
zamowien publiczmych
. Eleltroenergetyka 2 Zeodnie zustama prawe | 1:2:3 1; 2:3:4:5;6;,7 1;2:3
zamowien publiczrych
1. Gazownictwo 2 Zendnie zustawa prawe. | 123 1;2;3;4:5;,6.7 1;2:3
zamowien publiczmyech
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