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UCHWALA NR XI1/98/15
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 25 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru rejonu
ul. Malujowickiej, tj. obszaru ograniczonego od zachodu i pélnocnego zachodu granicq miasta,
od polnocnego wschodu magistralng linig kolejowa, od poludniowego wschodu terenami kolejowymi
i od poludnia granica miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, zmiany: z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
zmiany: z 2015 r. poz. 443, poz. 774), na wniosek Burmistrza Brzegu Rada Miejska Brzegu stwierdzajac,
Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Brzegu”, ktore zostalo przyjete
uchwala nr XXXI1/291/01 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 29 czerwca 2001 r., zmienione uchwata nr X1./344/08
Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 grudnia 2008 r. uchwala: zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru rejonu ul. Matujowickiej, tj. obszaru ograniczonego od zachodu
i potnocnego zachodu granica miasta, od pdtnocnego wschodu magistralng linig kolejowa, od poludniowego
wschodu terenami kolejowymi i od potudnia granica miasta, zwana dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Plan dotyczy terenow, dla ktorych zgodnie z uchwatg nr LVI/399/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia
5 wrzesnia 2014 r., przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeg dla obszaru rejonu ul. Maluyjowickiej, tj. obszaru ograniczonego od zachodu
i potnocnego zachodu granica miasta, od pdtnocnego wschodu magistralng linig kolejowa, od poludniowego
wschodu terenami kolejowymi i od potludnia granicg miasta, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym
do tej uchwaty.

2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa ustalenia zgodne z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

3. Integralng czgs¢ planu stanowig:

1) tekst uchwaly, zwany dalej ,,tekstem planu”;

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu;
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2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Brzegu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniccia Rady Miejskiej Brzegu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,,powierzchni caltkowitej zabudowy”— nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktéory wyraza sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkow, mierzony
po obrysie zewnetrznym $cian;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy”— nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne,
po wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynku, z zastrzezeniem:
nadziemna czg$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzng krawedz linii, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢
wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalng odlegltos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, wejs¢, elementow
odwodnienia dachow, balkonow, galerii, werand, tarasow, schodow zewnetrznych, termoizolacji oraz
elementéw budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemia,

b) obiektoéw malej architektury, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz urzadzen dla niepetnosprawnych;

3) ,,obowiazujacej linii zabudowy”— nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, zgodnie z ktérym
(zewnetrzng jej krawedzia) musi si¢ pokrywaé frontowa $ciana zasadniczej bryty budynku, z zastrzezeniem:

a) na linii zabudowy nalezy sytuowa¢ minimum 70% dtugo$ci elewacji frontowej/frontowych budynku,
b) dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

- na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymsoéw, okapow, zadaszen, wejsé, elementow
odwodnienia dachow, balkonéw, galerii, werand, taraséw, schodoéw zewnetrznych, termoizolacji oraz
elementow budynkow w calosci zlokalizowanych pod ziemia,

— obiektow matej architektury, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz urzadzen dla niepetnosprawnych,

c) linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw stanowiacych uzupelniajacy sposob
zagospodarowania;

4) ,,przeznaczeniu terenu”— nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

5) ,,przeznaczeniu podstawowym”— nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze wystepowac
na dzialce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub niesamodzielny, przy zalozeniu,
ze jego udzial bedzie stanowil wigecej niz 50% powierzchni terenu w ramach poszczegolnych dziatek
i powierzchni uzytkowej budynkow na nich zlokalizowanych;

6) ,,przeznaczeniu towarzyszacym”— nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych;

7) ,terenie”— nalezy przez to rozumie¢: ograniczona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu oznaczona
symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

8) ,ucigzliwosci”— nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkancow oraz
stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod 1 gleby, halas, wibracje,
promieniowanie nigjonizujace, odory i inne, w rozumieniu aktéw wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.);

9) ,,usludze nieuciazliwej”— nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe spetniajagce wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziermnika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1235 z pdzn. zm.);
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10) ,,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania”— nalezy przez to rozumie¢: sposdb zagospodarowania, jaki
nie moze wystgpowac¢ na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenig urzadzona.

6. Jezeli w uchwale jest mowa o akcie prawnym z pozniejszymi zmianami, nalezy przez to rozumie¢ pdzniejsze
zmiany, ktére nastapity do dnia uchwalenia planu.

7. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 1 ust. 5, nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 2.1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linii zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa oddzialywania linii kolejowej wyznaczajaca obszar z zakazem zabudowy;
6) ciag pieszy;
7) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
8) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
9) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
10) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
11) U — teren ustug;
12) US — teren ustug sportu i rekreacji;
13) P — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
14) ZL — teren lasu;
15) ZD - teren ogrodow dziatkowych;
16) ZP — teren zieleni urzadzonej;
17) RZ — teren uzytkéw zielonych;
18) WSR — teren rowu melioracyjnego;
19) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
20) KDL — teren drog publicznych klasy lokalne;;
21) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;j;
22) KDW - teren drog wewnetrznych;
23) KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej;
24) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
25) granica strefy ochronnej infrastruktury technicznej wodociggowe;;
26) granica strefy ochronnej infrastruktury technicznej kanalizacyjne;;
27) granica strefy lokalizacji obiektow nieuciazliwych;
28) ciagi pieszo-rowerowe;
29) drzewo do zachowania;

30) szpaler drzew do zachowania.
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2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) granica gminy;
2) orientacyjna linia podziatu wewnetrznego;
3) 0§ drogi i kolei;
4) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia;
5) wnetrzowa stacja trafo;
6) slupowa stacja trafo;
7) sie¢ kanalizacyjna ttoczna;
8) sie¢ kanalizacyjna ttoczna - sanitarna;
9) przepompownia $ciekow;
10) projektowana przepompownia $ciekow;
11) sie¢ wodociaggowa;
12) strefa lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje ushug nieucigzliwych dopuszczonych na obszarze planu w sposob ustalony
w ustaleniach szczegdtowych planu:

1) handel detaliczny — obiekt budowlany lub jego czgs¢, przeznaczone do sprzedazy detalicznej o maksymalne;j
powierzchni sprzedazy 400 m?, przystosowane do przyjmowania klientow oraz sprzedazy gier losowych
i zakladow wzajemnych, z wylaczeniem sprzedazy prowadzonej na straganach i targowiskach, stacji paliw,
handlu pojazdami samochodowymi, materiatami budowlanymi, opatem;

2) handel hurtowy — obiekt budowlany lub jego czes$¢, przeznaczone do sprzedazy o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 2000 m?, przystosowane do przyjmowania klientow oraz sprzedazy, z wylaczeniem sprzedazy
prowadzonej na straganach i targowiskach oraz stacji paliw;

3) gastronomia — obickt budowlany lub jego czeg$¢, przeznaczone do prowadzenia restauracji i innych placowek
gastronomicznych, z wytaczeniem dziatalnos$ci kateringowej;

4) biura — obiekt budowlany Iub jego czes$¢, przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w zakresie
informacji, finanséw, ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, prawa, doradztwa, rachunkowosci,
ksiggowosci, projektowania architektonicznego i inzynierskiego, badan naukowych, archiwizacji, reklamy,
tlhumaczenia, administracji publicznej, turystyki itp.;

5) edukacja i wychowanie — obiekt budowlany lub jego czgs¢, przeznaczone na ztobek, przedszkole oraz szkoty,
z wyjatkiem szkol wyzszych, a takze na pozaszkolne formy edukacji (szkoly artystyczne, sportowe, jezykow
obcych, kursy, szkolenia itp.) z wyjatkiem edukacji z zakresu nauki jazdy;

6) poradnie medyczne - obiekt budowlany lub jego cze$¢, przeznaczone na przychodnie, poradnie, ambulatoria,
osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, gabinety paramedyczne itp.;

7) ustugi weterynaryjne;

8) rozrywka i kultura — obiekt budowlany lub jego czes¢, przeznaczone na sale taneczng, kluby osiedlowe
i profesjonalne (literackie, artystyczne, taneczne, muzyczne), $wietlice osiedlowa, biblioteki, salony gier,
kawiarnie internetowe, wypozyczalnie filmow, kregielnie, sale bilardowe;

9) sport i rekreacja — obiekt budowlany umozliwiajacy uprawianie sportu oraz rekreacje, takie jak hale sportowe, sale
gimnastyczne itp. oraz terenowe urzadzenia sportowe takie jak boiska, korty tenisowe, bieznie, skocznie itp.;

10) ustlugi drobne — obiekt budowlany lub jego czeg$¢, przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej
z naprawg i1 konserwacja komputeréw i artykutdéw uzytku osobistego i domowego, w tym: elektronicznego
sprzetu powszechnego uzytku, urzadzen gospodarstwa domowego, obuwia i wyroboéw skorzanych, zegarow,
bizuterii itp., fryzjerstwo 1 pozostale zabiegi kosmetyczne, ustug introligatorskich, fotograficznych,
poligraficznych itp.;
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11) obiekty kongresowe i konferencyjne;

12) ustugi hotelowe — obiekt budowlany lub jego czgs¢ przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z zakwaterowaniem, takie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe itp.

Ustalenia ogdlne
§ 4.1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zawarte sg w rozdziale 1 ,,Przepisy ogolne” § 2 ust. 1 pkt 7 + 23
oraz w rozdziale ,,Ustalenia szczegdtowe” § 5 + § 19 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:
a) z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie rob6t budowlanych,

b) wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwo$cia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunig¢tego w planie przed lini¢ zabudowy,

c) o wskaznikach wigckszych niz okreslone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, w sposéb niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;

2) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:
a) zakaz lokalizowania reklam na terenach: ZD, ZP, WSR,
b) na terenach: MN, MN/U, MW:
- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na maksymalnej wysoko$ci — do pierwszej kondygnacji,

- zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz — 2 m?> w granicach jednej dziatki
budowlane;j,

- zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych,

c) na terenach: MW-U, U, US zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz — 6 m?
w granicach jednej dziatki budowlane;j,

d) zakaz lokalizowania reklam:
- na obiektach malej architektury,
- na urzadzeniach technicznych,
- na drzewach,
- w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakoéw drogowych lub w sposo6b utrudniajacy ich odczytanie,
- w miejscach, gdzie moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym,
- wyzszych niz — 12 m liczac od powierzchni terenu do ich najwyzszego punktu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi
do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizowania ushug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowa¢ ponadnormatywna uciazliwos¢ wykraczajaca
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) w zakresie ochrony akustycznej ustala sig:
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a) na terenic: MW maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwicku A
w dB jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (j.t. Dz. U. 22014 r. poz. 112),

b) na terenach: MN, MIN/U maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem
dzwigku A w dB jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(G-t. Dz. U. 22014 r. poz. 112),

c) na terenach: MW-U maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A
w dB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (j.t. Dz. U. z 2014 r.
poz. 112),

d) na terenach: US, ZD maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem
dzwigku A w dB jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (j.t. Dz. U.
72014 r. poz. 112);

5) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w zasiggu potencjalnego
ucigzliwego oddzialywania ulic zbiorczych KDZ, wynoszacego 50 m od osi jezdni, bez zastosowania
indywidualnych zabezpieczen w postaci przegréd zewnetrznych (obiektow budowlanych) o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznych, w tym okien i drzwi dzwigkochtonnych itp., gwarantujagcych utrzymanie
normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz zabudowy w strefie oddziatywania linii kolejowej;
7) zakaz zabudowy w odlegto$ci minimum — 5 m od goérnej krawedzi wod ptynacych i ciekow wodnych;
8) zakaz grodzenia terenéw w odlegtosci minimum — 1,5 m od goérnej krawedzi wod ptynacych i ciekow wodnych;

9) nakaz zachowania drzew i szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, na terenach A4.P,A28.P oraz
A3.KDW.

4. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (j.t. Dz. U. 22015 r. poz. 469);

2) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z pézn. zm.);

3) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwigzane z Obrong Cywilng zgodnie z ustawg z dnia 21 listopada 1967 r.
o powszechnym obowigzku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 827).

7. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci
zgodnych z art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 2 m;
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4) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 70°+ 110°.

8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) czgsciowo obszar planu znajduje si¢ w pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia 15kV, po 6m w kazda strone od osi skrajnego kabla linii elektroenergetycznej, ktore nalezy
uwzgledni¢ w wypadku: zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robodt
budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej;

2) cze$ciowo obszar planu znajduje si¢ w strefach ochronnych infrastruktury technicznej wodociggowej, po 3 m
w kazda strong od osi wodociggu, ktore nalezy uwzgledni¢ w wypadku: zagospodarowywania dzialek,
lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej;

3) czesciowo obszar planu znajduje si¢ w strefach ochronnych infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, po 3 m
w kazda strong od osi sieci kanalizacyjnej, ktore nalezy uwzgledni¢ w wypadku: zagospodarowywania dziatek,
lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejace;.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej
z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. 2015, poz. 460 z p6zn. zm.);

2) podczas prac inwestycyjnych nakazuje si¢ uwzglednienie stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych, w ilosci i na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $cieckow bytowych i przemystowych ustala si¢:

a) zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych
oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,
¢) dopuszczenie stosowania przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

d) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji, pod warunkiem
zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni §ciekow,

e) zakaz lokalizowania pomieszczen wymagajacych odwodnienia w kondygnacji piwnicznej;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
a) nakaz podiaczenia dzialek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) w wypadku braku technicznych mozliwos$ci podtaczenia dziatek budowlanych do kanalizacji deszczowej, nakaz
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenach, do ktorych inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym
do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ realizacj¢ zasilania w $rednie i niskie napigcie liniami
napowietrznymi lub kablami podziemnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,

c) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz — 0,5 m od gazociagu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -8- Poz. 2208

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub
niska emisjg substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ lokalizowanie wytacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnej z ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 880 z p6zn. zm.), za wyjatkiem terenow: P;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z pézn. zm.), ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (j.t. Dz. U. 2013 r. poz. 1399 z p6zn. zm.).

10. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) na obszarze planu nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow, zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.).

11. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okre$lania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stluzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi:
a) dla terenow: ZL, ZP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ — 5%, stownie: pig¢ procent,
b) dla terenéw: UMW, MW-U, MN, MN/U, US, P — 20%, stownie: dwadziescia procent;

2) dla terenéw: ZD, RZ, WSR stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci nie ustala si¢, ze wzgledu na brak zmiany przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 5.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A9.MN, A15.MN, A16.MN, A23.MN, A24.MN,
A26.MN, B15.MN C1.MN, C3.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) rodzinne ogrody dziatkowe na terenie: A23.MN.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) lokale ustugowe nieuciazliwe:
- handel detaliczny,
- biura,
- ustugi drobne,

b) wylacznie w czesci parterowej budynku, o udziale powierzchniowym zgodnym z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.),

c) obiekty matej architektury,
d) budynki gospodarcze,

¢) migjsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terenéw: A9.MN, A15.MN, A16.MN, A23.MN,
A24.MN, A26.MN, B15.MN, C1.MN, C3.MN,
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f) budowle infrastruktury technicznej,

g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wylacznie w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12 m,

b) pozostatej — 6 m;
4) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych na terenie: A23.MN;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,6,

b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
7) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 15 m;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

9) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu
w zakresie — 25%+ 459,

b) pozostatych: ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 15°+ 459

10) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni i brazu;

11) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materiatlow o wygladzie zblizonym
do dachowki;

12) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia),
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysoko$ci — 1,50 m;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla rodzinnych ogrodéw dzialkowych:

1) dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie altan i budynkow gospodarczych o powierzchni do 30 m?;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

3) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;

4) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia),
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,50 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania, w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu, minimalnie 1 miejsce do parkowania na 10 ogrodow dziatkowych;

6) zakaz lokalizowania garazy.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy wolno stojacej — 1000 m?;
2) dla zabudowy blizniaczej — 500 m?.

§ 6.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B3.MN/U, B8. MN/U, B14.MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace: budynki oraz lokale ustugowe nieucigzliwe:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

c) biura,

d) edukacja i wychowanie,

¢) poradnie medyczne,

f) ustugi weterynaryjne,

g) ustugi drobne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) budynki gospodarcze,
c¢) miejsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terenéw: B3.MN/U, B§.MN/U, B14.MN/U,
d) budowle infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12 m,
b) pozostatej — 6 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,7,
b) minimalna — 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
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6) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 15 m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

8) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie
—25%+450,

b) ustugowych i pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych
i nachyleniu w zakresie — 15°-+ 45

9) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni i brazu;

10) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachowki;

11) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia),

¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysoko$ci — 1,50 m;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowg — 800 m?;
2) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows — 1000 m?.
§ 7.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A10.MW-U, A12.MW-U, A19.MW-U, A20.MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) budynki oraz lokale ustugowe nieucigzliwe:
- handel detaliczny,
- gastronomia,
- biura,
- edukacja i wychowanie,
- paradnie medyczne,

- ustugi weterynaryjne,
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- rozrywka i kultura,

- sport i rekreacja,

- ustugi drobne,

- obiekty kongresowe i konferencyjne,
- ustugi hotelowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury,

b) wewngtrzne ulice dojazdowe, miejsca do parkowania i garaze wbudowane w bryte budynku przewidziane
do obstugi terenow: A10.MW-U, A12.MW-U, A19.MW-U, A20.MW-U,

c¢) budowle infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 15 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,8,

b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 50 m;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%,
b) dla zabudowy ustugowej — 20%;

7) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 40°+ 50°;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni i brazu;

9) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym
do dachowki;

10) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia),
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,50 m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej (liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
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d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe — 1200 m?.
§ 8.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A7.MW, A8MW, A13.MW, A21.MW ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury,

b) wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca do parkowania i garaze wbudowane w bryte budynku przewidziane
do obstugi terenow: A7.MW, A8.MW, A13.MW, A21.MW,

c¢) budowle infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 15 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 50 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—25%;

7) geometria dachow: plaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu
w zakresie — 40°+ 50°;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni i brazu;

9) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materiatdow o wygladzie zblizonym
do dachowki;

10) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia),
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysoko$ci — 1,50 m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej (liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
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d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryle budynku;
12) nakaz zapewnienia dostgpu do obstugi terenu A17.ZP, poprzez teren A7.MW.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe — 1200 m?.
§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A18.U, A22.U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,

b) wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca do parkowania i garaze wbudowane w bryte budynku do obstugi
terenow: A18.U, A22.U,

¢) budowle infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;

2) na terenie A22.U ustala si¢ minimalng odlegtos$ci od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow budowlanych
oraz reklam zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 460
Z p6zn. zm., rozdziat 4 art. 43.1);

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustlugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12 m;

4) na terenic A18.U dopuszcza si¢ dominanty wysokosciowe o maksymalnej wysokosci 18 m, o powierzchni
nieprzekraczajacej 15% powierzchni zabudowy;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,8,

b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 50 m;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane — 20%;

9) geometria dachow: plaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu
w zakresie — 40°+ 50,

10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni i brazu;

11) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materiatlow o wygladzie zblizonym
do dachowki;

12) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia),

¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysoko$ci — 1,50 m;
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13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe — 1200 m?.
§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B1.US, B4.US, B6.US ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona,
¢) uzytki zielone.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) ustugi nieucigzliwe:
- rozrywka i kultura,
- gastronomia,
b) rowy melioracyjne,
¢) obiekty malej architektury,
d) budynki gospodarcze,

e) wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca do parkowania i garaze wbudowane w bryle budynku przewidziane
do obstugi terenow: B1.US, B4.US, B6.US,

f) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej — 12 m,
b) pozostatej — 6 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,7,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

6) geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 25°+ 459;
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7) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materiatdw o wygladzie zblizonym
do dachowki;

8) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia),
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,50 m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatlek budowlanych:
1) na terenie: B1.US pod zabudowe — 1000 m?;
2) na terenach: B4.US, B6.US pod zabudowe — 1200 m?.
§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.P, A4.P, A28.P ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) budynki gospodarcze,

c) wewngetrzne ulice dojazdowe, miejsca do parkowania i garaze wbudowane w bryle budynku przewidziane
do obstugi terenow: A1.P, A4.P, A28.P,

d) budowle infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy — 16 m,
b) obiektow wynikajacych z procesow technologicznych — 25 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 150 m;
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6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

7) geometria dachoéw: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 25°+ 459

8) pokrycie dachéw w formie dowolne;;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na 10 oséb zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadowych
1 magazynowych,

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.
3. Szczegolne ograniczenia w zabudowie i sposobie zagospodarowania terenu:

1) w granicach strefy lokalizacji obiektow nieuciazliwych, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow mogacych znaczaco
negatywnie oddzialywac na §rodowisko.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe — 2000 m?;
2) pod komunikacje — 100 m?.
§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B13.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren lasu.
§ 13.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: B10.ZD, C4.ZD ustala sie:
1) przeznaczenie: ogrodki dziatkowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) ustugi sportu i rekreacji w zakresie terenowych urzadzen sportowych,
b) rowy melioracyjne,
c) obiekty matej architektury,
d) miejsca do parkowania przewidziane do obstugi terenow: B10.ZD, C4.ZD,
e) budowle infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;

2) ustala si¢ minimalng odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow budowlanych oraz reklam
zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z p6zn. zm.,
rozdziat 4 art. 43.1);

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 90%;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni do — 30 m?;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
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6) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;

7) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia),
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysoko$ci — 1,50 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania, w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu, minimalnie 1 miejsce do parkowania na 10 ogrodow dziatkowych;

9) zakaz lokalizowania garazy.
§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A5.ZP, A6.ZP, A11.ZP, A17.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen parkowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:
a) ustugi sportu i rekreacji w zakresie terenowych urzadzen sportowych,
b) obiekty malej architektury,
c¢) miejsca do parkowania przewidziane do obstugi terenéw: AS.ZP, A6.ZP, A11.ZP, A17.ZP,
d) budowle infrastruktury technicznej;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 90%;
3) maksymalna wysokos¢ terenowych urzadzen sportowych — 5 m;
4) na terenach: A5.ZP, A6.ZP, A11.ZP nakazuje si¢:
a) utworzenie ciagu pieszo — rowerowego,
b) nasadzenie minimum 2 rzedow zieleni wysokiej — izolacyjnej;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu,

6) nakaz zapewnienia dostgpu do obstugi terenu A17.ZP, poprzez teren A7.MW poprzez wskazany na rysunku
planu ciag pieszo-rowerowy.

§ 15.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B2.RZ, B7.RZ, B9.RZ, B11.RZ ustala sie:
1) przeznaczenie: uzytki zielone.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle infrastruktury technicznej,
b) obiekty malej architektury,
c) dojazdy.
§ 16.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A27.WSR, BS.WSR ustala sie:

1) przeznaczenie: rowy melioracyjne.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetiajacy sposob zagospodarowania: budowle infrastruktury techniczne;j.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, 4. KDZ, 5. KDL, 6.KDL,
7.KDL, 8.KDD ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu: KDZ,
b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL,
¢) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sciezki rowerowe i piesze,
¢) budowle infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;

2) dla terenu: 1.KDZ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m oraz 4,5 m + 5,5 m na odcinku
stanowigcym cze$¢ szerokosci drogi, pozostata cze$¢ szerokos$ci drogi zlokalizowana jest poza granicg planu;

3) dla ternu 2.KDZ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 50 + 52 m;

4) dla terenu: 3.KDZ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m + 25 m;
5) dla terenu: 4.KDZ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m + 34 m;
6) dla terenu: 5.KDL szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych 15 m;

7) dla terenu: 6. KDL szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 12 m + 30 m;
8) dla terenu: 7.KDL szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 12 m;

9) dla terenu: 8. KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m.

§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.KDW, A3.KDW, A14.KDW, A25.KDW,
C2.KDWaustala sie:

1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) budowle infrastruktury techniczne;j,
c) zielen urzadzona;
2) dla terenu: A2.KDW szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych 15 m;
3) dla terenu: A3.KDW szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych 15 m i plac do zawracania;
4) dla terenow: A14. KDW, A25.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m i place do zawracania;

5) dla terenu: C2.KDW szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m.
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§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B12.KPJ, C5.KPJ ustala sie:
1) przeznaczenie: ciagi pieszo — jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) budowle infrastruktury techniczne;j,

¢) zielen urzadzona;
2) dla terenu: B12.KPJ szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych 5 m + 7 m;
3) dla terenu: C5.KPJ szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych 4 m + 5 m.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i na stronie internetowe;j
Urzgdu Miasta w Brzegu.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Brzegu

Barbara Mrowiec
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Rysunek planu, zatgcznik graﬂczny nr 1 do Uchwaty Nr XI1/98/15 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 25 wrzesnia 2015r.
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XI1/98/15
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 25 wrzesnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Brzegu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag

do projektu planu

Rada Miejska Brzegu, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.), postanawia, w odniesieniu
do uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie uwzgledni¢ nastgpujacych uwag:

Lp. | Imie i Nazwisko, Tre$é uwagi Oznaczenie Ustalenia Uwagi
nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu
organizacyjnej ktorej dotyczy dla
i adres uwaga nieruchomosci,
zglaszajacego ktérej dotyczy
uwagi uwaga
1 3 4 5 6 11
1. | Krzysztof Prosba Dz. nr 21/2 US —teren ustug | Brak mozliwosci
Telego 0 przeznaczenie (wskazano sportu i rekreacji. | wprowadzenia
czesci dziatki pod dz. nr 2/22, na przedmiotowej dziatce
zabudowe z zalacznika funkcji mieszkalnej
mieszkaniowa graficznego na potrzeby gospodarki
jednorodzinng do uwagi wynika, rolnej 1 lesnej ze wzgledow
na potrzeby ze zaszla formalnych - skutkowatoby
gospodarki rolnej lub | pomytka to naruszeniem ustalen
lesnej (teren i przedmiotem SUIKZP i w konsekwencji
oznaczony na wniosku jest wadg¢ prawng MPZP.
zataczniku do uwagi dz. nr 21/2).
numerem 3), co
wymaga ww. korekty
granic zespotu
funkcjonalnego E1.
2. | Krzysztof Prosba o zmiang Dz. nr 21/2. — Uwaga bezprzedmiotowa,
Telego zapisow SUIKZP odnosi si¢ do SUIKZP.

w celu umozliwienia
przeznaczenia czesci
przedmiotowej
nieruchomosci pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
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3. | Krzysztof 1. §10.2 pkt 4 US —teren ustug | Z racji faktu, ze
Telego uchwaty — prosba sportu i rekreacji. | przedmiotowy teren nalezy
o zwigkszenie uzna¢ za element systemu
warto$ci parametru przyrodniczego, ktory
maksymalnej podlega opinii
powierzchni Regionalnego Dyrektora
zabudowy Ochrony Srodowiska,
w stosunku zmiana parametru
do powierzchni wplywajacego na faktyczna
dziatki z 20% wydolno$¢ przyrodnicza
do 40%. terenu wymagataby
ponowienia procedury
w tym zakresie. Ponadto
intensyfikacja procesow
urbanizacyjnych
w konsekwencji wptynie
W sposob negatywny na
jego przyrodnicze walory.
2. § 10.2 pkt S uchwaty US — teren ustug | Zgodnie z uzasadnieniem
— prosba o zmniejszenie sportu i rekreacji. | do pozycji 1.
wartosci parametru
minimalne;j
powierzchni
biologicznie czynnej
z 70% do 20%.
3. 810.2 pkt 3 lit. a US —teren ustug | Zgodnie z uzasadnieniem
uchwaty — prosba sportu i rekreacji. | do pozycji 1.
o zwigkszenie
warto$ci parametru
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy
z 0,7 do 0,8.
4. | Przemyslaw Prosba o wyznaczenie | Dz. nr 590, 588. KDW — teren Przebieg drogi A25. KDW
Zarychta drogi dojazdowej drog przez dz. nr 590 oraz 588
do przedmiotowej wewnetrznych. nalezy uzna¢ za optymalny,

dzialki, o przebiegu
pokrywajacym si¢

z granicami dziatek
nr 591/1 (btedny

nr dziafki, faktycznie
nr 590) oraz 588
(proponowany
przebieg pozwolilby
unikna¢
niekorzystnego dla
wnioskodawcy
podziatu dziatki

nr 590 na polowe).

gdyz w sposob niezbedny
organizuje on dostepnosé
przysztych dziatek
budowlanych do uktadu
komunikacyjnego,
nietworzac zarazem
niekorzystnych pod
wzgledem funkcjonalnosci
skrzyzowan z droga 3.KDZ,
co by miato miejsce w
wypadku przyjecia uwagi.
Ponadto przyjete
rozwigzanie ma charakter
perspektywiczny i ,,otwarty”
z punktu widzenia
przysztego wydzielanie
dziatek budowalnych

z dz. nr 587. Istnieje
bowiem mozliwos¢
powiazania przez nia
przedmiotowej drogi

z droga 7.KDL w sposob
elastyczny, gwarantujac tym
samym skuteczng realizacje
przysztych zamierzen
inwestycyjnych planu.
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5. | Stawomir Prosba o zmiang Dzialki przy US —teren ustug | Brak mozliwosci
Chlopas przeznaczenia dziatek | ul. Malujowickiej, | sportu i rekreacji. | wprowadzenia
z oznaczonych nr 572/2, 32/1, na przedmiotowych
w MPZP symbolem 33/3 dziatkach funkcji
US na zabudowe mieszkalnej ze wzgledow
mieszkaniowa formalnych - skutkowatoby
jednorodzinng. to naruszeniem ustalen
SUIKZP
i w konsekwencji wadeg
prawng MPZP.
6. | Marek Brak zgody Dz. nr 571/4. KDL — teren dréog | Rozwigzanie
Popowski na poprowadzenie publicznych komunikacyjne ustalone
drogi publicznej, klasy lokalne;. w projekcie MPZP ma

ktora wkracza

na wlasnos¢

p. Popowskiego i nie
ma swojej kontynuacji
po drugiej stronie
nieruchomosci.

charakter systemowy,

z uwzglednieniem potrzeb
zarOwno czysto
komunikacyjnych,

jak i zwigzanych

z prowadzeniem sieci
infrastruktury techniczne;j.
Eliminowanie
niefunkcjonalnych
rozwigzan siggaczowych
oraz brakow

w alternatywnych
powigzaniach
komunikacyjnych, uznaje
si¢ za jeden z celéw dziatan
planistycznych. Nalezy
zaznaczyC, ze powigzane
systemy komunikacyjne sg
zasadne z punktu widzenia
latwego przemieszczania si¢
pomiedzy zrédlem a celem,
mozliwo$ci swobodnego
przejazdu na wypadek
zaistnienia sytuacji
kryzysowej lub remontu,
oraz optymalizacji
prowadzenia sieci
infrastruktury techniczne;j.
Nalezy ponadto podkreslic,
ze cigglos¢ uktadu
komunikacyjnego zostata
zapewniona poprzez
powigzanie drog
publicznych

z drogami wewngtrznymi —
bedacymi drogami
gminnymi, przewidzianymi
do publicznego
wykorzystania.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XI1/98/15
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 25 wrzeénia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Brzegu o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska Brzegu ustala, Zze zapisane w planie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, bedg realizowane przez miasto i finansowane
stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. 22013 r. poz. 885 z pdzn. zm.) z:

1) dochodow wilasnych budzetu miasta;
2) srodkow pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.
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