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UCHWALA NR I11/9/14
RADY GMINY PODGORZYN

z dnia 19 grudnia 2014 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 70/10
obreb Staniszéw

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm. oraz na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym, tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm. oraz na podstawie uchwaty
Nr XLII/341/14 Rady Gminy Podgorzyn z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 70/10 obrgb Staniszow, po
stwierdzeniu ze nie naruszone zostaly ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Podgérzyn uchwalonego uchwatg Nr XLI1/417/2002 Rady Gminy Podgérzyn z dnia
28 wrze$nia 2002 r. ze zm.: Rada Gminy Podgérzyn uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 70/10 obreb
Staniszow.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie Staniszow, granicach dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow
jako nr 70/10.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujgce zalgczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zataczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opflatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochronys;
2) obszary przestrzeni publicznej;
3) tereny gornicze;
4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
5) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazoéw zabudowy;

7) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) uwarunkowania wymagajace okreslenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr
70/10 obreb Staniszow;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w ustaleniach
szczegotowych, zktorych co najmniej jedna winna sta¢ si¢ w ramach realizacji planu dominujacym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidtows realizacje funkcji podstawowej lub
ja wzbogacajace oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
wprowadzane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne i ustugowe
a takze taczace obie w/w funkcje;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze oraz altany ogrodowe;

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) przeznaczenie terenu — wyrazone numerem i symbolem literowym;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energie¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwaé zwykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) teren objety planem, oznaczony symbolem 1.M,U ze wzgledow akustycznych kwalifikuje si¢ jako teren
przeznaczony na cele mieszkaniowo - ustugowe;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrgbne;

5) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszaé standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

6) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 i §8.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszar objety planem usytuowany jest w granicach nastepujgcych stref ochrony konserwatorskiej
wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Staniszow;
b) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a ustala si¢:
a) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8;
b) stosowanie pokry¢ dachéw w kolorze czerwonym, brazowym , szarym lub grafitowym;

C) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan, oktadzin
kamiennych i ceramicznych oraz szkta;

d) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;
e) zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszgcej blaszane;j;

f) stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych zprzestami z metalu lub drewna o nastepujacych
parametrach:

- minimalna powierzchnia prze§witow — 40%;
- maksymalna wysokos$¢ 2,20 m;

3) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b caty obszar objety planem uznaje si¢ za teren,
na ktorym znajduja si¢ zabytki archeologiczne i wymaga postepowania ustalonego dla takiego terenu
w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 20,00 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—~120°.

§ 8. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego,
ksztaltowania zabudowy i zasad oraz warunkow zagospodarowania terenu o symbolu 1.M,U:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej;
b) teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:
a) infrastruktura techniczna;

b) wody powierzchniowe, $rédladowe — cieki oraz oczka wodne i stawy o powierzchni lustra wody do
1500 m?,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

4) typ zabudowy — wolno stojaca;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,005;
- maksimum 0,90;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksimum 0,35;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 25%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego - 11,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 6,00 m;

C) pozostatych obiektow budowlanych — 10,00 m;

d) wysoko$¢ budynkow nalezy mierzy¢ od rzednej terenu przy gtownym wejsciu;
9) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia potaci zawartym w przedziale 35°-45°;
10) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych - 25,00 m;

11) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — tj. w odlegtosci 4,00 i 6,00
m od linii rozgraniczajacej biegnacej wzdhuz zachodniej granicy terenu;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800,00 m?;
15) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50%
lacznej powierzchni zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu do tej granicy;

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 9:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 389

- dla tarasow, lukarn, wykuszy i zadaszen stref wejSciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci do 25° lub
zastosowania dachow odwroconych ,,zielonych”;

16) ustalenia pkt. 5-7 oraz 12 - 14 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, aw przypadku braku
mozliwosci podigczenia z wilasnej studni;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
w przypadku braku mozliwosci podiaczenia;

3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu 0 warunki okre§lone w przepisach odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych
nie wynikaja inne wymagania.

3. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

4. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

5. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ terenéw komunikacyjnych.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE:

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Podgorzyn.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Podgorzyn:
H. Kacprzak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/9/14 Rady
Gminy Podgorzyn z dnia 19 grudnia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU DZIAELKI NR 70/10 OBEB STANISZOW
I RYSUNEK PLANU - PROJEKT
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/9/14 Rady
Gminy Podgorzyn z dnia 19 grudnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 70/10
obreb Staniszow, nie uwzglednionych przez Wojta Gminy Podgorzyn:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Podgérzyn postanawia, co
nastepuje:

Nie uwzglednia sie w czesci uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu w
terminie od dnia 10 czerwca 2014r. do dnia 10 lipca 2014r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 70/10 obreb Staniszéw, przez Pana
Jana Dabrusia zamieszkatego Borowina 56, 67-320 Matomice, dotyczacych:

1) likwidacji czesci nieprzekraczalnej linii zabudowy bieghgcej wzdtuz zachodniej granicy
terenu na odcinku przylegtym drogi gminnej;

2) ustalenia wysokosci zabudowy jako wartosci mierzonej od rzednej terenu przy wejsciu do
budynku (bez szczegdtowego okreslenia i jakie wejscie chodzi).

Uwagi powyzsze zostaty uwzglednione w projekcie planu w czesci poprzez zblizenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy do drogi gminnej na odlegtosc¢ 4,00m, oraz poprzez
okreslenie wysokosci zabudowy jako warto$ci mierzonej od poziomu terenu przy gtdéwnym
wejsciu do budynku.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/9/14 Rady
Gminy Podgorzyn z dnia 19 grudnia 2014 r.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki nr 70/10 obreb Staniszow nie wystapig zobowigzania zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu.
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