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UCHWALA NR LVIII/1404/14
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PKM — odcinek Wrzeszcz
w mie$cie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U.z2012 roku poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013 roku poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz.
1446 z 2014 roku poz. 379, poz. 768), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. z 2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072).

uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego PKM - odcinek
Wrzeszcz w mieScie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0848) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni ok. 15,4 ha, potozony w Gdansku — Wrzeszczu. Granicami planu objg¢to fragment uktadu
torowego PKP z linig magistralng i linig SKM, na odcinku od alei Zotnierzy Wykletych do granicy z dzielnica
Gdansk - Oliwa oraz odcinek dawnej linii tzw. kolei kokoszkowskiej do rejonu alei Grunwaldzkiej, jak na
zalgczniku graficznym.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszKkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscia gospodarczg - mieszkanie:
a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub

¢) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢
najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspo6lnym z prowadzona
dziatalnoscig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac
lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;j;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig¢
wznoszenie budynkoéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
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schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowia inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) wysoko$¢ zabudowy - poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryty
budynku (badz jego czgsci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza. Do wysokos$ci zabudowy
nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow technicznych (takich jak: anteny, maszty odgromnikowe,
kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kotlownie) oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu budynku, ktore
postrzegane z poziomu podlogi parteru, z odlegtosci od budynku nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych
niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swoja masa;

6) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomosci, dostgpne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejécia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;

7) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisoOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajagcy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

8) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkni¢te systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

9) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

10) Srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych - stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni zabudowy;

11) nos$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktoérym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklama lub informacja handlowa. Do no$nikow reklam nie wlicza sie:
no$nikow miejskich systemow informacji, tymczasowych no$nikow reklam (takich jak: reklamy
remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo -
edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

12) szyld — informacja wizualna o stalej treSci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

13) stup ogloszeniowo — reklamowy — szczego6lny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci calkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;
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14) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa powierzchni¢ jej rzutu na plaszczyzne
pionows;

15) powierzchnia ekspozycyjna $wiecgca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow ustalone w niniejszym
planie.

1. Tereny zabudowy ustugowe;j:
1) U33 tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne:

a) z wylaczeniem: stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obshugi
samochodow ciezarowych i autobusow,

b) dopuszcza si¢: parkingi i garaze dla samochodéw osobowych, salony samochodowe (z serwisem), mate
hurtownie do 2000 m2 powierzchni uzytkowej, budynki zamieszkania zbiorowego, mieszkania
integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

2. Tereny zabudowy mieszanej produkcyjno-ustugowej;

1) P/U41 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkcii,
sktadow, baz i magazynow oraz ushug:

a) z wylaczeniem:
- zakladow o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

- sktfadowania materiatow Iub towaré6w pod gotym niebem (oprocz materialu szkotkarskiego
i asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepow ogrodniczych) w odleglosci mniejszej
niz 100 m od istniejacych badz planowanych terendw mieszkaniowych,

- obiektow generujacych ruch powyzej 3 pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej 12 ton Iub
wiekszej na godzine, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajacych przez istniejace badz
planowane tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

- obiektow emitujgcych intensywne zapachy, ktore odczuwalne sg na znacznym obszarze,
- szpitali i domow opieki spoteczne;j,
- budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnos$cia gospodarcza;
3. Tereny komunikacji:
1) KD80 tereny ulic dojazdowych;
2) KD81 tereny ulic lokalnych,;
3) KD83 tereny ulic gléownych, ulic gtownych przyspieszonych;
4) KK91 tereny szlakow i bocznic kolejowych;
5) KK92 tereny stacji przeladunkowych i rozrzadowych;
6) KK93 tereny kolejowych dworcéw, stacji pasazerskich i przystankéw;

7) KK98 tereny szlakow i bocznic kolejowych wraz z dworcami, stacjamii przystankami zwierajace,
ustalone w karcie terenu, tereny urzadzen kolejowych: KK91, KK92 lub KK93;

4. Na terenach transportu drogowego: KD, dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic,
np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym rowniez na
lokalizacjach tymczasowych.
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5. W terenie transportu zbiorowego KK93, dopuszcza si¢ ustugi z zakresu ustug U33, z wyjatkiem salonéw
samochodowych, hurtowni, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia, szpitali i domow
opieki spotecznej, budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. Ustugi te
nie moga w zadnym stopniu ina zadnym etapie pogarsza¢ dziatania funkcji podstawowej, w szczegdlnosci
wydtuza¢ czasu przemieszczania pieszych pasazerow ani utrudnia¢ wykonania przesiadek.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe 1iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw:

Lp. | Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki obliczania miejsc postojowych
odniesienia
dla samochodéw osobowych, w tym | dla rowerow
do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa
—zgodnie z ust. 3
strefa C obszary zabudowy miejskiej
obszar calego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9 MIN. 10
2. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MIN. 0,4 MIN. 0,2
3. | Schroniska mtodziezowe 10 16zek MIN. 0,9 MIN. 3
4. |Hotele 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,1
5. | Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty |1 pokoj MIN. 1,0 MIN. 0,1
$wiadczace ustugi hotelarskie
6. | Motele 1 pokoj MIN. 1,0 MIN. 0,1
7. | Domy dziennego pobytu, warsztaty 5 uczestnikow MIN. 1 MIN. 0,1
terapii zajgciowej, z zastrzezeniem ust. 4
8. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy 1000 m2 pow. MIN. 32 MIN. 20
do 2000 m2 sprzedazy
9. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy 1000 m2 pow. MIN. 25 MIN.5
powyzej 2000 m2 w budynkach sprzedazy ale nie mniej
wielokondygnacyjnych niz 20 ogétem
10. | Targowiska 1000 m2 pow. MIN. 50 MIN. 10
handlowej
11. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15 MIN.. 6
konsumpcyjnych
12. | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty | 100 m2 pow. MIN. 3 MIN. 1
0 pow. powyzej 200m2 pow. uzytkowej
uzytkowej
13. | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty | 100 m2 pow. MIN. 5 MIN. 1
0 pow. do 200m2 pow. uzytkowej uzytkowej
14. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow. MIN. 5 MIN. 1
kancelarie adwokackie — obiekty mate |uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
do 200 m2 pow. uzytkowej
15. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow. MIN. 2,5 MIN. 1
kancelarie adwokackie — obiekty duze |uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
powyzej 200 m2 pow. uzytkowej
16. | Koscioly, kaplice 1000 m2 pow. MIN. 12 MIN. 3
uzytkowej
17. | Domy parafialne, domy kultury 100 m2 pow. MIN. 3 MIN.. 2
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uzytkowej
18. |Kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 4
siedzacych
19. | Teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
20. | Muzea mate do 1000m2 powierzchni | 1000 m2 pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 10
wystawienniczej wystawienniczej
21. | Muzea duze powyzej 1000m2 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 8
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
22. | Centra muzealne 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru MIN. 8
uzytkowej
23. | Centra wystawienniczo-targowe 1000 m2 pow. powierzchnia parkingowa min. 40% MIN. 8
uzytkowej pow. uzytkowej
24. | Place sktadowe, duze hurtownie 1000 m? pow. MIN. 2 MIN. 1
powyzej 2000 m2 pow. sktadowe;j, sktadowe;j
magazyny, sprzedaz towarow
w ilo$ciach masowych
25. | Zaktady przemystowe, rzemiosto 100 zatrudnionych | MIN. 30 MIN. 20
na najliczniejszej
zmianie
26. | Rzemiosto ustugowe 100 m2 pow. MIN. 2 MIN. 1
uzytkowej
27. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych | 1 stan. naprawcze | MIN. 2 MIN. 0,2
28. | Myjnia samochodowa 1 stan. do mycia MIN. 2 0
29. | Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m2 pow. MIN. 4 MIN.2
uzytkowej
30. |Kryte ptywalnie 100 m2 lustra wody | MIN. 5 MIN. 4
31. |Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 1

widzow)

zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla
z zastrzezeniem ustgpow 4, 5:

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
samochodow osobowych,

Lp. | Ogoélna liczba miejsc postojowych | Procentowy udziatl miejsc postojowych przeznaczonych do
dla samochodéw osobowych parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa

1. |4+100 4%
101+300 3%

3. [>301 2%
0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Dla domow dziennego pobytu, warsztatdéw terapii zajgciowej minimalny udziat miejsc postojowych

przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

5.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych

przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

1. Zakazuje si¢ umieszczania:

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow:

1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng swiecacg zmienna;

2) nosnikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;
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3) no$nikéw reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegltych w zasi¢gu oddziatywania nosnika reklamy, ustala si¢
minimalne odlegtosci migdzy wolnostojagcymi no$nikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz

3m?:
Klasa drogi Minimalna odlegtos$¢ (m)
D inizsze 50
L 70
G 120

2) Ustala si¢ minimalng odlegtos¢ rowng 30 m, migdzy wolnostojgcymi nosnikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ lokalizacje
no$nikow reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielko$ci obu nosnikow,

b) o lacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sa
umieszczane,

¢) niewychodzacych poza obrys $ciany, na ktorej sg umieszczane;

2)dla kioskéw itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikéw reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci nadjezdzajacego pojazdu
komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadly do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6 lit. a i b;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regul (forma, wielkos$¢, dlugo$¢ wysiegnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystoniecie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewngtrzne
wejscie do prowadzonej dziatalno$ci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji 0 maksymalnej powierzchni ekspozycyijnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposéb uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkéw, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji;

6) dla budynkow ushlugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m iobiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielko$ci na kazdej elewacji lub jej
krawedzi z dachem z zastrzezeniem, ze nie jest ich wigcej niz cztery isa przewidziane w projekcie
budowlanym,
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b) szyldy rownoleglte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci w sposob
zgrupowany i uporzadkowany.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 13 terenéw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 013.

2. Dla kazdego z w/w terenow okre$la si¢ ustalenia szczegdélowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 0, 0377 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - zabudowa ustlugowa.
4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktorych taczna powierzchnia sprzedazy
przekroczy 5000 m?;

2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;
3) garaze boksowe;
4) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;

5) szpitale, domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) zakaz lokalizacji parkingéw w parterach budynkow;

3) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt. 4 1 5;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i shupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sie nosniki reklam
o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m2;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

7) pierzeje eksponowane od strony ul. Braci Lewoniewskich (005-KD81) i ulicy 004-KD80 oraz od ulicy 003-
KD81 - jak na rysunku planu, wymagaja szczegdélowego opracowania architektonicznego
z uwzglednieniem iluminacji i z zastosowaniem szlachetnych materiatow;

8) wzdhuz pierzei eksponowanych od strony ul. Braci Lewoniewskich oraz od strony ciggu pieszego
ustalonego w terenie 002-U33 wprowadzi¢ maksymalng ilo§¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru;

9) obowiazek urzadzenia w parterach budynkéw oswietlonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku co
najmniej 2/3 elewacji kazdego budynku od strony ciagu pieszego ustalonego w terenie 002-U33;

10) czgSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany, w formach elementéw zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach o tym
przeznaczeniu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne: wzdtuz ul. Braci Lewoniewskich (005-KD81) i ulicy 003-
KD81 oraz 004-KD80 w linii rozgraniczajacej tych ulic - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna; nie ustala si¢, maksymalna 80%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 10,0
w tym dla kondygnacji nadziemnych 8,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 29,0 m n.p.m., maksymalna: 45,0 m n.p.m.;
6) inne gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;
9) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 004-KDS8O0;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na tereniec lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajagcych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

2) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych naziemnych dla
samochodow osobowych;

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czes¢ terenu polozona w pasie sasiadujacym z obszarami kolejowymi (007-KK98) - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) teren potozony w granicach terenow kolejowych zamknietych - jak na rysunku planu - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych przyleglych do ulic 005-KD81 i 003-KD81 oraz
004-KD80;

2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od alei Grunwaldzkiej i linii kolejowe;;

3) teren w zlewni Potoku Strzyza - maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,45.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
2) zaleca sie lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.

1. Numer terenu: 002.

2. Powierzchnia terenu: 1, 793 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - zabudowa ustlugowa.
4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktorych taczna powierzchnia sprzedazy
przekroczy 5000 m?;

2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;
3) garaze boksowe;
4) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;

5) szpitale, domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okre§lone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;
2) zakaz lokalizacji parkingéw w parterach budynkow;

3) zakaz lokalizacji parkingdbw naziemnych oraz nieobudowanych parkingéw kubaturowych w pierzei
eksponowanej wzdhuz ustalonego ciagu pieszego;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikdéw reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem pkt. 5+7;

5) dopuszcza sie wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

6) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sie nosniki reklam
o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m2;

7) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklam na elewacjach budynkéw zwréconych w kierunku potudniowo
- zachodnim w czgéci terenu pomiedzy granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow - jak na rysunku
planu, a terenem 003-KD81;

8) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
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9) pierzeje eksponowane od strony alei Zotnierzy Wykletych, projektowanej ulicy lokalnej (003-KD81)
i projektowanej ulicy dojazdowej (004-KD80) oraz wzdtuz ustalonego ciggu pieszego - jak na rysunku
planu, wymagaja szczegotowego opracowania architektonicznego zuwzglednieniem iluminacji iz
zastosowaniem szlachetnych materiatow;

10) wzdtuz pierzei eksponowanych od strony alei Zomierzy Wykletych i ulicy projektowanej (003-KD81)
oraz od strony ustalonego ciggu pieszego wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn w kondygnacji
parteru;

11) obowigzek urzadzenia w parterach budynkow o$wietlonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku co
najmniej 2/3 elewacji kazdego budynku wzdluz ustalonego ciagu pieszego;

12) miejsca wlotow ciggoéw pieszych od potudnia spoza granic planu i od ulicy 003-KDS81 - jak na rysunku
planu;

13) ciag pieszy wzdluz potudniowej granicy planu taczacy miejsca wlotow ciagdw pieszych, o ktéorych mowa
w pkt 12 oraz ciagi piesze zlokalizowane w ulicach na terenie dawnej Kolonii Abegga poza potudniowa
granicg planu - jak na rysunku planu;

14) ciag pieszy taczacy ulicg 003-KDS81 z ulica Wincentego Pola (poza granicami planu) i z ciggiem pieszym
ustalonym w pkt. 13;

15) ciag pieszy taczacy ulice 003-KD81 zulica Miedziang (poza granicami planu)i z ciggiem pieszym
ustalonym w pkt. 13;

16) ciag pieszy taczacy ulice 003-KD81 zciagiem pieszym prowadzacym w rejon skrzyzowania ul.
Stowackiego i al. Grunwaldzkiej (poza granicami planu), o wlocie ustalonym - jak na rysunku planu iz
ciggiem pieszym ustalonym w pkt. 13;

17) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany, w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o tym
przeznaczeniu;

18) dopuszcza si¢ dominant¢ kompozycyjng (wysokosciowa) w terenie wydzielonym liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonym litera "c¢" na przedhuzeniu osi ul. Dmowskiego i osi ul. Tadeusza Kos$ciuszki
(poza granicami planu) z uwzglednieniem ust. 7 pkt 5 lit. ¢ 1 ust. 7 pkt 6 lit. a i ust. 7 pkt 4 lit. d;

19) dopuszcza si¢ dominanty kompozycyjne (wysokosciowe) w terenie wydzielonym liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonym literg "b" na przedluzeniu osi ulic Czarnej, ul. Wincentego Pola iul.
Miedzianej (poza granicami planu) w kierunku toréw kolejowych (007-KK98) z uwzglednieniem ust. 7 pkt
5 lit. bi ust. 7 pkt 6 lit. b;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne: w zachodniej czes$ci terenu w odlegtosci 61,0 m od
potudniowe]j linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej (004-KD80) oraz wzdluz linii
rozgraniczajacej terenu 003-KD81 i 006-KD83 - jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna; nie ustala si¢, maksymalna 80%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

nyn

a)w terenie wydzielonym liniami podzialu wewng¢trznego oznaczonym literg "a", minimalna: O,
maksymalna: 6,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 4,0,

b) w terenie wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego oznaczonym literg "b", minimalna: 0,
maksymalna: 8,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 6,0,

n.n

c)w terenie wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego oznaczonym literg "c", minimalna: O,
maksymalna: 10,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 8,0 z zastrzezeniem lit. d;

d) w przypadku lokalizacji dominanty kompozycyjnej (wysokosciowej), o ktorej mowa w ust. 6 pkt.
18 dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do 20,0 w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 18,0;
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5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla terenu wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego oznaczonego litera "a", minimalna: 28,0 m
n.p.m., maksymalna: 31,0 m n.p.m.,

b) dla terenu wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego oznaczonego literg "b", minimalna: 28,0 m
n.p.m., maksymalna: 37,0 m n.p.m. a dla dominant , o ktérych mowa w ust. 6 pkt 19 - 41,0 m n.p.m.,

c¢) dla terenu wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego oznaczonego literg "c", minimalna: 28,0 m
n.p.m., maksymalna: 44,0 m n.p.m. a dla dominanty , o ktérej mowa w ust. 6 pkt 18 - 109,0 m n.p.m.;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kondygnacji w terenie wydzielonym liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonym literg "¢" dla zabudowy o wysokos$ci powyzej 44,0 m n.p.m. - 800,0 m2;

b) maksymalna wielko§¢ powierzchni catlkowitej kondygnacji w terenie wydzielonym liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonym literg "b" dla zabudowy o wysokosci powyzej 37,0 m n.p.m. - 500,0 m2;

¢) pozostate gabaryty obiektéw dowolne.
7) formy zabudowy: pierzejowa;
8) ksztalt dachu: dowolny;
9) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej (003 - KD81);
2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochodoéw osobowych - zgodnie z §5 uchwaty jednak nie wigcej niz 620 miejsc postojowych dla
catego terenu 002-U33 z zastrzezeniem ust. 17 pkt 415,

b) dla roweréw - zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajagcych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

2) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych naziemnych;

3) szpaler drzew do utrzymania i uzupetnienia wzdhuz potudniowej granicy planu na odcinku jak na rysunku
planu — wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje - dopuszcza sig:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu,
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b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegle lub prowadzenia
elementoéw infrastruktury techniczne;.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggow pieszych, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 12+15:

1) mata architektura - dopuszcza sic;

2) nos$niki reklamowe - zgodnie z ust. 6 pkt. 4 + 7;

3) tymczasowe obiekty uslugowo - handlowe - dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne - dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 17;
5) zielen - ksztaltowana dowolnie.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) czg$¢ terenu potozona w pasie sgsiadujgcym z obszarami kolejowymi (007-KK98) - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony czgsciowo w granicach terenow kolejowych zamknietych - jak na rysunku planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 13 + 16;
2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od alei Grunwaldzkiej i linii kolejowej;

3) teren w zlewni Potoku Strzyza - maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,5;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow dla catego terenu do
860 po przeprowadzeniu odpowiedniej przebudowy skrzyzowania alei Grunwaldzkiej z aleja Wojska
Polskiego i Braci Lewoniewskich, z uwzglednieniem pkt 5;

5) maksymalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy rozlicza¢ proporcjonalnie do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedgace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomigejskiej sieci cieptowniczej;

2) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,6 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci co najmniej
4,0 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m.

3) zalecane lokalizacje dominant kompozycyjnych (wysokosciowych), oktorych mowa w ust. 6 pkt
18 1 19 w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

4) zaleca sie maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
5) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi;
6) zalecane przebiegi ciggow pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 14+16 - jak na rysunku planu;

7) zaleca si¢ jednorodny pod wzgledem materialowym 1ikolorystycznym sposob ksztattowania ciaggoéw
pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 13+16,
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8) zaleca si¢ realizacj¢ ktadki pieszej nad terenami kolejowymi (007-KK98) i nad projektowang ulicg (003 -
KDS81) taczacej planowane perony kolejowe w czesci zachodniej terenu 007-KKO98 z ciggiem pieszym
ustalonym w ust. 6 pkt 13 w miejscu ustalonego wlotu ciggu pieszego;

9) w terenie wydzielonym liniami podziatu wewnetrznego oznaczonym litera "a" zaleca si¢ wprowadzenie
zieleni urzadzonej na dachach budynkow,

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.

1. Numer terenu: 003.

2. Powierzchnia terenu: 0,6 5 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 - teren ulicy lokalnej.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0m do 23,5m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen za wyjatkiem terenu 001-U33;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Braci Lewoniewskich (005-
KD81), poprzez skrzyzowanie z aleja Zotnierzy Wykletych (006-KD83).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe:

a) zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem lit. b+ d,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m2 i stupy
ogloszeniowo - reklamowe,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklam na obiektach z wylaczeniem § 6 ust. 3 pkt 21 3,

d) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowania;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b,

b) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ w sposoéb zamaskowany;
5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w pasie sgsiadujacym z obszarami kolejowymi (007-KK98) - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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2) teren potozony czgéciowo w granicach terenéw kolejowych zamknietych - jak na rysunku planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uZytkowaniu:
nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ realizacj¢ skrzyzowania z ulica Braci Lewoniewskich (005-KD81) w formie ronda,

2) zaleca sig¢ realizacje¢ kladki pieszej nad terenami kolejowymi (007-KK98) i nad projektowang ulica (003-
KDS81) taczacej planowane perony kolejowe w czgéci zachodniej terenu 007-KK98 z ciggiem pieszym
ustalonym w terenie 002-U33 - §9 ust. 6 pkt 13 w miejscu ustalonego w terenie 002-U33 wlotu ciggu

pieszego,
3) zaleca si¢ realizacj¢ chodnika po poludniowo - zachodniej stronie jezdni.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,009 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu:
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg lokalng (003-KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b,
b) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ w sposob zamaskowany;
5) zielen: dopuszcza sie.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektdéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren polozony w pasie sgsiadujagcym z obszarami kolejowymi (007-KK98) - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren polozony czg¢sciowo w granicach terenéw kolejowych zamknigtych - jak na rysunku planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 1, 137 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 - teren ulicy lokalnej - odcinek ul. Braci Lewoniewskich, z zastrzezeniem
ust. 13.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 60,0 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu:
3) dostepnos¢ do terenow przyleghych:

a) do terenu poza potudniowa linig rozgraniczajgca ulicy, wytacznie do dziatki 33/5 (Obr. 32) poprzez jeden
zjazd;

b) do terenow poza pdtnocna linig rozgraniczajaca ulicy poprzez dwa istniejace zjazdy;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z aleja Grunwaldzka (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: istniejgcy wiadukt w ciggu ul. Braci Lewoniewskich
- ze wzgledu na oryginalng stalowa konstrukcj¢ z okoto 1913 r. nalezy zachowac¢ gorna czes$¢ konstrukcyjng
wiaduktu.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nos$niki reklamowe:

a) zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam z wylaczeniem § 6 ust. 3 pkt 21 3,
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3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 4 i 5 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ w sposob zamaskowany;
5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony czgsciowo w pasie sasiadujagcym z obszarami kolejowymi (007-KK98, 013-KK98) oraz

fragment terenu w obszarze wydzielonym liniami wewngtrznego podzialu ioznaczonym literg "a"
polozony w obszarze kolejowym - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony czgsciowo w granicach terenow kolejowych zamknietych - jak na rysunku planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) polnocno - wschodnia cze$¢ terenu - jak na rysunku planu - potozona w granicach strefy ochrony
posredniej podziemnego ujecia wody Czarny Dwor oraz Zaspa - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w obszarze
wydzielonym liniami wewngtrznego podziatu i oznaczonym literg "a" - w przebiegu bezkolizyjnym pod droga
lokalng - odcinek tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, odcinek szybkiej kolei miejskiej, odcinek kolei
dalekobieznej. Teren stanowi kontynuacje terenu 007-KK98, o ktorym mowa w §14 - ustalenia dotyczace:

1) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: jak w §14 ust. 7,
2) zasad dotyczacych systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: jak w §14 ust. 9.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ realizacje skrzyzowania z ulicg lokalng (003-KD81) w formie ronda;
2) istniejacy wiadukt stanowi punkt widokowy o pelnej panoramie.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 - KD83 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,06 2 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 - teren ulicy gléwnej — fragment alei Zolnierzy Wykletych.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 18,5 m do 53,5 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 13;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie z ust. 13;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13;
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 13.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
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8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe:

a) zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam z wytaczeniem § 6 ust. 3 pkt 213,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzgdzenia techniczne:

a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ w sposdb zamaskowany;
5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w pasie sgsiadujagcym z obszarami kolejowymi (007-KK98) - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony czg¢sciowo w granicach terenow kolejowych zamknietych - jak na rysunku planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
stanowi integralng czg$¢ pasa drogowego alei Zohierzy Wykletych o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy
ruchu wraz z chodnikami oraz trasa rowerowa o ograniczonej dostepnosci drogowej do terenow przylegtych.
Aleja Zotierzy Wykletych powigzana jest z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowanie z alejg Grunwaldzka
oraz poprzez skrzyzowanie z alejg Rzeczypospolite;j.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 - KK98 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 6, 825 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KK98 - teren szlakéw i bocznic kolejowych wraz z dworcami, stacjami i
przystankami, zawierajacy tereny urzadzen kolejowych: KK91, KK92, KK93 - odcinek tzw. Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej, odcinek szybkiej kolei miejskiej, odcinek kolei dalekobieznej.

4. Funkcje wylaczone: ustugi, o ktorych mowa w §3 ust. 5.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 71 11 ;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam z wylaczeniem § 6 ust. 3 pkt 2 1 3;
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4) trasa kolejowa stanowi cigg widokowy.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - nie dotyczy;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

6) inne gabaryty obiektow: dowolne;

7) formy zabudowy: nie dotyczy;

8) ksztalt dachu: nie dotyczy;

9) inne: na kazdym peronie, przystanku dopuszcza si¢ 1 kiosk, stanowiacy tradycyjne wyposazenie peronow
kolejowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 003-KD81;
2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych - wyklucza sig,
b) dla rowerow - dopuszcza sie;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy planowanych przystankow kolejowych:
1) mata architektura - dopuszcza sie;
2) nos$niki reklamowe - zgodnie z ust. 6 pkt. 21 3;
3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne - dopuszcza sig;
5) zielen - ksztaltowana dowolnie.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz ~ tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.
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15. Stawka procentowa: nie dotyczy.
16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) teren potozony w granicach terenow kolejowych zamknigtych - jak na rysunku planu - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) obszar kolejowy: zagospodarowanie izasady ksztalttowania zabudowy kolejowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
nie dotyczy.
18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) istniejacy kanal deszczowy o $rednicy 0,6 m - zaleca si¢ umozliwienie dostegpu dla celow
eksploatacyjnych;

2) zaleca si¢ realizacje ktadki pieszej nad terenami kolejowymi laczacej planowane perony kolejowe w czesci
zachodniej terenu z ciggiem pieszym ustalonym w terenie 002-U33 - §9 ust. 6 pkt 13.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008 - KD83 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 - teren ulicy gléwnej - odcinek alei Zolnierzy Wykletych, z zastrzezeniem
ust. 13.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 41,0 m do 50,0 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu:
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: wyklucza sie;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z aleja Grunwaldzka (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z aleja Rzeczypospolitej (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: fragment istniejacego wiaduktu w ciggu alei
Zohierzy Wykletych - ze wzgledu na oryginalng stalowg konstrukcje z okoto 1913 r. nalezy zachowaé

gorna czes$¢ konstrukcyjng wiaduktu.
7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
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2) nosniki reklamowe:
a) zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. b,
b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam z wylaczeniem § 6 ust. 3 pkt 213,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b,
b) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ w sposob zamaskowanys;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze kolejowym - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w granicach terenéw kolejowych zamknietych - jak na rysunku planu - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
w przebiegu bezkolizyjnym pod droga glowna - odcinek tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, odcinek
szybkiej kolei miejskiej, odcinek kolei dalekobieznej. Teren stanowi kontynuacj¢ terenu 007-KK98, o ktérym
mowa w § 14 - ustalenia dotyczace:

1) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: jak w §14 ust. 7,
2) zasad dotyczacych systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: jak w §14 ust. 9.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: istniejace
wiadukty stanowig punkt widokowy o petnej panoramie.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-KK91 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 0, 073 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KK91 - teren szlakéw i bocznic kolejowych - odcinek tzw. Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej, odcinek szybkiej kolei miejskiej, odcinek kolei dalekobieznej.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;
3) trasa kolejowa stanowi ciag widokowy.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0%
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4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztalt dachu: nie dotyczy;
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Dmowskiego (poza potudniowo - zachodnia granicg planu);
2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych - wyklucza sig,
b) dla rowerow - dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz ~ tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) obszar kolejowy: zagospodarowanie izasady ksztattowania zabudowy kolejowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren potozony w granicach terenéw kolejowych zamknietych - jak na rysunku planu - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010 - P/U41/KK98 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.
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1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 0, 121 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41/KK98 - zabudowa produkcyjno - uslugowa; teren szlakow i bocznic
kolejowych wraz z dworcami, stacjami i przystankami, zawierajacy tereny urzadzen kolejowych: KK91,
KK92, KK93 - odcinek tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, odcinek szybkiej kolei miejskiej, odcinek
kolei dalekobieznej.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktorych taczna powierzchnia sprzedazy
przekroczy 30 000 m?;

2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

3) szpitale, domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7;
2) budynek mieszkalny.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 16;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 9 m2;

4) na $cianie (budynku) bez okien lub wyltacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m2;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

6) pierzeja eksponowana od strony terendw kolejowych (013-KK98) - jak na rysunku planu, wymaga
szczegdtowego opracowania architektonicznego zuwzglednieniem iluminacji 1z zastosowaniem
szlachetnych materialow;

7) ciag pieszy taczacy al. Grunwaldzka (poza potudniowo - zachodnig granica planu) z ulica Hynka (poza
poocno - wschodnig granicg planu) poprzez teren (013-KK98) i z przystankiem szybkiej kolei miejskiej
zlokalizowanym w terenie 013-KK98 w przebiegu bezkolizyjnym w stosunku do poziomu tras kolejowych

b

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - dotyczy przeznaczenia produkcyjno -
ustugowego P/U41, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 pkt 1 :

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne: wzdhuz linii rozgraniczajgcej terenu kolejowego 013-
KK98 - jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna; nie ustala si¢, maksymalna 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 7,0 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 5,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50,0 m n.p.m. ;
6) inne gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny;
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9) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?: 3;

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od alei Grunwaldzkiej (poza zachodnig granicg planu) poprzez tereny przylegle;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych sie w ucigzliwosciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt

1) mata architektura - dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe - zgodnie z ust. 6 pkt. 2 + 4;

3) tymczasowe obiekty uslugowo - handlowe - dopuszcza sig¢;
4) urzadzenia techniczne - dopuszcza sig;

5) zielen - ksztaltowana dowolnie.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teremu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w pasie sasiadujagcym z obszarami kolejowymi (013-KK98), zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w przypadku realizacji infrastruktury kolejowej teren stanowi obszar kolejowy - zagospodarowanie
i zasady ksztattowania zabudowy kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren potozony w granicach terenow kolejowych zamknietych - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.
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17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;
2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od alei Grunwaldzkiej i linii kolejowe;j;

3) w przypadku zagospodarowania na cele produkcyjno — ustugowe teren integralnie zwigzany z terenem
przylegtym, potozonym poza potudniowa granica planu; dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania dziatki budowlanej objetej inwestycja wspolnie z wyzej wymienionym
terenem;

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zalecany przebieg ciggu pieszego, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 7 - jak na rysunku planu.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011 - P/U41/KK98 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.

1. Numer terenu: 011.
2. Powierzchnia terenu: 0, 101 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41/KK98 - zabudowa produkcyjno - uslugowa; teren szlakéw i bocznic
kolejowych wraz z dworcami, stacjami i przystankami, zawierajacy tereny urzadzen kolejowych: KK91,
KK92, KK93 - odcinek tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, odcinek szybkiej kolei miejskiej, odcinek
kolei dalekobieznej.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ktorych taczna powierzchnia sprzedazy
przekroczy 5000 m?;

2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;

3) szpitale, domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 16;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 9 m2;

4) na $cianie (budynku) bez okien lub wyltacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m2;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotdw z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - dotyczy przeznaczenia produkcyjno -
ustugowego P/U41, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 pkt 1 :

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne: wzdluz linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 013-
KK98 - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna; nie ustala si¢, maksymalna 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 7,0 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 5,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50,0 m n.p.m. ;
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6) inne gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;
9) minimalna §rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od alei Grunwaldzkiej (poza zachodnig granicg planu) poprzez tereny przylegle;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej inwestycja,
zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska i przyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz ~ tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w pasie sgsiadujagcym z obszarami kolejowymi (013-KK98), zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt. 2;

2)w przypadku realizacji infrastruktury kolejowej teren stanowi obszar kolejowy - zagospodarowanie
i zasady ksztaltowania zabudowy kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren potozony w granicach terenow kolejowych zamknietych - jak na rysunku planu - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP;

6) czes¢ terenu potozona w strefie ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia - jak na
rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;
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2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od alei Grunwaldzkiej i linii kolejowej;

3) w przypadku zagospodarowania na cele produkcyjno — ustugowe teren integralnie zwigzany z terenem
przyleglym, potozonym poza potudniowa granica planu; dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania dziatki budowlanej objetej inwestycja wspolnie z wyzej wymienionym
terenem,;

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012 - KD83 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.

1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 - teren ulicy gléwnej - fragment ulicy tzw. Drogi Czerwonej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 26 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 13;
3) dostgpnos¢ do terendow przyleglych: zgodnie z ust. 13;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 13.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe:

a) zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam z wylaczeniem § 6 ust. 3 pkt 213,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) czgsci naziemne i1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ w sposob zamaskowany;
5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w pasie sasiadujacym z obszarami kolejowymi (013-KK98) - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody Czarny Dwor oraz Zaspa;
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
stanowi integralng czes$¢ pasa drogowego tzw. Drogi Czerwonej o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
wraz z chodnikiem, trasg rowerowg o ograniczonej dostepnosci drogowej do terendw przyleglych. Tzw. Droga
Czerwona powigzana jest z ukladem zewnetrznym poprzez skrzyZowanie z aleja Zohierzy Wykletych oraz
poprzez wezel drogowy z tzw. Droga Zielona.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013 - KK98 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0848.

1. Numer terenu: 013.
2. Powierzchnia terenu: 4,0 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KK98 - teren szlakéw i bocznic kolejowych wraz z dworcami, stacjami i
przystankami, zawierajacy tereny urzadzen kolejowych: KK91, KK92, KK93 - odcinek tzw. Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej, odcinek szybkiej kolei miejskiej, odcinek kolei dalekobieznej.

4. Funkcje wylaczone: ushugi, o ktérych mowa w §3 ust. 5.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam z wytaczeniem § 6 ust. 3 pkt 2 i 3;

4) cigg pieszy taczacy al. Grunwaldzka (poza potudniowo - zachodnig granicg planu) poprzez teren 010-
P/U41/KK98 z ulica Hynka (poza pdétnocno - wschodnig granica planu) iz przystankiem szybkiej kolei
miejskiej w przebiegu bezkolizyjnym w stosunku do poziomu tras kolejowych;

5) trasa kolejowa stanowi ciag widokowy.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;

6) inne gabaryty obiektow: dowolne;

7) formy zabudowy: nie dotyczy;

8) ksztalt dachu: nie dotyczy;

9) inne: na kazdym peronie, przystanku dopuszcza si¢ 1 kiosk, stanowiacy tradycyjne wyposazenie peronow
kolejowych;

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
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a) dla samochodow osobowych - wyklucza sig,
b) dla rowerow - dopuszcza sie;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy;

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt
4 i przystanku szybkiej kolei miejskiej :

1) mata architektura - dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe - zgodnie z ust. 6 pkt. 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne - dopuszcza sig¢;

5) zielen - ksztaltowana dowolnie.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teremu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony czeSciowo w granicach terenow kolejowych zamknietych - jak na rysunku planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszar kolejowy: zagospodarowanie izasady ksztattowania zabudowy kolejowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) strefa ograniczen od istniejgcych napowietrznych linii wysokiego napigcia - jak na rysunku planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) czg$¢ terenu potozona w granicach strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody Czarny Dwor oraz
Zaspa - jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany przebieg ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4 - jak na rysunku planu;
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2) zaleca si¢ realizacj¢ ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4 w formie ktadki pieszej nad terenami
kolejowymi lub tunelu pieszego pod terenami kolejowymi;

3) istniejaca kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV.
§ 21. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1. cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PKM — odcinek
Wrzeszcz w mie$cie Gdansku w skali 1:2000 (zatgcznik nr 1);

2. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3. rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

§ 22. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz — Strzyza I uchwalony Uchwatg nr
LI/1516/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 11 lipca 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 55, poz.
1317 z dnia 20 sierpnia 2002 roku),

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Centrum Zaspy z wezlem przesiadkowym SKM
w mieScie Gdansku uchwalony Uchwalg nr XXIX/932/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 pazdziernika
2004 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 150, poz. 2778 z dnia 7 grudnia 2004 roku),

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zaspa rejon ulicy Hynka itzw. Drogi
Czerwonej w miescie Gdansku uchwalony Uchwalg nr XXXVI/1022/09 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 maja
2009 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 110, poz. 2171 z dnia 20 sierpnia 2009 roku),

4. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz rejon Alei Grunwaldzkiej i ulicy
Braci Lewoniewskich w mieScie Gdansku uchwalony Uchwata nr XII/264/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
30 sierpnia 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 154 , poz. 2874 z dnia 16 listopada 2007 roku),

5. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz - Strzyza II - Oliwa w mieScie
Gdansku uchwalony Uchwata nr XLIV/1327/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 stycznia 2002 roku
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 16, poz. 375 z dnia 11 marca 2002 roku),

6. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz - Osiedle Strzyza - rejon bylej
piekarni "Rogalik" pomiedzy nasypem kolejowym a alejg Grunwaldzka w miescie Gdansku uchwalony
Uchwalg nr XX1/404/11 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 grudnia 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego, poz.
244 7z dnia 20 stycznia 2012 roku),

7. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna - pas przykolejowy w miescie
Gdansku uchwalony Uchwatg nr XXXIX/1358/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 25 sierpnia 2005 roku
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 97 , poz. 2022 z dnia 14 pazdziernika 2005 roku).

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVIII/1404/14
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PKM - ODCINEK WRZESZCZ W MIESCIE GDANSKU 0848
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVIII/1404/14
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Po wylozeniu planu do publicznego wgladu w dniach od 01.09.2014r., w terminie do 14.10.2014r. uwagi
wniesli:
1. Pomorska Kolej Metropolitalna S.A.,
Tres$¢ uwagi

1. W zwiazku ze stanem zaawansowania inwestycji zwigzanej z budowag PKM — wykonawca — Budimex
S.A., wnioskuje o pozostawieniec bez zmian nastgpujagcego zapisu dotyczacego ekranow akustycznych
w projekcie uchwaty m.p.z.p.: w punkcie dotyczacym zasad ochrony $rodowiska i przyrody - ,,w sasiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — uslugowej w miar¢ potrzeby realizacja urzadzen
technicznych ochrony akustycznej”.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ze wzgledu na fakt, iz w projekcie planu, w zadnej z kart terendw powyzszy zapis nie wystepuje, uwage
dotyczacg pozostawienia tego zapisu w kartach terenéw uznaje si¢ za bezprzedmiotowa. Powyzszy zapis
nie zostal w projekcie planu zastosowany, gdyz tereny kolejowe nie sgsiaduja bezposrednio z istniejaca czy
planowang zabudowg akustycznie chroniong, do ktorej zalicza si¢: zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy
opieki spotecznej czy budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Rada Dzielnicy Wrzeszcz Gorny,
Tres¢ uwagi

2. RDWG podwaza zasadno$¢ lokalizacji obiektu wysokosciowego (OW) umiejscowionego w terenie nr
002-U33, w liniach podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,,c” i wnosi o jego przesuni¢cie w kierunku
ponocnym w rejon pomigdzy budynek podstacji trakcyjnej, atory kolejowe lub migdzy budynek biurowy
Office Island a tory kolejowe.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Lokalizacja Obiektu Wysokos$ciowego (OW) we wskazanym w projekcie planu miejscu jest zgodna
z uchwalonym przez Rad¢ Miasta Gdanska Studium lokalizacji obiektow wysokosciowych, ktore wskazato
w tym rejonie miejsce jego lokalizacji. Ponadto obiekt ten ma za zadanie domknigcie waznych osi
kompozycyjnych ulic Kosciuszki i Dmowskiego. Stanowi zamknigcie perspektywy wnetrza
urbanistycznego ulicy Kosciuszki, ktérego ,,Sciany” tworza elewacje kamienic zlokalizowane wzdhuz tej
ulicy, a ,,podloge” szeroka (ok. 30 m) wysadzana drzewami aleja. Umiejscowienie OW w obnizeniu terenu
ponizej wiaduktu al. Zomierzy Wykletych, w znacznej odleglosci ok. 400m od najblizszych kamienic ul.
Kosciuszki i ograniczenie jego wysokosci do 90 m nie powoduje w zaden sposodb dysharmonii z 4 -
kondygnacyjna zabudowa tej ulicy co potwierdzajg specjalnie do tego celu wykonane wizualizacje
przestrzenne. Dodatkowo planowany OW stanowi zwienczenie ustalonej w terenie 002-U33 nowej pierzei
ushugowe;.

Nalezy podkresli¢, ze planowany OW nie znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie Kolonii Abegga,
umiejscowiono go w odlegtosci okoto 150,0 m od jej zabudowan. W obszarze pomigdzy Kolonig Abegga
a OW ustalono stopniowanie wysokosci zabudowy od 12,0 m do 25,0 m z dopuszczeniem 90,0 m
w najbardziej odsunietym w kierunku wiaduktu al. Zohierzy Wykletych obszarze. Takie umiejscowienie
OW nie bedzie wptywac negatywnie na sgsiadujacg zabudowe¢ Kolonii Abegga oraz nie bedzie powodowato
przestaniania i zacieniania tej zabudowy.
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Zaproponowana przez RDWG lokalizacja OW w obszarze pomiedzy budynkiem podstacji trakcyjnej,
a torami kolejowymi jest nie wskazana ze wzgledu na zbyt mala migzszos¢ terenu mozliwa do zabudowy.
Obszar ten pomiedzy ogrodzeniem podstacji, a linig zabudowy od strony toréw kolejowych ma jedynie ok.
17,0 m szeroko$ci. Uwzgledniajac wymagang prawem odlegto$¢ od granicy dziatki budowlanej (zajetej
przez budynek podstacji trakcyjnej) pozostaje okoto 13,0 m szerokosci pas terenu i dtugosci okoto 60,0 m,
co wymusza na potencjalnym inwestorze realizacje budynku o bardzo waskim i dlugim rzucie kondygnacji,
ktory moze wptynaé negatywnie na jego funkcjonalno$¢ lub wregcz uniemozliwi¢ jego realizacje.

Druga zaproponowana lokalizacia OW w obszarze pomiedzy biurowcem Office Island a torami
kolejowymi jest nie wskazana ze wzgledu na zbyt bliskie sasiedztwo z wpisang do rejestru zabytkow
Kolonig Abegga. Takie bliskie sasiedztwo obiektu o wysokosci 90,0m (powierzchnia pojedynczej
kondygnacji do 800,0 m?) z niskg zabudowa Kolonii (wysokos$ci ok. 9,0m) zaktocatoby tad przestrzenny
i spowodowatoby sprzeciw Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory w swoich
wytycznych wskazat maksymalng wysokos¢ zabudowy dla sgsiedztwa z zabytkowa zabudowg do 12,0m.
Projekt planu umozliwia realizacjg¢ trzech niewielkich dominant kompozycyjnych (wysokoSciowych)
w sasiedztwie Kolonii na zakonczeniu osi ulic wjazdowych na osiedle, ale ich wysoko$¢ jest mocno
ograniczona do 22,0m (powierzchnia pojedynczej kondygnacji do 500,0 m?) i poprzedzona stopniowaniem
zabudowy od 12,0m (w bezposrednim sasiedztwie Kolonii) do 18,0m na pozostalym terenie. Takie
rozwigzanie uzyskato pozytywne uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dodatkowo nalezy stwierdzi¢, iz obydwie proponowane przez sktadajacych uwage lokalizacje OW
nie znajdujg si¢ doktadnie w osi ul. Trasy Stowackiego (kierunek potudniowo-zachodni), obie lokalizacje
znajdujg si¢ nieco nizej w kierunku poludniowo — wschodnim w obszarze otwarcia widokowego.
Proponowana w projekcie planu lokalizacja OW réwniez zawiera si¢ w obszarze widocznym z rejonu Trasy
Stowackiego umiejscowionym na wysokosci tuku i skrzyzowania tej trasy z ul. Hynka i ul. Ko$ciuszki.

Ponadto lokalizacja OW w miejscu ustalonym w planie rowniez wpisuje si¢ W poruszang przez autorow
uwagi regularno$¢ lokalizacji Obiektow Wysokosciowych zlokalizowanych, czy tez planowanych wzdtuz
Trasy Stowackiego (al. Zohierzy Wykletych). Obiekt ten w lokalizacji zgodnej z planem bedzie bardzo
dobrze widoczny z Trasy Stowackiego (al. Zohierzy Wykletych), a przesuniecie go w kierunku pétnocnym
jak postuluja sktadajacy uwage w zaden sposob tej ekspozycji nie zmienia.

3. Zarzad Dzielnicy Strzyza,
Tres¢ uwagi

3. Zarzad Dzielnicy Strzyza wnosi o doprecyzowanie zalecenia dotyczacego szyldow prostopadtych do lica
budynkow (§6.ust.4.pktl) poprzez wprowadzenie ograniczenia maksymalnej dlugosci szyldu — zgodnie
z warunkiem powierzchni 0,5 m? mozna wykona¢ szyld prostopadty np. dtugosci 2,0 m przy wysokosci 25,0
cm co nie bedzie dobrze wyglada¢. Zdaniem Zarzadu dzielnicy nie powinny by¢ dopuszczone szyldy
prostopadte dtuzsze od 1,0 m, przy czym Zarzad zgadza si¢ rowniez na ewentualne wigksze ograniczenia
dlugosci (tj. wymiaru mierzonego od lica budynku).

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zapisy planu regulujace m.in. wielkos¢ szyldow zostaly zapisane zgodnie z ustaleniami studium
Koncepcji Regulacji Estetyki Miasta (KREM). Ustalenia te zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Gdanska
sa umieszczane we wszystkich sporzadzanych od lipca tego roku planach miejscowych. Studium KREM
zostalo sporzadzone w celu poprawy jakosci estetyki miejskiej w tym regulacji no$nikow reklam i szyldow.
Skupiono si¢ w nim na aspektach/kwestiach, ktore zostaty zinwentaryzowane jako negatywnie wptywajace
na estetyke miasta. W czasie ww. inwentaryzacji nie zauwazono by istnial problem zbyt waskich i dtugich
szyldow. Nieracjonalnym jest wigec wprowadzanie regulacji odnosnie tej kwestii, skoro nie stwierdzono
wystepowania takiego problemu. Poza tym istnieje male prawdopodobienstwo umieszczania przez
wlascicieli nieruchomosci szyldow o dlugosci 2,0 m i wysokosci 25,0 cm poniewaz bylyby nieczytelne
z wigkszej odleglosci, a widoczno$¢ i czytelno$¢ szyldu jest jego podstawowym zadaniem. Ponadto
ustalenia planu dotyczace szyldow zawieraja szereg dodatkowych ograniczen, ktore majg za zadanie chroni¢
estetyke elewacji oraz przestrzeni publicznych.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVIII/1404/14
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 003-KD81, teren ulicy lokalnej o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem
wraz z uzbrojeniem — dtugos¢ 510 m,

2. Karta terenu nr 004-KDS80, teren ulicy dojazdowej o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu
z chodnikiem wraz z uzbrojeniem — dtugo$¢ 10 m,

3. Karta terenu nr 006-KD83, teren ulicy gtdéwnej o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem
1 uzbrojeniem — dlugos¢ 25 m,

4. Karta terenu nr 012-KD83, teren ulicy glownej o przekroju: dwie jezdnie, dwa pasy ruchu z chodnikiem
i uzbrojeniem — fragment ulicy tzw. Droga Czerwonej - 0,1%ha

Uwarunkowaniem zewnetrznym budowy drogi jest realizacja tzw. Drogi Czerwonej na odcinku od tzw.
Nowej Abrahama do Al. Zohierzy Wykletych

W sktad uzbrojenia drog (w miare potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi/drog oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwoscig
finansowania lub wspoétfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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