¢ DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 9 pazdziernika 2014 r.  ewekwonicznie podpisany przez

Stawomir Parys
Data: 2014-10-09 12:59:50

Poz. 9356

UCHWALA NR XXXVI111-48/2014
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,, Tereny obstugi technicznej gminy
wraz z przyleglymi terenami ustugowo - produkcyjnymi we wsi Stare Lipiny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(ti. Dz. U.z2013r. poz. 594 z pozn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647 z p6zn. zm.?) w nawiazaniu do uchwaty
Nr XV-27/2012 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. "Tereny obstugi technicznej gminy
wraz z przylegtymi terenami ustugowo - produkcyjnymi we wsi Stare Lipiny", stwierdzajac ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin
uchwalonego Uchwatg Nr V111-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin, Rada
Miejska w Wolominie uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Tereny obstugi
technicznej gminy wraz z przylegltymi terenami ustugowo - produkcyjnymi we wsi Stare Lipiny”.

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. "Tereny obstugi technicznej gminy wraz
z przylegtymi terenami ustugowo - produkcyjnymi we wsi Stare Lipiny", zwany dalej Planem, obejmuje
obszar, ktorego granice stanowia:

1) od potudniowego zachodu: o$ jezdni drogi nr ewid. 165 (Al. Niepodlegtosci);

2) od pdtnocnego zachodu i pétnocy: potnocno - zachodnia granica dz. nr ewid. 351/5, 351/4, poétnocno -
wschodnia granica dz. nr ewid. 370, poétnocno - zachodnia i pétnocna granica

dz. nr ewid. 390/1, potnocna granica dz. nr ewid. 394/4 we wsi Stare Lipiny;
3) od wschodu: wschodnia i potudniowo - wschodnia granica dz. nr ewid. 396, péinocno
- wschodnia granica dz. nr ewid. 432, wschodnia granica dz. nr ewid. 414 we wsi Stare Lipiny;

4) od potudnia: potudniowa granica dz. nr ewid. 414 we wsi Stare Lipiny, wschodnia, potudniowa i zachodnia
granica dz. nr ewid. 106/1 we wsi Majdan, odcinek potozony w odlegtos$ci 20m

na potludnie od skarpy sktadowiska odpadéw oraz potudniowa granica dz. nr ewid. 167/2 obr.
38 w Wotominie do osi jezdni drogi nr ewid. 165 (Al. Niepodlegtosci).

2. Granice obszaru Planu okre$la zatacznik nr 1.
§ 7. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000;
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2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1.1.W ramach obowigzkowych wustalen planu  wynikajacych  z przepisow 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow poprzez wskazanie i ustalenie ochrony zabytkow
archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 54-69/30, 31, 32),

1) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku Planu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
prawa wodnego, poprzez okreslenie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego strefe
zalewu o prawdopodobienstwie 1% (raz na 100 lat);

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody, poprzez wskazanie granic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate planistyczna.

1. Plan nie okre$la: zasad ochrony doébr Kkultury wspolczesnej, nie wyznacza wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie wyznacza granic i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie w zakresie terenéw goérniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, nie wyznacza takze sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - Z uwagi na brak przestanek merytorycznych i formalnych do wprowadzania ustalen z tego zakresu.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru Planu;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenu:

a) IMN/U - 3MN/U: tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug,

b) 1U: teren ushug,

¢) 1U/P - 4U/P: tereny ustug i produkcii,

d) 1LIO/IT: teren obstugi gospodarki odpadami i obstugi infrastruktury technicznej,

e) 1ZL: teren lasow,

f) 1R/Z, 2R/Z: tereny rolne i zieleni,

g) 1KDZ: droga klasy zbiorczej,
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h) 1KDL - 3KDL.: drogi klasy lokalnej,
i) 1IKDD - 3KDD: drogi klasy dojazdowej,
j) 1IKDw: droga wewnetrzna;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) warto$ci liczbowe podane w metrach stanowigce ustalenia Planu;
6) strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych;
7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
8) strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza.
2. Pozostate 0znaczenia wystepujace na rysunku Planu maja charakter informacyjny.
§ 13.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

4) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w Planie, ktore nalezy
realizowaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w Planie, ktore moze
by¢ realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na zasadach przepisow szczegdtowych
niniejszej uchwaty; realizacja przeznaczenia dopuszczalnego nie wymaga uprzedniej realizacji
przeznaczenia podstawowego;

6) ,,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza nie wytwarzajacg dobr materialnych;

7) ,,ustugach biurowych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi wykonywane w pomieszczeniach biurowych przy
pomocy sprzgtu biurowego;

8) "produkcji, rzemio$le" - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajaca dobra materialne, w tym
rzemiosto definiowane zgodnie z przepisami odrgbnymi 0 rzemiosle;

9) ,,dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ definiowang zgodnie z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lezgca w granicach jednego terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

10) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz altany, kioski, pawilony, wiaty (z wylaczeniem
wiat przystankowych), oranzerie;

11) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moga wykraczac
czesci nadziemne budynkow oraz pochylnie, schody zewngtrzne; linia ta nie dotyczy czg¢sci podziemnych
oraz czesci obiektow nie taczacych si¢ konstrukcyjnie z gruntem, takich jak: balkony, wykusze, logie,
gzymsy, okapy, zadaszenia nadwieszone nad wejsciami do budynkéw, przy czym owo wysunigcie
nie moze by¢ wigksze niz 0,8m dla okapow i gzymsow oraz wigksze niz 1,3m dla pozostatych elementow;

12) ,wielkosci powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony W procentach iloraz sumy
powierzchni zabudowy na danej dziatce budowlanej liczony do powierzchni tej dziatki budowlanej;

13) ,,udziale powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony W procentach iloraz
powierzchni biologicznie czynnej liczony do powierzchni dziatki; za powierzchni¢ biologicznie czynna
nalezy uznawac takze nawierzchnie wykonane z produktéw typu ,kratka” posiadajacych wigcej niz 60%
powierzchni otwordw, Z mozliwoscia wypetniania ich kruszywem;

14) ,,wysokos$ci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ mierzong jak wysokos¢ budynkéw;

15) ,,intensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik szacowany dla powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych;

16) ,,przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko” - nalezy przez to rozumiec
przedsigwzigcia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko w rozumieniu
przepisdw prawa obowiazujacych na dzien uchwalenia Planu;

17) ,,geometrii dachow” nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace gtownych potaci dachu, ktore
nie dotycza $wietlikow dachowych, obudowy urzadzen technologicznych w szczegdlnosci maszynowni,
wentylatorni;
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18) ,,przekryciach krzywoliniowych” - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia o przekroju dowolnej krzywizny,
w szczegolnosci walcowe, paraboloidalne, koputowe, fatdowe, konoidalne, bez wzgledu na rodzaj oparcia
lub podwieszenia, bez wzgledu takze na rodzaj materiatu;

19) ,,gminnym ukladzie odwadniajagcym” - nalezy przez to rozumie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej oraz cieki
naturalne lub rowy wykorzystywane dla zbierania i odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych;

20) ,,uzbrojeniu technicznym realizowanym w formie doziemnej”— nalezy przez to rozumie¢ instalacje
podziemne wraz z niezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami technicznymi i innymi obiektami
budowlanymi stanowigcymi czesci instalacji, ktore ze wzgledéw technicznych posadowi si¢ na
powierzchni, w tym np. stupy o$wietleniowe.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
badz z definicjami zawartymi w stowniku jezyka polskiego.

Rozdzial 2.
Przepisy ogélne w zakresie sieci uzbrojenia technicznego

§ 23. Przepisy generalne dla sieci uzbrojenia technicznego:

1) przepisy niniejszego rozdziatu dotycza przesytlowych irozdzielczych sieci uzbrojenia technicznego,
z wyltaczeniem indywidualnego uzbrojenia technicznego realizowanych na potrzeby wyposazenia danej
dziatki budowlanej, dla ktorych nalezy stosowaé przepisy rozdziatu 3;

2) nakazuje si¢ docelowe pelne wyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, aw tym m. in: w sie¢
wodociggowsa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczng, telekomunikacyjna,
gazowa,

3) powigzania Sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem sieci gminnych realizowane beda
poprzez budowe, rozbudowg, przebudowg sieci wraz zniezb¢dnymi urzadzeniami i budowlami
technicznymi;

4) przewidywane w Planie sieci stuzace do zaopatrzenia ludnosci sg celami publicznymi w rozumieniu
przepiséw 0 gospodarce nieruchomosciami;

5) ustala si¢ prowadzenie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych
drog, z dopuszczeniem prowadzenia sieci na calym obszarze Planu, z jednoczesnym ograniczeniem dla
terenu lasow 1ZL stosownie do przepisow odrgbnych 0 lasach;

6) realizacje nieliniowych urzadzen ibudowli technicznych stanowigcych czesci sieci uzbrojenia
technicznego, w szczegolnosci stacji transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni,
dopuszcza si¢ na catym obszarze Planu, z ograniczeniami dla poszczegdlnych rodzajow sieci;

7)w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje stosowanie przepisow
odrebnych, w tym przepisow ustanawiajgcych te forme ochrony przyrody;

8) oznakowanie przeszkodowe obiektow wysokosciowych zgodnie z przepisami odrebnymi prawa lotniczego;

9) w granicach stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych, wszelkie inwestycje albo
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub

zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych i postgpowania
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

10) w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia nalezy uwzglednia¢ ograniczenia w realizacji inwestycji
zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego;

11) ustala si¢ ograniczenia dla realizacji sieci w zakresie ochrony urzadzen melioracji szczegdtowych:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ sieci W sposob zapewniajacy ochrong istniejacych urzadzen melioracji
szczegdtowych z zachowaniem droznosci | przepustowosci, W szczegolnosci rowdéw odwadniajacych,

b) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe czy zmiane przebiegu urzadzen melioracji pod warunkiem
zachowania prawidtowosci odptywu wod takze z terenéw przylegtych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 9356

§ 16. Przepisy dla sieci wodociggowych:

5) nakazuje sie¢ zapewnienie dla obszaru Planu zaopatrzenia w wode dla celow bytowo — gospodarczych,
technologicznych oraz do celéw ochrony p.poz. idla sytuacji kryzysowych ze zrodet publicznego
zaopatrzenia w wode poprzez sie¢ wodociggowa;

6) na obszarze Planu zakazuje si¢ budowy urzadzen ujmujacych wody podziemne do celow publicznego
zaopatrzenia w wodg;

7) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty naziemne do celow przeciwpozarowych,
awaryjnych i kryzysowych.

§ 12. Przepisy dla sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego odbioru sciekow bytowych, gospodarczych,
komunalnych, przemystowych przez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) nakazuje si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w uktadzie sieci rozdzielczych;

3)dla Kkanalizacji deszczowej dopuszcza sie dowolne rozwigzania techniczne, z mozliwosciag
wykorzystywania ciekow naturalnych lub rowow;

4) nakazuje si¢ uksztattowanie gminnego uktadu odwadniajagcego W sposob uniemozliwiajacy zalewanie
terenu 110/IT wodami opadowymi z terendéw sgsiednich.

§ 13. Przepisy dla sieci elektroenergetycznych:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z Sieci
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z ograniczeniem dla urzadzen wykorzystujacych site wiatru, ktore dopuszcza
si¢ wytacznie w terenie 110/IT poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) nakazuje sig¢ realizacje¢ sieci 0 napieciu do 15kV wylgcznie w formie doziemnej;

4) dopuszcza si¢ napowietrzng forme realizacji dla sieci o$wietlenia ulicznego, a dla sieci 0 napieciu do 15kV
wytacznie w przypadku braku mozliwos$ci technicznych prowadzenia sieci w formie doziemnej kablowej;

5) nakazuje si¢ prowadzenie sieci wysokich napig¢ (WN), $rednich napig¢ (SN) i niskich napig¢ (NN)
po oddzielnych trasach;

6) zakazuje si¢ prowadzenia sieci napowietrznych o napieciu powyzej 15kV przez tereny MN/U i U;
7) ustalenia w zakresie budowy stacji transformatorowych SN/NN i WN/SN:
a) realizacje stacji transformatorowych WN/SN dopuszcza si¢ wytacznie na terenie 11O/IT,
b) realizacje stacji transformatorowych SN/NN dopuszcza si¢ na catym obszarze Planu,
z zapewnionym dostepem do drog publicznych.
§ 14. Przepisy dla sieci gazowych:
1) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;
2) realizacje stacji gazowych dopuszcza si¢ na catym obszarze Planu, z zakazem realizacji

w terenach drog, w strefach potencjalnego oddzialywania napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
w terenie 1ZL oraz w terenach MN/U.

§ 15. Przepisy dla sieci telekomunikacyjnych:
1) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego dostgpu do sieci telekomunikacyjnych;

2) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w terenach MN/U, ZL, U oraz 3-4U/P
ogranicza sie mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw nie stanowigcych
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
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§ 9. W zakresie innych sieci, w szczegdlno$ci tacznosci publicznej, sygnalizacji, przesytania lub dystrybucji

plynéw, pary, gazow - dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje sieci pod warunkiem nie generowania stref
ucigzliwos$ci | ograniczen inwestycyjnych w tereny MN/U, U.
Rozdzial 3.

Przepisy szczegétowe dla wyznaczonych terenow

§ 10.1. Dla terenéw 1MN/U - 3MN/U ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug,
aw tym:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rzemiosto - realizowane na powierzchni do 50% dziatki budowlanej,

b) infrastruktura techniczna.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ustug irzemiosta zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) dopuszcza sie realizacje jednego mieszkania wbudowanego w budynek inny niz mieszkalny;

3) zakazuje sie¢ realizacji inwestycji z zakresu gospodarki odpadami, surowcami wtérnymi oraz zwigzanych
Z powstawaniem uciazliwo$ci nhienormowanych przepisami prawa, wtym odoroéw lub zapylenia (w
szczegblnosci zaktadow betoniarskich, zaktadow migsnych);

4) zakazuje si¢ lokalizowania ustug handlu o acznej powierzchni sprzedazy ponad 100m” na dziatce
budowlanej oraz handlu hurtowego;

5) dopuszcza si¢ ustugi rozrywki i organizacji imprez okoliczno$ciowych (W szczegdlnosci domy weselne,
konsolacyjne);

6) zakazuje sie lokalizowania stacji tankowania gazem, myjni samochodowych, lakierni;

7) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych, specjalistycznych,
sprzetu rolniczego, budowlanego;

8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy 0 wigcej niz trzech stanowiskach postojowych;

9) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych, uzbrojenia terenu, innych obiektéw budowlanych
niezbednych dla realizacji przeznaczenia, w szczegdlnosci rekreacyjnych i wypoczynkowych, architektury
ogrodowej, basenow, oczek wodnych, fontann;

10) realizacja sieci uzbrojenia technicznego wedtug przepisoéw rozdziatu 2.
5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy w granicach lub 1,5m od granicy dziatki budowlanej;
3) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy - 50%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12m;
6) geometria dachow:

a) dla dachow o potaciach widocznych na elewacjach nakazuje si¢ stosowanie przekry¢ dwu lub
wielospadowych o nachyleniu potaci do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie 0 nachyleniu do 15° jak rowniez dowolnos¢ form ksztattowania dla dachow
schowanych za $cianami attykowymi, ogniomurami, dachow pograzonych;
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7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0;

8) dla terenu IMN/U w strefie ochrony sanitarnej do 150m od granic cmentarza, zakazuje sie lokalizowania
zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz zwiazanych z zywieniem zbiorowym
i przechowywaniem zywnosci;

9) lokalizacja budynkow w stosunku do granicy lasow - zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) pod wzgledem akustycznym tereny klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo - ustugowe;

2) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje stosowanie przepisow
odrebnych, w tym przepiséw ustanawiajacych t¢ forme ochrony przyrody.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w terenie 3MN/U, w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 54-69/30, wszelkie inwestycje albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych i postgpowania na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

8. Zasady usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy glowna kalenica lub gtéwng osig na siatce prostokatnej wzgledem
granicy dziatki budowlanej z przylegta droga lub sasiednig dziatkg budowlang lub tez wzgledem zabudowy
istniejacej na danej dziatce budowlanej;

2) dla tynkéw i betonéw barwionych w masie dopuszcza sie nasycenie do 3030 wg. systemu NCS (Natural
Colour System);

3) dopuszcza si¢ wigksza pigmentacje ipeing palete barw dla detali, akcentow architektonicznych iw
przypadku stosowania kolorystyki znakéw firmowych;

4) w pokryciach dachow zakazuje si¢ stosowania materiatow palnych.

9. Zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen o cechach
uzytkowych lub estetycznych w sposdb nie uniemozliwiajacy realizacji przeznaczenia terenu,
nie zagrazajacy bezpieczenstwu publicznemu, wtym nie utrudniajagcy dostgpu stuzb ratowniczych,
bezpieczenstwa publicznego;

2) ustalenia w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:
a) maksymalna wysokos$¢ urzadzen reklamowych, w szczegdlno$ci pylonéw, masztéw flagowych - 10m,

b) dopuszcza si¢ realizacje reklam na elewacjach budynkéw na powierzchni nie wigkszej niz 5%
powierzchni danej elewacji,

c) dopuszcza sie realizacje reklam na terenie dziatki budowlanej w postaci maksimum jednego urzadzenia
reklamowego o powierzchni reklamowej maksimum 6mz2,

d) zakazuje sie realizacji reklam na ogrodzeniach,
e) zakazuje sie lokalizowania reklam swietlnych;
3) ustalenia w zakresie ogrodzen:
a) realizacja ogrodzen nie blizej niz 0,5m od sieci gazowej,
b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drég publicznych 2,0m od poziomu terenu,
c) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
10. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng z przylegtych drog 1KDD lub 1KDw;
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2) dopuszcza sie budowe droég wewnetrznych 0 szerokosci minimum ém;

3) nakazuje sie¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ramach dziatki budowlanej
wedtug nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy jednorodzinnej, mieszkan - 2 miejsca postojowe (mp)/1 budynek mieszkalny Ilub
mieszkanie,

b) dla ustug i rzemiosta - 2 mp/100m2 powierzchni uzytkowej (p.uz.) budynku ustugowego;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na powierzchni terenu, jak i w zabudowie.

11. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow indywidualnego uzbrojenia
technicznego:

1) dla przewodowego uzbrojenia technicznego nakazuje sig realizacj¢ w formie doziemnej;
2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
3) w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku warunkéow technicznych przytaczenia do sieci nakazuje si¢ zastosowanie
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ maksymalne zagospodarowanie wod w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie powierzchniowe, do zbiornikdéw retencyjnych lub urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gminnego uktadu odwadniajacego,

c)dla powierzchni narazonych na zanieczyszczenie i wymagajacych stosowania urzadzen
podczyszczajacych $cieki opadowe, roztopowe lub odciekowe, (W szczegdlnosci miejsca gromadzenia
odpadéw, parkingi, drogi, place manewrowe pojazdow), wymagane stosowanie nawierzchni
uniemozliwiajacych przenikanie do ziemi oraz umozliwiajacych zbieranie $ciekow,

d) z dachéw — dopuszcza sie odprowadzenie powierzchniowe do ziemi;
5) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ korzystanie ze zrodet indywidualnych, zakazujac pozyskiwania
energii wiatrowej oraz wykorzystywania paliw weglowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakazuje sie zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza sig¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100kW, z zakazem pozyskiwania energii wiatrowej,
c) dopuszcza si¢ stosowanie agregatow pradotworczych;
8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie usuwanie odpadéw, wyposazenie dziatki budowlanej w urzadzenia
do gromadzenia odpadow statych,

b) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy Systemem
utrzymania porzadku i czystoSci;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ wszelkie indywidualne urzadzenia nie stanowiace
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

12. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci (w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomog$ciami):

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 600m2;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi 18m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacych przylegte drogi lub do
istniejacych granic dziatek;

4) przepisy pkt. 1 - pkt. 3 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek
wydzielanych na powiekszenie dziatek sasiednich, regulacji granic.

13. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600m2. Wielkos¢ ta nie dotyczy
dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek wydzielanych

na powiekszenie dziatek sasiednich, regulacji granic.

14. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci - 30%.

§ 11.1. Dla terenu 1U ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, rzemiosto;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkalnictwo - jako 1 mieszkanie wbudowane w budynek inny niz mieszkalny,
b) infrastruktura techniczna.

1. Zakazuje sie wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ realizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystapieniem powaznych awarii — zaktadow
0 zwigkszonym ryzyku lub zaktadow 0 duzym ryzyku - w rozumieniu przepisoéw 0 ochronie srodowiska;

2) w zakresie ustug irzemiosta zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) zakazuje sie realizacji inwestycji z zakresu gospodarki odpadami, surowcami wtoérnymi oraz zwigzanych
Z powstawaniem ucigzliwo$ci nienormowanych przepisami prawa, wtym odorow lub zapylenia
(w szczegodlnosci zaktadow betoniarskich, zaktadow migsnych);

4) zakazuje si¢ lokalizowania ustug handlu o tacznej powierzchni sprzedazy ponad 400m2 na dzialce
budowlanej;

5) w odlegtosci 50m od granicy terenéw MN/U zakazuje si¢ lokalizowania garazy i miejsc postojowych dla
samochodow ciezarowych, specjalistycznych, sprzetu rolniczego, budowlanego;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych, uzbrojenia terenu, innych obiektow budowlanych
niezbednych dla realizacji przeznaczenia, w szczegolnosci rekreacyjnych i wypoczynkowych, architektury
ogrodowej, basenow, oczek wodnych, fontann;

7) realizacja sieci uzbrojenia technicznego wedtug przepisoéw rozdziatu 2.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 50%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14m;

5) geometria dachow:

a) dla dachow o potaciach widocznych na elewacjach nakazuje si¢ stosowanie przekry¢ dwu lub
wielospadowych o nachyleniu potaci do 40°;
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b) dopuszcza sie dachy ptaskie o nachyleniu do 15°, jak réwniez dowolno$¢ form ksztattowania dla dachéw
schowanych za $cianami attykowymi, ogniomurami, dachow pograzonych;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,001, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,5.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego:
1) pod wzgledem akustycznym teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo - ustugowe;

2) obowiagzuje maksymalne nasycenie dziatki budowlanej zielenia drzew i krzewow poprzez wprowadzanie
nasadzen na powierzchniach biologicznie czynnych, oile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami
technicznymi (kolizje z uzbrojeniem terenu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla
stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 54-69/30, wszelkie inwestycje albo zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych i postgpowania na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

7. Zasady usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy gléwng kalenica lub glowng osig na siatce prostokatnej wzgledem
granicy dziatki budowlanej z przylegta droga lub sgsiednig dziatka budowlang lub tez wzgledem zabudowy
istniejacej na danej dziatce budowlanej;

2) dla tynkéw i betonéw barwionych w masie dopuszcza si¢ nasycenie do 4040 wg. systemu NCS (Natural
Colour System);

3) dopuszcza si¢ wigksza pigmentacje ipelng palete barw dla detali, akcentow architektonicznych
i w przypadku stosowania kolorystyki znakéw firmowych;

4) w pokryciach dachow zakazuje si¢ stosowania materiatow palnych.

8. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen o cechach
uzytkowych lub estetycznych w sposob nie uniemozliwiajacy realizacji przeznaczenia terenu,
nie zagrazajacy bezpieczenstwu publicznemu, wtym nie utrudniajagcy dostgpu stuzb ratowniczych,
bezpieczenstwa publicznego;

2) ustalenia w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:
a) maksymalna wysoko$¢ urzadzen reklamowych, w szczegdlnosci pylonow, masztéw flagowych 12m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam na elewacjach budynkéw na powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni danej elewacji,

c) dopuszcza si¢ realizacje reklam na terenie dziatki budowlanej w postaci maksimum jednego urzadzenia
reklamowego o powierzchni reklamowej maksimum 10m2,

d) zakazuje sie realizacji reklam na ogrodzeniach,
e) zakazuje sie lokalizowania reklam swietlnych;
3) ustalenia w zakresie ogrodzen:
a) realizacja ogrodzen nie blizej niz 0,5m od sieci gazowej,
b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drég publicznych 2,2m od poziomu terenu,
¢) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen wyzszych uwarunkowanych technologicznie,
d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i ogrodzen drewnianych.
9. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng z przylegtych drog 1KDD, 2KDD lub 2KDL,;
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2) dla ciggow pieszych idla terenéw przeznaczonych dla ruchu pojazdéow nakazuje sie stosowanie
nawierzchni thuczniowych, zwirowych, ztworzyw sztucznych, twardych, bitumicznych, betonowych,
kostkowych, klinkierowych, brukowych, z elementéw prefabrykowanych;

3) dopuszcza si¢ budowe droég wewngtrznych 0 szerokosci minimum 6m;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ramach dziatki budowlanej
wedtug nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla mieszkalnictwa - 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

b) dla ustug biurowych - 25 miejsc postojowych (m.p.)/1000m2 powierzchni uzytkowej (p.uz.),
c) dla ustug handlu - 30 m.p./1000 m2 p.uz.,

d) dla hurtowni - 10 m.p./1000 m2 p.uz.,

e) dla ustug o$wiaty - 30 m.p./100 zatrudnionych,

f) dla ustug gastronomii - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

g) dla ustug sportu, rozrywki i rekreacji - 20 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie,

h) ustug hotelarstwa i turystyki - minimum 35 miejsc postojowych / 100 miejsc hotelowych,

i) dla ustug kultury - 20 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie,

j) dla ustug finansowych - 40 m.p./1000 m2 p.uz.,

k) dla ustug zdrowia - 10 m.p./1000 m2p.uz., lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski,
1) dla stacji obstugi samochodéw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze lub diagnostyczne,

m) dla obstugi komunikacji - 1 m.p./100m2 p.uz.,

n) dla innych ustug - 20 m.p./1000m2 p.uz.;

5) dla parkingéw o ponad 20 m.p. obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca postojowego dla osoby
niepetnosprawnej na 20 m.p.;

6) dopuszcza sie realizacje parkingdéw zaréwno W formie podziemnej, na powierzchni terenu, jak
i w zabudowie.

10. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw indywidualnego uzbrojenia
technicznego:

1) dla przewodowego uzbrojenia technicznego nakazuje sig realizacj¢ w formie doziemnej;
2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) nakazuje sie¢ odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku warunkéw technicznych przytaczenia do sieci nakazuje sie zastosowanie
bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte;

4) w zakresie odprowadzenia sciekow opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie maksymalne zagospodarowanie wod w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie powierzchniowe, do zbiornikow retencyjnych lub urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gminnego uktadu odwadniajacego,

c)dla powierzchni narazonych na zanieczyszczenie i wymagajacych stosowania urzadzen
podczyszczajacych $cieki opadowe, roztopowe lub odciekowe, (W szczegdlno$ci miejsca gromadzenia
odpadéw, parkingi, drogi, place manewrowe pojazdéw), wymagane stosowanie nawierzchni
uniemozliwiajacych przenikanie do ziemi oraz umozliwiajacych zbieranie $ciekow,

d) z dachéw — dopuszcza sie odprowadzenie powierzchniowe do ziemi;
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5) nakazuje sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zbiornikow
gazu w przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ korzystanie ze zrodet indywidualnych, zakazujac stosowania
paliw weglowych, dopuszczajac ekogroszek;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100kW, z zakazem pozyskiwania energii wiatrowej,
c) dopuszcza si¢ stosowanie agregatow pradotworczych;
8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ usuwanie odpadow, wyposazenie dziatki budowlanej w urzadzenia
do gromadzenia odpadow statych,

b) nakazuje si¢ gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy systemem
utrzymania porzadku i czystosSci;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ wszelkie indywidualne urzadzenia nie stanowigce
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

11. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci (w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomo$ciami):

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1.000m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi 20m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub réwnolegle do linii rozgraniczajacych przylegte drogi lub do
granic istniejacych dziatek;

4) przepisy pkt. 1 - pkt. 3 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek
wydzielanych na powiekszenie dziatek sasiednich, regulacji granic.

12. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1.000m2. Wielko$¢ ta nie dotyczy
dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek wydzielanych na powiekszenie dziatek
sasiednich, regulacji granic.

13. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci - 30%.

§ 12.1. Dla terenéw 1U/P - 4U/P ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustug i produkcji, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi, rzemiosto, produkcja, sktady, logistyka, spedycja, parki technologiczne, naukowe, przemystowe,

b) w terenach 1U/P i 2U/P przeznaczenie podstawowe obejmuje takze gospodarke odpadami w postaci
zagospodarowania odpadow, dezintegracji, segregowania, przerobu, odzysku i recyklingu odpadéw
kompostowania, biologiczno - chemicznego oczyszczania oraz gospodarke surowcami wtérnymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2.000mz2;

2) zakazuje sig¢ realizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
stwarzajacych zagrozenie wystapieniem powaznych awarii — zakladéw 0 zwigkszonym ryzyku lub
zaktadow 0 duzym ryzyku - w rozumieniu przepisow 0 ochronie srodowiska;
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3) w zakresie przeznaczenia podstawowego zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkami okreslonymi w pkt. 4;

4) dopuszcza si¢ nastepujace przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko:

a) zabudowe przemystowsg lub magazynows wraz ztowarzyszacg jej infrastrukturg 0 powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1ha,

b) zabudowe ustugowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura 0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
4ha,

c) garaze, parkingi samochodowe Ilub zespoty parkingdbw wraz ztowarzyszacg im infrastrukturg
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5ha,

d) stacje obstugi lub remontowe srodkow transportu,
e) stacje paliw,
f) instalacje do pakowania i puszkowania produktow roslinnych,

g) instalacje do wytwarzania produktéw przez mieszanie, emulgowanie lub konfekcjonowanie chemicznych
potproduktéw lub produktow podstawowych,

h) instalacje do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych,

i) instalacje do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotow lub produktow,

j) instalacje do produkcji lub montowania pojazdow, sprz¢tu mechanicznego lub produkcji silnikéw,
K) stolarnie,

I)instalacje do produkcji lub  wykorzystujacych  potprodukty  poliuretanowe, polietylenowe,
polipropylenowe i polistyrenowe;

5) powierzchnie zabudowy lub powierzchnie uzytkowe, o jakich jest mowa w lit. a-c nalezy definiowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi rodzaje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

6) zakazuje si¢ lokalizowania ustug gastronomicznych, hotelarstwa i turystyki, zwigzanych z ochrong
zdrowia, o$wiatg, kulturg, wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej,
przy czym zakazy te nie dotycza funkcji uzupetniajacych realizowanych w ramach wiodacej funkcji terenu
w postaci sal rekreacyjnych, bibliotek dla pracownikéw, przyzaktadowych przychodni i gabinetow
lekarskich realizowanych jako wbudowane w budynki ustugowe lub produkcyjne;

7) zakazuje sig realizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych przewozacych materiaty niebezpieczne;

8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych, uzbrojenia terenu, innych obiektow budowlanych
niezbednych dla realizacji przeznaczenia, w szczegdlnosci rekreacyjnych i wypoczynkowych, architektury
ogrodowej, basenow, oczek wodnych, fontann, boksow na wozki sklepowe;

9) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu;
2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy - 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14m;

5) nie ogranicza si¢ wysokosci dla obiektow technologicznych, inzynieryjnych (W szczegdlnosci kominow,
szybow, masztow);

6) geometria dachow:

a) dla dachow o potaciach widocznych na elewacjach nakazuje si¢ stosowanie przekry¢ dwu lub
wielospadowych o nachyleniu potaci do 40°,
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b) dopuszcza sie dachy ptaskie o nachyleniu do 15°, jak réwniez dowolno$¢ form ksztattowania dla dachéw
schowanych za $cianami attykowymi, ogniomurami, dachow pograzonych,

¢) dopuszcza si¢ przekrycia krzywoliniowe jak i dachy szedowe bez ograniczania dla nich nachylen potaci;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,001, maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,8;
8) oznakowanie przeszkodowe obiektow wysokosciowych zgodnie z przepisami odrebnymi prawa lotniczego;

9) dla terenu 1U/P ustala si¢ ograniczenia w zakresie zagospodarowania stref ochrony sanitarnej wokoét
cmentarza:

a)w strefie do 50m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania uje¢ wody oraz budynkéw
z pomieszczeniami na pobyt ludzi lub zwigzanych z zywieniem zbiorowym i przechowywaniem
Zywnosci,

b) w strefie od 50m do 150m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania ujg¢ wody oraz budynkéw
z pomieszczeniami na pobyt ludzi lub zwigzanych z zywieniem zbiorowym i przechowywaniem
zywnosci, dla ktorych nie ma mozliwoSci wyposazenia W instalacje wody pitnej lub do celow
gospodarczych z sieci wodociggowej;

10) lokalizacja budynkow w stosunku do granicy lasow - zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren6w nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;

2) obowigzuje maksymalne nasycenie dziatki budowlanej zielenig drzew i krzewow poprzez wprowadzanie
nasadzen na powierzchniach biologicznie czynnych, oile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami
technicznymi (kolizje z uzbrojeniem terenu);

3) w terenach 3U/P i4U/P, wzdluz granic obszaru Planu, nakazuje si¢ wprowadzanie pasow zieleni
izolacyjnej z nasadzeniami drzew i krzewow 0 szeroko$ci minimum 10m;

4) w terenie 1U/P w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje Stosowanie
przepisow odrgbnych, w tym przepisow ustanawiajgcych te forme ochrony przyrody;

5) dla terenow 3U/P i4U/P ustala sie ograniczenia dla zagospodarowania w zakresie ochrony urzadzen
melioracji szczegotowych:

a) nakazuje sie¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji szczegdtowych z zachowaniem drozno$ci
i przepustowosci, W szczegdlnosci rowow odwadniajacych,

b) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe czy zmiang przebiegu pod warunkiem zachowania prawidtowosci
odplywu wod takze z terenow przylegtych,

¢) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow W odlegto$ci mniejszej niz 3m od gornej krawedzi skarp rowow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w terenach 2U/P i 3U/P

- w granicach ustalonych stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 54-
69/30, 31, 32 - wszelkie inwestycje albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga
doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych i postgpowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow.

6. Zasady usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy glowng kalenicg lub gtéwna osig na siatce prostokgtnej wzgledem
granicy dziatki budowlanej z przylegta droga lub sasiednig dziatka budowlang lub tez wzgledem zabudowy
istniejacej na danej dziatce budowlanej;

2) dla tynkoéw i betonow barwionych w masie dopuszcza si¢ nasycenie do 2020 wg. systemu NCS (Natural
Colour System);

3) dopuszcza si¢ wigksza pigmentacje ipelna palete barw dla detali, akcentow architektonicznych iw
przypadku stosowania kolorystyki znakoéw firmowych.
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7. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen o cechach
uzytkowych lub estetycznych w sposob nie uniemozliwiajacy realizacji przeznaczenia terenu,
nie zagrazajacy bezpieczenstwu publicznemu, wtym nie utrudniajacy dostgpu stuzb ratowniczych,
bezpieczenstwa publicznego;

2) ustalenia w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:
a) maksymalna wysokos¢ urzadzen reklamowych w szczegdlnosci pylonow, masztow flagowych - 15m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam na elewacjach budynkéw na powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni danej elewacji,

c) dopuszcza sie realizacje reklam na terenie dziatki budowlanej w postaci maksimum jednego urzadzenia
reklamowego o powierzchni reklamowej maksimum 20m2,

d) dopuszcza sie realizacje reklam na masztach, kominach, urzadzeniach infrastruktury technicznej,

e) zakazuje si¢ realizacji reklam na ogrodzeniach,

f) realizacja reklam swietlnych nie blizej niz 40m od drogi 1KDZ i nie blizej niz 10m od drog KDL, KDD;
3) w zakresie ogrodzen ustala sie:

a) realizacja ogrodzen nie blizej niz 0,5m od sieci gazowej,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych 2,2m od poziomu terenu,

c) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wyzszych uwarunkowanych technologicznie,

d)w terenach 3U/P i4U/P ustala si¢ ogrodzenia azurowe zdopuszczeniem ogrodzen pelnych
uwarunkowanych technologicznie lub spetniajacych role ekrandow izolujacych akustycznie,

e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych z prefabrykatow betonowych i ogrodzen drewnianych.
8. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji indywidualnej:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng z przylegtych drog KDL lub KDD;
2) ustala si¢ zjazdy z drog publicznych o parametrach zjazdow publicznych;

3) dla ciggow pieszych idla terenow przeznaczonych dla ruchu pojazdow nakazuje si¢ Sstosowanie
nawierzchni: ttuczniowych, zwirowych, ztworzyw sztucznych, twardych, bitumicznych, betonowych,
kostkowych, klinkierowych, brukowych, z elementow prefabrykowanych;

4) dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych 0 szerokosci minimum 8m;

5) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ramach dziatki budowlanej
wedhug nastepujgcych minimalnych wskaznikow:

a) dla ustug biurowych - 25 miejsc postojowych (m.p.)/1000m2 powierzchni uzytkowej (p.uz.),

b) dla ustug handlu - 30 m.p./1000 m2 p.uz. powierzchni sprzedazy,

¢) dla hurtowni - 10 m.p./1000 m2 p.uz.,

d) dla ustug finansowych - 40 m.p./1000 m2 p.uz.,

e) dla stacji obstugi samochodow - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze lub diagnostyczne,

f) dla obstugi komunikacji - 1 m.p./100m2 p.uz.,

g) dla innych ustug - 20 m.p./1000m2 p.uz.,

h) dla sktadow i magazynow - 10 m.p./100 zatrudnionych,

i) dla zaktadéw produkcyjnych, parkéw technologicznych, naukowych - 35 m.p./100 zatrudnionych,

j) dla parkingéw o ponad 20 m.p. obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca postojowego dla
osoby niepetnosprawnej na 20m.p.,
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k) dopuszcza sie realizacje parkingéw zaréwno w formie podziemnej, na powierzchni terenu, w zabudowie
oraz w formie parkingow wielopoziomowych.

9. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw indywidualnego uzbrojenia
technicznego:

1) dla przewodowego uzbrojenia technicznego nakazuje sig¢ realizacj¢ w formie doziemnej;

2) dopuszcza si¢ inne prowadzenie przewodowego uzbrojenia technicznego, jezeli jest to uwarunkowane
technologicznie;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wod podziemnych wylacznie jako dodatkowe zrodta zaopatrzenia
w wode, uwarunkowane technologia lub bezpieczenstwem,

c) dla zrealizowanych uje¢ wody obowigzuje zapewnienie ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznosci
ujeé, ostony przed skazeniami chemicznymi, a takze niezawodnosci technicznej i monitoringu;

4) w zakresie odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku warunkow technicznych przytaczenia do sieci nakazuje si¢ zastosowanie
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie maksymalne zagospodarowanie wod w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie powierzchniowe, do zbiornikow retencyjnych lub urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gminnego uktadu odwadniajacego,

c)dla powierzchni narazonych na zanieczyszczenie i wymagajacych stosowania urzadzen
podczyszczajgcych $cieki opadowe, roztopowe, odciekowe, (W szczegdlno$ci miejsca gromadzenia
odpadow, parkingi, drogi, place manewrowe pojazdéw), wymagane stosowanie nawierzchni
uniemozliwiajacych przenikanie do ziemi oraz umozliwiajacych zbieranie $ciekow,

d) z dachéw — dopuszcza sie odprowadzenie powierzchniowe;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) nakazuje sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego wytacznie
w przypadkach uwarunkowanych technologicznie i braku warunkow przytaczenia;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet ciepta z zakazem pozyskiwania energii wiatrowej,
b) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta dla celow technologicznych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100kW, z zakazem pozyskiwania energii wiatrowej,
¢) dopuszcza sie stosowanie agregatow pradotworczych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ usuwanie lub odzysk, przy czym w terenach 3U/P i4U/P odzysk ogranicza sie tylko do
mozliwosci odzysku wiasnych odpadow,
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b) nakazuje si¢ wyposazenie dziatki budowlanej w urzadzenia do gromadzenia odpadow oraz
utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

c) nakazuje si¢ gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy sSystemem
utrzymania porzadku i czystosci;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ wszelkie indywidualne urzadzenia, przy czym
w terenach 3-4U/P ogranicza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow
nie stanowigcych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

10. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci (W rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomog$ciami):

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2000m2;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi 30m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacych przylegte drogi;
4) wydzielane drogi 0 szerokosci minimum 8m;

5) przepisy pkt. 1 - pkt. 4 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek
wydzielanych na powigkszenie dziatek sasiednich, regulacji granic.

11. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m2. Wielkos$¢ ta nie dotyczy
dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek wydzielanych na powickszenie dziatek
sasiednich, regulacji granic.

12. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci - 30%.

§ 13.1. Dla terenu 110/IT ustala si¢ przeznaczenie — teren obstugi gospodarki odpadami
i obstugi infrastruktury technicznej, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe: gospodarowanie odpadami, magazynowanie, dezintegracja, odzysk
i przetwarzanie odpadéw, sktadowiska odpadow, obstuga infrastruktury technicznej z obstuga energetyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

3) teren 1IO/IT jest terenem przeznaczanym na cele publiczne w rozumieniu przepisow 0 gospodarce
nieruchomog$ciami.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie sktadowania odpadéw dopuszcza si¢ wylgcznie sktadowiska odpadéw obojetnych oraz
sktadowiska odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne.

2) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie odpadow, segregowanie, przerdb, odzysk irecykling odpadow,
z zakazem termicznego przeksztatcania odpadow, fizykochemicznej obrobki odpadow 0 wydajnosci
nie mniejszej niz 100 ton dziennie, w tym instalacji spalajacych odpady bedace biomasa,

b) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich obiektéw budowlanych, urzadzen ibudowli niezbednych dla
realizacji przeznaczenia, aw tym w szczegolnosci obiektow do mechanicznego i biologicznego
zagospodarowania odpadow, segregowania, odzysku, kompostowania, suszenia, rozdrabniania, produkcji
paliwa z odpadow, biogazowni, stacji przetadunkowych odpadéw, skupu, zbiérki, ekspedycji odpadow
wraz z obiektami towarzyszacymi takze socjalno - administracyjnymi, magazynami, budynkami
gospodarczymi czy garazami;

3) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej, a w tym energetyki ustala sig:

a) dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektoéw budowlanych, urzadzen ibudowli niezbednych dla
realizacji przeznaczenia, w szczegolnosci realizacje stacji transformatorowych WN/SN, SN/NN,
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b) poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dopuszcza sie realizacje obiektow,
urzadzen ibudowli technicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW, w szczegodlnosci farm wiatrowych lub fotowoltaicznych;

4) dopuszcza si¢ budowle i urzgdzenia hydrotechniczne, przeciwpowodziowe;
5) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy w granicach lub 1,5m od granicy dziatki budowlanej;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 60%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%);
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14m;

6) nie ogranicza si¢ wysokosci dla obiektow technologicznych, inzynieryjnych w szczegdlnosci kominow,
szybow, masztow, sktadowisk odpadow;

7) geometria dachow:

a) dla dachow o potaciach widocznych na elewacjach nakazuje si¢ stosowanie przekry¢ dwu lub
wielospadowych o nachyleniu potaci do 40°;

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jak rowniez dowolnos¢ form ksztattowania dla dachéw schowanych za
$cianami attykowymi, ogniomurami, dachow pograzonych;

c) dopuszcza si¢ przekrycia krzywoliniowe jak i dachy szedowe bez ograniczania dla nich nachylen potaci;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,001, maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,5;
9) oznakowanie przeszkodowe obiektow wysokosciowych zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa lotniczego.
2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego:
1) terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;
2) gospodarowanie odpadami i sktadowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzuje maksymalne nasycenie dziatki budowlanej zielenig drzew i krzewow poprzez wprowadzanie
nasadzen na powierzchniach biologicznie czynnych, oile niejest to sprzeczne z uwarunkowaniami
technicznymi lub realizacja przeznaczenia (kolizje z uzbrojeniem terenu);

4) obowiagzuje wprowadzenie ciagu zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi 2KDL w postaci zwartych nasadzen
drzew i krzewow gatunkow rodzimych mieszanych lisciastych i zimozielonych;

5) dla sktadowisk odpadéw ustala sie rekultywacje w kierunku zieleni z dopuszczeniem zagospodarowania
sportowo - rekreacyjnego lub realizacji urzadzen ibudowli technicznych wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii na zasadach ust. 3, pkt. 3, lit. b;

6) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje stosowanie przepisow
odrgbnych, w tym przepiséw ustanawiajacych t¢ forme ochrony przyrody.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: w granicach ustalonej strefy ochrony
konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 54-69/30, wszelkie inwestycje albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych i postepowania na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Zasady zagospodarowania obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzia:
1) w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuje stosowanie przepisow prawa wodnego;

2) dopuszcza si¢ wszelkie inwestycje majace na celu ochrong przeciwpowodziowa.
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5. Zasady usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dost¢pnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) dopuszcza si¢ dowolno$¢ sytuowania zabudowy wzgledem przylegtych drog i dziatek budowlanych;

2) dla tynkéw i betonéw barwionych w masie dopuszcza si¢ nasycenie do 4040 wg. systemu NCS (Natural
Colour System);

3) dopuszcza si¢ wigksza pigmentacje ipelng palete barw dla detali, akcentéw architektonicznych iw
przypadku stosowania kolorystyki znakow firmowych;

4) w pokryciach dachow zakazuje si¢ stosowania materiatow palnych.

6. Zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen o cechach
uzytkowych lub estetycznych w sposob nie uniemozliwiajacy realizacji przeznaczenia terenu,
nie zagrazajacy bezpieczenstwu publicznemu, wtym nie utrudniajacy dostgpu stuzb ratowniczych,
bezpieczenstwa publicznego;

2) ustalenia w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:
a) maksymalna wysokos$¢ urzadzen reklamowych, w szczegolno$ci pylonéw, masztéw flagowych - 15m,

b) dopuszcza si¢ realizacje reklam na elewacjach budynkéw na powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni danej elewaciji,

c) dopuszcza si¢ realizacje reklam na terenie dziatki budowlanej w postaci maksimum dwoch urzadzen
reklamowych o powierzchni reklamowej maksimum 20m2 kazdy,

d) dopuszcza sie realizacje reklam na masztach, kominach, urzadzeniach infrastruktury technicznej,
e) zakazuje sie realizacji reklam na ogrodzeniach;
3) realizacja ogrodzen nie blizej niz 0,5m od sieci gazowej.
7. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji indywidualnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog KDL lub KDD;
2) dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych 0 szerokosci minimum 8m;
3) nakazuje si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych
w ramach dziatki budowlanej w ilosci minimum 4 m.p./10 zatrudnionych;
4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na powierzchni terenu jak i w zabudowie.

8. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw indywidualnego uzbrojenia
technicznego:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszczajac stosowanie zrodet indywidualnych,
zakazujac stosowania uje¢ wody podziemnej;

2) w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku warunkow technicznych przytaczenia do sieci nakazuje si¢ zastosowanie
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte,

c) gospodarowanie wodami odciekowymi, technologicznymi - zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie maksymalne zagospodarowanie wod w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie powierzchniowe, do zbiornikow retencyjnych lub urzadzen wodnych,
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b) dla powierzchni narazonych na zanieczyszczenie iwymagajacych stosowania urzadzen
podczyszczajacych $cieki opadowe, roztopowe, odciekowe (W szczeg6lnosci miejsca gromadzenia
odpadow, place manewrowe pojazdéw) wymagane stosowanie nawierzchni uniemozliwiajgcych
przenikanie do ziemi oraz umozliwiajacych zbieranie $ciekow,

¢) z dachow — dopuszcza sie odprowadzenie powierzchniowe do ziemi;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zbiornikoéw gazu ptynnego wytacznie
w przypadkach uwarunkowanych technologicznie i w razie braku mozliwosci wiaczenia do sieci,

) dopuszcza si¢ utylizacje i przetwarzanie gazu powstatego z proceséOw zachodzacych w sktadowisku
odpaddéw;

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej lub ze
zrodet indywidualnych, z dopuszczeniem agregatow pradotworczych lub odnawialnych zZrodet energii
z ograniczeniami ust. 3 pkt. 3 lit. b;

7) w zakresie gospodarki odpadami - nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z obowigzujacym na
terenie gminy systemem utrzymania porzadku i czystosci, odpowiednio do ustalen planéw Czy programow
gospodarki odpadami;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ wszelkie indywidualne urzadzenia, przy czym
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ogranicza si¢ mozliwos¢ lokalizowania
infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow nie stanowigcych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (W rozumieniu przepiséw 0 gospodarce
nieruchomosciami):

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2.000m2;
6) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi 50m;
7) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub réwnolegte do linii rozgraniczajacych przylegte drogi;

8) przepisy pkt. 1 - pkt. 3 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek
wydzielanych na powiekszenie dziatek sasiednich, regulacji granic.

10. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2.000m2. Wielkos$¢ ta nie dotyczy
dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek wydzielanych na powiekszenie dziatek
sasiednich, regulacji granic.

11. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci - 0,1%.

§ 14.1. Dla terenu 1ZL ustala si¢ przeznaczenie: teren lasow.

2. Zakazuje sie wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zasady gospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, w tym budowy stawow, oczek wodnych;
4) dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe typu siatka lub ogrodzenia panelowe;

5) terenu nie obejmuje sie ochrong akustyczna;
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6) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje stosowanie przepisow
odrebnych, w tym przepiséw ustanawiajacych t¢ forme ochrony przyrody.

4. Nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu nieruchomo$ci W rozumieniu przepisow 0 gospodarce
nieruchomosciami.

5. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci - 0,1%.

§ 15.1. Dla terenow 1-2R/Z ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolne i zieleni, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne z takami, pastwiskami, zielen naturalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2.

4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowle i urzadzenia stuzace gospodarce rolnej lub ogrodniczej, oraz wodnej
— W szczegdlnosci mostowe, hydrotechniczne, przeciwpowodziowe;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych ibudowli dla zabezpieczenia sktadowiska
odpadéw z terenu 1IO/IT, w tym ksztattowanie skarp sktadowiska, budowe umocnien;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy;
4) terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczng;

5) w terenie 1R/Z w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje stosowanie
przepiséw odrebnych, w tym przepisow ustanawiajacych te forme¢ ochrony przyrody.

5. Zasady zagospodarowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1) w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuje stosowanie przepisow prawa wodnego;
2) dopuszcza si¢ wszelkie inwestycje majace na celu ochrong przeciwpowodziowa.

6. Nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu nieruchomo$ci W rozumieniu przepisow 0 gospodarce
nieruchomos$ciami.

7. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci - 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe w zakresie komunikacji, w tym terenéw wyznaczonych drég

§ 16. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne obszaru Planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane beda za
posrednictwem wyznaczonych w Planie drog;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru Planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja:
a) istniejaca droga (Al. Niepodlegtosci) wraz z poszerzeniem, w Planie oznaczona 1KDZ,
b) istniejaca droga (na wysypisko), w Planie oznaczona 1KDL,
C) istniejgce drogi dojazdowe do pdl wraz z poszerzeniem, w Planie oznaczone 2KDL, 3KDL;

3) dla terenu 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie - droga klasy zbiorczej;

4) dla terenow 1KDL - 3KDL ustala si¢ przeznaczenie - drogi klasy lokalnej;

5) dla terenow 1KDD - 3KDD ustala si¢ przeznaczenie - drogi klasy dojazdowej;

6) dla terenu 1IKDw ustala si¢ przeznaczenie - droga wewngtrzna;
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7) wyznaczone w Planie drogi KDZ, KDL iKDD sa terenami przeznaczanymi na cele publiczne
W rozumieniu przepiséw 0 gospodarce nieruchomos$ciami;

8) szeroko$¢ i realizacja wyznaczonych terenéw drég - zgodna z rysunkiem Planu;

9)dla drogi 1KDZ obowigzuje stosowanie rozwigzan I parametrow technicznych umozliwiajacych
prowadzenie komunikacji autobusowej (odpowiednia szerokos¢ i nosno$é jezdni);

10) realizacje zatok przystankowych komunikacji zbiorowej, petli, przystankow, wiat przystankowych
dopuszcza si¢ na catym obszarze Planu;

11) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych, w tym réwniez tymczasowych, matej architektury czy
urzadzen ulicznych w zakresie:

a) zwigzanych z budowg i utrzymywaniem drog,
b) urzadzen technicznych stuzacych zachowaniu lub poprawie bezpieczenstwa ruchu drogowego,
¢) infrastruktury technicznej, uzbrojenia terenu,

d) elementéw informacji wizualnej (w szczegdlnosci stupkdéw kierunkowych z nazwami miejscowosci lub
ulic, nazwami obiektow, stupow i tablic ogtoszeniowych, zegarow ulicznych),

e) zagospodarowujacych przestrzen publiczng oraz urzadzen ulicznych lub matej architektury
(w szczegodlnoscei: tawek, gazonow kwiatowych, murkow oporowych),

) urzadzen zbierania odpadow (koszy lub pojemnikéw podziemnych),

g) wiat przystankowych, takze zintegrowanych z kioskami;

12) zakazuje si¢ lokalizowania innej zabudowy niz wymieniona w pkt. 11, lit. g, w szczegdlnosci kioskow,
pawilonow handlowych lub gastronomicznych, takze tymczasowych;

13) zakazuje sie realizacji ogrodzen;
14) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni;

15) dla drog 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD i3KDD oraz 1KDw w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowigzuje stosowanie przepisow odrebnych, w tym przepiséw ustanawiajacych
te forme ochrony przyrody;

16) dla dr6g 2KDL, 1KDD i2KDD, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego nr ew. AZP 54-69/30 ustala sie, ze wszelkie inwestycje albo zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych i postepowania na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

17) dla terenow drog 1KDL i 3KDD w zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia:
a) obowigzuje stosowanie przepisow prawa wodnego,
b) dopuszcza sie wszelkie inwestycje majace na celu ochrong przeciwpowodziowa;

18) ustala sie ograniczenia dla realizacji drog, w szczegdlnosci drogi 2KDD, 2KDL i 3KDL, w zakresie
ochrony urzadzen melioracji szczegétowych:

a) obowiazuje ochrona istniejacych urzadzen melioracji szczegétowych z zachowaniem droznosci
i przepustowosci, W szczegolnosci rowdw odwadniajgcych,

b) dopuszcza sie likwidacje, przebudowe czy zmiane przebiegu pod warunkiem zachowania prawidtowosci
odplywu wod takze z terenow przyleglych,

¢) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow W odlegto$ci mniejszej niz 3m od gornej krawedzi skarp rowow;

19) dla terenéw drog ustala sie stawke procentowg na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 0,1%.
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Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Wotominie:
Katarzyna Lubiak

1
2)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318
Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV 111-48/2014
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,, Tereny obstugi technicznej gminy
wraz z przyleglymi terenami ustugowo - produkcyjnymi we wsi Stare Lipiny”

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZE.0ZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Lista nieuwzglednionych  uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. “Tereny obstugi technicznej gminy
wraz zprzylegtymi terenami ustugowo - produkcyjnymi we wsi Stare Lipiny” ztozonych
na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) oraz wedtug art. 39 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze
zmianami).

Z uwagi na rozbudowane tre$ci wniesionych uwag i szerokie uzasadnienie sposobu ich rozpatrzenia,
odstgpiono od wykazu tabelarycznego, zachowujac wymagana tres¢ wykazu.

UWAGANR 1

DATA WPLYWU - NAZWISKO 1IMIE, NAZWA JEDNOSTKI | ADRES ZGLASZAJACEGO
UWAGI

13. 01. 2014 - Justyna i Andrzej Zarscy, Katarzyna i Marcin Antczak, Irmina i Pawel Skoneczny
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI KTOREJ DOTYCZY UWAGA
DZ. nr ewid. 397, 398, 399, 400, 402 Stare Lipiny, gmina Wotomin
TRESC UWAGI

Whiosek o przeznaczenie dziatek 397, 398, 399 (w jakim$ procencie) pod tereny ustugowo-
przemystowe, tak jak ma to miejsce w przypadku dziatek 400 i 402, ktorych tez jestesmy wiascicielami,
a do ktorych ww dziatki bezposrednio przylegaja

USTALENIA PROJEKTU PLANU DLA NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Projekt planu miejscowego ustala dla dz. nr ewid. 397, 398, 399 - w kolejnosci od strony zachodniej -
1KDZ, 1ZL, 2KDL,; dla dz. 400i 402 - 1KDZ, 1U/P, 2KDL

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

UZASADNIENIE (UWAGI)

Ustalenia planu miejscowego determinowane sa poprzez ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy nhie moze narusza¢ ustalen studium, co zgodnie
z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza Rada Gminy w preambule
uchwaty ws. planu miejscowego. Dla Gminy Wotomin obowiazujacym dokumentem jest Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin uchwalone Uchwata
Nr VI11-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin. Wyrys ze studium
znajduje si¢ na rysunku projektu planu. Studium wyznacza na dz. 397, 398, 399 przeznaczenie ZL - lasy.
Whioskowane przeznaczenie pod tereny ustugowo-przemystowe jest niezgodne ze Studium gminy
i nie moze by¢ wprowadzone do projektu planu miejscowego.
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UWAGANR 2

DATA WPLYWU - NAZWISKO | IMIE, NAZWA JEDNOSTKI | ADRES ZGLASZAJACEGO
UWAGI

3. 02. 2014 - Anna Czaplicka
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI KTOREJ DOTYCZY UWAGA
DZ. nr ewid. 362/1, 364/1, 366/1, 368/1, 350/1 i 355 Stare Lipiny, gmina Wotomin
TRESC UWAGI

Nieruchomos$ci W wigkszosci graniczg bezposrednio ze strefa 2U/P oraz 110/IT. Strefa 2U/P obejmuje
m.in. gospodarke odpadami, a 1I0/IT takze sktadowiska odpadow. Takie przeznaczenie oddziatywuje na
nieruchomosci wnioskodawcy

1) Inwestycje z zakresu gospodarki odpadami bgda obnizaty warto$é rynkowa tych nieruchomosci, ktore stang
si¢ wrecz bezwartosciowe

2) Potencjalny nabywca ktory sprawdzi potozenie i zapisy planu miejscowego nie pozostanie zainteresowany
ich zakupem. Ustalone przeznaczenie w sposob bezposredni pogarsza sytuacje wnioskodawcy

3) Inwestycje beda zle wptywaty na zdrowie, a odpady, takze niebezpieczne, nie pozostang obojetne dla
zdrowia

4) Na dziatkach zaprojektowano drogi 2KDL, 1KDD, 2KDD, IKDw, ktére ogoétem zajma okoto 1 ha ziemi
- nie przedstawiono jednakze zadnej propozycji co do wykupu

5) Po calej dlugosci dziatek wyznaczona jest nieprzekraczalna linia zabudowy, ktéra dodatkowo obniza
warto$¢ i szeroko$¢ dziatek

6) Brak zgody na droge IKDw w sytuacji posiadania drogi dojazdowa od drogi zbiorczej co bedzie wymagato
utwardzenia na koszt wiasciciela i wydtuzy odlegtos¢ dojazdu o ponad 1 km

7) Dziatki 350/1 i 355 tracg na wartos$ci na skutek zaprojektowania na dz. 351 i 355 placu do zawracania na
zakonczeniu drogi 1IKDD

8) Brak zgody na zalesienie dz. 362/1, 364/1, 366/1, 368/1 (teren 1ZL) co utrudni realizacj¢ roszczen
wspotwlascicieli

9) Na rysunku planu miejscowego wyznaczono granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
- brak zgody na te granice. Na wczesniejszych mapach teren ten nie byt objety taka ochrong
- wniosek o0 utrzymanie wczeséniejszych ustalen w zakresie Warszawskiego Zespotu Miejskiego.

10) Brak zgody na dalekg strefe granicy ochronnej od cmentarza, az 150 m - wystarczajgca bytaby strefa 50-
100m

11) Brak zgody na przeznaczenie czesci dziatek jako pasa o0 zasobach archeologicznych - caly zakres
wykazany

na planie obniza warto$¢ nieruchomosci w strefie 1U, gdzie lezg rowniez moje nieruchomosci
12) Brak zgody na przeznaczenie gospodarowania odpadami, dezintegracji, segregowania, przerobu, odzysku

i recyklingu odpadow, kompostowania itp. dla terenéw 1U/P, gdyz sa to tereny sasiadujace z moja
wiasnoscig 1IMN/U a odlegtos¢ od nich w linii prostej nie przekracza 50m

13) Whniosek 0 zamkniecie wysypiska a nie rozbudowywanie go

14) Urzad Miasta i Starostwo powinno wyrazi¢ zgod¢ na zabudowanie dziatek bezposrednio od drogi
zbiorczej 1KDZ, gdyz jest to teren atrakcyjny inwestycyjnie, co przyniostoby korzysci dla gminy wieksze,
niz z przemystu usytuowanego za lasem, niewidocznego dla oséb korzystajacych z 1IKDZ.
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USTALENIA PROJEKTU PLANU DLA NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Projekt planu miejscowego dla dz. nr ewid. 350/1 i 355 ustala przeznaczenie - w kolejnosci od
strony zachodniej

- 1KDZ, 1ZL, 2MN/U, 1KDD, 1U;

dla dz. nr ewid. 362/1 - 1IKDZ, 1ZL, 1KDw i 1IMN/U, 1ZL, 1KDD, 1U, 2KDD, 3U/P, 2KDL,
dla dz. nr ewid. 364/1 - 1IKDZ, 1ZL, 1IMN/U, 1ZL, 1KDD, 1U, 2KDD, 3U/P, 2KDL,

dla dz. nr ewid. 366/1, 368/1 - 1KDZ, 1ZL, 1IMN/U, 1ZL, 2KDL

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

UZASADNIENIE (UWAGI)

AD. Inwestycje zzakresu gospodarki odpadami bedg wptywaly na wartos¢ nieruchomosci. W celu
podniesienia ich wartosci w planie ustalono przeznaczenia podnoszace ceng gruntu - stad wprowadzone
przeznaczenia pod ustugi i produkcje. Obecna cena gruntu rolnego - bez prawa do zabudowy - nie wynosi
wigcej niz 50-100 z/m2. Dopiero prawo zabudowy ustalone w planie miejscowym moze podnie$¢ cene
gruntu do poziomu wskazanego w uwadze.

AD. Opracowany plan miejscowy ustalajacy przeznaczenie terenu z zasadami jego zagospodarowania, jest
elementem korzystnym dla inwestorow, gdyz daje pewno$¢ zasad inwestowania na danym terenie i na
etapie rozpoczynania inwestycji juz z gory okresla sgsiedztwo, ktorego niezmienno$¢ jest waznym
sktadnikiem planowania inwestycji. Dla przedsigbiorcy 0znacza, ze W przysziosci nie pojawig si¢ W
sgsiedztwie np. zabudowania mieszkaniowe, ktore beda kolidowaty z prowadzong dziatalno$cia tworzac
bariery rozwojowe. Wyznaczone w otoczeniu sktadowiska tereny ustug i produkcji oznaczaja mozliwo$¢
perspektywicznego rozwoju branzy zwigzanych np. z recyklingiem, ktéra jest przysztoSciowa galezia
dziatalnosci biznesowej. Tereny produkcji i ustug w sasiedztwie sktadowiska z racji niewygorowanej ceny,
beda atrakcyjne dla nowych inwestoréw. Sktadowisko nie bedzie za$ eksploatowane w nieograniczonej
perspektywie czasowej.

AD. Inwestycje musza by¢ realizowane i eksploatowane zgodnie z przepisami prawa, ktorego przestrzeganie
bedzie gwarantem braku szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzi. Zgodnie z §16.3.1 planu
miejscowego - ,,w zakresie skladowania odpaddéw dopuszcza si¢ wylgcznie skladowiska odpadow
obojetnych oraz sktadowiska odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne” - co 0znhacza, ze nie beda
sktadowane odpady niebezpieczne

AD. Procedura sporzadzania planu miejscowego wyprzedza etap pozyskiwania gruntéw dla realizacji
inwestycji celu publicznego, a dopiero uchwalony plan miejscowy upowazni gming do podejmowania
dziatan zwigzanych z wykupem gruntéw pod drogi

AD. Linia zabudowy jest elementem potrzebnym - obowigzek jej wyznaczenia wynika z przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( §4.6 rozp. Min. Infr. z26.08.2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Dz. U.z 2003 .
Nr poz. 1587). Jest takze elementem ksztattowania przestrzeni urbanistycznej, aw przedmiotowym
przypadku nie bytoby wtasciwe dopuszczenie do zabudowy w granicach paséw drogowych, ktérymi beda
przeciez poruszaé sie¢ samochody ciezarowe.

AD. Przyjeta zasada uksztaltowania uktadu komunikacyjnego, w szczegolnosci dla obstugi terenow
mieszkaniowych, byta obstuga z drogi 1KDD. Uznano, ze przesunigcie obstugi z drogi powiatowej 1KDZ
na drog¢ 1KDD jest gwarancjg podniesienia bezpieczenstwa komunikacyjnego na drodze gtownej,
W rejonie skrzyzowania i sasiedztwa cmentarza. Daje tez mozliwos¢ swobodnej lokalizacji sieci uzbrojenia
w pasie tej drogi. Wydluizenie dojazdu do posesji wynosi okoto 550m, przy czym ustalenia planu
miejscowego nie oznaczajg pozbawienia wlascicieli istniejacych zjazdow z Al. Niepodlegtosci.
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AD. Droga 1KDD jest droga nieprzelotowa, wymagajacg zakonczenia placem do zawracania dla ktérego
przyje¢to parametry umozliwiajace zawracanie takze samochodow strazy pozarnej czy cigzarowych. Droga
1KDD jest niezbgdnym elementem dla wyznaczenia terenu budowlanego 2MN/U, dla ktérego plan
miejscowy musi zapewni¢ dostep do drogi publicznej. Wprowadzenie terenéw mieszkaniowych narzucane
jest zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin.

AD. Uktad planistyczny - w tym z wyznaczonymi terenami lasow, determinowany jest ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin. W procedurze planu
miejscowego podjeto starania w celu wyznaczenia maksymalnego terenu 1MN/U wiacznie z obecnie
zabudowanymi gruntami lesnymi. Dla catosci terenéw zabudowanych znajdujacych si¢ na dz. 362/1, 364/1,
366/1, 368/1 wystagpiono 0 zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego odméwit udzielenia zgody dla wymienionych dziatek.

AD. Plan miejscowy nie wyznacza granic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Granice te sg
wylacznie 0znaczeniem informacyjnym. Zostaty wyznaczone odpowiednim rozporzadzeniem wojewody
powotujacym dang forme ochrony przyrody - Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z 1997 r. ze
zmianami, w tym Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. 14 lutego 2007 r.
Nr 42 poz. 870). Utrzymanie wczesniejszych ustalen w zakresie Warszawskiego Zespotu Miejskiego jako
jednostki administracyjnej pozostaje poza zakresem planu miejscowego.

AD. Zasiggi stref ochrony sanitarnej wokot cmentarza odpowiadajg przepisom odrebnym na podst. Ustawy
z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tj. Dz. U. z 2011 r. Nr 118, poz. 687 ze zm.)
— w tym Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze ( Dz. U. 1959 Nr 52, poz. 315) oraz sa
zgodne <z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin.

AD. Wystepowanie stanowisk archeologicznych nie jest elementem zaprojektowanym w planie miejscowym,
a jedynie informacja o faktycznie wystepujacych stanowiskach archeologicznych wpisanych
do wojewaodzkiej ewidencji zabytkéw - 0znaczenia numeryczne wg. Archeologicznego Zdjgcia Polski.

Plan miejscowy realizuje wytacznie wymogi ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U.z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami) poprzez ustalenie ochrony stanowisk
w planie miejscowym.

AD. Przeznaczenie terenu 1U/P realizuje zapotrzebowanie gminy na inwestycje celu publicznego z zakresu
gospodarki odpadami. Prawidtowe gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska
i 0 odpadach wymaga w szczegdlnosci miejsca dla prowadzenia takiej dziatalno$ci. Rozwdj wymienionych
funkcji  w sasiedztwie istniejagcego sktadowiska jest rozwigzaniem bardziej prawidtowym anizeli
prowadzenie takiej dziatalnosci w centrum miasta. Gospodarowanie zgodnie z przepisami prawa, poza
strefami buforowymi jakie tworzg lasy jest gwarancja minimalizacji uciagzliwosci dla otoczenia.

AD. Wytwarzanie odpadow jest konsekwencjg bytowania ludzkosci. Sktadowisko odpadéw jest jego
elementem. Przedmiotowe sktadowisko jest obiektem istniejacym ale w znacznej czesci juz nieczynnym
i zrekultywowanym. Planowana rozbudowa iczas funkcjonowania sktadowiska podporzadkowane
sa Wojewodzkiemu Programowi Gospodarki Odpadami. Sa elementem niezbednym dla wywigzywania sig
gminy z obowigzkéw gospodarowania odpadami komunalnymi.

AD. Ustalenia planu miejscowego determinowane sa polityka przestrzenna ustalong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Zabudowa terenow przylegtych do drogi 1KDZ,
kosztem terenéow lesnych, nie bylaby rozwigzaniem wlasciwym. Maksymalne zachowanie lasow
w otoczeniu terenow przeznaczanych pod gospodarke odpadami, tacznie ze strefowaniem funkcji terenow
przylegtych, sprzyja odseparowaniu funkcji zwiazanych z odpadami.

UWAGA NR 3

DATA WPLYWU - NAZWISKO | IMIE, NAZWA JEDNOSTKI | ADRES ZGLASZAJACEGO
UWAGI

3.02. 2014 - Elzbieta Czaplicka,
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OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI KTOREJ DOTYCZY UWAGA
DZ. nr ewid. 362/1, 364/1, 366/1, 368/1, 350/1 i 355 Stare Lipiny,
TRESC UWAGI

Nieruchomos$ci W wigkszos$ci graniczg bezposrednio ze strefg 2U/P oraz 110/IT. Strefa 2U/P obejmuje
m.in. gospodarke odpadami, a 1I0/IT takze sktadowiska odpadéw. Takie przeznaczenie oddziatywuje na
nieruchomosci wnioskodawcy

1) Inwestycje z zakresu gospodarki odpadami bgdg obnizaty wartos$¢ rynkowa tych nieruchomosci, ktore stang
si¢ wrecz bezwartosciowe

2) Potencjalny nabywca ktory sprawdzi potozenie i zapisy planu miejscowego nie pozostanie zainteresowany
ich zakupem. Ustalone przeznaczenie w sposob bezposredni pogarsza sytuacje wnioskodawcy

3) Inwestycje beda zle wptywaty na zdrowie, a odpady, takze niebezpieczne, nie pozostang obojetne dla
zdrowia

4) Na dziatkach zaprojektowano drogi 2KDL, 1KDD, 2KDD, IKDw, ktore ogétem zajma okoto 1 ha ziemi
- nie przedstawiono jednakze zadnej propozycji co do wykupu

5) Po calej dlugosci dziatek wyznaczona jest nieprzekraczalna linia zabudowy, ktéra dodatkowo obniza
wartos$¢ i szerokos¢ dziatek

6) Brak zgody na droge IKDw w sytuacji posiadania drogi dojazdowa od drogi zbiorczej co bedzie wymagato
utwardzenia na koszt wiasciciela i wydtuzy odlegtos¢ dojazdu o ponad 1 km

7) Dziatki 350/1 i 355 traca na warto$ci na skutek zaprojektowania na dz. 351 i 355 placu do zawracania na
zakonczeniu drogi 1IKDD

8) Brak zgody na zalesienie dz. 362/1, 364/1, 366/1, 368/1 (teren 1ZL) co utrudni realizacj¢ roszczen
wspotwlascicieli

9) Na rysunku planu miejscowego wyznaczono granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
brak zgody na te granice. Na wczesniejszych mapach teren ten nie byt objety taka ochrong — wniosek
0 utrzymanie wczeséniejszych ustalen w zakresie Warszawskiego Zespotu Miejskiego.

10) Brak zgody na daleka strefe granicy ochronnej od cmentarza, az 150 m - wystarczajaca bylaby strefa
50-100m

11) Brak zgody na przeznaczenie czeSci dziatek jako pasa o0 zasobach archeologicznych - caly zakres
wykazany na planie obniza warto$¢ nieruchomosci w strefie 1U, gdzie leza rowniez moje nieruchomosci

12) Brak zgody na przeznaczenie gospodarowania odpadami, dezintegracji, segregowania, przerobu, odzysku
i recyklingu odpadéw, kompostowania itp. dla terenéw 1U/P, gdyz sa to tereny sgsiadujace z moja
wiasno$cig IMN/U a odlegtos¢ od nich w linii prostej nie przekracza 50m

13) Whniosek 0 zamkniecie wysypiska a nie rozbudowywanie go

14) Urzad Miasta i Starostwo powinno wyrazi¢ zgode na zabudowanie dziatek bezposrednio od drogi
zbiorczej 1KDZ, gdyz jest to teren atrakcyjny inwestycyjnie, co przyniostoby korzysci dla gminy wigksze,
niz z przemystu usytuowanego za lasem, niewidocznego dla osob korzystajacych z 1IKDZ.

USTALENIA PROJEKTU PLANU DLA NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Projekt planu miejscowego dla dz. nr ewid. 350/1 i 355 ustala przeznaczenie - w kolejnosci od
strony zachodniej

- 1KDZ, 1ZL, 2MN/U, 1KDD, 1U;

dla dz. nr ewid. 362/1 - 1IKDZ, 1ZL, 1KDw i IMN/U, 1ZL, 1KDD, 1U, 2KDD, 3U/P, 2KDL;
dla dz. nrewid. 364/1 - 1IKDZ, 1ZL, 1IMN/U, 1ZL, 1KDD, 1U, 2KDD, 3U/P, 2KDL,

dla dz. nr ewid. 366/1, 368/1 - 1KDZ, 1ZL, 1IMN/U, 1ZL, 2KDL

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

UZASADNIENIE (UWAGI)

AD. Inwestycje z zakresu gospodarki odpadami bedg wptywaly na wartos¢ nieruchomosci. W celu
podniesienia ich wartosci w planie ustalono przeznaczenia podnoszace cene gruntu - stad wprowadzone
przeznaczenia pod ustugi i produkcje. Obecna cena gruntu rolnego - bez prawa do zabudowy - nie wynosi
wigcej niz 50-100 zt/m2. Dopiero prawo zabudowy ustalone w planie miejscowym moze podnie$¢ cene
gruntu do poziomu wskazanego w uwadze.

AD. Opracowany plan miejscowy ustalajacy przeznaczenie terenu z zasadami jego zagospodarowania, jest
elementem korzystnym dla inwestorow, gdyz daje pewnos$¢ zasad inwestowania na danym terenie i na
etapie rozpoczynania inwestycji juz z goéry okresla sasiedztwo, ktorego niezmienno$¢ jest waznym
sktadnikiem planowania inwestycji. Dla przedsigbiorcy 0znacza, ze W przysztosci nie pojawiag si¢
w sgsiedztwie np. zabudowania mieszkaniowe, ktére beda kolidowaly z prowadzong dziatalno$ciag tworzac
bariery rozwojowe. Wyznaczone w otoczeniu sktadowiska tereny ustug i produkcji oznaczaja mozliwo$¢
perspektywicznego rozwoju branzy zwigzanych np. z recyklingiem, ktéra jest przysztoSciowa galezia
dziatalnosci biznesowej. Tereny produkcji i ustug w sasiedztwie sktadowiska z racji niewygorowanej ceny,
bedg atrakcyjne dla nowych inwestorow. Sktadowisko nie bedzie zas eksploatowane w nieograniczonej
perspektywie czasowej.

AD. Inwestycje musza by¢ realizowane i eksploatowane zgodnie z przepisami prawa, ktorego przestrzeganie
bedzie gwarantem braku szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzi. Zgodnie z§16.3.1 planu
miejscowego - ,,w zakresie sktadowania odpadéw dopuszcza si¢ wylgcznie sktadowiska odpadow
obojetnych oraz sktadowiska odpadow innych niz niebezpieczne i oboj¢tne” - co 0znacza, ze nie beda
sktadowane odpady niebezpieczne

AD. Procedura sporzadzania planu miejscowego wyprzedza etap pozyskiwania gruntéw dla realizacji
inwestycji celu publicznego, a dopiero uchwalony plan miejscowy upowazni gmin¢ do podejmowania
dziatan zwigzanych z wykupem gruntéw pod drogi

AD. Linia zabudowy jest elementem potrzebnym - obowigzek jej wyznaczenia wynika z przepiséw
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§4.6 rozp. Min. Infr. z26.08.2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Dz. U. z 2003 r.
Nr poz. 1587). Jest takze elementem ksztattowania przestrzeni urbanistycznej, aw przedmiotowym
przypadku nie bytoby wtasciwe dopuszczenie do zabudowy w granicach paséw drogowych, ktérymi beda
przeciez poruszac si¢ samochody ciezarowe.

AD. Przyjeta zasada uksztattowania uktadu komunikacyjnego, w szczegolnosci dla obstugi terenow
mieszkaniowych, byta obstuga z drogi 1KDD. Uznano, ze przesunigcie obstugi z drogi powiatowej 1KDZ
na droge 1KDD jest gwarancjg podniesienia bezpieczenstwa komunikacyjnego na drodze gtownej,
W rejonie skrzyzowania i sasiedztwa cmentarza. Daje tez mozliwos¢ swobodnej lokalizacji sieci uzbrojenia
w pasie tej drogi. Wydluzenie dojazdu do posesji wynosi okoto 550m, przy czym ustalenia planu
miejscowego nie oznaczajg pozbawienia wlascicieli istniejacych zjazdow z Al. Niepodleglosci.

AD. Droga 1KDD jest droga nieprzelotowa, wymagajaca zakonczenia placem do zawracania dla ktorego
przyjeto parametry umozliwiajace zawracanie takze samochodoéw strazy pozarnej czy ci¢zarowych. Droga
1KDD jest niezbgdnym elementem dla wyznaczenia terenu budowlanego 2MN/U, dla ktérego plan
miejscowy musi zapewni¢ dostep do drogi publicznej. Wprowadzenie terenéw mieszkaniowych narzucane
jest zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin.

AD. Uktad planistyczny - w tym z wyznaczonymi terenami lasow, determinowany jest ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin. W procedurze planu
miejscowego podjeto starania w celu wyznaczenia maksymalnego terenu 1MN/U wiacznie z obecnie
zabudowanymi gruntami lesnymi. Dla catosci terenéw zabudowanych znajdujacych si¢ na dz. 362/1, 364/1,
366/1, 368/1 wystagpiono 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego odmoéwit udzielenia zgody dla wymienionych dziatek.
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AD. Plan miejscowy nie wyznacza granic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Granice te sg
wylacznie oznaczeniem informacyjnym. Zostaty wyznaczone odpowiednim rozporzadzeniem wojewody
powotuyjacym dang forme ochrony przyrody - Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z 1997 r. ze
zmianami, w tym Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. 14 lutego 2007 r.
Nr 42 poz. 870). Utrzymanie wczes$niejszych ustalen w zakresie Warszawskiego Zespotu Miejskiego jako
jednostki administracyjnej pozostaje poza zakresem planu miejscowego.

AD. Zasiggi stref ochrony sanitarnej wokot cmentarza odpowiadajg przepisom odrebnym na podst. Ustawy
z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tj. Dz. U. z 2011 r. Nr 118, poz. 687 ze zm.)
— w tym Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze ( Dz. U. 1959 Nr 52, poz. 315) oraz sa
zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolomin.

AD. Wystepowanie stanowisk archeologicznych nie jest elementem zaprojektowanym w planie miejscowym,
a jedynie informacja o faktycznie wystgpujacych stanowiskach archeologicznych wpisanych do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow - 0znaczenia numeryczne wg. Archeologicznego Zdjecia Polski.

Plan miejscowy realizuje wytacznie wymogi ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U.z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami) poprzez ustalenie ochrony stanowisk
w planie miejscowym.

AD. Przeznaczenie terenu 1U/P realizuje zapotrzebowanie gminy na inwestycje celu publicznego z zakresu
gospodarki odpadami. Prawidtowe gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska
i 0 odpadach wymaga w szczeg6lnosci miejsca dla prowadzenia takiej dziatalnosci. Rozw6j wymienionych
funkcji  w sasiedztwie istniejagcego Sktadowiska jest rozwigzaniem bardziej prawidtowym anizeli
prowadzenie takiej dziatalno$ci w centrum miasta. Gospodarowanie zgodnie z przepisami prawa, poza
strefami buforowymi jakie tworzg lasy jest gwarancja minimalizacji uciazliwosci dla otoczenia.

AD. Wytwarzanie odpadéw jest konsekwencjg bytowania ludzkosci. Sktadowisko odpadow jest jego
elementem. Przedmiotowe sktadowisko jest obiektem istniejacym ale w znacznej czesci juz nieczynnym
i zrekultywowanym. Planowana rozbudowa iczas funkcjonowania sktadowiska podporzadkowane sa
Wojewoddzkiemu Programowi Gospodarki Odpadami. Sag elementem niezbednym dla wywigzywania si¢
gminy z obowigzkéw gospodarowania odpadami komunalnymi.

AD. Ustalenia planu miejscowego determinowane sg polityka przestrzenna ustalong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Zabudowa terenow przylegtych do drogi 1KDZ,
kosztem terenéow lesnych, nie bylaby rozwigzaniem wlasciwym. Maksymalne zachowanie lasow
w otoczeniu terenow przeznaczanych pod gospodarke odpadami, tacznie ze strefowaniem funkcji terenow
przylegtych, sprzyja odseparowaniu funkcji zwigzanych z odpadami.

UWAGANR 4

DATA WPLYWU - NAZWISKO | IMIE, NAZWA JEDNOSTKI | ADRES ZGLASZAJACEGO
UWAGI

3.02. 2014 - Jadwiga Czaplicka
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI KTOREJ DOTYCZY UWAGA
DZ. nr ewid. 362/1, 364/1, 366/1, 368/1, 350/1 i 355 Stare Lipiny,
TRESC UWAGI
Nieruchomosci W wigkszosci granicza bezposrednio ze strefa 2U/P oraz 110/IT. Strefa 2U/P obejmuje
m.in. gospodarke odpadami, a 11O/IT takze sktadowiska odpadow. Takie przeznaczenie oddziatywuje
na nieruchomosci wnioskodawcy.

1) Inwestycje z zakresu gospodarki odpadami bgda obnizaty warto§¢ rynkowa tych nieruchomosci, ktore stang
si¢ wrecz bezwartosciowe
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2) Potencjalny nabywca ktory sprawdzi potozenie i zapisy planu miejscowego nie pozostanie zainteresowany
ich zakupem. Ustalone przeznaczenie w sposob bezposredni pogarsza sytuacj¢ wnioskodawcy

3) Inwestycje beda zle wptywaty na zdrowie, a odpady, takze niebezpieczne, nie pozostang obojetne dla
zdrowia

4) Na dziatkach zaprojektowano drogi 2KDL, 1KDD, 2KDD, IKDw, ktore ogétem zajma okoto 1 ha ziemi
- nie przedstawiono jednakze zadnej propozycji co do wykupu

5) Po catej dtugosci dziatek wyznaczona jest nieprzekraczalna linia zabudowy, ktéra dodatkowo obniza
warto$¢ i szeroko$¢ dziatek

6) Brak zgody na drogg IKDw w sytuacji posiadania drogi dojazdowa od drogi zbiorczej co bedzie wymagato
utwardzenia na koszt wiasciciela i wydtuzy odlegtos¢ dojazdu o ponad 1 km

7) Dziatki 350/1 i 355 traca na warto$ci na skutek zaprojektowania na dz. 351 i 355 placu do zawracania na
zakonczeniu drogi 1IKDD

8) Brak zgody na zalesienie dz. 362/1, 364/1, 366/1, 368/1 (teren 1ZL) co utrudni realizacj¢ roszczen
wspotwlascicieli

9) Na rysunku planu miejscowego wyznaczono granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
- brak zgody na te granice. Na wczesniejszych mapach teren ten nie byt objety taka ochrona
- wniosek o0 utrzymanie wcze$niejszych ustalen w zakresie Warszawskiego Zespotu Miejskiego.

10) Brak zgody na dalekga strefe granicy ochronnej od cmentarza, az 150 m - wystarczajaca bytaby strefa 50-
100m

11) Brak zgody na przeznaczenie czesci dziatek jako pasa o zasobach archeologicznych - caly zakres
wykazany na planie obniza warto$¢ nieruchomosci w strefie 1U, gdzie leza rowniez moje nieruchomosci

12) Brak zgody na przeznaczenie gospodarowania odpadami, dezintegracji, segregowania, przerobu, odzysku
i recyklingu odpadéw, kompostowania itp. dla terenéw 1U/P, gdyz sa to tereny sgsiadujace z moja
wlasnoscig 1IMN/U a odlegtos$¢ od nich w linii prostej nie przekracza 50m

13) Whniosek 0 zamkniecie wysypiska a nie rozbudowywanie go

14) Urzad Miasta i Starostwo powinno wyrazi¢ zgod¢ na zabudowanie dziatek bezposrednio od drogi
zbiorczej 1KDZ, gdyz jest to teren atrakcyjny inwestycyjnie, co przyniostoby korzysci dla gminy wieksze,
niz z przemystu usytuowanego za lasem, niewidocznego dla osob korzystajacych z 1IKDZ.

USTALENIA PROJEKTU PLANU DLA NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Projekt planu miejscowego dla dz. nr ewid. 350/1 i 355 ustala przeznaczenie - w kolejnosci od
strony zachodniej

-1KDZ, 1ZL, 2MN/U, 1KDD, 1U;

dla dz. nrewid. 362/1 - 1IKDZ, 1ZL, 1KDw i IMN/U, 1ZL, 1KDD, 1U, 2KDD, 3U/P, 2KDL;
dla dz. nr ewid. 364/1 - 1IKDZ, 1ZL, 1IMN/U, 1ZL, 1KDD, 1U, 2KDD, 3U/P, 2KDL,;

dla dz. nr ewid. 366/1, 368/1 - 1KDZ, 1ZL, 1IMN/U, 1ZL, 2KDL

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

UZASADNIENIE (UWAGI)

AD. Inwestycje zzakresu gospodarki odpadami bedg wptywaly na warto$¢ nieruchomosci. W celu
podniesienia ich wartosci w planie ustalono przeznaczenia podnoszace ceng¢ gruntu - stad wprowadzone
przeznaczenia pod ustugi i produkcje. Obecna cena gruntu rolnego - bez prawa do zabudowy - nie wynosi
wiecej niz 50-100 zt/m2. Dopiero prawo zabudowy ustalone w planie miejscowym moze podnie$é cene
gruntu do poziomu wskazanego w uwadze.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -33- Poz. 9356

AD. Opracowany plan miejscowy ustalajgcy przeznaczenie terenu z zasadami jego zagospodarowania, jest
elementem korzystnym dla inwestorow, gdyz daje pewno$¢ zasad inwestowania na danym terenie i na
etapie rozpoczynania inwestycji juz z géry okresla sgsiedztwo, ktorego niezmienno$é jest waznym
sktadnikiem planowania inwestycji. Dla przedsigbiorcy 0znacza, ze W przysziosci nie pojawia sig¢
w sasiedztwie np. zabudowania mieszkaniowe, ktore beda kolidowaty z prowadzong dziatalnoscia tworzac
bariery rozwojowe. Wyznaczone w otoczeniu sktadowiska tereny ustug i produkcji oznaczaja mozliwo$¢
perspektywicznego rozwoju branzy zwigzanych np. z recyklingiem, ktéra jest przysztoSciowa galezia
dziatalnosci biznesowej. Tereny produkcji i ustug w sasiedztwie sktadowiska z racji niewygorowanej ceny,
beda atrakcyjne dla nowych inwestorow. Sktadowisko nie bedzie za$ eksploatowane w nieograniczonej
perspektywie czasowej.

AD. Inwestycje musza by¢ realizowane i eksploatowane zgodnie z przepisami prawa, ktorego przestrzeganie
bedzie gwarantem braku szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzi. Zgodnie z §16.3.1 planu
miejscowego - ,,w zakresie sktadowania odpaddéw dopuszcza si¢ wylacznie skladowiska odpadow
obojetnych oraz sktadowiska odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne” - co 0znacza, ze nie beda
sktadowane odpady niebezpieczne

AD. Procedura sporzadzania planu miejscowego wyprzedza etap pozyskiwania gruntow dla realizacji
inwestycji celu publicznego, a dopiero uchwalony plan miejscowy upowazni gming do podejmowania
dziatan zwigzanych z wykupem gruntéw pod drogi

AD. Linia zabudowy jest elementem potrzebnym - obowigzek jej wyznaczenia wynika z przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§4.6 rozp. Min. Infr. z26.08.2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Dz. U.z 2003 .
Nr poz. 1587). Jest takze elementem ksztalttowania przestrzeni urbanistycznej, aw przedmiotowym
przypadku nie bytoby wtasciwe dopuszczenie do zabudowy w granicach paséw drogowych, ktérymi beda
przeciez porusza¢ si¢ samochody ciezarowe.

AD. Przyjeta zasada uksztaltowania uktadu komunikacyjnego, w szczegolnosci dla obstugi terenow
mieszkaniowych, byta obstuga z drogi 1KDD. Uznano, ze przesuni¢cie obstugi z drogi powiatowej 1KDZ
na droge 1KDD jest gwarancja podniesienia bezpieczenstwa komunikacyjnego na drodze gtownej,
W rejonie skrzyzowania i sasiedztwa cmentarza. Daje tez mozliwos¢ swobodnej lokalizacji sieci uzbrojenia
w pasie tej drogi. Wydluzenie dojazdu do posesji wynosi okoto 550m, przy czym ustalenia planu
miejscowego nie oznaczajg pozbawienia wlascicieli istniejacych zjazdow z Al. Niepodlegtosci.

AD. Droga 1KDD jest droga nieprzelotowa, wymagajaca zakonczenia placem do zawracania dla ktorego
przyjeto parametry umozliwiajace zawracanie takze samochodow strazy pozarnej czy cigzarowych. Droga
1KDD jest niezbednym elementem dla wyznaczenia terenu budowlanego 2MN/U, dla ktérego plan
miejscowy musi zapewni¢ dostep do drogi publicznej. Wprowadzenie terenéw mieszkaniowych narzucane
jest zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin.

AD. Uktad planistyczny - w tym z wyznaczonymi terenami lasow, determinowany jest ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin. W procedurze planu
miejscowego podjeto starania w celu wyznaczenia maksymalnego terenu 1MN/U wiacznie z obecnie
zabudowanymi gruntami lesnymi.

Dla cato$ci terenéw zabudowanych znajdujacych sie na dz. 362/1, 364/1, 366/1, 368/1 wystapiono 0 zgode
na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze inielesne. Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego odmowit udzielenia zgody dla wymienionych dziatek.

AD. Plan miejscowy nie wyznacza granic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Granice te sa
wylacznie oznaczeniem informacyjnym. Zostaty wyznaczone odpowiednim rozporzadzeniem wojewody
powotujacym dang forme ochrony przyrody - Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z 1997 r. ze
zmianami, w tym Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. 14 lutego 2007 r.
Nr 42 poz. 870). Utrzymanie wczesniejszych ustalen w zakresie Warszawskiego Zespotu Miejskiego jako
jednostki administracyjnej pozostaje poza zakresem planu miejscowego.
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AD. Zasiggi stref ochrony sanitarnej wokét cmentarza odpowiadajg przepisom odrebnym na podst. Ustawy
z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tj. Dz. U. z 2011 r. Nr 118, poz. 687 ze zm.)
— w tym Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze ( Dz. U. 1959 Nr 52, poz. 315) oraz sa
zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolomin.

AD. Wystepowanie stanowisk archeologicznych nie jest elementem zaprojektowanym w planie miejscowym,
a jedynie informacja o faktycznie wystepujacych stanowiskach archeologicznych wpisanych
do wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw - 0znaczenia numeryczne wg. Archeologicznego Zdjgcia Polski.

Plan miejscowy realizuje wytacznie wymogi ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U.z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami) poprzez ustalenie ochrony stanowisk
w planie miejscowym.

AD. Przeznaczenie terenu 1U/P realizuje zapotrzebowanie gminy na inwestycje celu publicznego z zakresu
gospodarki odpadami. Prawidtowe gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska
i 0 odpadach wymaga w szczeg6lnosci miejsca dla prowadzenia takiej dziatalnosci. Rozwoj wymienionych
funkcji w sasiedztwie istniejgcego sktadowiska jest rozwigzaniem bardziej prawidtowym anizeli
prowadzenie takiej dziatalno$ci w centrum miasta. Gospodarowanie zgodnie z przepisami prawa, poza
strefami buforowymi jakie tworzg lasy jest gwarancja minimalizacji uciazliwosci dla otoczenia.

AD. Wytwarzanie odpadéw jest konsekwencjg bytowania ludzkosci. Sktadowisko odpadow jest jego
elementem. Przedmiotowe sktadowisko jest obiektem istniejacym ale w znacznej czesci juz nieczynnym
i zrekultywowanym. Planowana rozbudowa iczas funkcjonowania sktadowiska podporzadkowane sg
Wojewodzkiemu Programowi Gospodarki Odpadami. Sa elementem niezbednym dla wywigzywania si¢
gminy z obowigzkéw gospodarowania odpadami komunalnymi.

AD. Ustalenia planu miejscowego determinowane sa polityka przestrzenna ustalong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Zabudowa terenow przylegtych do drogi 1KDZ,
kosztem terenéw lesnych, nie bylaby rozwigzaniem wilasciwym. Maksymalne zachowanie lasow
w otoczeniu terenow przeznaczanych pod gospodarkg odpadami, tacznie ze strefowaniem funkcji terenow
przylegtych, sprzyja odseparowaniu funkcji zwigzanych z odpadami.

UWAGANR S

DATA WPLYWU - NAZWISKO | IMIE, NAZWA JEDNOSTKI | ADRES ZGLASZAJACEGO
UWAGI

3. 02. 2014 - Zbigniew Antczak
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI KTOREJ DOTYCZY UWAGA
DZ. nr ewid. 358/3 Stare Lipiny, gmina Wotomin
TRESC UWAGI

I. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w niedalekiej odlegtosci od strefy 2U/P oraz 110/IT. Strefa 2U/P obejmuje m.in.
gospodarke odpadami, a 1IO/IT takze sktadowiska odpaddéw. Takie przeznaczenie oddziatywuje na
nieruchomosci wnioskodawcy:

1) Inwestycje z zakresu gospodarki odpadami bgda obnizaty warto§¢ rynkowa tych nieruchomosci, ktore stang
si¢ wrecz bezwartosciowe

2) Potencjalny nabywca ktory sprawdzi potozenie i zapisy planu miejscowego nie pozostanie zainteresowany
ich zakupem. Ustalone przeznaczenie w sposob bezposredni oddziatuje i pogarsza sytuacj¢ wnioskodawcy

3) Bliskie sasiedztwo specyficznych inwestycji 0 duzym oddziatywaniu, bedzie stanowito znaczne utrudnienia
we wszelkich postepowaniach administracyjnych zwiazanych z wydaniem pozwolen na budowe
w przypadku checi wybudowania np. budynku o przeznaczeniu ustugowym

4) Inwestycje beda powodowaty immisje - gtownie brzydki zapach, hatas. Takie warunki wptyna na cene
nieruchomosci. Nawet wybudowanie pomieszczen magazynowych wymagato bedzie ich obstugi przez
ludzi, ktorzy zapewne w ciggtym smrodzie nie zechcg pracowaé. Nieruchomo$¢ stanie si¢ bezuzyteczna.
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5) Dodatkowo ciggly ruch $mieciarek i innych samochodéw dostawczych roéwniez bedzie nidst za sobg hatas
i zwigzane z nim ucigzliwosci

6) Teren na ktorym jest planowana inwestycja nie jest do tego odpowiednio przygotowany. Brak jest
odpowiedniego odwodnienia

7) Planowane inwestycje beda wptywaty na zdrowie. Odpady wtym takze niebezpieczne nie pozostang
obojetne na zdrowie. Przebywanie na nieruchomosci po wybudowaniu planowanych inwestycji bgdzie
wrecz niebezpieczne

11. Cze¢$¢ nieruchomosci zostata przeznaczona pod droge 1 KDD Klasy dojazdowej:

1) Nie zostato przedstawione do dnia ztozenia wniosku zadne pismo z Urzedu, w ktorym poinformowano by
w jaki sposob nastagpi Wykup czgsci nieruchomosci. Z ludzkiego punktu widzenia powinna zostaé
przedstawiona propozycja wraz z warunkami finansowymi. Jest to przeciez ingerencja W prawo wtasnosci

2) Przeznaczenie czg$ci moich nieruchomosci pod droge o symbolu 1KDD oznacza, ze pozostata czes¢
nieruchomosci pozostanie bez wigkszego znaczenia i stanie si¢ bezuzyteczna. Droga zostanie czgsciowo
wytyczona z nieruchomosci, zakonczona jest tez placem manewrowym do zawracania. Planowany plac
bedzie powodowat, ze po drodze wzdtuz mojej nieruchomosci bedzie odbywat si¢ nat¢zony ruch duzych,
dostawczych samochodow. Bedzie sie t0 wigzato z ogromnym hatasem i innymi ucigzliwo$ciami w postaci
chociazby podniesionego poziomu spalin w powietrzu. Przebywanie i pracowanie w takim miejscu jest
nie tylko uciazliwe ale takze ma bezposredni wptyw na zdrowie

3) Wydzielenie czgéci nieruchomosci pod droge spowoduje bardzo znaczne zmniejszenie obszaru
nieruchomosci. Bedzie si¢ t0 wigzalo ze stratag warto$ci nieruchomosci, atakze pomniejszenie jej
powierzchni az 20% co spowoduje, ze staje sie ona ,,nieatrakcyjna" w celu dokonania jakiejkolwiek
zabudowy. Dodatkowo przewidziano pas o szerokosci 8m do linii zabudowy. Wraz z uwzglgdnieniem takze
tych 8 metrow nieruchomo$¢ zostanie pomniejszona az 0 37 %. W zwigzku z tym staje si¢ po prostu
bezuzyteczna

USTALENIA PROJEKTU PLANU DLA NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Projekt planu miejscowego na dz. nr ewid. 358/3 ustala - w kolejnosci od strony zachodniej - teren
drogi 1IKDD

i teren 1U

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

UZASADNIENIE (UWAGI)
cz,. I:

AD. Inwestycje z zakresu gospodarki odpadami beda wpltywaly na warto$¢ nieruchomosci. W celu
podniesienia ich warto$ci w planie ustalono przeznaczenia podnoszace ceng gruntu - stad wprowadzone
przeznaczenia pod ustugi i produkcije. Obecna cena gruntu rolnego - bez prawa do zabudowy - nie wynosi
wigcej niz 50-100 z/m2. Dopiero prawo zabudowy ustalone w planie miejscowym moze podniesé¢ cene
gruntu do poziomu wskazanego w uwadze.

AD. Opracowany plan miejscowy ustalajacy przeznaczenie terenu z zasadami jego zagospodarowania,
jest elementem korzystnym dla inwestoréw, gdyz daje pewno$¢ zasad inwestowania na danym terenie
I na etapie rozpoczynania inwestycji juz z gory okresla sasiedztwo, ktorego niezmienno$¢ jest waznym
sktadnikiem planowania inwestycji. Dla przedsigbiorcy oznacza, ze W przysztosci nie pojawia sig¢
w sasiedztwie np. zabudowania mieszkaniowe, ktore beda kolidowaty z prowadzong dziatalnoscia
tworzac bariery rozwojowe. Wyznaczone w otoczeniu sktadowiska tereny ustug i produkcji oznaczaja
mozliwos¢ perspektywicznego rozwoju branzy zwigzanych np. z recyklingiem, ktora jest przysztosciowa
gatezig dziatalnosci biznesowej. Tereny produkcji iustlug w sgsiedztwie sktadowiska z racji
niewygorowanej ceny, beda atrakcyjne dla nowych inwestorow. Skladowisko nie bedzie za$
eksploatowane w nieograniczonej perspektywie czasowej.
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AD. Przepisy regulujace postepowanie administracyjne zwigzane z wydaniem pozwolen na budowe
w przypadku checi wybudowania np. budynku o przeznaczeniu ustugowym, nie rdéznicuja wymogow
techniczno - budowlanych zaleznie od sasiedztwa w postaci sktadowiska czy terenow gospodarki
odpadami. Prawo budowlane naklada jednakowe obowiazki wynikajace zart. 51 na sktadowiska,
i na obiekty gospodarki odpadami, oraz na inne obiekty ustugowe wymagajac od wszystkich obiektow
W szczegoOlnosci spelnienia wymagan odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz
ochrony $rodowiska. Realizacja kazdej inwestycji wymaga stosowania przepiséw obowigzujacego prawa
— takze art. 144.1. Prawa ochrony $rodowiska w brzmieniu > Eksploatacja instalacji nie powinna
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska” W przeciwnym przypadku mozna tworzy¢
obszary ograniczonego uzytkowania. Istniejace sktadowisko nie posiada wyznaczonego obszaru
ograniczonego oddziatywania, wigc i wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna nie bedzie wymagata ograniczen
z tytutu funkcjonowania obiektu.

AD. Uciazliwoéci odorowe ze strony sktadowiska wystgpowaé mogg wylacznie okresowo. Hatas jest
nierozerwalnie zwigzany ze wszelkg dziatalno$ci cztowieka - poczawszy od mieszkalnictwa, po
produkcje. Plan miejscowy ustala tereny chronione akustycznie - MN/U oraz U. Oznacza to, ze emisje
hatasu w tych obszarach nie moga przekroczy¢ poziomoéw ograniczonych przepisami. W zakresie
oddziatywania immisji

- zgodnie zart. 144 k.c. wiasciciel nieruchomo$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ si¢ od dziatan, ktore by zaklocaty korzystanie z nieruchomos$ci sasiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych. Ustalenia planu miejscowego nie zwalniajg z obowigzku stosowania przepiséw prawa.

AD. Uciazliwoséci hatasowe powodowane przez $mieciarki i inne samochody dostawcze beda typowymi
ucigzliwosciami komunikacyjnym jakie towarzysza siedzibom ludzi iwykonywanej przez nich
dziatalnosci gospodarczej. Plan miejscowy ustala tereny chronione akustycznie - MN/U oraz U.

AD. Realizacja instalacji zwigzanych ze sktadowanie odpadéw i ich zagospodarowaniem bedzie podlegata
obowigzujacy przepisom, wtym ustaleniom planu miejscowego. Istniejace problemy zwigzane
z odciekami z hatdy sktadowej powodowane sa przez stare zrekultywowane sktadowisko. Obecnie
budowane kwatery realizowane sa przy stosowaniu aktualnie obowigzujacych ostrych rezimow
technologicznych. Problem odwodnienia zostat takze uwzgledniony w planie miejscowym, ktory w §8
pkt. 4 nakazuje uksztattowanie gminnego uktadu odwadniajacego W sposob uniemozliwiajacy zalewanie
terenu 110/1T wodami opadowymi z terendéw sasiednich.

AD. Inwestycje muszg by¢ realizowane i eksploatowane zgodnie z przepisami prawa, ktorego przestrzeganie
bedzie gwarantem braku szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzi. Zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego - §16.3.1 ,,zakresie sktadowania odpadow dopuszcza sie¢ wytgcznie sktadowiska odpadow
obojetnych oraz sktadowiska odpaddéw innych niz niebezpieczne iobojetne” aten zapis oznacza, ze
nie beda sktadowane odpady niebezpieczne.

cz,. ll:

AD. Procedura sporzadzania planu miejscowego wyprzedza etap pozyskiwania gruntow dla realizacji
inwestycji celu publicznego, a dopiero uchwalony plan miejscowy upowazni gming do podejmowania
dziatan zwigzanych z wykupem gruntéw pod drogi

AD. Droge 1KDD wyznaczono bezposrednio przy granicy dz. nr ewid. 358/3. Po zabudowe przeznaczono
powierzchni¢ ok. 980m2 co nie czyni ztej powierzchni bezuzytecznej czgsci dziatki. Zakonczenie
przylegtej drogi 1KDD placem do zawracania ( poza dziatka wnioskodawcy) jest elementem
minimalizujagcym obcigzenie ruchem komunikacyjnym, gdyz droga ta nie bedzie przelotowa, a korzystac¢
z niej beda tylko uzytkownicy przylegtych posesji. Nie mozna wigc moéwic¢ ze hatas komunikacyjny
z obstugi 3 posesji (powyzej dziatki wnioskodawcy), bedzie nadmierny i niebezpieczny dla zdrowia.

AD. Wyadzielenie drogi zmniejsza powierzchni¢ dziatki nr ewid. 358/3, ale niekoniecznie przyczynia si¢
do zmniejszenia jej wartosci . W obecnym stanie dz. nr ewid. 358/3 nie posiada bezposredniego dostepu
do drogi publicznej. Nie ma mozliwosci doprowadzenia uzbrojenia technicznego innego niz
napowietrznej linii energetycznej przez tereny lasow, ainnych przylaczy wylacznie przez sasiednie
nieruchomosci.
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Plan miejscowy z wyznaczong droga daje mozliwos¢ dostepu do drogi publicznej i uzbrojenia dziatki
whnioskodawcy, co wytacznie podnosi jej wartos¢. Powierzchnia ok. 980m2 daje duze mozliwosci
zabudowy. Poza linia zabudowy pozostaje okoto 790m2 co pozwala na realizacj¢ zabudowy dziatki
nr ewid. 358/3. Wyznaczona linia zabudowy nie zmniejsza dziatki budowlanej - w pasie przed linig
zabudowy moga by¢ realizowane elementy komunikacji wewnetrznej, urzadzenia budowlane, ogrody
przydomowe itd. Odsuwanie zabudowy od pasa drogi sprzyja tez minimalizacji ucigzliwosci
komunikacyjnych.

UWAGANR©

DATA WPLYWU - NAZWISKO | IMIE, NAZWA JEDNOSTKI | ADRES ZGLASZAJACEGO
UWAGI

3. 02. 2014 - Jolanta Skonieczna
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI KTOREJ DOTYCZY UWAGA
DZ. nr ewid. 358/4, 358/5 i 359 Stare Lipiny, gmina Wotomin
TRESC UWAGI

I. Nieruchomosci granicza bezposrednio ze strefg 2U/P oraz 110/IT. Strefa 2U/P obejmuje m.in. gospodarke
odpadami, a 1lI0/IT takze sktadowiska odpadow. Takie przeznaczenie oddzialywuje na nieruchomosci
wnioskodawcy i obniza ich wartos¢.

1) Inwestycje z zakresu gospodarki odpadami beda obnizaty warto$é rynkowa tych nieruchomosci, ktore stang
si¢ wrecz bezwartosciowe

2) Potencjalny nabywca ktory sprawdzi potozenie i zapisy planu miejscowego nie pozostanie zainteresowany
ich zakupem. Ustalone przeznaczenie w sposob bezposredni oddziatuje i pogarsza sytuacje wnioskodawcy

3) Bliskie sasiedztwo specyficznych inwestycji 0 duzym oddziatywaniu, bedzie stanowito znaczne utrudnienia
we wszelkich postepowaniach administracyjnych zwiazanych z wydaniem pozwolen na budowe
w przypadku checi wybudowania np. budynku o przeznaczeniu ustugowym

4) Inwestycje beda powodowaty immisje - gtéwnie brzydki zapach, hatas. Takie warunki wptyna na cene
nieruchomosci. Nawet wybudowanie pomieszczen magazynowych wymagato bedzie ich obstugi przez
ludzi, ktorzy zapewne w ciggtym smrodzie nie zechcg pracowaé. Nieruchomo$¢ stanie si¢ bezuzyteczna.

5) Dodatkowo ciagly ruch $mieciarek i innych samochodéw dostawczych réwniez bedzie niost za sobg hatas
i zwigzane z nim ucigzliwosci

6) Teren na ktorym jest planowana inwestycja nie jest do tego odpowiednio przygotowany. Brak jest
odpowiedniego odwodnienia

7) Planowane inwestycje beda wptywaty na zdrowie. Odpady wtym takze niebezpieczne nie pozostang
obojetne na zdrowie. Przebywanie na nieruchomosci po wybudowaniu planowanych inwestycji bedzie
wrecz niebezpieczne

Il. Cze¢s¢ moich nieruchomo$ci zostata przeznaczona pod droge 2KDL klasy lokalnej i2KDD klasy
dojazdowej:

1) nie zostato przedstawione do dnia ztozenia wniosku zadne pismo z Urzedu, w ktorym poinformowano by
mnie w jaki sposob nastgpi wykup czeSci nieruchomosci. Z ludzkiego punktu widzenia powinna zostac¢
przedstawiona propozycja wraz z warunkami finansowymi. Jest to przeciez ingerencja W prawo witasnosci

2) Przeznaczenie czesci moich nieruchomosci pod droge 0 symbolu 2KDL wzdtuz obszaréw 0 symbolach
2U/P i 1IO/IT oznacza, ze pozostata czeS¢ nieruchomosci pozostanie bez wigkszego i stanie sig¢
bezuzyteczna. Dziatki wnioskodawcy maja stosunkowo niewielka szerokos¢ natomiast sa dlugie. Zabranie
z nich czes$ci spowoduje, ze pozostang nieruchomosci, ktore nie dadza si¢ racjonalnie podzieli¢, w celu
wyznaczenia mniejszych i bardziej ,.ksztattnych", utatwiajacych ich ewentualne zagospodarowanie

3) W planie miejscowym przewidziano drogi 2KDD i 2KDL, ktore podzielg nieruchomos$ci wnioskodawcy.

Nie przedstawiono jednak zadnej propozycji wykupu. Wyznaczone drogi beda miaty negatywny wptyw na
warto$§¢ moich nieruchomosci oraz mozliwos¢ ich zagospodarowania z uwagi na drogi wykorzystywane
przez cigzkie samochody.
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USTALENIA PROJEKTU PLANU DLA NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Projekt planu miejscowego na dz. nr ewid. 358/4 ustala - w kolejnosci od strony zachodniej - teren
drogi 1KDZ, 1ZL , IMN/U 1KDD, 1U;

- na dz. nr ewid. 358/5 - 1U, 2KDD, 3U/P, 2KDL
- dz. 359 nie istnieje

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

UZASADNIENIE (UWAGI)

cz,. I: Dziatki wnioskodawcy nie granicza bezposrednio z terenami przeznaczanymi w planie
miejscowym pod sktadowisko odpadow czy gospodarowanie odpadami 2U/P i 1IO/IT.

AD. Inwestycje z zakresu gospodarki odpadami beda wptywaly na warto$¢ nieruchomosci. W celu
podniesienia ich wartosci w planie ustalono przeznaczenia podnoszace ceng gruntu - stad wprowadzone
przeznaczenia pod ustugi i produkcje. Obecna cena gruntu rolnego - bez prawa do zabudowy - nie wynosi
wigcej niz 50-100 zt/m2. Dopiero prawo zabudowy ustalone w planie miejscowym moze podnie$¢ cene
gruntu do poziomu wskazanego w uwadze.

AD. Opracowany plan miejscowy ustalajacy przeznaczenie terenu z zasadami jego zagospodarowania, jest
elementem korzystnym dla inwestorow, gdyz daje pewnos$¢ zasad inwestowania na danym terenie
i na etapie rozpoczynania inwestycji juz z gory okresla sgsiedztwo, ktorego niezmiennos¢ jest waznym
sktadnikiem planowania inwestycji. Dla przedsigbiorcy oznacza, ze W przysziosci nie pojawia si¢
W sgsiedztwie np. zabudowania mieszkaniowe, ktore beda kolidowaty z prowadzong dziatalno$cia
tworzgc bariery rozwojowe. Wyznaczone w otoczeniu sktadowiska tereny ustug i produkcji oznaczaja
mozliwos¢ perspektywicznego rozwoju branzy zwigzanych np. z recyklingiem, ktora jest przysztosciows
gatezia dziatalnosci biznesowej. Tereny produkcji iustug w sgsiedztwie skladowiska z racji
niewygorowanej ceny, beda atrakcyjne dla nowych inwestorow. Sktadowisko nie bedzie za$
eksploatowane w nieograniczonej perspektywie czasowej.

AD. Przepisy regulujace postepowanie administracyjne zwigzane z wydaniem pozwolen na budowe
w przypadku checi wybudowania np. budynku o przeznaczeniu ustugowym, nie roéznicuja wymogow
techniczno - budowlanych zaleznie od sasiedztwa w postaci sktadowiska czy gospodarki odpadami.
Prawo budowlane naktada jednakowe obowigzki wynikajace z art. 5i na sktadowiska, ina obiekty
gospodarki odpadami, oraz na inne obiekty ustugowe wymagajac od wszystkich obiektow
W szczegllnosci spelnienia wymagan odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz
ochrony srodowiska. Realizacja kazdej inwestycji wymaga stosowania przepiséw obowigzujacego prawa
- takze art. 144.1. Prawa ochrony s$rodowiska w brzmieniu ” Eksploatacja instalacji nie powinna
powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska” W przeciwnym przypadku mozna tworzy¢
obszary ograniczonego uzytkowania. istniejagce sktadowisko nie posiada wyznaczonego obszaru
ograniczonego oddziatywania, wigc i wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna nie bedzie wymagata ograniczen
z tytutu funkcjonowania obiektu.

AD. Uciazliwosci odorowe ze strony sktadowiska wystepowaé mogg wylgcznie okresowo. Hatas jest
nierozerwalnie zwigzany ze wszelkg dziatalno$ci cztowieka - poczawszy od mieszkalnictwa, po
produkcje. Plan miejscowy ustala tereny chronione akustycznie - MN/U oraz U. Oznacza to, ze emisje
hatasu w tych obszarach nie moga przekroczy¢ pozioméw ograniczonych przepisami. W zakresie
oddziatywania immisji

- zgodnie zart. 144 k.c. wtasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ si¢ 0d dziatan, ktore by zaklocaty korzystanie z nieruchomos$ci sasiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych. Ustalenia planu miejscowego nie zwalniajg z obowigzku stosowania przepiséw prawa.
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AD. Uciazliwosci hatasowe powodowane przez $mieciarki i inne samochody dostawcze beda typowymi
ucigzliwosciami komunikacyjnym jakie towarzysza siedzibom ludzi iwykonywanej przez nich
dziatalnosci gospodarczej. Plan miejscowy ustala tereny chronione akustycznie - MN/U oraz U.

AD. Realizacja instalacji zwigzanych ze sktadowanie odpadow i ich zagospodarowaniem bedzie podlegata
obowigzujacy przepisom, wtym ustaleniom planu miejscowego. Istniejace problemy zwigzane
z odciekami z hatdy sktadowej powodowane sa przez stare zrekultywowane sktadowisko. Obecnie
budowane kwatery realizowane sa przy stosowaniu aktualnych ostrych rezimow technologicznych.
Problem odwodnienia zostat takze uwzgledniony w planie miejscowym, ktory w §8 pkt. 4 nakazuje
uksztattowanie gminnego uktadu odwadniajacego W sposob uniemozliwiajacy zalewanie terenu 110/IT
wodami opadowymi z terendw sgsiednich.

AD. Inwestycje musza by¢ realizowane i eksploatowane zgodnie z przepisami prawa, ktorego przestrzeganie
bedzie gwarantem braku szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzi. Zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego - §16.3.1 ,,zakresie sktadowania odpadow dopuszcza si¢ wyltacznie sktadowiska odpadow
obojetnych oraz sktadowiska odpadoéw innych niz niebezpieczne i oboje¢tne” aten zapis oznacza, ze
nie beda sktadowane odpady niebezpieczne

cz,. ll:

AD. Procedura sporzadzania planu miejscowego wyprzedza etap pozyskiwania gruntow dla realizacji
inwestycji celu publicznego, a dopiero uchwalony plan miejscowy upowazni gming do podejmowania
dziatan zwigzanych z wykupem gruntow pod drogi

Wyznaczana droga 2KDL wkracza wytacznie na dz. 358/5 przy jej krancu i zabiera na pas drogowy okoto
7m szeroko$ci dziatki. Obecna droga nr ewid. 370 obstugujaca dziatke rolng nr 358/5 ma szerokos¢ ok.
3,6m i nie jest to szeroko$¢ wystarczajaca dla zapewnienia dojazdu do dziatki budowlanej zgodnego z
przepisami techniczno - budowlanego. Wyznaczone w planie drogi 2KDD i 2KDL prowadzone w poprzek
przedmiotowej dziatki pozwola podzieli¢ dziatke wnioskodawcy na dziatki budowlane z zapewnionym
dostepem do drog publicznych. Bez planu miejscowego nie bytoby to mozliwe.

AD. Procedura sporzadzania planu miejscowego wyprzedza etap pozyskiwania gruntow dla realizacji
inwestycji celu publicznego, a dopiero uchwalony plan miejscowy upowazni gming do podejmowania
dziatan zwigzanych z wykupem gruntow pod drogi. Wyznaczone drogi zapewniajagc mozliwo$¢ podziatu
nieruchomosci i doprowadzenie uzbrojenia technicznego, wyznaczone przeznaczenie pod ustugi
i produkcje - podnoszg warto$¢ nieruchomosci. Kazda droga moze by¢ natomiast wykorzystywana przez
samochody roznego rodzaju. W obszarze planu miejscowego z uwagi na rodzaj wprowadzanego
przeznaczenia, prawdopodobnie bedzie dominowal ruch samochodow cigzarowych, ale tez ztego
powodu drogi majg odpowiednie parametry szerokosciowe, a linie zabudowy przylegtych terenow sg
odsunigte od granic z drogami w celu tworzenia szerokich ciggow komunikacyjnych.

UWAGANR 7

DATA WPLYWU - NAZWISKO | IMIE, NAZWA JEDNOSTKI | ADRES ZGLASZAJACEGO
UWAGI

4. 02. 2014 - Irmina Skoneczna, Pawet Skoneczny,
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI KTOREJ DOTYCZY UWAGA
DZ. nr ewid. 399 Stare Lipiny, gmina Wotomin
TRESC UWAGI

1) Wskazana dziatka ma notarialnie okreslony wjazd na posesje z ulicy Aleja Niepodlegtosci (1KDZ).
Przeksztatcenie wjazdu iwyjazdu na posesje od planowanej drogi 2KDL jest niekorzystne, gdyz
prowadzimy Gospodarstwo Ogrodnicze, od dwoch pokolen. Wijazd i wyjazd z drogi oznaczonej 2KDL

.....

réwniez wjazd i wyjazd z towarem.. Ciagly ruch $mieciarek i innych samochodow dostawczych réwniez
bedzie nidst za sobg hatas i zwigzane z nimi ucigzliwosci.

2) Wnioskodawcy sg sktonni zgodzi¢ si¢ na drogg 2KDL tj. sprzeda¢ czg¢$¢ naszej dziatki na ten cel, pod
warunkiem wczesniejszej zgody pisemnej Wiadz Miasta i Gminy Wotomin lub odpowiednich organéow na
wjazd i wyjazd na nasza posesje od ulicy Aleja Niepodlegtosci tj. 1KDZ, tak jak to jest do tej pory
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USTALENIA PROJEKTU PLANU DLA NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Projekt planu miejscowego na dz. nr ewid. 399 ustala - w kolejnosci od strony zachodniej - teren
drogi 1KDZ, 1ZL , 2KDL;

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

UZASADNIENIE (UWAGI)

AD. Akt notarialny nie okresla z ktorej drogi ma si¢ odbywa¢ zjazd na dziatkg. Akt notarialny moze tylko
opisywa¢ dostep do drogi, ktory dla dz. nr. ewid. 399 ksztaltowany jest poprzez przyleganie dziatki
do Al. Niepodlegtosci. Dziatka nr ew. 399 jest stanowiona przez grunty opisane jako lasy. Nie jest na niej
prowadzone faktyczne gospodarstwo ogrodnicze - gospodarstwo to znajduje sie poza obszarem planu
miejscowego ok. 500 m w kierunku pétnocnym wzdtuz Al. Niepodlegtosci. Gospodarstwo ma zjazd z ulicy

- ustalenia planu miejscowego nie ingeruja w obstuge komunikacyjna tej dziatalnosci

O mozliwosci lokalizacji zjazdu z danej drogi decyduje zarzadca drogi. Plan miejscowy nie zakazuje
lokalizowania zjazdow z drogi 1KDZ. Wyznaczenie drogi 2KDL daje wtascicielom mozliwo$é obstugi
takze z drogi 2KDL za zgoda docelowego zarzadcy tej drogi. Droga 1KDZ - Al. Niepodlegtosci jest droga
publiczng podlegajaca przepisom ustawy z dnia 21. 03. 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 260 ze zm.), takze przepisom wykonawczym ustawy w postaci np. rozporzadzenia Min. Transportu
i Gosp. Morskiej z dnia 2. 03. 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie ( Dz. U. z 1999 r. nr 43, poz. 430 ze zm), ktore wg. §. 9 ust. 1 pkt. 5, dla drogi
Klasy Z okresla: ,,droga klasy Z powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas, z ograniczeniami
wynikajacymi z pkt 11 2, a odstgpy miedzy skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie powinny byc¢
mniejsze niz 500 m oraz na terenie zabudowy nie mniejsze niz 300m; dopuszcza si¢ wyjatkowo odstepy
miedzy skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie mniejsze niz 250m, ana terenie zabudowy -
nie mniejsze niz 150m, przy czym na drodze klasy Znalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegolnie do terendow przeznaczonych pod nowa zabudowe”. Z uwagi na bezpieczenstwo ruchu na drodze
1KDZ zaprojektowano droge 2KDL dajaca mozliwos¢ odcigzenia drogi zbiorczej od zjazdéw na posesje.

Ucigzliwosci powodowane przez ruch $mieciarek iinnych samochodéw dostawczych nie beda
odbiegaty od typowych ucigzliwosci komunikacyjnych generowanych obecnie przez Al. Niepodlegtosci

AD. Procedura planistyczna nie przewiduje mozliwosci zawierania wczesniejszych zgod Wtadz Miasta
i Gminy Wotomin lub odpowiednich organéw na wjazd iwyjazd na nasza posesje od ulicy Aleja
Niepodleglosci

UWAGA NR 8

DATA WPLYWU - NAZWISKO | IMIE, NAZWA JEDNOSTKI | ADRES ZGLASZAJACEGO
UWAGI

4. 02. 2014 - Katarzyna Antczak, Marcin Antczak, Al. Niepodlegtosci 169, 05-200 Stare Lipiny,
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI KTOREJ DOTYCZY UWAGA
DZ. nr ewid. 400 i 402 Stare Lipiny, gmina Wotomin
TRESC UWAGI

1) Wskazane nieruchomosci majg notarialnie okre$lony wjazd na posesje z ulicy Aleja Niepodlegtosci
(1KDZ). Przeksztatcenie wjazdu i wyjazdu na posesje od planowanej drogi 2KDL jest niekorzystne, gdyz
prowadzimy Gospodarstwo Ogrodnicze, od dwoch pokolen. Wjazd i wyjazd z drogi oznaczonej 2KDL
réwniez wjazd i wyjazd z towarem.. Ciagly ruch $mieciarek i innych samochodow dostawczych réwniez
bedzie nidst za soba hatas | zwigzane z nimi ucigzliwosci.
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2) Wnioskodawcy sa sktonni zgodzi¢ sie na droge 2KDL tj. sprzeda¢ czes¢ naszej dziatki na ten cel, pod
warunkiem wczesniejszej zgody pisemnej Wiadz Miasta i Gminy Wotomin lub odpowiednich organow na
wjazd i wyjazd na nasza posesje od ulicy Aleja Niepodlegtosci tj. 1KDZ, tak jak to jest do tej pory

USTALENIA PROJEKTU PLANU DLA NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Projekt planu miejscowego na dz. nr ewid. 400, 402 ustala - w kolejnosci od strony zachodniej -
teren drogi 1KDZ, 1U/P , 2KDL,;

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

UZASADNIENIE (UWAGI)

AD. Akt notarialny nie okresla z ktorej drogi ma si¢ odbywa¢ zjazd na dziatkg. Akt notarialny moze tylko
opisywac¢ dostep do drogi, ktory dla dz. nr. ewid. 400 i 402 ksztaltowany jest poprzez przyleganie dziatek do
Al. Niepodlegtosci. Na dziatkach nr ew. 400, 402 nie jest prowadzone faktyczne gospodarstwo ogrodnicze -
gospodarstwo to znajduje si¢ poza obszarem planu miejscowego ok. 500 m w kierunku potnocnym wzdtuz
Al. Niepodlegtosci. Gospodarstwo ma zjazd z ulicy - ustalenia planu miejscowego nie ingeruja W obstuge
komunikacyjna tej dziatalnosci. O mozliwo$ci lokalizacji zjazdu z danej drogi decyduje zarzadca drogi. Plan
miejscowy nie zakazuje lokalizowania zjazdow z drogi 1KDZ. Wyznaczenie drogi 2KDL daje wtascicielom
mozliwos¢ obstugi takze zdrogi 2KDL za zgoda docelowego zarzadcy tej drogi. Droga 1KDZ -
Al. Niepodleglosci jest drogg publiczng podlegajaca przepisom ustawy z dnia 21. 03. 1985 r. o drogach
publicznych (tj. Dz.U.z 2013 r. poz. 260 ze zm.), takze przepisom wykonawczym ustawy w postaci
np. rozporzadzenia Min. Transportu i Gosp. Morskiej zdnia 2. 03. 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U.z1999r. nr 43,
poz. 430 ze zm), ktére wg. §. Qust. 1 pkt. 5, dla drogi klasy Z okre§la: ,,droga klasy Z powinna mie¢
powigzania z drogami wszystkich klas, z ograniczeniami wynikajacymi z pkt 11 2, aodstgpy migdzy
skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 500 m oraz na terenie zabudowy
nie mniejsze niz 300m; dopuszcza sie¢ wyjatkowo odstepy miedzy skrzyzowaniami poza terenem zabudowy
nie mniejsze niz 250m, a na terenie zabudowy - nie mniejsze niz 150m, przy czym na drodze klasy Z nalezy
dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow, szczegolnie do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe”.

Z uwagi na bezpieczenstwo ruchu na drodze 1KDZ zaprojektowano droge 2KDL dajacg mozliwosé
odcigzenia drogi zbiorczej od zjazdow na posesje. Ucigzliwosci powodowane przez ruch $mieciarek
i innych samochodow dostawczych nie beda odbiegaly od typowych ucigzliwosci komunikacyjnych
generowanych obecnie przez Al. Niepodlegtosci

AD. Procedura planistyczna nie przewiduje mozliwosci zawierania wczesniejszych zgod Wtadz Miasta
i Gminy Wotomin lub odpowiednich organéow na wjazd iwyjazd na nasza posesje od ulicy Aleja
Niepodleglosci

UWAGANR 9

DATA WPLYWU - NAZWISKO | IMIE, NAZWA JEDNOSTKI | ADRES ZGLASZAJACEGO
UWAGI

4. 02. 2014 - Justyna Zarska, Andrzej Zarski,
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI KTOREJ DOTYCZY UWAGA
DZ. nr ewid. 397, 398 i 402 Stare Lipiny, gmina Wotomin
TRESC UWAGI

1) Wskazane nieruchomosci majg notarialnie okre$lony wjazd na posesje z ulicy Aleja Niepodlegtosci
(1KDZ). Przeksztatcenie wjazdu i wyjazdu na posesje od planowanej drogi 2KDL jest niekorzystne, gdyz
prowadzimy Gospodarstwo Ogrodnicze, od dwoch pokolen. Wjazd i wyjazd z drogi oznaczonej 2KDL
rowniez wjazd i wyjazd z towarem.. Ciagty ruch $mieciarek i innych samochodéw dostawczych rowniez
bedzie nidst za soba hatas | zwigzane z nimi ucigzliwosci.
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2) Wnioskodawcy sa sktonni zgodzi¢ sie na droge 2KDL tj. sprzeda¢ czes¢ naszej dziatki na ten cel, pod
warunkiem wczesniejszej zgody pisemnej Wiadz Miasta i Gminy Wotomin lub odpowiednich organow na
wjazd i wyjazd na nasza posesje od ulicy Aleja Niepodlegtosci tj. 1KDZ, tak jak to jest do tej pory

USTALENIA PROJEKTU PLANU DLA NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Projekt planu miejscowego na dz. nr ewid. 397 i 398 ustala - w kolejnosci od strony zachodniej -
teren drogi 1KDZ, 1ZL , 2KDL; dla dz. nr ew. 402 - w kolejnosci od strony zachodniej - teren drogi
1KDZ, 1U/P, 2KDL,;

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI: Uwaga
nieuwzgledniona

UZASADNIENIE (UWAGI)

AD. Akt notarialny nie okresla z ktorej drogi ma si¢ odbywa¢ zjazd na dziatkg. Akt notarialny moze tylko
opisywac dostep do drogi, ktory dla dz. nr. ewid. 397, 398 i 402 ksztattowany jest poprzez przyleganie
dziatek do Al. Niepodlegtosci. Na dziatkach nr ew. 397, 398i 402 nie jest prowadzone faktyczne
gospodarstwo ogrodnicze - gospodarstwo to znajduje si¢ poza obszarem planu miejscowego ok. 500m
w kierunku potnocnym wzdtuz Al. Niepodleglosci. Gospodarstwo ma zjazd z ulicy - ustalenia planu
miejscowego nie ingeruja W obstuge komunikacyjng tej dziatalnosci. O mozliwosci lokalizacji zjazdu
z danej drogi decyduje zarzadca drogi. Plan miejscowy nie zakazuje lokalizowania zjazdéw z drogi 1KDZ.
Wyznaczenie drogi 2KDL daje wlascicielom mozliwosé obstugi takze z drogi 2KDL za zgoda docelowego
zarzadcy tej drogi.

Droga 1KDZ - Al. Niepodlegtosci jest droga publiczna podlegajaca przepisom ustawy z dnia 21. 03. 1985 .
o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 260 ze zm.), takze przepisom wykonawczym ustawy

W postaci np. rozporzadzenia Min. Transportu i Gosp. Morskiej z dnia 2. 03. 1999 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie ( Dz. U.z 1999 r. nr 43, poz.
430 ze zm), ktore wg. §. 9 ust. 1 pkt. 5, dla drogi klasy Z okresla: ,,droga klasy Z powinna mie¢ powigzania

z drogami wszystkich klas, z ograniczeniami wynikajacymi z pkt 1 2, a odstepy migdzy skrzyzowaniami
poza terenem zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 500 m oraz na terenie zabudowy nie mniejsze niz
300m; dopuszcza si¢ wyjatkowo odstepy miedzy skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie mniejsze niz
250m, a na terenie zabudowy - nie mniejsze niz 150m, przy czym na drodze klasy Z nalezy dazy¢

do ograniczenia liczby zjazdow, szczegdlnie do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe”. Z uwagi na
bezpieczenstwo ruchu na drodze 1KDZ zaprojektowano droge 2KDL dajaca mozliwo$¢ odcigzenia drogi
zbiorczej od zjazdow na posesje. Ucigzliwos$ci powodowane przez ruch $mieciarek i innych samochodéw
dostawczych nie beda odbiegaty od typowych ucigzliwosci komunikacyjnych generowanych obecnie przez
Al. Niepodlegtosci

AD. Procedura planistyczna nie przewiduje mozliwosci zawierania wczesniejszych zgod Wiadz Miasta
i Gminy Wotomin lub odpowiednich organéw na wjazd iwyjazd na naszg posesje od ulicy Aleja
Niepodleglosci

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Wotominie:
Katarzyna Lubiak
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV 111-48/2014
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,, Tereny obstugi technicznej gminy
wraz z przyleglymi terenami ustugowo - produkcyjnymi we wsi Stare Lipiny”

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

1. W obszarze objetym Planem miejscowym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty,
w zakresie zgodnym z przepisami o samorzadzie gminnym oraz okresla sie sposob ich realizacji oraz zasady
finansowania.

2. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego przewiduje si¢ W szczegdlnosci budowe, rozbudowe drog,
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci oswietleniowe;.

3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda
mogtly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkoéw wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach;

8) partnerstwa publiczno-prywatnego.

4. Ustala si¢, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Wotominie:
Katarzyna Lubiak
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