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RADY MIEJSKIEJ] W WADOWICACH
z dnia 27 maja 2015 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Stanistawiu Gérnym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 199)

Rada Miejska w Wadowicach
stwierdzajac, Ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice,
ktérego zmiang zatwierdzono Uchwala Nr XX VII/270/2014 Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 26 Iutego 2014 roku
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Stanistawiu Gérnym

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Granice obszaru objgtego planem wynikaja z postanowien uchwaty Nr XXX/288/2014 Rady Miejskie;j
w Wadowicach zdnia 11 czerwca 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Stanistawiu Gérnym.

§ 2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu niniejszej uchwaty;

2) czgéci graficznej stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly skladajacej si¢ zrysunku planu
wykonanego na kopiach mapy zasadniczej w skali 1:1 000 pochodzacych z panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

5) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych;

6) szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustalana bedzie optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pozostale elementy wymienione wart. 15ust.2i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym zabytki i dobra kultury wspétczesnej, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, nie wyst¢puja w granicach obszaru objgtego planem.

3. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z identyfikujacym je symbolem literowym:

a) ,, PU” - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej,
b) ,,ZL” - tereny laséw,
¢),Z” - tereny zieleni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku nie stanowiq ustalen planu i maja charakter informacyjny.
5. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
§ 4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice w skali 1:10 000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wadowicach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej] w Wadowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

§ 5. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach odregbnych - rozumie sig¢ przez to obowiazujace, w dniu uchwalenia planu, przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawo-mocnych
decyzji administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 niniejszej uchwaty;

3) terenie - rozumie si¢ przez to teren o okreS§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

4) obszarze - rozumie si¢ przez to obszar obj¢ty planem;

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;
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6) przeznaczeniu towarzyszacym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢, poza ktéra nie mozna sytuowac¢ $cian zewngtrznych
budynkéw;

8) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ powiadamianie w jakiejkolwiek wizualnej formie o towarach lub
ustugach.

Rozdzial 2.

€ Al CACZ0 0D

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
zwigzanych z komunikacja drogowa i infrastruktura techniczna, w tym inwestycjami celu publicznego
z zakresu tacznosci;

2) prowadzenie wylacznie takiej dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej, ktérej uciazliwos¢ dla srodowiska
powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska na terenie ipoza terenem, do ktérego prowadzacy ja
posiada tytut prawny;

3) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci emisji gazéw 1 pytéw do powietrza atmosferycznego;

4) zakaz odprowadzania §ciekéw sanitarnych oraz wéd opadowych w sposéb pogarszajacy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz stosowania w systemach grzewczych ekologicznie czystych no$nikéw energii cieplnej;

6) nakaz gromadzenia 1 odbioru odpadéw (w tym niebezpiecznych) - zgodnie z obowiazujacymi przepisami
dotyczacymi gospodarki odpadami;

7) w zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych
sieci, obiektéw 1 urzadzen;

8) nakaz przestrzegania zasad okreslonych w granicach terenu ochrony po$redniej strefy ochronnej ujecia
wody z rzeki Skawinki.

§ 7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci; w przypadku
podjecia takich dziatan, z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, powinny sig
one odbywac na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) kazda nowo wydzielana dziatka gruntu musi mie¢ dostgp do drogi publicznej;

3) kat zawarty pomigdzy nowo wydzielanymi granicami dziatki budowlanej dochodzacymi do drogi
publicznej lub wewngtrznej, a granica tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomiedzy
60 a 120 stopni;

4) nie okresla si¢ minimalnej 1 maksymalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek oraz szerokosci frontéw
dzialtek;

5) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialéw pod drogi/ulice publiczne 1 wewngtrzne, place, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, podzialéw majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich oraz na poprawg
zagospodarowania nieruchomo$ci przyleglej, atakze majacych na celu uregulowanie spraw
wlasno$ciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa.

§ 8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy z drogi powiatowe;.
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§ 9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa - indywidualne z lokalnych ujeé lub
studni, docelowo z sieci wodociagowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekOw:
a) docelowo do projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu zakonczenia realizacji sieci dopuszcza si¢ wykorzystanie przydomowej oczyszczalni $ciekéw
lub zbiornikéw bezodptywowych z nakazem wywozu §ciekéw do oczyszczalni komunalnych,

c) wody opadowe do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych lub na teren bedacy wiasnoscia
inwestora;

d) wody opadowe iroztopowe z parkingéw i powierzchni o szczelnej nawierzchni, wylacznie poprzez
urzadzenia do podczyszczania §ciekéw - zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie poprzez linie napowietrzne i kablowe nN i SN oraz stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV,

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania moze nastapi¢ poprzez lokalizacj¢ stacji 15/0,4
kV w obrgbie obszaru;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
5) gospodarka odpadami:

a) nakaz gromadzenia i odbioru odpadéw - zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi gospodarki
odpadami;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) w oparciu o energi¢ elektryczna, gaz, lokalne Zrédta na paliwa ekologiczne lub alternatywne Zrddia
energii z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza,

b) wyklucza si¢ stosowanie w nowych obiektach nie ekologicznych paliw statych jako podstawowego
zrédta ciepta;

7) telekomunikacja - dopuszcza sie rozwdj tacznosci przewodowej i bezprzewodowej, w tym mozliwos$é
lokalizacji stacji bazowych nie oznaczonych w rysunku planu.

§ 10. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
§ 11. 1. Wyznacza sig teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,PU1” tereny
zabudowy produkcyjno - ustugowej:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie towarzyszace:
- budynki biurowe i socjalne zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
- budynki gospodarcze, garazowe,
- budynki magazynowe, sktadowe i warsztatowe,
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- urzadzenia budowlane,
- urzadzenia komunikacji, w tym drogi wewngtrzne i miejsca do parkowania,

- obiekty matej architektury i zielen.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,05

b) maksymalna - 3,5;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni terenu;

4) geometria dachéw - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych poflaci,
minimalny kat nachylenia potaci 5°;

5) maksymalna wysokos¢:
a) budynkdéw -12 metréw,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 metréw,
c¢) urzadzen reklamowych, masztéw antenowych - 18 metréw,
d) obiektéw matej architektury - 3 metry;

e) dla budynkéw istniejacych przy nadbudowie, rozbudowie nalezy zachowaé¢ wysoko$§¢ okre§lona w pkt
5 lit. a) z tolerancja do 20% tej wysokosci;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw - zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

2)od strony drég publicznych zakaz realizacji wypelnieh ogrodzen zbetonowych elementéw
prefabrykowanych, blach oraz innych elementéw przestaniajacych;

3) wzdtuz granic dziatki oraz w miejscach dostgpnych pomigdzy dojsciami i obiektami malej architektury
nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka i niska o charakterze izolacyjno - ostonowym oraz dekoracyjnym;

4) dopuszcza sig lokalizacje reklam o maksymalnej powierzchni 8 m’;
5) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo§¢ miejsc do parkowania (m.p.):
a) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - 1 m.p./5 zatrudnionych,

b) dla obiektéw ustugowych - 3 m.p./100m* powierzchni uzytkowej, w tym co najmniej 2 miejsca dla
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

jednak nie mniej niz 3 m.p.(podana warto$§¢ nalezy traktowaé jako minimalng i stosowaé
proporcjonalnie).

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,Z1.1° - tereny
lasow:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - lasy,
2. W terenie ustala si¢:
1) utrzymanie i ochrong istniejacego lasu;
2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,Z1+Z3” -
tereny zieleni:

1) przeznaczenie terenéw:

a) przeznaczenie podstawowe - zielen,
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b) przeznaczenie towarzyszace - obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W terenach ustala sig:
1) utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni niskiej i wysokiej, spetniajaca funkcje stabilizacyjng skarpy;
2) maksymalna wysokos¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 metréw;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

§ 14. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
jednorazowa optatg obowiazujaca w przypadku zbycia nieruchomosci na terenie, w ktérym niniejszym planem
dokonano zmiany przeznaczenia - dla terenu oznaczonego symbolem ,,PU1” - 20 % od wzrostu wartosci.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wadowic.
§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.
§ 17. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Wadowicach.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach
Jozef Cholewka
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr VII/43/2015
Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 27 maja 2015 r.

MIEJSCO\J‘TFE'LAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU POLOZONEGO W STANISLAWIU GORNYM
RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 1000

[ 50 100

WYRYS ZE STUDIUM HWARUNKOWAN %
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZEB"RZEN NEGO

MIASTA | GMINY WADOWICE

rems v GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

FUNKCJA WICDACA
M1-tereny ry mi o
FUNKCJA UZUPEL NIAJACA i LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
4 E PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
U4 tereny zabudowy | zagospodarowania ZAGOSPODAROWANIA
i 'z usfugaml
(wytworczosci i
! ,‘r_.l;_-‘ _ﬂ_ f‘.‘ 5 :‘ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

" - PU TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWES
mEip—3 an " 2k TERENY LASOW

TERENY ZIELENI

. OZNACZENIA INFORMACYJINE

\i STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA

CALY OBSZAR ZNAJDUJE SIE W GRANICACH TERENU
OCHRONY POSREDNIEJ STREFY CCHRONNEJ
UJECIAWODY Z RZEKI SKAWINKI

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:1000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci marginesow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach
Jozef Cholewka
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr VII/43/2015
Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 27 maja 2015 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wadowicach
Ww sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Wadowicach, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Burmistrza Wadowic informujacym,
ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Stanistawiu Gérnym, w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu i 14 dni po zakonczeniu
wylozenia, zlozono jedna uwage, ktéra uwzgledniono w projekcie planu, stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach
Jozef Cholewka

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VII/43/2015
Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 27 maja 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wadowicach
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pézn. zm.), finansowane beda z budzetu gminy Wadowice, z zastrzezeniem
punktéw 2, 31 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkow podmiotéw prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno -
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r.
poz. 885z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 513).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze S$rodkéw pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 112 ust. 1 pkt 3, 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach
Jozef Cholewka
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