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Uchwala Nr 11/12/2014
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 12 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Msciszewice i Skoczkowo w obrebie geodezyjnym MSciszewice

Na podstawie art.20, w zwigzku z art.15, art.16 ust.1, art.17 oraz art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku poz.647, poz.951 1ipoz.1445,
z 2013 roku, poz.21, poz.405, poz.1238 i1 poz.1446 oraz z 2014 roku poz.379, poz.768 i poz.1133 ) oraz art.18
ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.z 2013 roku
p0z.594 1 poz.1318 oraz z 2014 roku poz.379 1 poz.1072 ) Rada Gminy Suleczyno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno” (uchwalonego Uchwata Nr XXV1/213/2010 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 14 lipca 2010 roku), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci MSciszewice i Skoczkowo w obrebie geodezyjnym Msciszewice zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek
planu, w skali 1:2000. Plan obejmuje powierzchni¢ ok.240 ha.

3. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podziatdéw geodezyjnych, do inwestycji nowo realizowanych, do
zmian wprowadzanych droga rozbudow, przebudow lub zmian przeznaczenia terendéw i obiektow, tj.
realizowanych po wejsciu w zycie niniejszego planu, chyba, ze ustalenia szczeg6lowe stanowia inacze;j.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czgsci tekstowej 1 graficzne;.
2. Integralnymi czg¢éciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale,
2) zatacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000,
3) zatacznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zatacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu zawarte od § 2 do § 12 dotycza ustalen odnoszacych si¢ do
catego obszaru planu, stref ochronnych, granic obszaréw chronionych itp. niezaleznych od granic
ewidencyjnych i linii rozgraniczajacych,

2) szczegotowe dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w postaci ,kart
terenow” zawartych w § 131 § 14.

4. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazujg jednoczesnie ustalenia ogoélne
i szczegotowe.

5. Ustalenia szczegotowe sg zapisane dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie bedacych
terenami komunikacyjnymi zawarte sg w § 13 niniejszej uchwaty i w zaleznosci od potrzeb okreslaja:
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1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnig terenu,

2) przeznaczenie terenu,

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow,

5) zasady ksztattowania zabudowy,

6) zasady i1 warunki podziatu na dzialki,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego,

8) zasady obshlugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w zagospodarowaniu,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacyjnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zawarte
sa w § 14 niniejszej uchwaly i w zaleznosci od potrzeb okreslaja:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnie terenu,
2) klasa techniczna,

3) parametry, wyposazenie,

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okre$laé zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dzialek,
aw przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dzialek, nalezy go okresla¢
poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

8. W planie nie okresla si¢ granic obszarow i terenéw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt. 1) — 4), 6) i 7)
ustawy.

§ 3. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust.2 pkt 2, nastgpujgce oznaczenia graficzne sg
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) granice terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
a) granica Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
b) pomniki przyrody,
c) lasy,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania —
orientacyjne dotycza przebiegu drog wewnetrznych obstugujacych odrgbne zespoty zabudowy;

5) obligatoryjne linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) oznaczenie cyfrowo - literowe terenu w liniach rozgraniczajacych,
a) MNI1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach zabudowanych,

b) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach wymagajacych opracowania
koncepcji podziatow geodezyjnych,

c) MN3 [R] - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do czasu realizacji uzbrojenia
inzynieryjnego tereny rolnicze,

d) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
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e) ML — tereny zabudowy rekreacyjnej,
f) U — tereny zabudowy ustugowej,
g) UO — tereny zabudowy uslugowej — o§wiatowe;j,
h) UK — tereny ustugowe — kultu religijnego,
i) US — tereny sportu i rekreacji,
j) P/U —tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej,
k) R — tereny rolnicze,
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych i ogrodniczych
m) ZL— lasy,
n) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
0) ZC — teren cmentarza,
p) WS — tereny wod powierzchniowych, srodladowych,
q) KDG - tereny drog publicznych — droga gtéwna,
r) KDL — tereny drog publicznych — droga lokalna,
s) KDD — tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
t) KDW — tereny drog wewnetrznych,
u) KDP — tereny obstugi transportowe;j,
v) W- tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
8) obiekty chronione ustaleniami planu ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

9) obiekt chroniony ustaleniami planu ujety w gminnej Ewidencji Zabytkow i jednocze$nie w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow (kosciot parafialny),

10) obiekty o wartosciach historycznych chronione ustaleniami planu,
11) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,
12) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
13) zielen komponowana zwigzana z historycznym uktadem ruralistycznym,
14) strefa ograniczen zabudowy — 50 m wokoét czynnego cmentarza,
15) rezerwa terenowa pod rozwoj cmentarza parafialnego,
16) tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu miejscowego.
USTALENIA OGOLNE
§ 4. Definicje.

1. W planie stosuje si¢ definicje okreslone w przepisach odrgbnych — w rozumieniu przyjetym w tych
ustawach, w szczeg6lnosci: dziatka budowlana, wysokos¢ zabudowy, teren biologicznie czynny, przestrzen
publiczna.

2. Uchwala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w ustaleniach planu:

1) budynek gléwny — budynek zawierajacy podstawowy program funkcjonalny okre§lony w odniesieniu do
przeznaczenia terenu np. budynek mieszkalny jednorodzinny, mieszkalno-ustugowy, ustugowy,

2) budynek towarzyszacy — budynek na dzialce towarzyszacy budynkowi gldéwnemu, np. mieszkaniowemu,
uslugowemu; typu budynek inwentarski zwigzany z hodowla zwierzat, budynek gospodarczy, garaz,
warsztat, wiata, kiosk itp.,
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3) funkcje chronione - ustugi nauki, kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spoleczne;j,

4) gtéwna kalenica dachu — kalenica na dachu przykrywajacym zasadnicza bryt¢ budynku, stanowigcym min.
80% powierzchni dachu catego budynku, nie stanowig glownej kalenicy dachu zadaszenia czesci
wejsciowej, ganku, kalenice lukarn, zadaszenia balkonow, tarasow, itp.,

5) gtéwna bryla budynku — zasadnicza, najwyzsza inajwicksza pod wzgledem zabudowy czg¢s$¢ budynku,
zawierajaca podstawowy program uzytkowy, funkcjonalny budynku, nie stanowig bryty gtownej wejscia do
budynku, garaze i czgSci dobudowane np. oficyny, schody, ganki, itp.,

6) intensywno$§¢ zabudowy maksymalna i minimalna - stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie $cian, bez uwzglednienia balkonow, loggi
i taras6w, do powierzchni odpowiednio terenu lub dziatki, na ktorej usytuowane sa te budynki

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy glownej bryly budynku (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazy), ktorych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza sig
wysuniecie przed lini¢ zabudowy do max 1,0 m cze$ci budynku (do 20% szerokosci frontu), zwlaszcza
schodow zewnetrznych, zej$¢ i zjazdow do piwnic i garazy,

8) obowiazujaca linia zabudowy - linia usytuowania $ciany bryly glownej budynku od strony ulic i terenow
publicznych - dotyczy nowych budynkéw, projektowanych w oparciu o zapisy planu; linia nie dotyczy
elementéw budynku jak wejscia, schody, podesty, rampy, itp.,

9) przepisy odrebne — wszelkie akty prawne obowigzujagce w dniu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego W szczegolnoSci ustawy, rozporzadzenia, uchwaly sejmiku
wojewddzkiego, rozporzadzenia wojewody,

10) reklama — no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnalach
lub znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej,

11) rzemiosto nieuciazliwe — dziatalno$¢ ustugowa, wytworcza, przetworcza, magazynowa lub produkcyjna,
ktora nie powoduje osiagnigcia lub przekroczenia dopuszczalnych norm okreslonych prawem dla
bezpieczenstwa ludzi, zwierzat, mienia i Srodowiska przyrodniczego, nie powodujaca zanieczyszczenia
srodowiska ani nie emitujgca nieprzyjemnych zapachdéw, dymdw, nie wymagajaca sktadowania odpadéw
na otwartej przestrzeni, nie generujgca ucigzliwego ruchu drogowego lub hatasu o duzym nat¢zeniu
w porze nocnej itp. nie powodujaca widocznego i oczywistego pogarszania warunkow zycia sasiadow
w najblizszym otoczeniu,

12) teren (przestrzen) ogélnodostepny — teren, do ktorego dostgp nie jest limitowany zadnymi ograniczeniami
przedmiotowymi ani podmiotowymi,

13) teren wielofunkcyjny — wydzielony liniami rozgraniczajagcymi teren, w ktorym dopuszcza si¢
lokalizowanie funkcji w ramach dopuszczalnych form zabudowy i zagospodarowania terenu bez ustalenia
proporcji lokalizowania tych funkcji,

14) uciazliwo$¢ dla otoczenia - kazda dziatalno$¢ powodujaca pogorszenie warunkéw zamieszkiwania, ktora
w normalnych warunkach powoduje osiagni¢cie lub przekroczenie dopuszczalnych norm okreslonych
prawem dla bezpieczenstwa ludzi, zwierzat, mienia is$rodowiska przyrodniczego, w szczegodlnosci
powodujaca zanieczyszczenie Srodowiska oraz np. emitujgca nieprzyjemny zapach, dym, wymagajaca
sktadowanie odpadéw na otwartej przestrzeni, generujgca ucigzliwy ruch drogowy lub hatas o duzym
natezeniu w porze nocnej itp. lub winny widoczny ioczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia
sgsiadow w najblizszym otoczeniu,

15) zabudowa produkcyjna — jedna lub wiecej instalacji wraz z terenem, na ktérym prowadzi si¢ dzialalno$¢
wytwoércza , polegajaca na przeksztalceniu mechanicznym, fizycznym lub chemicznym materiatu,
substancji lub ich czesci sktadowych wnowy produkt oraz znajdujace si¢ na tym terenie obiekty
budowlane,

16) zabudowa zagrodowa — zesp6t budynkow zwigzanych zczynnym gospodarstwem rolnym, le$nym,
hodowlanym lub ogrodniczym, na ktéry sklada si¢ budynek mieszkalny i zabudowa inwentarska typu:
obora, stajnia, szklarnia, stodota, lub zabudowa gospodarcza typu garaz / wiata na maszyny rolnicze.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.


http://abc.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc
http://abc.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc
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1. W obszarze objetym planem, jako elementy tadu przestrzennego nastgpujace elementy krajobrazu
1 zagospodarowania terenu podlegaja ochronie:

1) zwarty uktad zabudowy w strefie historycznego uktadu ruralistycznego;

2) rolniczy charakter terenéw otwartych z ochrong tych gruntéw jako cennych dla funkcjonowania i rozwoju
rolnictwa;

3) lasy i wody powierzchniowe jako elementy przyrodnicze stanowigce wyjatkowe walory dla jako$ci zycia
mieszkancoéw oraz rozwoju ruchu turystycznego;

4) tereny zieleni ogdlnodostepnej, w szczegdlnosci tereny wokot Jeziora Msciszewskiego;

5) zielen komponowana zwigzana z historycznym uktadem ruralistycznym oraz szpalery i aleje drzew wzdhuz
drog publicznych.

2. Ustala si¢ nakaz zwartego ksztaltowania zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Jako
priorytetowe tereny rozwojowe ustala si¢ obszary wyposazone w istniejgce sieci infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza si¢ rozwdj zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych pod warunkiem wyposazenia
w systemy infrastruktury technicznej (minimum wodociag ienergia elektryczna) oraz po opracowaniu
niezbednych koncepcji obstugi transportowe;.

3. Podstawowe zasady ksztattowania ladu przestrzennego dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terenow zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte w § 13 i w § 14. w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow.

4. W zagospodarowaniu iurzgdzeniu terenu nalezy zachowaé¢ w maksymalnym stopniu istniejgce
uksztaltowanie powierzchni terenu, zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy, geometria dachu oraz
zasady rozbudowy, przebudowy iodbudowy budynkéw istniejacych zostaly okreSlone w ustaleniach
szczegotowych w § 13.

6. W ramach poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw i obiektoéw bezposrednio przy graniach dziatek ewidencyjnych lub na granicach sasiadujacych
dziatek.

7. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam stanowiacych kompozycje zelewacja budynku z zastrzezeniem
§ 7 ust.2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw reklamowych mocowanych na lub prostopadle do elewacji frontowe;j,
o charakterze stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter
ustugi; dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firm¢ zlokalizowang w budynku; przy
wigkszej liczbie szyldow wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy czym ich wielko$ci
powinny stanowi¢ modularna wielokrotno$¢ § 7 ust.2;

3) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy na budynku nalezy dostosowane do architektury budynku,
lokalizacja w miejscu wynikajacym z projektu budowlanego; forme i kolorystyke reklam, szyldow, tablic
informacyjnych dostosowa¢ nalezy do rozwigzania architektonicznego, tak by stanowity kompozycyjna
calos¢;

4) lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja si¢ instytucje publiczne, zgodnie
z odrgbnymi przepisami szczegdélowymi;

5)w terenach MN 1, MN2, MN3|[R], ML wyklucza si¢ lokalizowanie nos$nikow reklamowych
o powierzchniach wigkszych niz 4m?, z zastrzezeniem § 7 ust.2 i z uwzglednieniem ograniczen w kartach
terenu § 131§ 14,

6) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych drég publicznych i wewngtrznych,
7) w terenach 44.R, 53.R, 54.R, 103.R, 115.MU, 117.R, 123.R, 125.R, 129.R wprowadza si¢ zakaz:
a) stosowania ekranow LED od strony drogi gléwnej (KDG),
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b) lokalizacji reklam w odlegtosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi gtéwnej (KDG),

c) lokalizacji reklam wysokich w odlegtosci blizszej niz 1,5 krotnos$¢ ich wysokos$ci od pasa drogowego
drég publicznych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Wprowadza si¢ wymoég zachowania iochrony istniejagcych lasow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 16.ZL, 17.ZL, 36.ZL, 51.ZL, 54.Z1, 71.ZL, 74.ZL, 105.ZL, 105.ZL, 106.ZL, 107.ZL.

2. Wprowadza si¢ wymog zachowania istniejacych drzew wysokich, alei i szpalerow drzew. Ewentualna
wycinka drzew i krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze planu przy wdrazaniu jego ustalen nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowigzujacego prawa
dotyczacego ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybdw objetych ochrong oraz przepiséw ustawy
o ochronie zwierzat.

4. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

5. W terenach oznaczonych w planie symbolami 59.MN1, 60.R, 61.R, 63.MN3[R], 68.MN3[R] wystepuja
tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi. Zasiggi tych terenéw pokazano na rysunku planu. Na
wskazanych obszarach wprowadza si¢ obowigzek wykonania badan geotechnicznych lub geologiczno —
inzynierskich przed realizacjg inwestycji budowlanych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Na obszarze planu wyznacza si¢ strefe ochrony uktadu ruralistycznego wsi Msciszewice. Granice strefy
pokazane zostaty na rysunku planu.

2. W strefie ochrony uktadu ruralistycznego ustala si¢ ochrong struktury przestrzennej poprzez:
1) zachowanie skali zabudowy (wysokosci elewacji w pierzejach),

2) kontynuowanie zasady historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej (proporcji, skali i bryty
budynkow),

3) zachowanie elementoéw zieleni komponowanej — szpalery drzew (wskazane na rysunku planu) i pojedyncze
drzewa wysokie,

4) zachowanie obiektow o warto$ciach historycznych wskazanych na rysunku planu,

5) zakaz lokalizacji reklam, w szczegolnosci jako obiektow wolnostojacych za wyjatkiem szyldow i tablic
dotyczacych prowadzonej dziatalnosci (uslugowej, rzemie$lniczej, produkcyjnej) na danej dzialce Iub
terenie.

3. Na obszarze planu znajdujg sig¢:
1) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) obiekt ujety w ewidencji zabytkéw Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw i jednocze$nie w Gminnej
Ewidencji Zabytkow — kos$ciot parafialny;

3) obiekty o warto$ciach historycznych. Obiekty zostaly wskazane na rysunku planu.
4. Dla obiektow wymienionych w ust. 3:

1) przedmiotem ochrony s3: historyczna bryla iksztalt dachu, uklad $cian zewnetrznych, forma
architektoniczna, detal architektoniczny, ksztalt otwordéw okiennych idrzwiowych, podzialy stolarki
okiennej i drzwiowej, materialy budowlane;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg przy zachowaniu nastgpujacych zasad:
a) rozbudowa w odniesieniu do elewacji frontowej budynku, o maksymalnie 30% szerokos$ci elewacji,

b) maksymalna wysoko$¢ w przypadku nadbudowy: 1 kondygnacja z zachowaniem oryginalnych katow
i uktadu potaci dachowych nad kondygnacja nadbudowana,

¢) wymog zachowania i kontynuacji kompozycji elewacji — rytm, wielko§¢ okien, wejs¢ do budynku,
wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej w przypadku rozbudowy i przebudowy,
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d) zachowanie jednolitych materiatdw wykonczenia elewacji w catym budynku.

5.Na obszarze planu znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych - zasiegi stref pokazano na rysunku planu.

6. W strefach ochrony archeologicznej ustala si¢ obowigzek:

1) przeprowadzenia badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi
w trakcie procesu inwestycyjnego, zakres niezbednych do wykonania badan zgodnie z wytycznymi
wlasciwego terenowo organu do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w szczegdlnych przypadkach - po rozpoznaniu
warto$ci kulturowych, w zakresie okreslonym przez wlasciwego terenowo organu do spraw ochrony
zabytkow, zanim teren zostanie trwale zainwestowany.

7. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty dobr kultury wspotczesne;.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze planu nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie, tj.
wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisow Studium gminy Sulgczyno.

2. Terenami o charakterze publicznym, ogdlnodostgpnym na obszarze planu s3:

1) tereny komunikacyjne takie jak drogi, ulice, place, ciagi piesze i pieszo-jezdne, oznaczone symbolami:
KDG, KDL, KDD, KDP,

2) tereny zieleni urzadzonej ZP, ZC,
3) tereny ustug sportu i rekreacji US,
4) tereny ustugowe — obszary i obiekty kultu religijnego UK.

3. W obrgbie terenu stanowigcego publiczng przestrzen komunikacyjng (ulica w liniach rozgraniczajacych
lub cigg pieszy) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow aranzacji zieleni ulicznej np. kwiatonow, zieleni
w donicach, pnaczy, krat i oston wokoét drzew 1 zieleni niskiej.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

1. Na obszarze planu teren podlegajacy ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody
stanowi Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu. Przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
pokazano na rysunku planu.

2. W Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu nie wprowadza si¢ innych sposobow
zagospodarowania terendw, niz ustalone w przepisach odrebnych w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pomorskim.

3.Na obszarze planu wyznacza si¢ teren zograniczeniem lokalizacji zabudowy zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie okreslenia jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959.52.315). Strefa ograniczen
zabudowy (z uwzglednieniem rezerwy terenowej pod rozwoj cmentarza) pokazano na rysunku planu.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o opiece nad
zabytkami okre§lono w § 6 niniejszej uchwaty.

5. Dla gruntéw lesnych o powierzchni 0,1029 ha nie stanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne — pismo WBG-OGR.7151.55.2014.AS z dnia
04.06.2014 roku.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalen ipodzialdow na podstawie przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Zasady podziatu terenow na dzialki poznaczone pod zabudowe, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny
przeznaczone dziatalnosci rolniczej zawarto w kartach terenow w § 13 1 § 14 Zasady podziatu na dziatki
nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury techniczne;.
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ wymog zaopatrzenia catego obszaru planu z istniejgcego i planowanego do realizacji wodociagu
gminnego; nie dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wode zindywidualnych uje¢ wody dla zabudowy
noworealizowane;j;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z istniejacych indywidualnych uje¢ wody do czasu wiaczenia do sieci
wodociagowej, po realizacji sieci ustanawia si¢ obowigzek wlaczenia zabudowy do sieci;

3) ustala si¢ wymog wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢ wodociggowa zaspokajajaca potrzeby
gospodarcze, przeciwpozarowe (sie¢ wyposazy¢ w hydranty) i obrony cywilne;j;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci na obszarze planu, oile ich stan techniczny spehlnia
odpowiednie wymogi, sposéb rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi
odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci;

5) wymodg zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych.

2. W zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych w zwigzku z polozeniem na obszarze aglomeracji
sciekowej ,,Sierakowice”:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych do istniejacych i projektowanych kolektorow
sanitarnych;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow do rowow melioracyjnych (istniejacej sieci drenarskiej) na catym
obszarze objetym planem;

3) ustala si¢ docelowy obowigzek wyposazenia wszystkich budynkéw w instalacje wodno-kanalizacyjne,
ktore podtaczone zostang do kanalizacji zakonczonej oczyszczalnig $ciekow;

4) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych i budowe indywidualnych zbiornikow na $cieki, z jednoczesnym
wprowadzeniem obowiazku ich likwidacji po realizacji sieci kanalizacyjnej, obowiazek ten dotyczy
zabudowy mieszkalnej, ustugowej i mieszkalno — ustugowej, przemystowej i magazynowe;j;

6) dopuszcza si¢ wykorzystania istniejacych w obszarze objetym planem sieci, oile ich stan techniczny
spelnia odpowiednie wymogi bezpiecznego isprawnego uzytkowania; sposob rozwigzania kolizji
planowanego zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci;

7) ustala si¢ wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych sieci
dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ realizacjg, rozbudowe, przebudowe i remonty kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terenow zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe¢ na wlasnej dzialce, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do odbiornikoéw, poprzez:
odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu (dla wod zanieczyszczonych po
podczyszczeniu), budowe zbiornikdéw retencyjnych (w tym np. oczek wodnych na dziatkach zabudowy
mieszkalnej, retencji na ,,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni pélprzepuszczalnych, wtornego
wykorzystania wod deszczowych) itp.;

3) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ wymog przeanalizowania przeptywu
wod opadowych w celu wyeliminowania zalewania terenéw/dziatek sasiednich;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;j;
5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do Jeziora Msciszewskiego po podczyszczeniu.

4. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych dopuszcza si¢ przebudowe fragmentow ciekow irowow
melioracyjnych na odcinkach przebiegajacych przez planowane drogi publiczne i skrzyzowania w tym ujecie
ich w kanaty, do czasu przebudowy ustala si¢ obowigzek utrzymania fragmentu cieku przeznaczonego do
przebudowy przez wlasdciciela gruntu lub inwestora.
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5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw planu z istniejgcych
w obszarze planu i w sgsiedztwie stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci
SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4kV kablowe, w szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci
napowietrznej, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

6. W zakresie zasilania w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto z indywidualnych Zrodet
ciepta niskoemisyjnych badz bezemisyjnych, dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania
niskoemisyjne lub bezemisyjne, w tym np. ogrzewanie elektryczne.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrédet,

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami sieci w celu gazyfikacji obszaru.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ wlaczenie obszaru objetego planem do istniejacych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci swiattowodowych, w liniach
rozgraniczajacych drog lub ciggéw pieszo-jezdnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych
sieci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komorkowej na obszarze
opracowania planu: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie,
w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajacym mozliwo$¢ ich segregacji; gromadzenie, wywoz,
unieszkodliwianie iutylizacja odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami odrgbnymi
ustawy o odpadach;

2) obowiazek zapewnienia miejsca na place pod $mietniki dla obiektow budowlanych, ostoniete i otoczone
w miar¢ mozliwosci odpowiednig zielenig izolacyjna.

10. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont lub likwidacje istniejacych sieci lub fragmentow
infrastruktury oraz przebudowy dla usunigcia ewentualnych kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, na
warunkach uzgodnionych z gestorami sieci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w transportowych.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow transportowych zawarte sa w kartach terenow
komunikacyjnych w § 14.

2. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym zapewniajg drogi:

1) droga glowna (wojewodzka nr 214) relacji Leba — Lebork — Sierakowice - Koscierzyna oznaczona na
rysunku planu jako 001.KDG,

2) drogi lokalne i dojazdowe (gminne):
a) Msciszewice — Kamienica Szlachecka oznaczona na rysunku planu symbolem 011.KDD,
b) Msciszewice — Bukowa Gora oznaczona symbolem 005.KDD, droga dojazdowa, gminna relacji,
¢) Msciszewice — Augustowo oznaczona 006.KDD,
d) Msciszewice — Amalka oznaczona 007.KDD,
e) Msciszewice — Skoczkowo oznaczona 008.KDD,
f) Msciszewice — Tuchlino — Szerzawa — oznaczona 012.KDD,

g) droga (przedtuzenie drogi Tuchlino — Szerzawa do drogi Msciszewice — Skoczkowo) oznaczona
symbolami 003.KDL.:
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3. Wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki, terenu przynaleznej do budynku
lub terenu objetego inwestycja. Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy atakze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu.
Wskaznik obejmuje ewentualng budowe garazu na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach
zagospodarowania dla wydzielonych terenow.

4. Dopuszcza si¢ realizacje fragmentow drég lub chodnikéw poza liniami rozgraniczajacymi, jesli wynika
to z projektu technicznego w przypadku braku mozliwosci realizacji drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi.

5. Dla teren6w drog publicznych i wewngetrznych stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na
poziomie 0%.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 13. Ustalenia szczegélowe - karty terenéw dla terenéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi.
1. Karta terenéw nr 1 :

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 01.R (0,17 ha), 03.R (0,34 ha), 15.R (2,08 ha), 17.R (2,96 ha),
22.R (0,64 ha), 24.R (0,37 ha), 27.R (0,66 ha), 32.R. (0,54 ha), 35.R (1,06 ha), 39.R (7,00 ha), 43.R
(2,09 ha), 44.R (7,20 ha), 47.R (0,25 ha), 53.R (3,59 ha), 54.R (10,13 ha), 60.R (4,47 ha), 61.R (0,72 ha),
71.R (0,94 ha), 75.R (0,59 ha), 92.R (4,06 ha), 103.R (2,08 ha), 104.R (1,68 ha), 117.R (21,34 ha), 123.R
(3,08 ha); 125.R (3,03 ha), 129.R (5,53 ha), 130.R (0,03 ha), ha).

2) przeznaczenie terenOw: tereny upraw polowych,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) tereny upraw polowych, pastwiska, taki, sady, ogrody,

b) lokalizacja zespotéw zabudowy zagrodowej w tym budynkéw mieszkalnych, lokalizacja obiektow
gospodarczych, inwentarskich i garazy zwigzanych z dziatalnos$cig rolniczg z zastrzezeniem ust. 4 lit.b),

¢) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek mieszkalny w kazdym zespole zabudowy zagrodowe;,
d) urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej,
e) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég w gruntach rolnych,
a) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ pozarolnicza;
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie nie sa
wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zakaz lokalizowania budynkow w terenach: 24.R, 27.R, 32.R, 35.R, 60.R, 71.R, 75.R, 117.R (poza
obszarem wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy), 123.R, 129.R, 130.R.

¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej™* —
200m?, nie ustala si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy dla budynkéw gospodarczych ani
inwentarskich w zabudowie zagrodowej*,

d) nie ustala si¢ minimalnego procentu terenu biologicznie czynnego,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna — nie ustala sie,

f) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drég iterendow ogolnodostgpnych*: forma ogrodzenia,
zastosowane materialy i rozwigzania technologiczne odpowiednio do sposobu uzytkowania terenu, zakaz
stosowania ogrodzen petnych,

5) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala si¢ : i. minimalng szerokos$¢
elewacji — 8 m, maksymalna szeroko$¢ elewacji - 14m, ii. minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalna
wysoko$¢ 9 m, iii. dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien potaciowych,
kat pochylenia potci dachowych: 30 - 45, pokrycie dachu z dowolnego materialu w kolorze grafitowym,
brazowym lub czerwonym =z wykluczeniem kolorow jaskrawych, dopuszcza si¢ zadaszenie
jednospadowe nad tarasem lub garazem dobudowanym do gltownej brylty budynku o dowolnym kacie
pochylenia potaci dachowych, iv. maksymalny poziom posadowienia: +0,6 m npt, v. dopuszcza si¢
zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek, garaz dobudowany do
budynku,

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych® w zabudowie zagrodowej ustala si¢ : i. minimalng
szeroko$¢ elewacji frontowej — 3 m, maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig,
ii. minimalng wysoko$¢: nie ustala sig¢, maksymalna wysoko$¢ 11 m, iii. dachy dwuspadowe, kat
pochylenia potaci dachowych 12-45,na cze$ciach budynkow dobudowywanych (np. przybudéwka do
budynku inwentarskiego lub gospodarczego, garaz, taras) dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dla dachow
o kacie pochylenia potaci dachowych 12-25° wprowadza si¢ obowigzek stosowania §cianki kolankowe;j
o wysokosci min. 0,5m, iv. maksymalny poziom posadowienia: +0,6 m npt,

6) zasady 1iwarunki podzialu nieruchomosci: zgodnie zprzepisami odrgbnymi dla nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolnicze, z uwzglednieniem ponizszych zapisow:

a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub laczenie i ponowny podziat wylacznie na potrzeby prowadzonej
gospodarki rolnej o minimalnej powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi dla podziatow gruntow
rolnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wedhlug potrzeb oraz wydzielanych w celu powickszenia innych dziatek budowlanych jako regulacji
stanow prawnych,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 7,

a) w terenach 01.R, 03.R,54.R, 103.R, 104.R znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej — zasady ochrony
zgodnie z § 7 ust. 5,

8) zasady obshlugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych: i.nie ustala si¢ wskaznikow dla maszyn rolniczych,
ii. minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny, iii. minimum 0,5 miejsca
postojowego / 1 pokoj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych miejscach stacjonowania
samochodow),

¢) zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 12,
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny 17.R, 22.R, 24.R, 27.R, 32.R, 35.R, 43.R 61.R znajduja si¢ w granicach Gowidlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — obowiazuja przepisy odrebne* w szczegdlnosci rozporzadzeniem w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w woj. pomorskim, linie zabudowy od zbiornikow wodnych pokazano
na rysunku planu,

b) ograniczenia lokalizacji zabudowy, obiektow i budowli rolniczych: i. w terenie 22.R, 24.R, 27.R , 32.R
i25.R ze wzgledu na odleglosci 100 m zgodnie z przepisami dotyczacymi obszard6w chronionego
krajobrazu, ii. wterenach 71.R i75.R — strefa ograniczen w zabudowie 50 m wokol czynnego
cmentarza,

c)w terenach 117.R i123.R zakaz lokalizacji zabudowy w pasie 40 m od terenu oznaczonego jako
002.KDG rezerwa pod ewentualne korekty przebiegu drogi,

d) w terenach 60.R i 61.R wystepuja tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi obowigzuja
zasady okreslone w § 6 ust. 5.

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 0%.
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2. Karta terenow nr 2 :

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 02.RM (0,18 ha), 04.RM (0,41 ha), 07.RM (0,68 ha), 09.RM
(0,77 ha), 20.RM (0,74 ha), 30.RM (0,36 ha), 38.RM (0,26 ha), 42.RM (0,27 ha), 46.RM (0,33 ha),
52.RM (0,20 ha), 55.RM (0.29 ha), 116.RM (0,21 ha), 119.RM (0,39 ha),

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch budynkéw mieszkalnych w ramach
jednego zespotu zabudowy zagrodowej,

b) budynki o funkcji ustugowo — rzemie$lniczej nie powodujace ucigzliwos$ci dla otoczenia,
¢) pokoje goscinne w formie gospodarstw agroturystycznych,

d) lokalizacja wurzadzen infrastruktury technicznej idréog w gruntach rolnych niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy,

e) zielen towarzyszaca zabudowie ogrody przydomowe itp., miejsca postojowe na wlasnych dziatkach,

f) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dzialalno$¢ powodujaca ucigzliwosc*
dla otoczenia;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie nie sa
wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki / terenu (za wyjatkiem drog
i urzadzen infrastruktury technicznej) — 30%,

c) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki / terenu (za
wyjatkiem drég i urzadzen infrastruktury technicznej) - 30%,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna — 0,3,

e) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog iterenow ogoélnodostgpnych*: i. ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie dopuszczalne jedynie na
fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie
(np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpaddéw), ii. forma ogrodzenia, zastosowane
materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami usytuowanymi (istniejacymi
lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy, w formie
1 wysokos$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

f) zasady lokalizowania reklam*: w terenach RM wyklucza si¢ lokalizowanie nosnikow reklamowych
o0 tacznej powierzchni wiekszych niz 4m? przypadajaca na kazda wydzielong dziatke budowlang lub
odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dziatalnosci ustugowej;

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam dotyczacych wylacznie dziatalno$ci prowadzonej na danej dziatce /
terenie, zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 5,

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla nowych budynkow mieszkalnych ustala si¢ : i. minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 m, maksymalna
szerokos¢ elewacji - 14 m, ii. minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 10 m, iii. dach
spadzisty (dwu Iub wielospadowy) o kacie pochylenia potaci od 30-45, dopuszcza si¢ stosowanie
naczotkow, lukarn, okien potaciowych, pokrycie dachu z dowolnego materiatu w kolorze grafitowym,
brazowym lub czerwonym zwykluczeniem kolorow jaskrawych, dopuszcza si¢ zadaszenie
jednospadowe nad czgsciami dobudowanymi takimi jak taras, garaz, dobudowka, iv. maksymalny
poziom posadowienia: +0,6 m npt, v. dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak:
podcien, wystawka, weranda, ganek,
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b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala si¢ : i. minimalng szeroko$¢ elewacji — 3 m,
maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie ustala sie¢, ii. minimalng wysokos$¢: nie ustala si¢, maksymalna
wysoko$¢ 10 m, iii. dach jednospadowy lub dwuspadowy, kat pochylenia potaci dachowych: od 12 do
45, dla dachéw o kacie pochylenia potaci dachowych 12-25° wprowadza si¢ obowigzek stosowania
scianki kolankowej o wysoko$ci min. 0,5m, iv. maksymalny poziom posadowienia: +0,6 m npt,

c) dla zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej istniejacej: dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe istniejacych budynkoéw przy zachowaniu nastepujacych zasad: i. minimalna szeroko$é
elewacji — 3 m, maksymalna szeroko$¢ dla budynku mieszkalnego 17m, maksymalna szerokos$¢ dla
budynku towarzyszacego — nie ustala sie, ii. dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu
(w tym dachu ptaskiego) po przebudowie Iub rozbudowie budynkdw, iii. maksymalna wysokos¢
budynku mieszkalnego 10 m, maksymalna wysokos¢ dla budynku towarzyszacych 9 m, iv. w przypadku
rozbiorki istniejagcych budynkéw i budowy nowych obowiazuja zasady okreslone w pkt. 5 a) i b);

6) zasady 1 warunki podziatu na dzialki:

a) dla nowych terenow, dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ podzial na dziatki przy zachowaniu
zasad: i. minimalna pow. dziatki 2500 m?, maksymalna — nie ustala sig, ii. kat potozenia granic dziatki
w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10), iii. minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
30 m,

b) dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ podzial na dziatki lub laczenie i ponowny podzial nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym kazdorazowa nowa nieruchomos¢ / dziatka przeznaczona
pod zabudowe zagrodowa nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?,

c) zasady podziatu na dziatki nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego: nie dotyczy,
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych: i. minimum I miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal
mieszkalny; ii. minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach Iub
okresowych miejscach stacjonowania samochod6éw), 1iii. minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokoj
hotelowy i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow, iv. minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m?
pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje uslugowe, rzemieslnicze lub 1 miejsce postojowe /
2 zatrudnionych,

c) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny naleza do rodzaju terendw, o ktorych mowa w prawie ochrony S$rodowiska (tj. terenoéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsg), dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku reguluja
przepisy odrgbne,

c) tereny 07.RM, 09.RM, 30,RM, znajduja si¢ w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — obowigzujg przepisy odrebne* w szczegoélnosci rozporzadzeniem w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w woj. pomorskim.

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ na poziomie 0 %.

3. Karta terenow nr 3 :

1) oznaczenie identyfikacyjne ipowierzchnia: 13.MN1 (0,58 ha), 14.MN1 (0,45 ha), 18.MN1 (0,82 ha),
29.MN1 (0,20 ha), 31.MN1 (0,17 ha), 33.MN1 (0,37 ha), 48.MN1 (0,13 ha), 49.MN1 (1,05 ha), 50.MN1
(0,58 ha), 51.MN1 (0,84 ha), 59.MNT1 (1,51 ha), 62.MN1 (0,37 ha), 97.MN1 (0,27 ha), 102.MN1 (0,71 ha),
115.MN1 (0,29 ha), 118.MN1 (0,14 ha), 126.MN1 (0,86 ha), 131.MN1 (0,18 ha)

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, budynki gospodarcze,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej (budynki usytuowane na tej samej dziatce co budynek
mieszkalny, badZz pomieszczenia w budynku mieszkalnym) o funkcji ustugowej z zakresu handlu,
gastronomii, obslugi rekreacji, kultury, o$wiaty iwychowania, stuzby zdrowia iopieki spotecznej,
rzemiosta nieucigzliwego* towarzyszacego funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

d) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrody przydomowe itp., miejsca
postojowe na wlasnych dziatkach,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwos$c*
dla otoczenia;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendw:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie nie sa
wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem drég wewnetrznych
1 urzadzen infrastruktury technicznej) — 50%,

c) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,10; maksymalna 0,45,

e) ustala si¢ wymodg lokalizowania budynkéw gldwnych itowarzyszacych prostopadle lub rownolegle
wzgledem siebie w ramach kazdej wydzielonej dziatki,

f) dopuszcza si¢ taczenie budynku gtownego z budynkiem towarzyszacym przy zachowaniu nastepujacych
zasad: 1. budynek gtowny lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy ztylu lub z boku,
ii. kalenice budynkow prostopadle Iub réwnolegle wzgledem siebie,  iii. wysokos¢ zabudowy
towarzyszacej dobudowanej do budynku gtéwnego — nie wyzsza niz budynek gléwny;

g) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog iterenéw ogodlnodostepnych®: i. ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; peine ogrodzenie dopuszczalne jedynie na
fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci calego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie
(np. przeslona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw), ii. forma ogrodzenia, zastosowane
materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami usytuowanymi (istniejgcymi
lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy, w formie
1 wysokos$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

h) zasady lokalizowania reklam*: w terenach MN1 wyklucza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych
o0 tacznej powierzchni wigkszych niz 4m? przypadajaca na kazda wydzielong dziatke budowlang lub
odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dziatalnosci ustugowej,

i) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam dotyczacych wytacznie dziatalno$ci prowadzonej na danej dziatce,
terenie;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla nowych budynkéw gléwnych* ustala si¢ : i. minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 m, maksymalna
szeroko$¢ elewacji — 15 m, ii. minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko§¢ 10 m, iii. dach
spadziste o kacie pochyleni potaci dachowych od 30-45, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn,
okien polaciowych, pokrycie dachu zdowolnego materialu w kolorze grafitowym, bragzowym lub
czerwonym z wykluczeniem kolorow jaskrawych, dopuszcza si¢ zadaszenie jednospadowe nad
dobudowanymi czg¢sciami budynkow takimi jak taras, garaz, dobudowka, iv. maksymalny poziom
posadowienia: +0,6 m npt, v. dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien,
wystawka, weranda, ganek,
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b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala si¢ : i. minimalng szeroko$¢ elewacji — 3 m,
maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie ustala sie¢, ii. minimalng wysokos$¢: nie ustala si¢, maksymalna
wysoko$¢ 8 m, iii. dach spadzisty, kat pochylenia potci dachowych: od 12 do 45, iv. maksymalny poziom
posadowienia: +0,6 m npt,

c)dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej itowarzyszacej istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw przy zachowaniu nastgpujacych zasad: i. minimalna
szeroko$¢ elewacji — 3 m, maksymalna szeroko$¢ dla budynku mieszkalnego 17m, maksymalna
szeroko$¢ dla budynku towarzyszacego — nie ustala sig, ii. maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego
12 m, maksymalna wysoko$¢ dla budynku towarzyszacych 9 m, iii. dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego ksztaltu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
budynkow, iv. w przypadku rozbiorki istniejacych budynkow ibudowy nowych obowigzuja zasady
okreslone w pkt. 5 a) i b);

6) zasady 1 warunki podziatu na dzialki:

a) dla nowych terenow, dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ podzial na dziatki przy zachowaniu
zasad: i. minimalna pow. dziatki 1000m?, maksymalna — nie ustala si¢, ii. kat potozenia granic dziatki
w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10), iii. minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
25 m,

b) dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ podzial na dziatki lub laczenie i ponowny podzial nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym kazdorazowa nowa nieruchomos¢ / dziatka przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

c) zasady podziatu na dziatki nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i krajobrazu kulturowego — nie dotyczy,
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych: i. minimum I miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal
mieszkalny; ii. minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach Iub
okresowych miejscach stacjonowania samochod6éw), 1iii. minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokoj
hotelowy i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikdéw, iv. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca
konsumpcyjne, v. minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m?> pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje
ustugowe lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

c) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny MN1 nalezg do rodzaju terendéw, o ktérych mowa w prawie ochrony $rodowiska (tj. terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa), dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku reguluja
przepisy odrgbne,

b) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ istniejgce i planowane sieci infrastruktury technicznej,

c) tereny 13.MN1, 29.MN1, 31.MN133.MN1, 62.MN1 znajduja si¢ w granicach Gowidlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — obowigzuja przepisy odrebne* w szczegdlnosci rozporzadzeniem w sprawie
obszardéw chronionego krajobrazu w woj. pomorskim.

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala si¢ na poziomie 20 % dla terenow: 13.MN1, 14.MN1, 18.MN1, 33.MN1, 49.MN1, 59.MNI1,
97.MN1, 126.MN1, 115.MN1,

b) ustala si¢ na poziomie 0% dla pozostatych terenow.

4. Karta terenow nr 4 :
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1) oznaczenie identyfikacyjne ipowierzchnia: 73.MN1 (0,38 ha), 76.MN1 (0,21 ha), 77.MN1 (0,83 ha),
79.MNT1 (0,75 ha), 84.MN1 (0,81 ha), 85.MN1 (0,73 ha), 86.MN1 (0,83 ha), 90.MN1 (1,38 ha), 91.MN1
(4,68 ha), 94.MN1 (0,67 ha), 98.MN1 (3,63 ha), 100.MN1 (2,67 ha), 101.MN1 (2,05 ha),

2) przeznaczenie teren6w: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach zabudowanych,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, budynki gospodarcze,

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ kilku budynkéw mieszkalnych na jednej dziatce,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej (budynki usytuowane na tej samej dzialce co budynek
mieszkalny, badz pomieszczenia w budynku mieszkalnym) o funkcji ustlugowej zzakresu handlu,
gastronomii, obshugi rekreacji, kultury, o$wiaty iwychowania, stuzby zdrowia iopieki spotecznej,
rzemiosta nieuciazliwego* towarzyszacego funkcji mieszkaniowej,

d) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i garazowych na inne funkcje
w ramach okres§lonego przeznaczenia terenu,

e) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbgdnych dla obstugi zabudowy,

f) zieleh towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrody przydomowe itp., miejsca
postojowe na wlasnych dziatkach,

g) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno§¢ powodujaca ucigzliwosc*
dla otoczenia;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow: obligatoryjne i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
tam gdzie nie s3 wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow iurzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw na granicy dziatki budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki budowlanej Iub terenu objetego
inwestycja (za wyjatkiem droég wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) — 25% dla terenow /
dzialek niezabudowanych, dopuszcza si¢ zwigkszenie o 10% powierzchni zabudowy dla terendéw /
dziatek zabudowanych,

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki budowlanej
lub terenu objetego inwestycija (za wyjatkiem drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) -
30%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,10; maksymalna 0,45,
f) dopuszcza si¢ taczenie budynku gléwnego z budynkiem / budynkami towarzyszacymi,

g) zasady ksztatltowania ogrodzen od strony drog iterenéw ogodlnodostepnych®: i. ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; peine ogrodzenie dopuszczalne jedynie na
fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci calego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie
(np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpaddéw), ii. forma ogrodzenia, zastosowane
materialy irozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami usytuowanymi (istniejgcymi
lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy, w formie
1 wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego;

h) zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 7;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) dla nowych budynkow glownych* ustala si¢ : i. minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 m, maksymalng
szerokos¢ elewacji — 15 m, ii. minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 9 m, iii. dach
spadziste o kacie pochylenia potaci dachowych od 30-45, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkdow, lukarn,
okien potlaciowych, pokrycie dachu zdowolnego materialu w kolorze grafitowym, bragzowym lub
czerwonym z wykluczeniem koloréw jaskrawych, iv.w terenie 77.MN1 i 79.MN1 dopuszcza si¢
stosowanie dachow plaskich, przy maksymalnej wysokosci budynku 8m, v.maksymalny poziom
posadowienia: +0,6 m npt, vi. dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien,
wystawka, weranda, ganek,

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala si¢ : i. minimalng szeroko$¢ elewacji — 3 m,
maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie ustala si¢, ii. minimalng wysoko$¢: nie ustala si¢, maksymalna
wysokos$¢ 7 m, iii. dach spadzisty, kat pochylenia potci dachowych: od 12 do 45, przy czym dla dachow
o kacie pochylenia potaci od 12-25° wprowadza si¢ wymodg stosowania min 1m $cianki kolankowej,
iv. w terenie 77.MN1 1 79.MN1 dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, przy maksymalnej
wysokosci budynku 4 m, v. maksymalny poziom posadowienia: +0,6 m npt,

c) dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej itowarzyszacej istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe istniejgcych budynkéw przy zachowaniu nastgpujacych zasad: i. minimalna
szeroko$¢ elewacji — 3, maksymalna szerokos¢ dla budynku mieszkalnego 17m, maksymalna szerokos¢
dla budynku towarzyszacego — nie ustala sig, ii. maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego 10 m,
maksymalna wysokos¢ dla budynku towarzyszacych 8 m, iii. dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego ksztalttu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
budynkow, iv. w przypadku rozbiorki istniejagcych budynkéw ibudowy nowych obowigzuja zasady
okreslone w pkt. 5 a) i b);

6) zasady 1 warunki podziatu na dzialki:

a) dla nowych terenow, dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ podzial na dziatki przy zachowaniu
zasad: i. minimalna pow. dziatki 1000m?, maksymalna — nie ustala si¢, ii. kat potozenia granic dziatki
w stosunku do drogi, z ktérej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10), iii. nie ustala si¢ minimalnej szerokosSci
frontu,

b) dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub taczenie i ponowny podziat nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym kazdorazowa nowa nieruchomos¢ / dziatka przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

c) zasady podziatu na dziatki nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

a) tereny w calosci lub czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Msciszewice — obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2,

b) obiekty o wartosciach historycznych objete ochrong na podstawie ustalen planu, obiekty o warto$ciach
historycznych ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, obiekty pokazano na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 4,

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych 1 wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych: i. minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal
mieszkalny; ii. minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub
okresowych miejscach stacjonowania samochoddéw), iii. minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj
hotelowy i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikdéw, iv. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca
konsumpcyjne, v. minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m?> pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje
ustugowe lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

¢) zasady obstlugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
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a) tereny MN1 nalezg do rodzaju terenéw, o ktorych mowa w prawie ochrony $rodowiska (tj. terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa), dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku reguluja
przepisy odrgbne,

b) w zagospodarowaniu terenéw uwzglednic¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

c) cze$¢ terenu 76.MN1 w strefie ograniczen w zabudowie 50 m od czynnego cmentarza, sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy ustala si¢
na poziomie 0 %.

5. Karta terenéw nr 5 :

1) oznaczenie identyfikacyjne ipowierzchnia: 56.MN2 (1,33 ha), 57.MN2 (1,85 ha), 58.MN2 (4,43 ha),
87.MN2 (1,09 ha), 88.MN2 (1,83 ha), 89.MN2 (0,58 ha), 104.MN2 (0,63 ha),

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do opracowania koncepcji
podzialow geodezyjnych,

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, budynki gospodarcze,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej (budynki usytuowane na tej samej dzialce co budynek
mieszkalny, badZz pomieszczenia w budynku mieszkalnym) o funkcji ustugowej z zakresu handlu,
gastronomii, obshugi rekreacji, kultury, o$wiaty iwychowania, stuzby zdrowia iopieki spotecznej,
rzemiosta nieuciazliwego* towarzyszacego funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

d) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrody przydomowe itp., miejsca
postojowe na wiasnych dziatkach,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalnos¢ powodujaca ucigzliwosc¢*
dla otoczenia;

4) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie nie sa
wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem drog wewngtrznych
1 urzadzen infrastruktury technicznej) — 40%,

c) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,10; maksymalna 0,45,
e) dopuszcza si¢ taczenie budynku gléwnego z budynkiem towarzyszacym,

f) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog iterenéw ogolnodostepnych*: i. ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie dopuszczalne jedynie na
fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie
(np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpaddéw), ii. forma ogrodzenia, zastosowane
materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami usytuowanymi (istniejacymi
lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy, w formie
1 wysokos$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

g) zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 5, w terenach MN2 wyklucza si¢ lokalizowanie nosnikoéw
reklamowych o tacznej powierzchni wigkszych niz 4m? przypadajaca na kazda wydzielong dziatke
budowlang lub odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dziatalnosci ustugowe;,

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam dotyczacych wytacznie dzialalno$ci prowadzonej na danej dzialce /
terenie;
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5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla nowych budynkéw gléwnych* ustala si¢ : i. minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 m, maksymalna
szerokos¢ elewacji — 16 m, ii. minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 10 m dla budynkéw
z dachami ptaskimi i maksymalnie 8 m dla budynkow z dachami spadzistymi, iii. dach spadziste o kacie
pochyleni potaci dachowych od 30-45, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien potaciowych,
pokrycie dachu zdowolnego materiatu w kolorze grafitowym, bragzowym Iub czerwonym
z wykluczeniem kolorow jaskrawych, iv. dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, v. maksymalny
poziom posadowienia: +0,6 m npt, vi. dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak:
podcien, wystawka, weranda, ganek,

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie¢ : i. minimalng szeroko$¢ elewacji — 3 m,
maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie ustala si¢, ii. minimalng wysoko$¢: nie ustala si¢, maksymalna
wysokos¢ 8 m, iii. dach spadzisty, kat pochylenia polci dachowych: od 12 do 45, iv. dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich, jesli budynek gléwny na dzialce ma dach ptaski, v. maksymalny poziom
posadowienia: +0,6 m npt,

c) dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej itowarzyszacej istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe istniejgcych budynkéw przy zachowaniu nastgpujacych zasad: i. minimalna
szeroko$¢ elewacji — 3 m, maksymalna szeroko$¢ dla budynku mieszkalnego 17m, maksymalna
szerokos$¢ dla budynku towarzyszacego — nie ustala si¢, ii. maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego
10 m, maksymalna wysoko$¢ dla budynku towarzyszacych 7 m, iii. dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego ksztaltu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
budynkow, iv. w przypadku rozbiorki istniejagcych budynkéw ibudowy nowych obowigzuja zasady
okreslone w pkt. 5 a) i b);

6) zasady 1 warunki podziatu na dzialki:

a) dla nowych terenow, dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ podzial na dziatki przy zachowaniu
zasad: 1. przed wydzieleniem kolejnych dziatek pod zabudowe¢ w danym terenie nalezy opracowac
wydzielenie drog wewnetrznych dla obshugi calego terenu, uwzgledniajacego docelowy uktad
komunikacyjny droég publicznych, ii. minimalna pow. dziatki 1200m?, maksymalna — nie ustala sig,
iii. kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obsluge — nie ustala sie,
iv. minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,

b) dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub tgczenie i ponowny podziat nieruchomos$ci zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym kazdorazowa nowa nieruchomo$¢ / dziatka przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

¢) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego — nie dotyczy,
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych: i. minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal
mieszkalny; ii. minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub
okresowych miejscach stacjonowania samochodow), iii. minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj
hotelowy 1 dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikdéw, iv. 1 miejsce postojowe / 4 migjsca
konsumpcyjne, v. minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje
ustugowe lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

¢) zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny MN2 naleza do rodzaju terendéw, o ktérych mowa w prawie ochrony $rodowiska (tj. terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa), dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku reguluja
przepisy odrgbne,

b) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 20 % dla wszystkich terendow.

6. Karta terenow nr 6 :

1) oznaczenie identyfikacyjne ipowierzchnia: 10.MN3 [R] (1,28 ha), 23.MN3 [R] (1,62 ha), 28.MN3 [R]
(4,88 ha), 40.MN3 [R] (2,33 ha), 63.MN3 [R] (1,42 ha), 68. MN3 [R] (0,99 ha),111.MN3 [R] (3,72 ha),
112.MN3 [R] (2,54 ha), 113.MN3 [R] (1,22 ha), 114.MN3 [R] (2,91 ha), 120.MN3 [R] (2,08 ha),
121.MN3 [R] (3,50 ha), 122.MN3 [R] (1,88 ha), 124.MN3 [R] (0,69 ha), 128.MN3 [R] [2,67 ha),

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do czasu realizacji
uzbrojenia inzynieryjnego terenu rolnicze,

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu do czasu wydzielenia drog wewngtrznych
i wyposazenia terenow w sieci infrastruktury technicznej (co najmniej wodociag i energia elektryczna)
tereny rolne, niezabudowane,

4) po wyposazeniu w sieci infrastruktury technicznej i wydzieleniu drog wewngtrznych:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, budynki gospodarcze,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej (budynki usytuowane na tej samej dziatce co budynek
mieszkalny, badz pomieszczenia w budynku mieszkalnym) o funkcji ustugowej z zakresu handlu,
gastronomii, obstugi rekreacji, kultury, o$wiaty iwychowania, stuzby zdrowia i opieki spolecznej,
rzemiosta nieuciazliwego™ towarzyszacego funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i dréog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

d) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrody przydomowe itp., miejsca
postojowe na wlasnych dziatkach,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwo$¢*
dla otoczenia;

5) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie nie sa
wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem drog wewngtrznych
i urzadzen infrastruktury technicznej) — 30%,

c) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzgdzen infrastruktury technicznej) - 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,10; maksymalna 0,45,
e) dopuszcza si¢ taczenie budynku gtéwnego z budynkiem towarzyszacym,

f) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog iterenow ogolnodostgpnych*: i.ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; peine ogrodzenie dopuszczalne jedynie na
fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci calego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie
(np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpaddéw), ii. forma ogrodzenia, zastosowane
materialy irozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami usytuowanymi (istniejgcymi
lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy, w formie
1 wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego;

g) zasady lokalizowania reklam*: w terenach MIN3 [R] wyklucza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych
o0 tacznej powierzchni wigkszych niz 4m? przypadajaca na kazda wydzielong dziatke budowlang lub
odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dziatalnos$ci ustugowej,

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam dotyczacych wylacznie dziatalnosci prowadzonej na danej dziatce /
terenie;

6) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) dla nowych budynkow glownych* ustala si¢ : i. minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 m, maksymalna
szerokos$¢ elewacji — 15 m, ii. minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 10 m, iii. dach
spadziste o kacie pochyleni potaci dachowych od 12-45, dopuszcza si¢ stosowanie naczétkow, lukarn,
okien potlaciowych, pokrycie dachu zdowolnego materialu w kolorze grafitowym, bragzowym lub
czerwonym z wykluczeniem koloréw jaskrawych, iv. dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
v. maksymalny poziom posadowienia: +0,6 m npt, vi. dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku
takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala si¢ : i. minimalng szeroko$¢ elewacji — 3 m,
maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie ustala si¢, ii. minimalng wysokos$¢: nie ustala si¢, maksymalna
wysoko$¢ 7 m, iii. dach spadzisty, kat pochylenia polci dachowych: od 12 do 45, iv. dopuszcza si¢
stosowanie dachow plaskich, pod warunkiem stosowania dachu plaskiego jednocze$nie w budynku
gléwnym, v. maksymalny poziom posadowienia: +0,6 m npt,

7) zasady 1 warunki podziatu na dzialki:

a) dla nowych terenow, dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ podzial na dziatki przy zachowaniu
zasad: i. przed wydzieleniem dziatek pod zabudowe w danym terenie nalezy wydzieli¢ drogi wewnetrzne
obslugujace caly teren, z uwzglednieniem docelowego uktadu komunikacyjnego i wlaczenia do drog
publicznych ii. minimalna pow. dziatki 1500m?, maksymalna — nie ustala si¢, dla terenu 128.MN[3]
dopuszcza si¢ minimalna powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki pod zabudowe 1200m?, iii. kat
polozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge — nie ustala sig, iv. minimalna
szerokos¢ frontu dziatki 25 m,

b) dopuszcza si¢ podzial na dziatki Iub taczenie i ponowny podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym kazdorazowa nowa nieruchomo$¢ / dziatka przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,

c) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego — nie dotyczy,
9) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych: i. minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal
mieszkalny; ii. minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokoéj goscinny (usytuowane na parkingach lub
okresowych miejscach stacjonowania samochod6éw), 1iii. minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj
hotelowy 1idodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow, iv. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca
konsumpcyjne, v. minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m?> pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje
ustugowe Iub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

c) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny MN3 [R] nalezg do rodzaju terenow, o ktérych mowa w prawie ochrony srodowiska (tj. terenéw
przeznaczonych docelowo pod zabudowe mieszkaniowg), dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
reguluja przepisy odrebne,

b) w zagospodarowaniu terenéw uwzglednic istniejgce i planowane sieci infrastruktury technicznej,

c) czesei terenow 63.MN3[R] i 68.MN3[R] zagrozona ruchami masowymi ziemi, przed przystgpieniem do
prac projektowych nalezy wykona¢ dokumentacj¢ geotechniczng lub geologiczno-inzynierska.

d) teren 63.MN3 [R] znajduje si¢ w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
obowiazuja przepisy odrgbne* w szczegdlnos$ci rozporzadzeniem w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w woj. pomorskim.

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 20 % .

7. Karta terenow nr 7 :
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1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 05.ML (0,97 ha), 06.ML (1,51 ha), 08.ML (0,46 ha), 11.ML
(0,28 ha), 12.ML (0,95 ha),

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy letniskowej,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) domy letniskowe, budynki rekreacji indywidualnej sezonowe, budynki rekreacji indywidualnej
caloroczne,

b) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

c) zielen towarzyszaca zabudowie rekreacyjnej i letniskowej, ogrody przydomowe, oczka wodne itp.,
d) miejsca postojowe na wlasnych dziatkach, indywidualne garaze, wiaty, zadaszenia,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwos$c*
dla otoczenia;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendw:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie nie sa
wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem drég wewngtrznych
1 urzadzen infrastruktury technicznej) — 40%,

c) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 50%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 0,25,

e) dopuszcza si¢ taczenie budynku gléwnego z budynkiem towarzyszacym przy zachowaniu maksymalnych
parametrow okreslonych w ust.5,

f) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drég iterendw ogolnodostepnych*: i.ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; peine ogrodzenie dopuszczalne jedynie na
fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci calego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie
(np. przeslona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw), ii. forma ogrodzenia, zastosowane
materiaty i rozwiazania kolorystyczne winny harmonizowaé¢ z budynkami usytuowanymi (istniejgcymi
lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy, w formie
1 wysokos$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

g) zasady lokalizacji reklam*: wterenach ML wyklucza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych
o tacznej powierzchni wigkszych niz 2 m? przypadajaca na kazda wydzielong dziatk¢ budowlang lub
odnoszgcg si¢ do jednego rodzaju dziatalno$ci ustugowej prowadzonej na danym terenie,

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla nowych budynkow gléwnych* ustala si¢ : i. minimalng szerokos¢ elewacji — 5 m, maksymalna
szeroko$¢ elewacji — 15 m, ii. minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 11 m, iii. dachy
spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych od 20-60, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn,
okien potlaciowych, pokrycie dachu zdowolnego materiatu w kolorze grafitowym, bragzowym lub
czerwonym z wykluczeniem koloréw jaskrawych, iv. maksymalny poziom posadowienia: +1,0 m npt,
v. dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: taras, podcien, wystawka, weranda, ganek,

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala si¢ : i. minimalng szeroko$¢ elewacji — 3 m,
maksymalng szeroko$¢ elewacji — 10 m, ii. minimalng wysoko$¢: nie ustala si¢, maksymalna wysoko$¢
5 m, iii. nie ustala si¢ wymaganej geometrii dachu, dla budynkéw wolnostojacych i dobudowanych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe, iv. maksymalny poziom posadowienia: +1,0 m npt,
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c) dla zabudowy istniejacej itowarzyszacej istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe istniejacych budynkéw przy zachowaniu nastepujacych zasad: i. dla budynku glownego
minimalna szeroko$¢ elewacji — nie ustala si¢, maksymalna 15 m, dla budynku towarzyszacego
minimalna szeroko$¢ elewacji — nie ustala si¢, maksymalna — 10 m, ii. maksymalna wysokos$¢ dla
budynku gtéwnego — 11 m, maksymalna wysoko$¢ dla budynku towarzyszacego 5 m, iii. dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego ksztaltu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie lub rozbudowie
budynkow, iv. w przypadku rozbiorki istniejagcych budynkéw ibudowy nowych obowigzuja zasady
okreslone w pkt. 5 a) i b);

6) zasady i1 warunki podzialu na dziatki:

a) dla nowych terenow, dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ podziat na dziatki przy zachowaniu
zasad: i. minimalna pow. dziatki 600m?, maksymalna — nie ustala si¢, ii. kat potozenia granic dziatki
w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obshuge - 90( +/- 10), iii. minimalna szerokos¢ frontu dziatki
20 m,

b) dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub tgczenie i ponowny podziat nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym kazdorazowa nowa nieruchomos¢ / dziatka przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowg letniskowg nie moze by¢ mniejsza niz 600m?,

c) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i krajobrazu kulturowego — nie dotyczy,
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych - minimum 1 miejsce postojowe / kazdy budynek rekreacyjny /
letniskowy,

¢) zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
9) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny potozone w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja przepisy
odrgbne w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od zbiornikow wodnych pokazano na rysunku planu,
¢) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

d) tereny ML naleza do rodzaju terenow, o ktéorych mowa w prawie ochrony srodowiska (tj. terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe), dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
regulujg przepisy odrgbne.

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 0 %.

8. Karta terenow nr 8:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 83.U (0,06 ha),
2) przeznaczenie terenoOw: tereny zabudowy uslugowej:
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa ustugowa — baza Ochotniczej Strazy Pozarnej,
b) zabudowa ustugowa z zakresu administracji i stuzb ratunkowo — porzadkowych,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbgdnych dla funkcjonowania
zabudowy,

d) zielen towarzyszaca zabudowie, parkingi wytacznie dla obstugi obiektéw ustugowych,
e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: inne niz podane w ppkt.3 lit a)-d);

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
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a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie nie sa
wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla catego terenu: 80%;
¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla catego terenu: 0%;
d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,10; maksymalna 0,50;

e) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog iterenow ogodlnodostepnych*: 1i. ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych, o wysoko$ciach, nie wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow), ii. forma
ogrodzenia, zastosowane materialy irozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejgcymi lub planowanymi) na dziatce/terenie; ogrodzenie dostosowane do
charakteru zabudowy, w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego;

f) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drdg i terenow ogdlnodostepnych*: w terenach U wyklucza si¢
lokalizowanie no$nikéw reklamowych o tgcznej powierzchni wiekszych niz 5m? przypadajacg na kazda
wydzielong dziatke budowlang lub odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dziatalnos$ci ustugowej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla nowych budynkow gléwnych ustala si¢ : i. minimalna szerokos$¢ elewacji — 10 m, maksymalna
szeroko$¢ elewacji - 22m, ii. minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 12 m, iii. nie ustala si¢
wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, iv. maksymalny poziom
posadowienia: +0,6 m npt, v. dopuszcza si¢ stosowanie elementow takich jak: podcien, wystawka,
weranda, ganek;

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych*® ustala si¢ : i. minimalng szerokos¢ elewacji frontowej —
10 m, maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 22m, ii. minimalng wysokos$¢: nie ustala sig,
maksymalna wysoko$¢ 13 m, iii. nie ustala si¢ geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, ustala si¢
wymoég iv. maksymalny poziom posadowienia: +0,6 m npt,

c) dla budynkéw ushlugowych istniejacych - dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe, przebudowe
istniejacych budynkoéw przy zachowaniu nastepujacych zasad: i. dopuszcza si¢ nadbudowe budynku
maksymalnie do wysokosci 13 m, ii. dopuszcza si¢ zachowanie ksztaltu dachu (w tym dachu ptaskiego)
po przebudowie lub rozbudowie budynku, iii. w przypadku rozbidrki istniejagcych budynkow i budowy
nowych obowigzujg zasady okreslone w pkt. 5 a) i b);

6) zasady i warunki podziatu na dziatki:
a) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na mniejsze na dziatki budowlane,

b) zasady podziatu na dziatki nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych lub drogowych i jako regulacji stanéw prawnych,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i krajobrazu kulturowego tereny w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego — obowiazuja ustalenia § 7,

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych — w przypadku obiektow wielofunkcyjnych wymagang liczbe
miejsc postojowych nalezy zsumowa¢, i. minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m?> pow. uzytkowej
przeznaczonej pod funkcje ustlugowe lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych, ii. dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych urzadzonych w terenie 029.KDW,

c) zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ewentualng ucigzliwos$¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

b) w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ istniejgce i planowane sieci infrastruktury technicznej,
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 0%.

9. Karta terenéw nr 9:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 19.MU (0,68 ha), 96.MU (0,20 ha).
2) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j:
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, budynki gospodarcze i/lub zabudowa ustugowa,
zabudowa ustug rzemiosta nieucigzliwego*,

b) zabudowa uslugowa z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, kultury, o§wiaty i wychowania,
stuzby zdrowia i opieki spotecznej, rzemiosta nieucigzliwego towarzyszacego funkcji mieszkaniowe;j,

c) w przypadku lokalizacji obiektow o funkcji mieszanej dopuszcza si¢ maksymalnie 75% powierzchni
uzytkowej obiektow zlokalizowanych na jednej dzialce przeznaczy¢ na funkcje ustugowe,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i1 drog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

e) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, ogrody przydomowe, place zabaw dla dzieci, place
sportowe, itp. parkingi wytacznie dla obslugi zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowe;j
i ustugowej;

f) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dzialalno$¢ powodujaca ucigzliwosc*
dla otoczenia;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie nie sa
wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kliku budynkéw mieszkaniowych, ustugowych lub uslugowo —
mieszkaniowych na jednej dzialce / w terenie;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem drég wewngtrznych
1 urzadzen infrastruktury technicznej): 50%;

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej): - 30%;

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,20; maksymalna 0,50;

f) ustala si¢ wymodg lokalizowania budynkow gléwnych itowarzyszacych prostopadle lub rownolegle
wzgledem siebie,

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog iterendw ogodlnodostepnych*: i. ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych, o wysokosciach, nie wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci calego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpaddw), ii. forma
ogrodzenia, zastosowane materialy irozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejgcymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do
charakteru zabudowy, w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego;

h) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terenow ogdlnodostepnych*: w terenach MU wyklucza
si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych o tgcznej powierzchni wigkszych niz 5m? przypadajaca na
kazda wydzielong dziatkg budowlang lub odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dziatalno$ci ustugowe;;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla nowych budynkéw glownych ustala si¢ : i. minimalna szeroko$¢ elewacji — 8 m, maksymalna
szeroko$¢ elewacji - 25m, ii. minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 9 m, iii. nie ustala si¢
wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich, iv. maksymalny poziom
posadowienia: +0,6 m npt, v. dopuszcza si¢ stosowanie elementow takich jak: podcien, wystawka,
weranda, ganek;
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b) dla nowych budynkow towarzyszacych* ustala sie : i. minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej — 3 m,
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig, ii. minimalng wysokos$¢: nie ustala sie,
maksymalna wysoko$¢ 8 m, iii. nie ustala si¢ geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, ustala si¢
wymog iv. maksymalny poziom posadowienia: +0,6 m npt,

c)dla budynkéw mieszkaniowych, uslugowych imieszkaniowo — uslugowych istniejacych
i towarzyszacej istniejgcej dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nastgpujacych zasad: iv. dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow w terenie 19.MU
maksymalnie do wysokosci 13 m, w terenie 96.MU maksymalnie do wysokosci 10m, v. dopuszcza si¢
zachowanie ksztattu dachu (w tym dachu plaskiego) po przebudowie lub rozbudowie budynkéw,
vi. w przypadku rozbiorki istniejagcych budynkow i budowy nowych obowigzuja zasady okre§lone w pkt.
5a)ib);

6) zasady i warunki podzialu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziat na dzialki lub tgczenie i ponowny podziat przy kazdorazowa nowa nieruchomos¢ /
dziatka przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10),

¢) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego teren 96.MU w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego — obowiazuja ustalenia § 7, dla pozostalych
terenow — nie dotyczy,

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewn¢trznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych — w przypadku obiektow wielofunkcyjnych wymagang liczbe
miejsc postojowych nalezy zsumowac, i. minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal
mieszkalny; ii. minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub
okresowych miejscach stacjonowania samochoddéw), iii. minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj
hotelowy 1 dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikéw z zaleznosci od potrzeb, iv. 1 miejsce
postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne, v.minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej
przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

c¢) zasady obstlugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny MU naleza do rodzaju terenoéw, o ktérych mowa w prawie ochrony $rodowiska (tj. terenéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows), dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
regulujg przepisy odrebne,

b) ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalno$ci ograniczy¢ do granic nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

¢) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 0%.

10. Karta terenéw nr 10:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 105.MU (4,76 ha), 106.MU (3,84 ha),
2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, budynki gospodarcze i/ lub zabudowa ustugowa,
zabudowa ustug rzemiosta nieucigzliwego*

b) zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi rekreacji (hotel, motel) itp., ustugi
administracji, teren wielofunkcyjny,
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c) hale magazynowe, hurtownie,
d) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody,

e) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, parkingi i garaze ogdélnodostepne,

f) zabudowa ustugowa z zakresu obslugi komunikacji — stacja tankowania paliw (gaz, benzyna, olej, prad
1in.), parking,

g) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkoéw: nieprzekraczalne linie zabudowy od drog - zgodnie z rysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem drog wewngtrznych
i urzadzen infrastruktury technicznej) — 50%,

¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 20%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,20; maksymalna 0,50;

e) ustala sie¢ wymdg lokalizowania budynkéw gléwnych itowarzyszacych prostopadle lub rownolegle
wzgledem siebie w ramach jednej dziatki lub terenu objetego zagospodarowaniem,

f) dopuszcza si¢ taczenie budynku glownego* zbudynkiem towarzyszacym* i. kalenice budynkow
prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie, ii. wysokos¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do
budynku gtéwnego — nie wyzsza niz budynek gléwny;

g) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog iterenéw ogodlnodostepnych*: i. ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 2,00m; pelne ogrodzenie dopuszczalne jedynie na fragmentach,
nie dluzszych niz 30% dlugosci calego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie (np.
przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw), ii. forma ogrodzenia, zastosowane materiaty
irozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ zbudynkami usytuowanymi (istniejgcymi lub
planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy, w formie
1 wysokos$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla nowych budynkéow gléwnych* ustala si¢ : i nieustala si¢ proporcji rzutéw budynkoéw
uslugowych, ii. minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 13 m, iii. dach dwuspadowy,
symetryczny o kacie pochylenia potaci dachowych 12-45, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow,
dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich lub jednospadowych, iv. porycie dachu z dowolnego
materialu w kolorze grafitowym, brazowym lub czerwonych z wykluczeniem koloréw jaskrawych,
v. maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt, vi. dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku
takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala si¢ : i. nie ustala si¢ minimalnej ani maksymalne;j
szerokos$ci elewacji, ii. minimalng wysokos$¢: nie ustala si¢, maksymalna wysokos¢ 10 m, iii. nie ustala
si¢ wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, iv. porycie dachu z dowolnego materiatu
w kolorze grafitowym, brazowym lub czerwonych z wykluczeniem koloréw jaskrawych, v. maksymalny
poziom posadowienia: +1 m npt,

¢) dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowg istniejacych budynkow
przy zachowaniu nast¢pujacych zasad: i. minimalna wysoko$¢ — nie ustala si¢, maksymalna wysoko$¢ —
dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptlaskiego) po przebudowie lub rozbudowie budynkow,
iv. w przypadku rozbiorki istniejacych budynkow i budowy nowych obowigzuja zasady okreslone w pkt.
5a)ib);

6) zasady i1 warunki podzialu na dziatki:
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a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki lub taczenie iponowny podzial przy czym kazdorazowa nowa
nieruchomos¢ / dziatka przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa nie moze by¢ mniejsza
niz: i. 1500m? w terenie oznaczonym symbolem 105.MU, ii. 1200m? w terenie oznaczonym symbolem
106.MU;

b) kat potozenia granic dziatki prostopadle do drogi, z ktdrej ustalono jej obstuge - (90 +/- 10),

¢) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) cze$¢ terenu 106.MU potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
— obowigzuja ustalenia § 7,

b) w terenie 106.MU znajduja si¢ obiekty ujete w Gminnej ewidencji zabytkow, obiekty pokazano na
rysunku planu, zasady rozbudowy, przebudowy, nadbudowy zgodnie z § 7,

¢) w terenach 105.MU i 106.MU znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej — zasady ochrony zgodnie
z§7,

8) zasady obshlugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych, w przypadku zagospodarowania wielofunkcyjnego wymaganag
liczbe miejsc postojowych nalezy zsumowac¢, i. minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal
mieszkalny; ii. minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub
okresowych miejscach stacjonowania samochodow), iii. minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj
hotelowy i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow, iv. 1 miejsce postojowe / 4 miegjsca
konsumpcyjne, v. minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje
uslugowe lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ucigzliwos$ci zwigzane z prowadzong dziatalno$cia nalezy ograniczy¢ do terenu, do ktérego inwestor
posiada sig¢ tytul prawny,

b) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

c) tereny MU naleza do rodzaju terenow, o ktérych mowa w prawie ochrony $rodowiska (tj. terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa), dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
regulujg przepisy odrgbne,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

11. Karta terenéw nr 11:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 95.US (0,93 ha), 127.US (1,20 ha),
2) przeznaczenie terenow: tereny sportu i rekreacji,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia iobiekty sportu irekreacji typu boiska sportowe, bieznie, pola do gier zespotowych
1 indywidualnych, zadaszenia / namioty nad polami do gry, hale sportowe, trybuny sportowe, zaplecza
sanitarne i socjalne, gastronomiczne, sceny, estrady, amfiteatry, wiaty, siedziska;

b) obiekty obstugi rekreacji typu pole namiotowe, campingowe, caravaningowe z zapleczem sanitarnym,
c) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery,

d) parkingi wylacznie na potrzeby obslugi obiektéw iurzadzen zlokalizowanych w terenach sportowo
rekreacyjnych,
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e) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbgdnych dla funkcjonowania
terenu,

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie nie sa
wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektow obslugujacych funkcje podstawowg typu zaplecze
sanitarne, gastronomiczne, szatnie — 100 m? dla pojedynczego obiektu, dopuszcza si¢ lokalizacje
maksymalnie dwoch obiektow w kazdym terenie — nie dotyczy obiektow typu namioty, wiaty,
zadaszenia obiektow i urzadzen sportowych (np. kryte korty tenisowe, kryte hale sportowe),

c¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla catego terenu - 70% dla urzadzen
i obiektow sportowych o nawierzchniach naturalnych i 40% dla urzadzen i obiektow o nawierzchniach
sztucznych,

d) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢ wskaznika zabudowy;

e) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog iterendw ogolnodostepnych*: i. ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych, wysoko$¢ odpowiednia dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania
obiektow; pelne ogrodzenie dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dluzszych niz 30% dlugosci
catego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do
gromadzenia odpadow), ii. forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny
harmonizowac¢ z obiektami usytuowanymi (istniejagcymi lub planowanymi) na dziatce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy 1 zagospodarowania, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu
budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkéw i obiektow glownych* : i. nie ustala si¢ gabarytow zabudowy dla obiektow sportowych
typu boiska, trybuny, hale, namioty, zadaszenia itp., dopuszcza si¢ stosowanie projektow
indywidualnych z programem uzytkowym w zaleznosci od docelowego przeznaczenia obiektow,
ii. minimalng wysoko$¢ dla budynkéw i obiektow kubaturowych — 3 m, maksymalna wysokos¢ —
nie ustala sig, iii. nie ustala si¢ wymaganej geometrii dachu, iv. maksymalny poziom posadowienia:
+0,5 m npt,

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala si¢: i. maksymalng powierzchnie¢ zabudowy dla
kazdego obiektu 100m?; ii. wysoko$¢ zabudowy max. 10m; iii. nie ustala si¢ wymaganej geometrii
dachu, iv. maksymalny poziom posadowienia: +0,5 m npt,

6) zasady i1 warunki podziatu na dziatki:
a) dla terenu 127.US — nie dopuszcza si¢ podzialu na dziatki,

b) dla terenu 95.US — dopuszcza si¢ podzial na maksymalnie 2 dziatki / tereny inwestycyjne o minimalnej
powierzchni 4000m?,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: nie dotyczy.
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych - minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowej lub
1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

¢) zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
9) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ucigzliwos$ci zwigzane z prowadzong dziatalno$cia nalezy ograniczy¢ do terenu, do ktérego inwestor
posiada sig¢ tytul prawny,

b) w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej, w tym
znajdujacy si¢ masz telefonii komérkowej na dziatce 713 (poza obszarem objetym planem),
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c) ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych idrzew rosnacych
w obrebie widoczno$ci zjazdow do posesji 1 skrzyzowan drog,

d) tereny US naleza do rodzaju terenéw, o ktérych mowa w prawie ochrony $rodowiska (tj. terendow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poziomy hatasu w srodowisku reguluja przepisy
odregbne;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

12. Karta terenu nr 12 :
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 74.UK (0,66 ha),
2) przeznaczenie terenOw: tereny ustugowe — obszary i obiekty kultu religijnego,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa uslugowa z zakresu kultu religijnego - kosciol, plebania, kaplica, kostnica, kapliczki,
b) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery,
¢) parking wytgcznie na potrzeby obstugi kosciota, kaplicy i kostnicy,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwosc¢*
dla otoczenia;

4) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie nie sa
wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (za wyjatkiem ewentualnie wydzielonych drég wewngtrznych
1 urzadzen infrastruktury technicznej) — 30% powierzchni terenu,

c) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla calego terenu (za wyjatkiem drog
wewngtrznych i1 urzadzen infrastruktury technicznej) — 50%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalny nie ustala si¢, maksymalny 0,15,

e) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog iterenéw ogolnodostgpnych: i.ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; peine ogrodzenie dopuszczalne jedynie na
fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci calego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie
(np. przeslona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw), ii. forma ogrodzenia, zastosowane
materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé¢ z budynkami usytuowanymi (istniejgcymi
lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy, w formie
1 wysokos$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont i odbudowe kosciota,
b) dopuszcza si¢ indywidualne ksztattowanie zabudowy,
¢) w ksztattowaniu zabudowy nakazuje si¢ uwzglednienie zastosowania dominanty architektonicznej,
d) dopuszcza si¢ otynkowanie budynku,
6) zasady i1 warunki podzialu na dziatki - nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki,
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:
a) teren 74.UK potozony w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego- zasady ochrony zgodnie z § 7,

b) budynek kosciola objety ochrong poprzez wpis do Gminnej ewidencji zabytkow, wszelkie prace
budowlane nalezy uzgodni¢ w wlasciwym konserwatorem zabytkow,

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
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a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej poprzez drogi wewngtrzne zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych: stosownie do programu uzytkowego, przy czym min. 20 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych na potrzeby obstugi terenu w liniach rozgraniczajacych
drogi 032.KDW,

d) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig nalezy ograniczy¢ do terenu, do ktorego inwestor
posiada sig¢ tytut prawny, ograniczenie nie odnosi si¢ do tradycyjnego dzwieku dzwondw koscielnych,

b) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ istniejgce i planowane sieci infrastruktury technicznej,

c) ustala si¢ wymdg ochrony istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych idrzew rosngcych
w obrebie widoczno$ci zjazdow do posesji 1 skrzyzowan drog,

d) cze$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza zgodnie
z przepisami sanitarnymi,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

13. Karta terenu nr 13:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 93.UO (0,89 ha),
2) przeznaczenie terenow: tereny uslugowe — ustugi o§wiaty i wychowania,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki szkoty, przedszkola, ztobki, zespoly placowek o§wiatowo - wychowawczych, internat, bursa
1 obiekty towarzyszace (np. garaz, budynek gospodarczy, socjalny, szkolny warsztat)

b) urzadzenia i obiekty sportu irekreacji typu boiska sportowe, bieznie, pola do gier zespotowych
i indywidualnych, zadaszenia / namioty nad polami do gry, hale sportowe, trybuny sportowe, sceny,
estrady, amfiteatry, wiaty, siedziska,

c) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, obiekty malej architektury,
d) miejsca postojowe wylagcznie na potrzeby obstugi obiektow o$§wiatowo — wychowawczych,

e) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbgdnych dla funkcjonowania
terenu,

f) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ powodujgca ucigzliwo$¢*
dla otoczenia;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw i obiektow: od drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie nie sg
wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (za wyjatkiem ewentualnie wydzielonych drég wewngtrznych
1 urzadzen infrastruktury technicznej) — 60% powierzchni terenu,

c¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla calego terenu (za wyjatkiem drog
wewngtrznych i1 urzadzen infrastruktury technicznej) — 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalny nie ustala si¢, maksymalny 0,35,
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e) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog iterenow ogoélnodostepnych*: i. ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie dopuszczalne jedynie na
fragmentach, nie dluzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie
(np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpaddéw), ii. forma ogrodzenia, zastosowane
materialy irozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami usytuowanymi (istniejgcymi
lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy, w formie
1 wysokos$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ indywidualne ksztattowanie zabudowy,

b) w ksztattowaniu zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania dominanty architektonicznej,
6) zasady i1 warunki podziatu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki,
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren 93.UO potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego —
obowiazuja ustalenia § 7,

b) budynek dawnej szkoty objety jest ochrong poprzez wpis do Gminnej ewidencji zabytkéw dla obiektu
ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony: i. zachowanie w brylty budynku (w tym rodzaju i ksztattu dachu
z dopuszczeniem wprowadzenia okien potaciowych 1wykluczeniem wprowadzania lukarn),
ii. zachowanie kompozycji elewacji to jest: rozmieszczenia 1iwielkosci otworow okiennych
i drzwiowych, zachowanie zasady podzialow wewnetrznych stolarki okiennej, wyklucza si¢ stosowanie
stolarki plastikowej, dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi,
itp.), iii. zachowanie detalu architektonicznego, iv. dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie z nastgpujacymi
zasadami:

- rozbudowa w odniesieniu do elewacji frontowej budynku, maksymalnie o facznie 30% szerokosSci
elewacji frontowe;j,

- maksymalna wysoko$¢ rozbudowy nie wyzsza niz w budynku istniejacym,

- kompozycja elewacji — rytm, wielkos$¢ okien, wejs¢ do budynku, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej tak jak w budynku istniejagcym,

¢) zachowanie jednolitych materiatow wykonczenia elewacji w catym budynku,
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych 1 wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie¢ wskazniki miejsc postojowych: min 1 miejsce postojowe / 200m? pow. uzytkowej, przy czym
min. 5 miejsc postojowych dla samochodéow osobowych — wymagane miejsca postojowe mozna
zbilansowac¢ Iacznie z istniejgcym parkingiem ogdlnodostepnym w terenie 007.KDD,

¢) zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) urzadzenia sportowo — rekreacyjne urzadzona na terenie szkoty urzadzi¢ tak, aby zachowac ich
ogolnodostepny charakter,

b) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

c) tereny UO nalezg do rodzaju terendéw, o ktérych mowa w prawie ochrony Srodowiska (tj. terenéw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy) poziomy hatasu
w srodowisku reguluja przepisy odrgbne,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

14. Karta terenéw nr 14:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 82.P/U (0,53 ha), 132.P/U (0,18 ha),

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej,
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3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, zabudowa uslugowa,

b) parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbgdnych dla
funkcjonowania zabudowy,

c) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie ustugowo — przemystowe;j,
d) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow i obiektow: od drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie nie sa
wyznaczone - od granic ewidencyjnych, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicach dziatek budowlanych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu lub kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem drog
wewngtrznych 1 urzadzen infrastruktury technicznej) — 60%,

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego (za wyjatkiem drég wewngtrznych i urzadzen
infrastruktury technicznej) - 10% pow. terenu / dziatki objetej zagospodarowaniem,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalny nie ustala si¢, maksymalny 0,60,
f) w zagospodarowaniu terendw uwzglednic istniejgce i planowane sieci infrastruktury techniczne;,

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terendow ogdlnodostepnych*: i. ogrodzenia nie wyzsze
niz 2,00m, dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelych, ii. forma ogrodzenia, zastosowane materiaty
irozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé¢ zbudynkami usytuowanymi (istniejacymi lub
planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy, w formie
i wysoko$ci wynikajacej zprojektu budowlanego, iii.na ogrodzeniu dopuszcza si¢ mozliwosé
umieszczenia reklamy jedynie dla dziatalnosci / firmy mieszczacej si¢ na danym terenie,

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla nowych budynkéw gléwnych* i towarzyszacych* ustala si¢ : i. minimalng szerokos$¢ elewacji —
8 m, maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie ustala si¢, ii. minimalng wysoko§¢ — nie ustala sig,
maksymalng wysoko§¢ 12 m, iii. nie ustala si¢ wymaganej geometrii dachu, iv. nie ustala si¢
maksymalnej powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych obiektéw, nie ustala si¢ wymaganej geometrii
dachu, dopuszcza si¢ indywidualne ksztattowanie zabudowy w zalezno$ci od programu uzytkowego,
v. maksymalny poziom posadowienia: nie ustala sig.

b) dla budynkoéw istniejacych: dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowg istniejacych budynkow
przy zachowaniu nastepujacych zasad: i. nie ustala si¢ szerokosci elewacji, ii. maksymalna wysoko$¢ —
12m, iii. dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po
przebudowie lub rozbudowie budynkow, iv. w przypadku rozbioérki istniejacych budynkéw i1 budowy
nowych obowiazuja zasady okreslone w pkt. 5 a);

6) zasady i warunki podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki lub taczenie iponowny podzial przy czym kazdorazowa nowa
nieruchomos¢ / dziatka przeznaczona pod zabudowe przemystowo - ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz
2000m?,

b) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych;

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i krajobrazu kulturowego: teren 82.P/U i 132.P/U
potozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi — obowiazuja
zasady §7,

7) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych: i.tereny zabudowy produkcyjno — ustugowych (P/U):
minimum 1 miejsce postojowe / 50 m?> pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,
ii. 2 miejsca postojowe dla samochodéw ci¢zarowych (jesli odbywa si¢ transport towaréw samochodami
cigzarowymi),

c) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscia nalezy ograniczy¢ do terenu, do ktérego inwestor
posiada si¢ tytul prawny,

b) z uwagi na uksztaltowanie terenu w przypadku wprowadzenia zmian nalezy przeprowadzi¢ analize
przeptywu wod opadowych, tak aby nie naraza¢ na zalanie terenow sasiednich,

¢) w przypadku zmian uksztattowania terenu nalezy przeanalizowa¢ wptyw zmian na stabilno$¢ gruntow na
dziatkach sgsiednich,

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

15. Karta terenu nr 15 :

1) oznaczenie identyfikacyjne ipowierzchnia: 16.ZL (0,21 ha), 21.ZL (1,48 ha), 25.ZL (0,08 ha), 45.ZL
(0,36 ha), 64.ZL (0,81 ha), 65.ZL (0,28 ha), 66.ZL (1,78 ha), 67.ZL (0,24 ha), 69.ZL (0,47 ha), 107.ZL
(1,86 ha), 108.ZL (0,43 ha), 109.ZL (0,04 ha), 110.ZL (0,22 ha),

2) przeznaczenie terenow: lasy,

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lasy,

4) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow: nie dotyczy,

5) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy

6) zasady i1 warunki podziatu na dzialki: nie dotyczy,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:
a) na czesci terenu 107.ZL znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z § 7,
b) na pozostatym terenie — nie dotyczy,

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny 25.ZL znajduje si¢ w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — obowiazuja
przepisy odrebne* w szczegolnos$ci rozporzadzeniem w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
W woj. pomorskim,

b) czes¢ terenu 69.ZL znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentrza, obowigzuja przepisy odrebne,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

16. Karta terenow nr 16:

1) oznaczenie identyfikacyjne ipowierzchnia: 70.ZP (1,05 ha), 78.ZP (0,41 ha), 81.ZP (0,04 ha), 99.ZP
(0,38 ha):

2) przeznaczenie terenow: tereny zieleni urzadzonej,

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona, parki, zielence, skwery, zielen izolacyjna,
b) budowa sceny, estrady, zadaszone podesty, wiaty,

c) obiekty malej architektury i urzadzenia rekreacyjne, sportowe, zabawowe
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d) zakaz lokalizacji budynkow,
e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla catego terenu — 70%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
¢) dopuszcza si¢ budowe obiektow o tacznej powierzchni zabudowy max. 150m?,
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie urzadzen i obiektow zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog,
budynkoéw, budowli, innych obiektow i urzadzen wg przepisow szczegdlnych,

b) w planowaniu nasadzen nowych drzew ikrzewdow uwzgledni¢ docelowg wielko§¢ drzew aby
nie przystoni¢ dostepu do $wiatla stonecznego w terenach sgsiednich,

6) zasady i warunki podzialu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dzialki,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego - tereny w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi — obowiazuja zasady §7,

8) zasady obshlugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wigczenie do sieci inzynieryjnych w zaleznosci od potrzeb, w uzgodnien z wlasciwym zarzadca,
9) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny nalezy zachowac¢ jako ogdélnodostepne,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

c) tereny ZP nalezag do rodzaju terenéw, o ktérych mowa w prawie ochrony s$rodowiska (tj. terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poziomy hatasu w §rodowisku reguluja przepisy
odrebne,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

17. Karta terenéw nr 17:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 72.ZC (0,55 ha),
2) przeznaczenie terenOw: cmentarz,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) cmentarz parafialny,
b) zielen urzadzona, parki, zielence, zielen izolacyjna,

c) obiekty matej architektury, zadaszone $mietniki przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy od
drég, budynkow, budowli, innych obiektow i urzagdzen wg przepiséw szczegodlnych,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku kaplicy,
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla catego terenu — 10%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy,

5) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ urzadzenie utwardzonych Sciezek pieszych, ogrodzenie
terenu,

6) zasady i1 warunki podziatu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki,
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego - teren w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi — obowiazuja zasady § 6,

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych i wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe (parking) dla obstugi terenu — istniejgcy parking w terenie 32.KDW,

c¢) wlgczenie do sieci inzynieryjnych w zaleznosci od potrzeb, w uzgodnien z wiasciwym zarzadca,
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) wokot cmentarza wyznacza si¢ 50m strefe ograniczenia zabudowy zgodnie przepisami odr¢bnymi,

b) tereny nalezy zachowac¢ jako ogélnodostepne,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

18. Karta terenow nr 18:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 26.WS (0,11 ha), 34.WS (0,54 ha), 36.WS (0,14 ha), 37.WS
(12,03 ha), 41.WS (0,02 ha),

2) przeznaczenie terenow: wody powierzchniowe, sSrodladowe,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu - wody powierzchniowe,
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ wymodg zachowania istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli hydrotechnicznych (np. stacje pomp, zabezpieczenie przeciw
podtapianiu),

¢) zakaz lokalizacji budynkow,

d) minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla terendéw (za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej) — nie dotyczy,

e) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
5) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy,
6) zasady i1 warunki podziatu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego — czes$¢ terenu 37.WS w
strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi — obowiazuja zasady §7, dla
pozostatych terenéw — nie dotyczy,

8) zasady obshugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) tereny 113.WS nalezy zachowac jako ogolnodostgpne,

b) dopuszcza si¢ czesciowe ogrodzenie terenu jesli wynika z to z potrzeb bezpieczenstwa ludnosci (np.
$ciezka pieszo — rowerowa, droga dzieci do szkoly itp.),

c) tereny 26.WS, 41.WS znajduja si¢ w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
obowiazuja przepisy odrgbne* w szczegoélnos$ci rozporzadzeniem w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w woj. pomorskim,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

19. Karta terenow nr 19:
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1) oznaczenie identyfikacyjne 80.W (0,13 ha),
2) przeznaczenie terenow: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia 1iobiekty stuzgce zaopatrzeniu w wode ludnosci — ujecie wody ze strefa ochrony
bezposredniej,

b) zielen urzadzona, obiekty zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,

¢) dojscia idojazdy zwigzane z urzadzeniami infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla obshugi
urzadzen,

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ujecia wody ze strefg ochrony bezposredniej wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami,
b) drogi wewngtrzne dla obstugi ujgcia wraz z miejscem do parkowania pojazdu obstugi ujecia,
c) zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow inne niz wyzej wymienione,
d) minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla terend6w — nie dotyczy,
e) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy,

5) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy,

6) zasady i1 warunki podziatu na dzialki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego — teren w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi — obowigzuja zasady §7,

8) zasady obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna z drég publicznych
i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow — ustala si¢
obowigzek wykonania i utrzymanie ogrodzenia terenu oraz oznakowania obiektow inzynieryjnych

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

§ 14. Ustalenia szczegélowe - karty terenéw dla terenéw komunikacyjnych.
1. Karta terenu nr 1:
1) oznaczenie identyfikacyjne 001.KDG,
2) klasa techniczna: tereny drog publicznych — droga gléwna,
3) parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja skrzyzowan i zjazdéw w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

c) dopuszcza si¢ ruch pieszy irowerowy wylacznie w wydzielonych ciagach pieszych, pieszo—
rowerowych lub rowerowych,

d) lokalizacja miejsc postojowych wyltacznie w miejscach wyznaczonych,
€) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) zasady lokalizacji reklam zgodnie z § 5 ust. 6.

b) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew i szpaleréw drzew, nowe nasadzenia powinny stanowié¢
zielen mieszang — niska, srednia i wysoka; ztozong z gatunkoéw rodzimych;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pasow zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciggu catej drogi, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi (poza jezdnia) i przej$¢ poprzecznych sieci
inzynieryjnego uzbrojenia terenu w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

2. Karta terenu nr 2:
1) oznaczenie identyfikacyjne 002.KDG (2,85 ha)
2) klasa techniczna: tereny drég publicznych — droga gléwna,
3) parametry i wyposazenie - docelowe:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja skrzyzowan i zjazdow w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
¢) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza si¢ parkowanie wylacznie w miejscach wyznaczonych,
4) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) teren stanowi rezerwe gruntoéw pod realizacje obej$cia / objazdu wsi Msciszewice uwzglednionego
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej
o ktorym mowa w § 1 ust. 1,

b) zasady lokalizacji reklam zgodnie z § 5 ust. 6,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciagu calej drogi, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi (poza jezdnia) i przej$¢ poprzecznych sieci
inzynieryjnego uzbrojenia terenu w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

3. Karta terenu nr 3:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 003.KDL (0,34 ha),
2) klasa techniczna: tereny drog publicznych — droga lokalna,
3) parametry i wyposazenie - docelowe:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja skrzyzowan i zjazdéw w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
¢) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dopuszcza si¢ parkowanie wylacznie w miejscach wyznaczonych,
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
f) lokalizacja reklam zgodnie z § 5 ust. 6,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paséw zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciggu catej drogi, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

h) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew i szpaleréw drzew, nowe nasadzenia powinny stanowié
zielen mieszang — niska, $rednig i wysoka; ztozona z gatunkéw rodzimych;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi (poza jezdnig) sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

4. Karta terenu nr 4:
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1) oznaczenie identyfikacyjne: 004.KDD (1,06 ha), 005.KDD (0,16 ha), 006.KDD (0,08 ha), 007.KDD
(1,07 ha), 008.KDD (2,96 ha), 009.KDD (0,06 ha), 010.KDD (0,55 ha), 011.KDD (0,57 ha), 012.KDD
(0,29 ha),

2) klasa techniczna: tereny drég publicznych — drogi dojazdowe,

3) parametry i wyposazenie - docelowe:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja skrzyzowan i zjazdéw w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

c) dopuszcza si¢ ruch pieszy irowerowy w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi, orientacyjny przebieg drogi rowerowej wokot Jeziora Msciszewskiego pokazano na rysunku
planu, docelowo ustala si¢ wymog rozdzielenia ruchu samochodowego od pieszego i rowerowego,

d) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) parkowanie pojazdow samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach Iub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych,

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) lokalizacja reklam zgodnie z § 5 ust. 6,

b) dopuszcza sie lokalizacje pasow zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciggu catej drogi, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

c) ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych drzew, nowe nasadzenia powinny stanowi¢ zielen mieszang —
niska, §rednia i wysoka; zlozona z gatunkéw rodzimych;

d) mata architektura — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zakaz sytuowania sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu pod jezdniami, za wyjatkiem sieci i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przej$¢ poprzecznych dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach
rozgraniczajacych drogi (poza jezdnig) sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, w uzgodnieniu z zarzadca
drogi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow do indywidualnych dziatek w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
g) dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych.
5. Karta terenu nr 5:

1) oznaczenie identyfikacyjne:

013. KDW (0,40 ha), 014.KDW (0,37 ha), 015.KDW (0,13 ha), 016.KDW (0,12 ha), 017.KDW (0,11 ha),
018.KDW (0,12 ha), 019.KDW (0,23 ha), 020.KDW (0,56 ha), 021.KDW (0,77 ha), 022.KDW (0,68 ha),
023.KDW (0,16 ha), 024.KDW (0,20 ha), 025.KDW (0,99 ha), 026.KDW (0,07 ha), 027.KDW (0,27 ha),
028.KDW (0,12 ha), 029.KDW (0,11 ha), 030.KDW (0,06 ha), 031.KDW (1,12 ha), 032.KDW (0,44 ha),
033.KDW (0,14 ha), 034.KDW (0,11 ha), 035.KDW (0,38 ha), 036.KDW (0,09 ha), 037.KDW (0,18 ha),
038.KDW (0,14 ha), 039.KDW (0,03 ha), 040.KDW (0,04 ha), 041.KDW (0,03 ha), 042.KDW (0,08 ha),
043.KDW (0,10 ha), 044.KDW (0,08 ha) 045.KDW (0,32 ha), 046.KDW (0,08 ha), 047.KDW (0,06 ha),
048.KDW (0,020 ha), 049.KDW (0,05 ha), 050.KDW (0,23 ha),

2) klasa techniczna: tereny drég wewnetrznych
3) parametry i wyposazenie - docelowe:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) potaczenia z drogami wewngetrznymi lub publicznymi w uzgodnieniu z zarzadca drogi lub wlascicielem
drogi,

¢) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy w liniach rozgraniczajgcych drogi,

d) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) zasady lokalizacji reklam zgodnie z § 5 ust. 6,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

¢) zakaz sytuowania sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu pod jezdniami, za wyjatkiem sieci i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przej$¢ poprzecznych dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach
rozgraniczajacych drogi (poza jezdnig) sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, w uzgodnieniu z zarzadca
drogi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdéw do indywidualnych dziatek,
e) dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych,

f) tereny 035.KDW, 041.KDW, 043.KDW, 045.KDW, 046.KDW, 047.KDW, 048.KDW znajduja si¢
w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — obowigzuja przepisy odrgbne*
w szczegolnosci rozporzadzeniem w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w woj. pomorskim,

g) czes¢ terenow 031.KDW 1 32.KDW znajduje si¢ w strefie ograniczen w zabudowie — 50m od czynnego
cmentarza, obowigzuja przepisy odrebne.

6. Karta terenu nr 6:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 051.KDP (0,24 ha),
2) klasa techniczna: tereny drég publicznych — parking ogélnodostepny,
3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) polaczenia z drogami wewngetrznymi lub publicznymi w uzgodnieniu z zarzadcg drogi lub wiascicielem
drogi,

¢) wyposazenie minimalne — nie ustala si¢, w zalezno$ci od potrzeb,
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendw:
a) zasady lokalizacji reklam zgodnie z § 5 ust. 6,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wtym zieleni wysokiej w miejscach wynikajacych z projektu
budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla bezpieczefstwa ruchu
samochodowego,

c) mala architektura — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakaz sytuowania sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu pod jezdniami, za wyjatkiem sieci i urzgdzen
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przej$¢ poprzecznych sieci,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdow do indywidualnych dzialek w uzgodnieniu zzarzadcg Ilub
wlascicielem drogi,

f) miejsca postojowe zachowac jako ogolnodostepne,

g) dopuszcza si¢ wlaczenie terenu do bilansu wymaganych miejsc postojowych dla terenow 95.US i
127.US.

§ 15. Przepisy koncowe

1. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traca moc miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) Uchwala nr XXXI/163/97 Rady Gminy Sulgeczyno zdnia 23 pazdziernika 1997 roku dla dziatek:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 595/5, 595/6, 595/7, 595/8, 595/9 1 595/10
polozonych w obszarze objetych planem;

2) Uchwata nr XX/214/2001 Rady Gminy Suleczyno z dnia 29 sierpnia 2001 roku dla dziatek: Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: 547, 450, potozonych w obszarze objetych planem;
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3) Uchwata nr XXV1/270/2002 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 21 sierpnia 2002 roku dla dzialek: Miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 348/23, 348/24, 348/25, 348/26, 1029, 1030, 417,
potozonych w obszarze objetych planem.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulgczyno.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

4. Uchwala podlega publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Suleczyno

Kazimierz GLINIECKI
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Zatacznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr .I/12/2014 Rady Gminy Suleczyno z dnia2:12..2914 roku.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 11/12/2014
Rady Gminy Sulg¢czyno
z dnia 12 grudnia 2014 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
MSciszewice i Skoczkowo w obrebie geodezyjnym MS§ciszewice

Na podstawie art.20, wzwigzku z art.15, art.16 ust.l, art.17 oraz art.29 ustawy z 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 roku, poz.647 ze zm.)

Rada Gminy Suleczyno rozstrzyga, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci MsSciszewice 1 Skoczkowo
w obrebie geodezyjnym Msciszewice, byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w siedzibie Urzedu Gminy w Sulgczynie, ul. Kaszubska 26, 83-320 Sulgczyno w dniach od
w dniach 28 sierpnia 2014 roku do 02 wrzesnia 2014 roku, dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 19 sierpnia
2014 roku

2. Termin sktadania uwag do projektu planu minat 23 wrzes$nia 2014 roku.

3. W ustawowych terminach zgloszono w pisemnej 21 uwag. Wojt Gminy rozpatrzyl uwagi w dniu do
4 pazdziernika 2014 roku i postanowit:

1) nie uwzglgdniaé w cato$ci uwagi ztozonej w dniu 28.08.2014 (wptyw 16.09.2014 r.) przez Pania Anng
Jereczek dotyczaca ujecia w planie inwestycji polegajacej na eksploatacji kopaliny pospolitej — piasku ze
zwirem ze zloza Msciszewice V metoda odkrywkowa na dziatce 934. Ujecie w miejscowym planie
inwestycji dotyczacych wydobywania kruszyw wymaga zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, poniewaz w obowigzujacym dokumencie nie sg one ujete w podanej
lokalizacji;

2) nie uwzglednia¢ w calosci uwagi ztozonej w dniu 27.08.2014 (wptyw 29.08.2014 r.) przez Pania Katarzyne
Trawicka dotyczaca ujecia w planie inwestycji polegajacej na eksploatacji kopaliny pospolitej — piasku ze
zwirem ze zloza Msciszewice V metoda odkrywkowa na dziatce 938/3. Ujecie w miejscowym planie
inwestycji dotyczacych wydobywania kruszyw wymaga zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, poniewaz w obowigzujacym dokumencie nie s3 one ujgte w podanej
lokalizacji;

3) nie uwzgledniaé w cato$ci uwagi ztozonej w dniu 27.08.2014 (wplyw 29.08.2014 r.) przez Panstwa
Henryke i Ryszarda Szostak dotyczaca ujecia w planie inwestycji polegajacej na eksploatacji kopaliny
pospolitej — piasku ze zwirem ze ztoza Msciszewice V metoda odkrywkowa na dziatce 1044. Ujecie
w miejscowym planie inwestycji dotyczacych wydobywania kruszyw wymaga zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, poniewaz w obowigzujacym dokumencie
nie sg one ujete w podanej lokalizacji;

4) nie uwzglednia¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 27.08.2014 (wptyw 29.08.2014 r.) przez Panstwa
Adrianne i Tomasza Zarach dotyczaca ujecia w planie inwestycji polegajacej na eksploatacji kopaliny
pospolitej — piasku ze zwirem ze zloza MSciszewice V metoda odkrywkowa na dzialce 938/4. Ujecie
w miejscowym planie inwestycji dotyczacych wydobywania kruszyw wymaga zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, poniewaz w obowigzujagcym dokumencie
nie sg one ujete w podanej lokalizacji;

5) uwage ztozona w dniu 08.09.2014 (wptyw 11.09.2014 r.) przez Mieszkancéw Msciszewic pozostawic¢ bez
rozstrzygniecia. Uwaga dotyczy sprzeciwu wobec lokalizacji inwestycji polegajacych na eksploatacji
kopaliny pospolitej — ztoza piasku i zwiru metoda odkrywkowa na dziatkach 933/2, 935/4, 935/5, 935/6
w Msciszewicach. Uwaga nie wymaga rozstrzygni¢cia poniewaz w planie nie przeznacza si¢ terenow pod
inwestycje z zakresu wydobywania kopalin. Wskazany obszar jest oznaczony jako grunt rolny, bez
mozliwosci realizacji wydobywania kopalin. Ujecie w miejscowym planie inwestycji dotyczacych
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wydobywania kruszyw wymaga zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz w obowigzujacym dokumencie nie sg one ujete w podanej lokalizacji;

6) uwage ztozong w dniu 08.09.2014 (wptyw 11.09.2014 r.) przez Pana Zygmunta Olszewskiego pozostawic¢
bez rozstrzygniecia. Uwaga dotyczy sprzeciwu wobec lokalizacji inwestycji polegajacych na eksploatacji
kopaliny pospolitej — ztoza piasku i zwiru metoda odkrywkowa na dziatkach 933/2, 935/4, 935/5, 935/6
w Msciszewicach. Uwaga nie wymaga rozstrzygnigcia poniewaz w planie nie przeznacza si¢ terenow pod
inwestycje z zakresu wydobywania kopalin. Wskazany obszar jest oznaczony jako grunt rolny, bez
mozliwosci realizacji wydobywania kopalin. Ujecie w miejscowym planie inwestycji dotyczacych
wydobywania kruszyw wymaga zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz w obowigzujagcym dokumencie nie sg one ujete w podanej lokalizacji;

7) uwzgledni¢ w catosci uwage ztozona w dniu 10.09.2014 (wptyw 10.09.2014 r.) przez Pana Stefana Karcz
dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 645/3 obreb Msciszewice pod budownictwo mieszkaniowe. Dziatka
potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
w zasiegu istniejacej i planowanej infrastruktury techniczne;.

8) uwzgledni¢ cze$ciowo uwagi ztozonej w dniu 10.09.14 (wptyw 11.09.14r.) przez Pana Andrzeja Szulista
dotyczaca dziatki nr 945/1 obr¢b Msciszewice zmniejszenia minimalnej powierzchni dla
nowowydzielanych dziatek z 1500m? na 1000m? oraz zmniejszenia minimalnej szerokosci dla frontu
dziatek z25m do 23m. Uwagg¢ uwzgledniono w zakresie zmiany minimalnej powierzchni dla
nowowydzielanych dziatek do 1200m?, nie uwzgledniono wniosku o zmniejszenie szerokosci frontu
dziatki. Do czasu wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej dziatka ma petni¢ funkcj¢ rolnicza.
Tereny te potozone sg peryferyjnie w stosunku do juz zabudowanego obszaru wsi, zabudowa jaka
ewentualnie bedzie w przysztosci mozliwa do realizacji winna by¢ jak najbardziej ekstensywna.

9) nie uwzglednia¢ uwagi ztozonej w dniu 08.09.14 (wplyw 11.09.14 r.) przez Panig Beaty Grygorowicz
dotyczacg dziatki nr 558/2 obrgb Msciszewice zawierajacej wniosek o zmiane minimalnej powierzchni dla
nowowydzialnych dziatek z 1500m? na 1000m?. Dziatka 558/2 ma pow. okoto 3052m? w czg$ci, gdzie wg
projektu planu dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem uprzedniego
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng. Do czasu wyposazenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej dziatka ma peli¢ funkcj¢ rolniczg. Tereny te potozone sa peryferyjnie w stosunku do juz
zabudowanego obszaru wsi, zabudowa jaka ewentualnie bedzie w przysztosci mozliwa do realizacji winna
by¢ jak najbardziej ekstensywna.

10) nie uwzgledniaé uwagi ztozonej w dniu 08.09.14 (wplyw 11.09.14r1.) przez Pania Barbar¢ Breisa
dotyczaca dziatki nr 558/1 obrgb MSciszewice zawierajacej wniosek o zmian¢ minimalnej powierzchni dla
nowowydzialnych dziatek z 1500m? na 1000m?. Dziatka 558/2 ma pow. okoto 3063m? w czeSci, gdzie wg
projektu planu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem uprzedniego
wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng. Do czasu wyposazenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej dziatka ma pehni¢ funkcje rolniczg. Tereny te potozone sa peryferyjnie w stosunku do juz
zabudowanego obszaru wsi, zabudowa jaka ewentualnie bedzie w przysztosci mozliwa do realizacji winna
by¢ jak najbardziej ekstensywna.

11) nie uwzglednia¢ uwagi ztozonej w dniu 08.09.14 (wptyw 11.09.14 r.) przez Pania Malgorzate Bogdanska
dotyczaca dziatki nr 558/3 obrgb Msciszewice zawierajgcej wniosek o zmian¢ minimalnej powierzchni dla
nowowydzialnych dziatek z 1500m? na 1000m?2. Dziatka 558/2 ma pow. okoto 3052m2 w czeéci, gdzie wg
projektu planu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem uprzedniego
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng. Do czasu wyposazenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej dzialka ma peini¢ funkcje rolniczg. Tereny te potozone sg peryferyjnie w stosunku do juz
zabudowanego obszaru wsi, zabudowa jaka ewentualnie bedzie w przysztosci mozliwa do realizacji winna
by¢ jak najbardziej ekstensywna.

12) nie uwzglednia¢ uwagi ztozonej w dniu 12.09.14 (wptyw 12.09.14 r.) przez Pania Sylwie Birr dotyczaca
dziatki nr 935/2 obrgb Msciszewice zawierajacej wniosek o przeznaczenie jej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Tereny te nie sa przeznaczone pod rozwoj zabudowy wg studium — sg to tereny rolnicze,
uwzglednieni uwagi wymagalo by zmiany obowigzujacego studium. Tereny te nie s3 wyposazone
w infrastrukturg techniczna.

13) nie uwzglednia¢ uwagi ztozonej w dniu 12.09.14 (wplyw 12.09.14 r.) przez Pana Zygmunta Olszewskiego
dotyczaca dziatki nr 935/6 obreb Msciszewice zawierajacej wniosek o przeznaczenie jej pod zabudowe
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mieszkaniowg jednorodzinng. Tereny te nie sg przeznaczone pod rozwoj zabudowy wg studium — sg to
tereny rolnicze, uwzglgdnieni uwagi wymagalo by zmiany obowiazujacego studium. Tereny te nie sa
wyposazone w infrastrukture techniczng.

14) nie uwzglednia¢ w calosci uwagi zlozonej wdniu 19.09.2014 (wptyw 22.09.201471.) przez
Przedsigbiorstwo Uslugowe Dawid Grzenkowicz dotyczaca ujecia w planie inwestycji polegajacej na
eksploatacji kopaliny pospolitej — piasku ze zwirem ze zloza Msciszewice IV metoda odkrywkowa na
dzialce 933/1. Ujecie w miejscowym planie inwestycji dotyczacych wydobywania kruszyw wymaga
zmiany  Studium  uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania  przestrzennego, poniewaz
w obowigzujacym dokumencie nie sg one ujete w podanej lokalizacji;

15) uwzgledni¢ czesciowo uwage ztozong w dniu 19.09.14 (wptyw 22.09.14 r.) przez Pana Pawla Lauera
dotyczacg dziatki 481/1 obreb MSciszewice zwierajacej sprzeciw wobec lokalizacji drogi oznaczonej jako
002.KDG oraz przeznaczenia dziatki pod rozwoj funkcji ustugowych w tym stacji benzynowej. Uwaga
rozstrzygnicta pozytywnie w zakresie mozliwie maksymalnego przesuni¢cia planowego przebiegu drogi
002.KDG w strone terenéw rolnych, niezabudowanych, tak aby maksymalnie umozliwi¢ realizacje
zamierzen inwestycyjnych na dzialce ujetej w uwadze.

16) nie uwzgledniaé w calo$ci uwagi zlozonej w dniu 19.09.2014 (wpltyw 22.09.2014r.) przez PTHU
Translejk” Krzysztof Lejk dotyczaca ujecia w planie inwestycji polegajacej na eksploatacji kopaliny
pospolitej — piasku ze zwirem ze zloza Msciszewice V metoda odkrywkowa na dziatlce 934. Ujgcie
w miejscowym planie inwestycji dotyczacych wydobywania kruszyw wymaga zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, poniewaz w obowigzujagcym dokumencie
nie sg one ujete w podanej lokalizacji;

17) nie uwzglednia¢ uwagi ztozonej w dniu 12.09.2014 (wptyw 22.09.2014 r.) przez Pania Ann¢ Rolbicka —
Hirsz dotyczaca dzialki nr 928/22 obrgb MsSciszewice zwierajaca wniosek o pozostawienie gruntéw
w dotychczasowej funkcji jako grunty rolne niezabudowane. Miejscowym planem zostata objgta jedynie
cze$¢ dziatki 982/22. Cze$¢ dziatki objeta planem przeznaczona jest na cele rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozwdj funkcji zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza czy
rolnicza jest mozliwy na pozostatej czesci dziatki.

18) nie uwzglednia¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 23.09.2014 (wptyw 23.09.2014 r.) przez Zwir Best s.c.
Adrianna Zarcag i Wiestaw Hirsz dotyczaca ujecia w planie inwestycji polegajacej na eksploatacji kopaliny
pospolitej — piasku ze zwirem ze ztoza Msciszewice VI metoda odkrywkowa na dziatce 938/4, 938/3
i 1044. Ujecie w miejscowym planie inwestycji dotyczacych wydobywania kruszyw wymaga zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, poniewaz w obowiazujacym
dokumencie nie sg one ujgte w podanej lokalizacji;

19) uwzgledni¢ w catoSci uwage ztozona w dniu 23.09.14 (wplyw 23.09.14r1.) przez .Kapeo Polska”
dotyczacg dziatek nr 691/10 1691/11 obreb MSciszewice zwierajaca wniosek o przeznaczenie ich pod
funkcje zzakresu przemyslowo — uslugowo — produkcyjnej w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia.
Dziatalno$¢ prowadzona jest jednozmianowo, bez uciagzliwosci dla otoczenia. Planowana jest budowa
nowej hali, co zwigkszy zatrudnienie w zakladzie o ok. 8 os6b. Uwaga uwzglgedniona w catosci.
Whnioskodawca jest wlascicielem terenu, zmiana przeznaczenia nie skutkuje koniecznos$cia ponownych
uzgodnien i opiniowania.

20) uwzgledni¢ w catosci uwage ztozong w dniu 23.09.14 (wptyw 23.09.14r.) przez PanaKazimierza
Kielpinskiego dotyczaca czesci dziatki nr 348/39 obrgb Msciszewice zwierajaca wniosek o przeznaczenie
jej pod budownictwo mieszkaniowe. Wnioskodawca jest wiascicielem terenu, zmiana przeznaczenia
nie skutkuje konieczno$cig ponownych uzgodnien i opiniowania. Cz¢$¢ dzialki objeta uwaga potozona jest
bezposrednio przy terenach zabudowanych.

21) nie uwzglednia¢ w cato$ci uwagi ztozonej w dniu 22.09.14 (wplyw 24.09.14r.) przez Pana Gabriela
Labude dotyczacg dziatek nr 691/18 1 691/19 obreb Msciszewice zwierajaca wniosek o przeznaczenie ich
pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatki objete wnioskiem to tereny w sasiedztwie
ktorych jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Ustalania planu odzwierciedlaja faktyczne uzytkowanie
tych terenow.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 11/12/2014
Rady Gminy Sulg¢czyno
z dnia 12 grudnia 2014 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
MSciszewice i Skoczkowo w obrebie geodezyjnym MS§ciszewice

Na podstawie art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku poz.647 ze zm.), art.7 ust.1 pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 roku poz.594 ze zm. ) i art.216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 roku poz.885) Rada Gminy Suleczyno uchwala, co
nastgpuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacj¢ sieci wodociagowej o tacznej dtugosci 4.110 mb.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu,
koszt realizacji sieci wodociggowej oszacowano na kwote 808.848 zt.

3. Realizacja zadan wtasnych Gminy wymienionych w pkt. 1 zostanie sfinansowana

ze $rodkow pochodzacych z budzetu Gminy z ewentualnym udziatem zewnetrznych zrodet finansowania.
4. Realizacj¢ zadan wymienionych w pkt. 1 przewiduje si¢ do konca 2019 roku.

5. W wypadku braku mozliwosci realizacji zadan wtasnych w wyzej wymienionym

terminie, zadania nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Suleczyno na kolejne
lata.
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