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UCHWALA NR XLIX/449/2014
RADY MIEJSKIEJ WODZISLAWIA SLASKIEGO

z dnia 26 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z2012r. poz. 647 z pdzn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta
Wodzistawia Slaskiego Rada Miejska Wodzistawia Slaskiego stwierdza, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego”, ktore zostalo uchwalone uchwata Nr
XXIV/232/2012 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 26 wrzesnia 2012r.

i uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzislawia Slaskiego TRESC

NINIEJSZEJ UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdzial
1

Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaru obj¢tego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku planu,

Rozdzial
2

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci na wszystkich terenach objetych planem. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji — parametry i klasyfikacja ulic, obstuga komunikacyjna terenow,

Rozdzial
3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

Rozdzial
4

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

Rozdzial
5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j,

Rozdzial
6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

Rozdzial
7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢
mas ziemnych

Rozdzial
8

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

Rozdzial

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — okreslenie ilos¢ miejsc parkingowych,
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9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,
Rozdzial
10

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw,
Rozdzial
11

Stawki procentowe na podstawie ktorych okresla sig¢ jednorazowa optate w stosunku procentowym od wzrostu wartosci
Rozdzial | nieruchomosci,

12
Przepisy koncowe.
Rozdziat
13
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu.

§ 1. 1. Plan stanowi realizacje Uchwaty Nr IV/27/11 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia
28 stycznia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego, ktorego granice opracowania przedstawiono na zataczniku
graficznym do niniejszej uchwaty oraz w nawiazaniu do uchwaty Nr XXI1/209/12 Rady Miejskiej Wodzistawia
Slaskiego z dnia 27 czerwca 2012r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 1V/27/2011 Rady Miejskiej Wodzistawia
Slaskiego zdnia 28 stycznia 2011r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego, ktorego granice opracowania przedstawiono
na zataczniku graficznym do uchwaty.

2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okre§lonym uchwalg ijest jej integralna cze$cia w formie
zatacznikdéw o numerach: od 1 do 15, 16a, 16b, od 17 do 21, 22a, 22b, od 23 do 49, 50a, 50b.

3. Plan obejmuje 53 obszary w granicach administracyjnych miasta Wodzistawia Slaskiego o granicach
okreslonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Niniejszy plan obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1: 1000 obejmujacy zataczniki o numerach: od 1 do 13, 15, 16a, 16b, od 17 do 21,
22a, 22b, 23, od 25 do 40, 42, 43, od 45 do 49, 50a, 50b,

3) rysunek planu w skali 1: 2000 obejmujacy zataczniki o numerach: 14, 24, 41, 44,

4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia
Slaskiego - zal. nr 51,

5) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia
Slaskiego wytozonego do publicznego wgladu - zatacznik nr 52,

6) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania -
zalacznik nr 53.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowiacym zataczniki o numerach od 1 do 50 sa
ustaleniami planu:

1) granice obszarow objgtych planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz rdznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole literowo — cyfrowe klasyfikujace przeznaczenie terendw o ktorych mowa w § 2 ust.4,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obowiazujace linie zabudowy,

6) granica obszaru uktadu urbanistycznego ,,Starego Miasta” wpisanego do rejestru zabytkow,
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7) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow obejmujacego dawny zamek wraz z parkiem,
8) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,

9) wieza romantyczna wpisana do rejestru zabytkéw

10) granica stanowiska archeologicznego - osady $redniowiecznej wraz z numerycznym oznaczeniem,
11) numeryczne i graficzne oznaczenie stanowisk archeologicznych,

12) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej wokoét stanowisk,

13) obszar stanowiska archeologicznego wraz z oznaczeniem numerycznym,

14) granice obszarOw przestrzeni publiczne;j,

15) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

16) element kompozycji krajobrazu obejmujacy szpaler drzew,

17) elementy kompozycji krajobrazu obejmujace projektowane szpalery drzew,

18) pomnik pamigci narodowej objety ochrona,

19) teren lokalnych podtopien,

20) projektowane tereny zagrozenia powodziowego,

21) granice  zasiggu woOd powodziowych obejmujace tereny zalewowe woda powodziowa
o prawdopodobienstwie przewyzszania 1%,

22) granica terenu i obszaru gorniczego ,,Radlin 17,
23) granica terenu i obszaru gorniczego ,,Pszow”,
24) granice terendw przeznaczonych do rekultywacji.
3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 2 naleza do oznaczen informacyjnych i obejmuja:
1) oznaczenie sieci elektroenergetycznych 110 kV, 20kV oraz sieci niskiego napigcia,
2) oznaczenie magistrali wodociagowych,
3) oznaczenie gazociagu wysokiego cisnienia,
4) oznaczenie strefy kontrolowanej gazociagu,
5) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Pinior I,
6) sieci cieptownicze,
7) planowany ciag pieszo - rowerowy.
4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: 2-MN, 7-MN1, 7-MN2, 8-MN, 15-MN, 16-
MN, 23-MN, 25-MN, 26-MN, od 29-MN1 do 29-MN7, 31-MN, 34-MN, 42-MN, 43-MN, 46-MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej o symbolach: 4AMNU, od 10-MNU1 do 10-MNU3, 14-MNUI,
14-MNU2, 19-MNU, 29-MNU, 30-MNU, 32-MNU, 34-MNU, 45-MNU, od 22-MWUI1 do 22-MWU3, 27-
MWU, 29-MWU,

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu: 41-MW,

4) tereny ustug publicznych i komercyjnych o symbolach: 9-U, 10-U, 11-U, 12-U, 13-U, 14-U, 16-U, 20-U1,
20-U2, 29-Ul, 29-U2, 33-U, 34-U, od 47-U1 do 47-U4, 48-U, 37-U1, 37-U2,

5) teren ushug publicznych i komercyjnych oraz obstugi komunikacji kolejowej: 3-U,

6) tereny ustug komercyjnych o symbolach: 24-UK1, 24-UK?2, 25-UK, 47-UK1, 47-UK2,
7) tereny ustug publicznych o symbolach: 22-UP,47-UP1,

8) teren obiektow kultu religijnego o symbolu: 22-UKR,
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9) teren gtownego placu miejskiego o symbolu: 22-PL,
10) teren ustug sportu i rekreacji o symbolu: 5-US,

11) tereny produkcyjno — ustugowe o symbolach: 4-PU, 6-PU, od 14-PU1 do 14-PU4, 21-PU, 34-PU, 35-PU,
38-PU/EP, od 41-PU1 do 41-PU6, 44-PU1, 44-PU2, 50-PU1, 50-PU2,

12) tereny produkcyjne o symbolach: 14-P1, 14-P2, od 24-P1 do 24-P3,

13) tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? o symbolach: 13-UC, 17-UC, 20-
UcC,

14) tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz ushug publicznych
i komercyjnych o symbolach: 33-UC, 39-UC, 40-UC, 49-UC,

15) teren obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? i obiektow obstugi komunikacji
o symbolu: 47-UC,

16) tereny obiektow obstugi komunikacji o symbolach: 3-KS, 47-KS1, 47-KS2,
17) teren ustug zwiazanych z obstuga pojazdéw o symbolu: 36-KS,

18) teren obiektow obstugi komunikacji kolejowej o symbolu: 20-UKK,

19) tereny parkingdw o symbolach: 11-KP, 17-KP, 20-KP, 33-KP, 47-KP,

20) tereny lasow o symbolach: 7-ZL, od 14-ZL1 do 14-Z14, 38-ZL1, 38-ZL2,

21) tereny zieleni niskiej o symbolach: 7-ZN, od 14-ZN1 do 14-ZN3, 20-ZN, 32-ZN, 37-ZN, od 41-ZN1 do
41-ZN3,

22) tereny zieleni izolacyjnej o symbolach: od 14-ZI1 do 14-Z14,
23) tereny wod powierzchniowych ptynacych o symbolach: 26-W, 41-W,
24) teren zadrzewien o symbolu: 4-ZW,

25) tereny zieleni urzadzonej o symbolach: 4-ZP, 5-ZP1, 5-ZP2, od 14-ZP1 do 14-ZP4, 24-7P, 26-ZP, od 29-
ZP1 do 29-ZP4, 33-ZP, 47-ZP,

26) teren rolniczy o symbolu: 38-R/EP,

27) tereny drog wewngtrznych o symbolach: 1-KDW, 5-KDW, 7-KDW1, 7-KDW2, 10-KDW, 11-KDW, 14-
KDWI1, 14-KDW2, 17-KDW, 22-KDW, 24-KDW, 28-KDW, 29-KDW1, 29 -KDW2, 34-KDW, 37-
KDW1, 37-KDW?2, 47-KDW,

28) tereny drog publicznych klasy dojazdowej o symbolach: 8-KDD, 13-KDD, od 14-KDD1 do14-KDD4, 24-
KDD1, 24-KDD2, 29-KDD1, 29-KDD2, 29-KDD3, 32-KDD, 41-KDD, 44-KDD,

29) tereny drog publicznych klasy lokalnej o symbolach: 3-KDL, 7-KDL, 14-KDL1, 29-KDL, 32-KDL, 38-
KDL,

30) teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu: 33-KDZ,
31) teren drog publicznych klasy gtownej o symbolach: 14-KDG,
32) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego o symbolu: 32-KDGP,
33) teren infrastruktury technicznej o symbolu: 18-IT,
34) teren oczyszczalni Sciekow o symbolu: 41-1TO.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych terenéw, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu obejmujacy zataczniki nr: od 1 do 15, 16a, 16b,
od 17 do 21, 22a, 22b, od 23 do 49, 50a, 50b do niniejszej uchwaly,
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4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi wedlug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych
terenow nie stanowia inaczej,

6) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie terenu, o ktdrym mowa w pkt 5,

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przez powierzchnig¢ catkowita zabudowy rozumie si¢
sumeg powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw w granicach dziatki budowlanej mierzona w obrysie
zewngtrznym $cian,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone liniami rozgraniczajacymi czgsci obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngetrznej stronie ktdrego dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czgsci obiektow budowlanych; linia ta
nie dotyczy: balkondéw, loggi, okapdéw, zadaszen, elementow odwodnienia, oraz innych elementow
wystroju elewacji, schodow, pochylni, ogrodzen, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej usytuowana jest zewngtrzna
krawedz zewngtrznej §ciany budynku. Linia ta nie dotyczy: balkonow, loggi, okapow, zadaszen, elementow
odwodnienia, oraz innych elementéw wystroju elewacji, schodow, pochylni a takze sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej,

11) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, ktorego powierzchnia przeswitow
wynosi mniej niz 50% na kazdy metr biezacy ogrodzenia,

12) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbedny dla obshugi funkcji
ustugowej badz produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie stuzacy do przechowywania przedmiotow,
materialow, narzedzi lub sprzgtu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy,

13) ustugach publicznych ikomercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu, gastronomii,
rzemiosta, bankowosci, hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, aponadto: opieki zdrowotnej,
spotecznej, socjalnej, przedszkolnej, kultury, sadownictwa, o$wiaty, administracji, sportu, rekreacji,
turystyki, a takze obiekty: strazy pozarnej, policji, obiekty biurowe,

14) ustugach zwiazanych z obstuga pojazdéw - nalezy przez to rozumie¢: warsztaty samochodowe, stacje
kontroli pojazdow, lakiernie samochodowe, stacje paliw,

15) historycznym kwartale urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ zabudowany teren w centrum miasta
objety ochrona konserwatorska ograniczony z czterech stron ulicami,

16) gléwnych polaciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ te potacie dachowe budynku, ktére obejmuja
najwicksza powierzchnig,

17) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkow,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a, mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-6-— Poz. 4509

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy, szczegétowe zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na wszystkich terenach objetych planem. Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — parametry i klasyfikacja ulic, obsluga
komunikacyjna terenéw.

§ 4. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 1
1. Teren drogi wewngtrznej o symbolu 1- KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna; szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 4,4m do
5,5m zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) ciagi piesze.
§ 5. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 2
1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: 2-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) ushugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej,
obiekty biurowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty malej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow.
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit.e - 12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych -1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa:

- wolno stojaca wynosi 600m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 17m,
- blizniacza wynosi 450 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 15m,
- szeregowa wynosi 160m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 6m,
b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20°do - 20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wlaczenie do istniejacej drogi wewnetrzne;.
§ 6. Ustalenia dotyczace teren6w na rysunku planu obejmujacym zal. nr 3
1. Teren ushug publicznych i komercyjnych oraz obstugi komunikacji kolejowej o symbolu: 3-U.

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne ikomercyjne, obiekty zwiazane zobsluga ruchu
pasazerskiego.

2) Przeznaczenie uzupekiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
c¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty malej architektury.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw: zakaz realizacji ustug zwiagzanych
z magazynowaniem i sprzedaza zlomu oraz surowcoéw wtornych.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,4,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wlaczenie do drogi publicznej o symbolu 3-KDL.
2. Teren obiektow obstugi komunikacji : 3-KS.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty zwiazane z obstuga ruchu pasazerskiego, centrum przesiadkowe,
parkingi, ustugi zwiazane z obstuga pojazdow.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne, ciagi piesze,
¢) budynki pomocnicze,
d) zielen urzadzona,

e) obiekty matej architektury.
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3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -10%,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow obstugi komunikacji — 7 m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wtaczenie do drogi publicznej o symbolu 3-KDL.
3. Teren drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu 3- KDL.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej; szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
od 11,5 m do 15,4 zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze i rowerowe.
§ 7. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 4
1. Teren produkcyjno - ustugowy o symbolu: 4-PU.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy , sklady, magazyny, ustugi logistyczne, ustugi
zwiazane z obstuga pojazdow, ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty biurowe, administracyjne.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,7,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 17m,
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b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
2. Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o symbolu: 4-MNU.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej, obiekty biurowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi gastronomii, hotelarskie, ustugi zwiazane z obstuga pojazdow za wyjatkiem stacji paliw,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
¢) obiekty malej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendow: zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,
g) geometria dachéw: dachy ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu z uwzglednieniem istniejacych drog wewnetrznych.
3. Teren zadrzewien o symbolu: 4-ZW.
1) Przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze,
c) obiekty matlej architektury.
3) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.

4. Teren zieleni urzadzonej o symbolu: 4-ZP.
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1) Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona w formie zieleni niskie;.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

c) dojscia, drogi wewngtrzne,

d) ciagi piesze, §ciezki rowerowe.

3) Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, stanowiacym zat.
nr 4 teren zostal przeznaczony do rekultywacji. Zagospodarowanie terenu zielenia wymaga uprzedniego
wykonania wszelkich niezbednych prac zwiazanych z rekultywacja gruntow obejmujaca: uksztattowanie
rzezby terenu, odtworzenie gleb, umocnienie skarp.

4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
§ 8. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 5
1. Teren usthug sportu i rekreacji o symbolu: 5-US.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury,
d) sciezki piesze, Sciezki rowerowe.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.

4) Parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:powierzchnia terenu
biologicznie czynna - min. 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu 5-US poprzez wlaczenie do drogi wewngtrznej o symbolu 5-KDW.
2. Tereny zieleni urzadzonej o symbolach: 5-ZP1, 5-ZP2.
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona w formie zieleni niskiej i wysokiej.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, drogi wewnetrzne,
d) ciagi piesze, Sciezki rowerowe.
3) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
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4) Obstuga komunikacyjna terenow: 5-ZP1 1 5-ZP2 poprzez dostep do istniejacych drog wewngtrznych oraz
projektowanej drogi o symbolu 5-KDW.

3. Teren drogi wewngtrznej o symbolu 5- KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna; szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10m; droga
zakonczona jest placem do zwracania pojazdéw zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze i rowerowe.

4. Zagospodarowanie terenéw o symbolach: 5-US, 5-ZP1, 5-ZP2. 5- KDW zgodnie z funkcja okre§lona
wust.1,2 i3 wymaga uprzedniej rekultywacji, w tym wykonania wszelkich niezbednych prac zwiazanych
z niwelacja gruntow.

§ 9. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 6
1. Teren produkcyjno - ustugowy o symbolu: 6- PU.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy , sktady, magazyny, ushugi logistyczne, ushugi
zwigzane z obstuga pojazdow, ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty biurowe, administracyjne.

2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy plaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 1000m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 22m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej - ul. Kokoszyckiej.

§ 10. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 7

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolach: 7-MN1, 7-MN2.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupekiajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej,
obiekty biurowe,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty matej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
i) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
3) Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej,
b) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

c) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdéw, atakze ustug zwiazanych ze sktadowaniem
1 przetwarzaniem odpadow,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcji ustugowej okre$lonej w ust. 1 pkt 2 lit.
a nie moze przekracza¢ 7% powierzchni dziatki budowlane;j.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw =z zastrzezeniem lit.e -10 m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) geometria dachow: dachy ptlaskie lub spadziste, o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci dachowych,
oraz o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25°do 45°,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 1200m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 28m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do - 20°.

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng wynosi - 1200m?.

7) Obstuga komunikacyjna terenow poprzez dostep do drogi publicznej - ul. Osadniczej oraz drog
wewngetrznych o symbolach: 7- KDW1 i 7- KDW2.,

2. Tereny drog wewnetrznych o symbolach 7- KDW1 i 7- KDW2.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngetrzna; szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 7-KDW1 - 6m; droga zakonczona jest placem nawrotowym zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla 7- KDW2- 6m zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze i rowerowe.
3. Teren zieleni niskiej o symbolu 7-ZN.

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lak.

2) Przeznaczenie uzupetniajace;
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe,
c) obiekty matlej architektury.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji budynkow.
4., Teren laséw o symbolu: 7-ZL.

1) Przeznaczenie podstawowe: lasy.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie [ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach (t. j. Dz.U. z2011r. Nr 12 p0z.59 z p6zn.zm.)].

5. Teren drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu 7- KDL.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej; szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
10m zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze i rowerowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwiazane z modernizacja ulicy oraz poprawa obslugi komunikacyjnej
przylegtych terenow,

b) ochrona szpaleru drzew oznaczonego graficznie na rysunku planu zgodnie z wymogami §63.
§ 11. Ustalenia dotyczace terenow na rysunku planu obejmujacym zal. nr 8
1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: 8-MN.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej,
obiekty biurowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty malej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow,
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustlugowych o funkcji okreslonej wust.1 pkt 2 lit.a
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit.e - 12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa:

- wolno stojaca wynosi 600m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 17m,
- blizniacza wynosi 450 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 15m,
- szeregowa wynosi 160m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 6m,
b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do - 20°.

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna wolno -stojaca wynosi 600m?.

7) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej - 8-KDD.
2. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu 8- KDD.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej; szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych od 10m do 16m zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze i rowerowe.
§ 12. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 9
1. Teren ushug publicznych i komercyjnych o symbolu 9-U.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne, ushugi zwigzane z obshuga pojazdéw.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) rzemiosto nie uwzglednione w definicji ustug publicznych i komercyjnych,
d) drogi wewngtrzne, dojécia, parkingi,
e) budynki pomocnicze, garaze,

f) zielen urzadzona,
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g) obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wlaczenie do istniejacej drogi wewngtrzne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 10

1. Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej o symbolach: 10-MNU1, 10-MNU2, 10-MNU3.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej, obiekty biurowe.

2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) ustugi gastronomii, hotelarskie,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty malej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow.
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowg:

- wolno stojaca wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,
- blizniacza wynosi 450 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 15m,
- szeregowa wynosi 160m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 6m,
b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna wolno - stojaca lub ustugowa wynosi 600m?.

7) Obstuga komunikacyjna terenow: 10-MNU1, 10-MNU?2 poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej - ul.
Stowianskiej; obstuga komunikacyjna terenu: 10-MNU3 poprzez dostgp do istniejacych drogi publicznej
oraz projektowanej drogi wewngtrznej 10-KDW.

2. Teren ustug publicznych i komercyjnych o symbolu: 10-U.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne, ustugi zwiazane z obstuga pojazdow.
2) Przeznaczenie uzupekiajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty uslugowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wlaczenie do istniejacej drogi publicznej - ul. Rogowskie;.
3. Teren drogi wewngtrznej o symbolu 10- KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna; szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10m; droga
zakonczona jest placykiem nawrotowym zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) ciagi piesze i rowerowe,
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d) miejsca parkingowe.
§ 14. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 11
1. Teren parkingu o symbolu: 11- KP.
1) Przeznaczenie podstawowe: parking.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty administracyjne,
b) ustugi handlu,
c) drogi wewngtrzne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,09,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw administracji, handlu- 6 m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacej drogi publicznej - ul. Grodzisko.

2. Teren ustug publicznych i komercyjnych o symbolu: 11-U.
1) Przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych i komercyjnych.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi, ciagi piesze,

¢) budynki pomocnicze,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty matej architektury.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw: nakaz stosowania materialow
wykonczeniowych nowo realizowanych obiektow takich jak: cegla, kamien, plytki klinkierowe;
w przypadku realizacji dachéw spadzistych w obiektach wymoég stosowania dachowki ceramicznej
w kolorze bordowym lub ciemno -czerwonym.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 6m,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej poprzez droge wewngtrzna 11-KDW.
3. Teren drogi wewngtrznej o symbolu 11- KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna; szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 3m do
4,8m zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupekiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) ciagi piesze.
§ 15. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 12
1. Teren ustug publicznych i komercyjnych o symbolu: 12-U.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne, uslugi wiazane z obstuga pojazdow.
2) W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwos$¢ rozbudowy istniejacego zaktadu stolarskiego.
3) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe, budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej - ul. Mtodziezowe;.

§ 16. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 13

1. Teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? o symbolu: 13-UC.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
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2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi zwiazane z obstuga pojazdow,
b) obiekty administracyjne, socjalne, magazynowe,
¢) obiekty handlu nie wymienione w ust.1,
d) obiekty gastronomii,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
g) budynki pomocnicze, garaze,
h) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 2500m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 35m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacej drogi publicznej - ulicy Armii Krajowe;j.
2. Teren ustug publicznych i komercyjnych o symbolu: 13-U.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne, ustugi zwiazane z obstuga pojazdow.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,7,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m; maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 4,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej - ulicy Armii Krajowe;j.
3. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu 13- KDD.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej; szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych od 7,4 do 26,0 zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze i rowerowe,
d) parkingi.
§ 17. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 14
1. Tereny produkcyjne o symbolach: 14-P1, 14-P2.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy , sklady, magazyny.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi logistyczne, ustugi zwiazane zobstuga pojazdéw, ustugi handlu, obiekty biurowe,
administracyjne,

b) obiekty, instalacje zwiazane z eksploatacja zt6z metanu,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
e) budynki pomocnicze, garaze,
f) obiekty malej architektury,
g) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 3,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 20m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy plaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 22m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej o symbolu 14-KDL1.
2. Tereny produkcyjno - ustugowe o symbolach: od 14-PU1 do 14-PU4.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy , sktady, magazyny, ustugi logistyczne, ustugi
zwiazane z obstuga pojazdow, ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty biurowe, administracyjne.
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2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty, instalacje zwiazane z eksploatacja zt6z metanu.
c) drogi wewnegtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki pomocnicze, garaze,
e) obiekty matej architektury,
f) zielen urzadzona.

3) Na terenie 14-PUl obowiazuje zakaz realizacji uslug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 3,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- na terenie 14-PU1 - 16m,
- na terenach od 14-PU2 do 14-PU4 - 20m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000m? przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek 22m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.

6) Obstuga komunikacyjna terenu 14-PU1 poprzez dostep do istniejacej drogi wewngtrznej oraz publicznej;
obstuga komunikacyjna terenu 14-PU2 poprzez dostep do nowo projektowanej drogi publicznej o symbolu:
14-KDD4; obstuga komunikacyjna terendw14-PU3 i 14-PU4 poprzez dostgp do nowo projektowanych drog
o symbolach:14-KDD1, 14KDD?2, 14-KDD3 oraz istniejacej drogi 14KDLI1.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej o symbolach: 14-MNU1, 14-MNU2.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta, hotelarskie, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej, obiekty biurowe.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
d) obiekty matej architektury,
e) urzadzenia sportu i rekreacji,
f) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obshuga pojazdow.
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4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez dostgp do drogi o symbolu 14-KDDA4.

4. Teren ushug publicznych i komercyjnych o symbolu: 14-U.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne, ustugi zwiazane z obstuga pojazdow.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:

a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe, budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,

d) budynki pomocnicze, garaze,

e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez dostep do drogi o symbolu 14-KDLI.
5. Tereny lasow o symbolach: od 14-Z1.1 do 14-Z.1.4.

1) Przeznaczenie podstawowe: lasy.
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2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie [ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991r. o lasach (t. j. Dz.U. z 2011r. Nr 12 poz.59 z p6zn.zm.)].

6. Tereny zieleni niskiej o symbolach: od 14-ZN1 do 14-ZN3.
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny tak .
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe,
c) obiekty matlej architektury.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji budynkow.
7. Tereny zieleni izolacyjnej o symbolach : od 14-ZI1 do14-Z14.

1) Przeznaczenie podstawowe: zielen wysoka, petniace funkcje izolacyjne obejmujaca gatunki drzew
zimozielone, krzewy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ciagi piesze, drogi wewngtrzne,

c¢) obiekty matej architektury.

8. Tereny zieleni urzadzonej o symbolach: od 14-ZP1 do 14-ZP4.
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen wysoka.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury.

¢) dojécia dojazdy.

3) Ksztattowanie zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu z uwzglednieniem przebiegu drog publicznych oraz projektowanych drog wewngtrznych stuzacych
obstudze terenéow 14-P1, 14-PU4, 14-PU3.

4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
9. Teren drogi publicznej klasy glownej o symbolu: 14- KDG.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gldwnej; szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
36m zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj drogi dwujezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia ochrony przed hatasem.
10. Teren drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu: 14- KDL1.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej; przekroj drogi jednojezdniowy. Szerokosc¢
drogi w liniach rozgraniczajacych - 24m zgodnie z rysunkiem planu,

2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze, rowerowe.
11. Tereny drég publicznych klasy dojazdowej o symbolach: 14- KDD1, 14-KDD2, 14-KDD3, 14-KDD4.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej; przekrdj drog jednojezdniowy; szerokosc¢
drog w liniach rozgraniczajacych:

a) dla 14-KDD1: 16m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla 14-KDD?2: 16m zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla 14-KDD3: od 16m z lokalnym poszerzeniem a takze placem nawrotowym zgodnie zrysunkiem
planu,

d) dla 14-KDD4: 16m zgodnie z rysunkiem planu.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) ciagi piesze, rowerowe,
d) miejsca parkingowe.
12. Tereny drog wewngetrznych o symbolach: 14- KDW1, 14-KDW2.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m zgodnie
z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze.
§ 18. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 15
1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: 15-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej,
obiekty biurowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngetrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty matej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych o funkcji okreslonej w ust.1 pkt 2 lit.a
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa:

- wolno stojaca wynosi 600m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 17m,
- blizniacza wynosi 450 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 15m,
- szeregowa wynosi 160m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 6m,
b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wlaczenie do istniejacych drog wewngetrznych.
§ 19. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 16a
1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: 16-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) ushugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej,
obiekty biurowe.

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty malej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych o funkcji okre$lonej w ust.1 pkt 2 lit.a
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,
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e) maksymalna wysoko§¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 45°,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojaca - 600m?,

7) Obstuga komunikacyjna terenu 16-MN poprzez mozliwos¢ wlaczenia do istniejacych drog wewngtrznych
graniczacych z terenem.

§ 20. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 16b
1. Teren ushug publicznych i komercyjnych o symbolu: 16-U.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne, ustugi zwigzane z obstuga pojazdow.
2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 500m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 16 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej - ul. B. Chrobrego.

§ 21. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 17

1. Teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? o symbolu: 17-UC.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:

a) ustugi zwiazane z obstuga pojazdow,
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b) obiekty administracyjne, socjalne, magazynowe,
¢) obiekty handlu nie wymienione w ust.1,
d) obiekty gastronomii,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnegtrzne, dojscia, parkingi,
g) budynki pomocnicze, garaze,
h) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 18m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 2500m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 35m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do ul. Marklowickiej.
2. Teren parkingu o symbolu: 17- KP.
1) Przeznaczenie podstawowe: parking.
2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty administracji.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,02,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -5%,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow administracji- 3m;
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadle do drogi z tolerancja +20° do -20°.
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5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi wewngtrznej - 17-KDW.
3. Teren drogi wewnetrznej o symbolu 17- KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10m do 14,5 m
zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze, rowerowe,
d) miejsca parkingowe.
§ 22. Ustalenia dotyczace terenu na na rysunku planu obejmujacym zal. nr 18
1. Teren infrastruktury technicznej o symbolu: 18-IT.

1) Przeznaczenie podstawowe: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, teren gromadzenia odpadow
komunalnych.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) dojazdy, dojscia, parkingi,
b) obiekty pomocnicze,
c) zielen urzadzona.
3) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -50%,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektéw pomocniczych- 3m;
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 2% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 9m? przy minimalnej szerokos$ci frontow dziatek 4m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostegp do istniejacych drog publicznych.

§ 23. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 19

1. Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o symbolu: 19-MNU.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej, obiekty biurowe, ushugi zwigzane z obstuga
pojazdoéw za wyjatkiem stacji paliw.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi gastronomii, hotelarskie,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty matej architektury,
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f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendéw: zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysoko§¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) geometria dachéw: dachy ptaskie Iub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20°do - 20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej - ul. Czyzowickiej.

§ 24. Ustalenia dotyczace terenu na na rysunku planu obejmujacymzal. nr 20

1. Teren obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? o symbolu: 20-UC.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
2) Przeznaczenie uzupeiajace:

a) usthugi zwiazane z obstuga pojazdow,

b) obiekty administracyjne, socjalne, magazynowe,

¢) obiekty handlu nie wymienione w ust.1,

d) obiekty gastronomii,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

f) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,

g) budynki pomocnicze, garaze,

h) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdéw ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15m,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°.

4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 2500m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 35m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.

5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej - ul. Kolejowej powiazanej z ul. W.
Witosa.

2. Tereny ustug publicznych i komercyjnych o symbolach: 20-U1, 20-U2.

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne, obiekty obstugi komunikacji kotowej zwiazane
z obstuga ruchu pasazerskiego, ustugi zwiazane z obstuga pojazdow.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego na terenie 20-U2 ustala si¢ mozliwosc¢ realizacji obiektow obstugi
komunikacji kolejowe;.

3) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej - ul. Targowe;j.
3. Teren obiektéw obshugi komunikacji kolejowej o symbolu: 20-UKK.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi komunikacji kolejowej zwiazane =z obstuga ruchu
pasazerskiego.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu, gastronomii,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
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c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej - ul. Targowe;j.
4. Teren parkingu o symbolu: 20-KP.
1) Przeznaczenie podstawowe: parking.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty administracji.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -5%,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 3m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 2% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej - ul. Targowe;.
5. Teren zieleni niskiej o symbolu: 20-ZN.
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny tak zwiazanych z uktadem hydrograficznym miasta.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w tym budowle hydrotechniczne zwiazane z utrzymaniem
wod 1 ochrong przeciwpowodziowa,

b) wody powierzchniowe,
¢) ciagi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe,
d) obiekty matej architektury,

e) urzadzenia sportu i rekreacji.
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3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow: zakaz lokalizacji budynkow.
§ 25. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 21
1. Teren produkcyjno - ustugowy o symbolu: 21- PU.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy , sktady, magazyny, ustugi logistyczne, ustugi
zwiazane z obstuga pojazdow, ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty biurowe, administracyjne.

2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow- 16m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000m? przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek 22m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej - ul. Marklowickiej .

§ 26. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 22a

1. Teren gtdéwnego placu miejskiego o symbolu 22-PL.
1) Przeznaczenie podstawowe: gtdéwny plac miejski obejmujacy Rynek.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) tymczasowe obiekty ustug handlu i gastronomii oraz obiekty zwiazane z prowadzeniem imprez
masowych i rekreacji,

b) odtworzenie obiektéw historycznych lub ich §ladow (np. budynku Ratusza),
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty malej architektury,
e) zielen urzadzona,
f) $ciezki rowerowe, ciagi piesze, miejsca postojowe.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -7%,
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d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m; maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) maksymalna wysokos$¢ tymczasowych obiektow ushug handlu i gastronomii - 2,5m,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min.0,01% powierzchni dziatki,
g) geometria dachéw: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°do 50°.
4) Zasady lokalizacji reklam:
a) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych z zastrzezeniem lit.b, c,
b) dopuszcza sig utrzymanie cylindrycznych stupéw reklamowych,
c) dopuszcza si¢ stosowanie reklam na obiektach wymienionych w ust.1 pkt 2 lit. a z zastrzezeniem lit. d
ie,
d) zakaz lokalizacji reklam na dachach obiektow,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni reklamowej na obiektach ustug handlu i gastronomii nie moze by¢
wieksza niz 3m?,

g) zakaz lokalizacji reklam na obiektach malej architektury, na drzewach.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej o symbolach: od 22- MWU1 do 22-MWU3.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi publiczne i komercyjne.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dojazdy, ciagi piesze, parkingi,
¢) budynki gospodarcze, garaze,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -95%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m; maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 3% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°do 50°.
4) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynku $ciana zewngtrzng bez otwordw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej Iub w odlegtosci 1,5m od tej granicy.

5) Zasady lokalizacji reklam:
a) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych o powierzchni reklamowej powyzej 6 m?.

b) w przypadku lokalizacji reklam na budynkach — obowiazuje nakaz umieszczania ich w parterach
obiektow do linii gzymsu, a w razie jego braku do dolnej wysokosci okien I pietra,

¢) zakaz lokalizacji reklam na budynkach o powierzchni reklamowej wigkszej niz 3 m?,
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d) reklamy musza by¢ wykonane z materiatow szlachetnych takich jak: metale kolorowe, szkto hartowane,
kamien, tworzywa sztuczne imitujace materialy naturalne itp.,

e) reklamy nie moga przestania¢ detali architektonicznych elewacji (ozdobne fryzy, opaski, gzymsy,
pilastry),

f) dopuszcza si¢ wykonanie napisow reklamowych w formie liter wykonanych z materiatow szlachetnych
umieszczonych bezposrednio na elewacji budynku.

3. Teren drogi wewngtrznej o symbolu 22- KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 6,0 m
zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) ciagi piesze.
3) W granicach terenu 22-KDW obowiazuje zakaz realizacji reklam.
§ 27. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 22b
1. Teren obiektéw kultu religijnego o symbolu: 22-UKR.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego, obiekty zaplecza administracyjnego.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngetrzne, dojScia, parkingi,
¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
e) ustugi publiczne i komercyjne.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12,5 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 600 m? przy minimalnej szerokos$ci frontow dziatek 15 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostegp do istniejacej drogi publicznej - ul. Pawta Pospiecha.
6) Zasady lokalizacji reklam zgodnie z wymogami §26 ust. 2 pkt 5.
2. Teren ustug publicznych o symbolu: 22-UP.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu o$wiaty, kultury, a takze obiekty sportu i rekreacji.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
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a) obiekty administracyjne, socjalne,
b) ustugi handlu, gastronomii,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
e) budynki pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2.4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 18m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 600 m? przy minimalnej szerokos$ci frontow dziatek 15 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.

5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacej drog publicznych - ul. Watowej, ul. Pawla
Pospiecha.

6) Zasady lokalizacji reklam zgodnie z wymogami §26 ust. 2 pkt 5.
§ 28. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 23
1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 23-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
d) obiekty matej architektury,
e) urzadzenia sportu i rekreacii,
f) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej,
b) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
¢) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -36-— Poz. 4509

d) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw z zastrzezeniem lit.e -12 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych igarazy - 6 m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 1200 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 25 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20°do - 20°.
6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1200 m?.
7) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej - ul. Dolki.
§ 29. Ustalenia dotyczace terendw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 24
1. Tereny produkcyjne o symbolach: od 24-P1 do 24-P3.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy , sktady, magazyny.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) ushugi logistyczne, ustugi zwiazane zobstuga pojazdéw, wustugi handlu, obiekty biurowe,
administracyjne,

b) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obstugi komunalnej miasta w tym obiekty a takze
urzadzenia zbiorki 1 odzysku odpadow,

¢) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,

d) budynki pomocnicze, garaze,

e) obiekty malej architektury,

f) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow- 16m,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) geometria dachow: dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 22 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.

5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do nowo projektowanych drég publicznych o symbolach:
24-KDD1 i 24-KDD2.

2. Tereny ustug komercyjnych o symbolach: 24-UK1, 24-UK2.

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne zzakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi
pojazdéw, hotelarskie, administracji.
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2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) rzemiosto obejmujace produkcje,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
e) budynki pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15 m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wlaczenie do drog wewngtrznych.
3. Teren zieleni urzadzonej: 24-ZP.
1) Przeznaczenie podstawowe: parki, skwery, zielence.
2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia dojazdy $ciezki rowerowe, spacerowe, trasy biegowe.
3) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 300 m? przy minimalnej szerokos$ci frontow dziatek 12 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.
4. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej o symbolach: 24- KDD1 i 24-KDD?2.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczna klasy dojazdowej; przekroj drég jednojezdniowy; szerokosé
drég w liniach rozgraniczajacych:

a) 24-KDD1 -od 11,6 m do 15,7 m; droga zakonczona jest placem nawrotowym zgodnie z rysunkiem planu,
b) 24-KDD2 - 12 m zgodnie z rysunkiem planu.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) ciagi piesze, rowerowe,
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d) miejsca parkingowe.
5. Tereny drogi wewngtrznej o symbolu: 24- KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10 m zgodnie
z rysunkiem planu,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze, rowerowe,
§ 30. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujgcym zal. nr 25
1. Teren uslug komercyjnych o symbolu: 25-UK.

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, hotelarskie,
administracji, ustugi zwiazane z obstuga pojazdow za wyjatkiem stacji paliw.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe, budynki mieszkalnej jednorodzinne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty malej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600 m? przy minimalnej szerokos$ci frontow dziatek 17 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej - ul. Jodtowe;.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: 25-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologiczne;j,
obiekty biurowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,

d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,

e) obiekty matej architektury,
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f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow.

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych o funkcji okreslonej w ust.2 pkt 2 lit.a
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) geometria dachow: dachy ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa:

- wolno stojaca wynosi 600 m? przy minimalnej szerokos$ci frontow dziatek 17 m,
- blizniacza wynosi 450 m? przy minimalnej szerokos$ci frontow dziatek 15 m,
- szeregowa wynosi 160 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 6 m.
b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20°do - 20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do drogi publicznej - ul. Jodtowe;j
§ 31. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 26
1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: 26-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej,
obiekty biurowe,

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty malej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
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b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustlugowych o funkcji okreslonej w ust.1 pkt 2 lit.a
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow z zastrzezeniem lit.e -12 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych igarazy - 6 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 600 m? przy minimalnej szerokos$ci frontow dziatek 17 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20°do - 20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do drogi publicznej - ul. K.I. Gatczynskiego.
2. Teren zieleni urzadzonej: 26-ZP.
1) Przeznaczenie podstawowe: parki, skwery, zielence.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matlej architektury,
¢) dojscia, dojazdy, $ciezki rowerowe , spacerowe, trasy biegowe.
3) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 300 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 12 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.
3. Teren wod powierzchniowych ptynacych o symbolu 26-W.
1) Przeznaczenie podstawowe: wody ptynace wraz z otulina.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia wodne.
§ 32. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 27
1. Teren zabudowy mieszkaniowo uslugowej o symbolu 27- MWU.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi publiczne i komercyjne.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) dojazdy, ciagi piesze, parkingi,
¢) budynki gospodarcze, garaze,

d) zielen urzadzona,
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e) obiekty matlej architektury.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynku $ciana zewngtrzna bez otwordow okiennych drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

b) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury techniczne;.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12,5m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) geometria dachéw: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z
uwzglednieniem wymogow ochrony konserwatorskiej , o ktoérej mowa w §60 ust.61 7.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem § 66 ust.2:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej - ul. J. Stowackiego.

§ 33. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 28

1. Teren drogi wewngetrznej o symbolu 28- KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,5 m; droga
zakonczona jest placem do zawracania pojazdéw o wymiarach 12,5 m x12,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) Przeznaczenie uzupeiajace:

a) zielen urzadzona,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) ciagi piesze.

§ 34. Ustalenia dotyczace terendw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 29

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od 29-MN1 do 29-MN7.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi wbudowane w obiekty mieszkalne z zakresu: rzemiosta, opieki zdrowotnej, odnowy biologicznej,
biura,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,

d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,

e) obiekty malej architektury,

f) urzadzenia sportu i rekreacji,

g) zielen urzadzona.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
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a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie wolno stojacej,
b) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
c¢) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow.
4) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,3,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw z zastrzezeniem lit.e - 12 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych igarazy - 6 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa:

- blizniacza wynosi 450 m? przy minimalnej szerokos$ci frontow dziatek 15 m,
- szeregowa wynosi 250 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 6 m,
b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20°do - 20°.

6) Obstuga komunikacyjna terenu 29-MN1 poprzez dostep do drogi publicznej:29-KDL; obstuga
komunikacyjna terenu: od 29-MN2 poprzez dostep do drogi publicznej:29-KDL oraz 29-KDD1; obstuga
komunikacyjna terenu 29-MN3 poprzez dostgp do nowo projektowanych drég publicznych: 29-KDD1 i 29-
KDD2; obstuga komunikacyjna terenu 29-MN4 poprzez dostgp do nowo projektowanych drog
publicznych: 29-KDD1, 29-KDD2, 29-KDD?3; obstuga komunikacyjna terenu 29-MNS5 poprzez dostep do
nowo projektowanych drog publicznych: 29-KDD1, 29-KDD3; obstuga komunikacyjna terenow 29-MN6
1 29-MN7 poprzez dostep do nowo projektowanej drogi publicznej : 29-KDD1.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej o symbolu: 29-MNU.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi publiczne i komercyjne.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,

c¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,

d) obiekty malej architektury,

e) urzadzenia sportu i rekreacji,

f) zielen urzadzona.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie wolno -stojacej,

b) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

¢) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,3,
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b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw z zastrzezeniem lit.e -12 m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa:

- blizniacza wynosi 450 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 15 m,
- szeregowa wynosi 250 m? przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek 6 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowg ustugowa wynosi 600m? przy minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki 17m,

¢) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20°do - 20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do nowo projektowanej drogi publicznej 29-KDD1.
3. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej o symbolu: 29-MWU.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi publiczne i komercyjne.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne,
b) dojazdy, ciagi piesze, parkingi,
¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty malej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -60%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 17 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 600 m? przy minimalnej szerokos$ci frontow dziatek 17 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadle do drogi z tolerancja +20°do - 20°.

5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dost¢p do nowo projektowanej drogi publicznej o symbolu 29-
KDDI1.

4. Tereny ustug publicznych i komercyjnych o symbolach: 29-U1, 29-U2.

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne, ustugi zwiazane z obstuga pojazdow.
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2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) rzemiosto nie uwzglednione w definicji ustug publicznych i komercyjnych,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
e) budynki pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 600 m? przy minimalnej szerokos$ci frontow dziatek 17 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.

5) Obstuga komunikacyjna terenu 29-Ul poprzez dostgp do drogi publicznej:29-KDL; obsluga
komunikacyjna terenu 29-U2 poprzez dostep do drog publicznych: 29-KDL, 29-KDD1.

5. Tereny zieleni urzadzonej o symbolach: 29-ZP1, 29-ZP2, 29-Z.P-3, 29-7.P4.
1) Przeznaczenie podstawowe: skwery, zielence.
2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy, $ciezki rowerowe i spacerowe.
3) Zakaz lokalizacji budynkow.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.
6. Teren drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu 29- KDL.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej; szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
16m zgodnie z rysunkiem planu; przekroj drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze, rowerowe.

7. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu 29- KDD1.
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1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej; szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych od 14m do 20m zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) ciagi piesze, rowerowe,
d) parkingi.
8. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej o symbolach: 29- KDD2, 29-KDD3.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej; szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych
10m zgodnie z rysunkiem planu; przekroj drog jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) ciagi piesze, rowerowe.
9. Tereny drog wewnetrznych o symbolach: 29-KDW1, 29-KDW?2.
1) Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych :
a) KDW1 - 6m zgodnie z rysunkiem planu,

b) KDW?2 - 6m; droga zakonczona jest placem do zawracania pojazdow o wymiarach zgodnie z rysunkiem
planu.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) ciagi piesze, rowerowe.
§ 35. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 30
1. Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o symbolu: 30-MNU.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
rzemiosta, obiekty biurowe.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi gastronomii, ustugi zwigzane z obshuga pojazdow za wyjatkiem stacji paliw,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnegtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty matej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw: zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
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¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 459,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 400m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 14m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20°do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej: ul. Konwaliowe;.
§ 36. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 31
1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: 31-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy
biologicznej, obiekty biurowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty matej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustlugowych o funkcji okreslonej w ust.1 pkt 2 lit.a
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20°do - 20°.

6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wiaczenie do drogi wewngtrznej powiazanej z droga publiczna: ul.
Dluga.

§ 37. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 32
1. Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o symbolu: 32-MNU.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej, obiekty biurowe,

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi gastronomii,
b) ustugi hotelarskie,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
e) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
f) obiekty malej architektury,
g) urzadzenia sportu i rekreacji,
h) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obshuga pojazdow.
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit.e -12 m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysoko§¢ budynkéw gospodarczych igarazy - 6 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe,

- wolno stojaca wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,
- blizniacza wynosi 450 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 15m,
- szeregowa wynosi 160m? przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek 6m,
b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.

6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacych drég publicznych: 32-KDL, 32-KDD.
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7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca i ustugowa wynosi 600m?.

2. Teren zieleni niskiej o symbolu: 32-ZN.
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny tak zwiazanych z uktadem hydrograficznym miasta.
2) Przeznaczenie uzupetniajace;
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, drogi wewngetrzne, dojazdy, Sciezki rowerowe,
c) obiekty matej architektury,
d) urzadzenia wodne.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji budynkow.
3. Teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego o symbolu 32- KDGP.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gltéownej ruchu przy$pieszonego; szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych 30m zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c¢) urzadzenia ochrony przed hatasem.
4. Teren drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu: 32- KDL.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczna klasy lokalnej; szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
12m zgodnie z rysunkiem planu; przekroj drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) ciagi piesze, rowerowe.
5. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu 32- KDD.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej; szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych od 7,5 do 10m zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze, rowerowe.
§ 38. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 33

1. Teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz ustug publicznych
i komercyjnych o symbolu: 33-UC.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi publiczne
i komercyjne.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego na terenie 33-UC - funkcja produkcyjna.
3) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty administracyjne, socjalne, magazynowe,

b) mieszkania wbudowane w obiekty uslugowe jako utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania,
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¢) usthugi zwiazane z obstuga pojazdow,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewngtrzne, dojscia, ciagi piesze, parkingi w tym parkingi wielopoziomowe,
f) budynki pomocnicze, garaze,
g) zielen urzadzona,
h) obiekty matej architektury.
4) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 4,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -80%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 18m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych -5,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 3% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynku $ciana zewngtrzng bez otwordw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej Iub w odlegtosci 1,5m od tej granicy.

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem § 66 ust.2:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 23m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20°do - 20°.

7) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacych drég publicznych.: ul. Watowej, ul. L.
Daszynskiego.

2. Teren ushug publicznych i komercyjnych o symbolu: 33-U.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, parkingi,
d) budynki pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12,5m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
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4) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej: 33-KDZ.
3. Teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu 33- KDZ.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej; szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
uwzglednia istniejace zagospodarowanie terenu i wynosi od 8,0m do 33,0m zgodnie z rysunkiem planu;
przekroj drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia ochrony przed hatasem.
4. Teren parkingu o symbolu: 33- KP.
1) Przeznaczenie podstawowe: parking.
2) Przeznaczenie uzupekiajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona.

3) Parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: powierzchnia terenu
biologicznie czynna - min. 2% powierzchni dziatki,

4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci z zastrzezeniem § 66 ust.2:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacej drog publicznych.

5. Teren zieleni urzadzonej o symbolu: 33-ZP.
1) Przeznaczenie podstawowe: zieleniec.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty malej architektury,

c) ciagi piesze, drogi wewngtrzne,

d) parkingi.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw: obowiazuje zachowanie i ochrona pomnika
pamigci narodowej wskazanego graficznie na rysunku planu.

4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.
§ 39. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujgcym zal. nr 34
1. Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o symbolu: 34-MNU.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej, obiekty biurowe.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi gastronomii,
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b) ustugi hotelarskie,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
e) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
f) obiekty matej architektury,
g) urzadzenia sportu i rekreacji,
h) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obshuga pojazdow.
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.

6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacych drog publicznych: ul. Potomskiej, ul.
Jastrzegbskie;j.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: 34-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej,
obiekty biurowe,

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty malej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
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b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustlugowych o funkcji okreslonej w ust. 2 pkt 2 lit.a
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20°do - 20°.

6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacej drogi publicznej: ul. Polomskiej oraz drogi
wewngtrznej 34-KDW.

3. Teren produkcyjno - ustugowy o symbolu: 34- PU.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty z zakresu rzemiosta obejmujacego produkcje, obiekty magazynowe,
ustugi zwigzane zobsluga pojazdow, atakze handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty biurowe,
administracyjne.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe, budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki pomocnicze, garaze,
e) obiekty matej architektury,
f) zielen urzadzona.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: zakaz realizacji ustug zwiazanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 1000m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 22m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.

6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacej drogi publicznej: ul. Polomskiej oraz drogi
wewngtrznej 34-KDW.

4. Teren ushug publicznych i komercyjnych o symbolu: 34-U.

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne. a takze ushugi zwiazane z obstuga pojazdow za
wyjatkiem stacji paliw.

2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe, budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngetrzne, ciagi piesze, parkingi,
d) budynki pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.

5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacej drogi publicznej: ul. Polomskiej oraz drogi
wewngetrznej 34-KDW.

5. Teren drogi wewngetrznej o symbolu: 34-KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych : od 6m do 12m
zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze, rowerowe.
§ 40. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 35
1. Teren zabudowy produkcyjno - ustugowej o symbolu: 35- PU.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy , sktady, magazyny, ustugi logistyczne, ustugi
zwiazane z obstuga pojazdow, ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty biurowe, administracyjne.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
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b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) obiekty malej architektury,
e) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 22m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej: ul. Poprzeczne;j.
§ 41. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 36
1. Teren ushug zwiazanych z obstuga pojazdow o symbolu: 36-KS.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi zwiazane z obstuga pojazdow.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi handlu, gastronomii,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) drogi wewnegtrzne, dojscia, parkingi,
d) obiekty pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow: zakaz realizacji ushug zwiazanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 15m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,
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b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacej drog publicznych.

§ 42. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 37

1. Tereny ustug publicznych i komercyjnych o symbolach: 37-U1, 37-U2.

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne, a takze ushugi zwiazane z obstuga pojazdow za
wyjatkiem stacji paliw.

2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) rzemiosto obejmujace produkcje,
d) drogi wewngtrzne, dojsécia, parkingi,
e) budynki pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m; maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.

5) Obstuga komunikacyjna terenu 37-U1 poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej: ul. B. Chrobrego;
obstuga komunikacyjna terenu 37-U2 poprzez wilaczenie do nowo projektowanych drog wewngtrznych
powiazanych z drogami publicznymi.

2. Teren drég wewngtrznych o symbolach: 37-KDW1 i 37-KDW2.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 10m zgodnie
z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) ciagi piesze, rowerowe.

3. Teren zieleni niskiej o symbolu 37-ZN
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny tak zwiazanych z uktadem hydrograficznym miasta.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ciagi piesze, drogi wewngtrzne, $ciezki rowerowe,
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c) obiekty matej architektury.
§ 43. Ustalenia dotyczace terenoéw na rysunku planu obejmujgcym zal. nr 38
1. Teren produkcyjno - ustugowy o symbolu: 38- PU/EP.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy , sktady, magazyny, ustugi logistyczne, ustugi
zwiazane z obstuga pojazdow, ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty biurowe, administracyjne.

2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 16m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 22m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez dostep do drogi publicznej o symbolu 38-KDL.
2. Teren rolniczy o symbolu 38-R/EP.
1) Przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,
c) obiekty malej architektury takie jak: krzyze przydrozne, kapliczki nastupowe.
3. Tereny lasow o symbolach: 38-ZL.1 i 38-ZL.2.
1) Przeznaczenie podstawowe: lasy.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie [ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach (t. j. Dz.U. z 2011r. Nr 12 p0z.59 z p6zn.zm.)].

4. Teren drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu 38- KDL.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej; szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
14m zgodnie z rysunkiem planu; przekro6j drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) ciagi piesze i rowerowe.
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5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow o symbolach: 38-
PU/EP, 38-R/EP, 38-KDL.

1) Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z funkcja okreslona w ust.: 1, 21 4, lecz nie dluzej niz do
dnia 31.12.2026r ustala si¢ tymczasowe ich uzytkowanie jako tereny eksploatacji powierzchniowej
kruszywa naturalnego.

2) W ramach tymczasowego uzytkowania terenéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sig realizacjg:
- obiektow administracyjnych, socjalnych,
- obiekty magazynowych, sktadowych,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- zieleni niskiej 1 wysokiej,
- droég wewngetrznych, miejsc parkingowych.

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 10%,
- powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 3% powierzchni dziatki budowlanej,
- geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- maksymalna wysoko$¢ obiektow administracyjnych, socjalnych, magazynowych i sktadowych - 6m,

c) po zakonczeniu eksploatacji obowiazuje rekultywacja terendw umozliwiajaca realizacje funkcji
okreslonej w ust.1, 21 4.

§ 44. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 39

1. Teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz ustug publicznych
i komercyjnych o symbolu: 39-UC.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi publiczne
i komercyjne.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty administracyjne, socjalne, magazynowe,
b) ustugi zwiazane z obstuga pojazdow,
¢) obiekty gastronomii,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
f) budynki pomocnicze, garaze,
g) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 2500m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 35m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacych drog publicznych.
§ 45. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 40

1. Teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz ustug publicznych
i komercyjnych o symbolu: 40-UC.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi publiczne
i komercyjne.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty administracyjne, socjalne, magazynowe
b) ustugi zwiazane z obshuga pojazdow,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
e) obiekty pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 2500m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 35m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacych drog publicznych.

§ 46. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 41

1. Tereny produkcyjno - ustugowe o symbolach: od 41- PU1 do 41-PU6.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy , sktady, magazyny, ustugi logistyczne, ustugi
zwigzane z obstuga pojazdéw, ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty biurowe, administracyjne.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,

¢) budynki pomocnicze, garaze,
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d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona.
3) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 18m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 22m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez dostep do drogi publicznej 41-KDD.

2. Teren oczyszczalni §ciekéw o symbolu 41-1TO.
1) Przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia Sciekow.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) budynki administracyjne, socjalne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust. 1,

¢) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,

d) budynki pomocnicze, garaze,

e) obiekty malej architektury,

f) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,4,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) geometria dachow: dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 1000m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 22m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do drogi publicznej 41-KDD.

3. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu: 41-MW.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,

¢) budynki gospodarcze, garaze,

d) obiekty malej architektury,

e) urzadzenia sportu i rekreacji,

f) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow z zastrzezeniem lit.e -12m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 6m,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,

h) geometria dachéw: spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej: ul. Waskie;.
4. Tereny zieleni niskiej o symbolach: 41-ZN1 do 41-ZN3.
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny tak zwiazanych z uktadem hydrograficznym miasta.
2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne,
b) ciagi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe,
c) obiekty malej architektury,
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji budynkow.
5. Teren wod powierzchniowych §rodladowych ptynacych o symbolu 41-W.
1) Przeznaczenie podstawowe: wody ptynace wraz z otulina.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia wodne.
6. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu 41- KDD.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej; szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 14m zgodnie z rysunkiem planu; przekroj drogi jednojezdniowy; droga zakonczona jest
placem do zawracani pojazdéw zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze i rowerowe.

§ 47. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 42
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1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: 42-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej,
obiekty biurowe.

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty malej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustlugowych o funkcji okre$lonej wust.1 pkt 2 lit.a
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do - 20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do drogi publicznej: ul. Liliowe;.

§ 48. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 43

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: 43 -MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:

a) ustugi z zakresu: rzemiosta, opieki zdrowotnej, odnowy biologicznej, biura,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,

d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-62— Poz. 4509

e) obiekty matej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztattowani zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych o funkcji okreslonej w ust.1 pkt 2 lit.a
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

d) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 459,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa:

- wolno stojaca wynosi 600m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 17m,
- blizniacza wynosi 450 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 15m,
b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do - 20°.

6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wtaczenie do drogi wewnetrznej powiazanej z droga publiczna - ul.
S. Czarnieckiego.

§ 49. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 44
1. Tereny produkcyjno - ustugowe o symbolach: 44- PU1, 44-PU2.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy , sktady, magazyny, ustugi logistyczne, ustugi
zwiazane z obstuga pojazdow, ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty biurowe, administracyjne.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,1,
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b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 1000m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 22m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadle do drogi z tolerancja od +20°do -20°.

5) Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez dostgp do nowo projektowanej drogi publicznej 44-KDD oraz
drog istniejacych.

2. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu 44- KDD.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej; szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych od 10m do 12m zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj drogi jednojezdniowy.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze i rowerowe.

3. Zagospodarowanie terenow o symbolach: 44- PUI1, 44-PU2, 44- KDD zgodnie z funkcja okre$long
w ust.1 12 wymaga uprzedniej ich rekultywacji, w tym wykonania wszelkich niezb¢dnych prac zwiazanych
z niwelacja gruntow.

§ 50. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 45
1. Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o symbolu: 45-MNU.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy biologicznej, obiekty biurowe.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) ushugi gastronomii, hotelarskie, ustugi zwiazane z obstuga pojazdéw za wyjatkiem stacji paliw,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngetrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty matej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.

3) Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,
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d) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 459,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowg:

- wolno stojaca wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek 17m,
- blizniacza wynosi 450 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 15m,
- szeregowa wynosi 160m? przy minimalnej szeroko$ci frontéw dziatek 6m,
b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wlaczenie do istniejacej drogi publiczne;j.
§ 51. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 46
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: 46-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, opieki zdrowotnej, socjalnej, odnowy
biologicznej, obiekty biurowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) obiekty matej architektury,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych o funkcji okreslonej w ust.1 pkt 2 lit.a
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw z zastrzezeniem lit.e -12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych igarazy - 6m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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g) geometria dachéw: dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20°do - 20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej -ul. Mtodziezowe;.
§ 52. Ustalenia dotyczace terenéw na rysunku planu obejmujacym zal. nr 47

1. Teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? i obiektow obstugi komunikacji
o symbolu: 47-UC.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, obiekty
komunikacji kotowej zwiazane z obstuga ruchu pasazerskiego, ustugi zwiazane z obstuga pojazdow.

2) Przeznaczenie uzupekiajace:
a) obiekty administracyjne, socjalne, magazynowe,
b) obiekty handlu nie wymienione w ust.1,
c) obiekty gastronomii,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
f) budynki pomocnicze, garaze,
g) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 3,4,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -85%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 13,5 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 2% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4) Ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynku $ciana zewngtrzna bez otworow okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 2500m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 35m

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancija od +20° do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacych drog publicznych.

2. Tereny ustug publicznych i komercyjnych o symbolach: 47-U1, 47-U2, 47-U3, 47-U4.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne.

2) Na terenie 47-U4 w ramach przeznaczenia podstawowego moga by¢ realizowane obiekty obstugi
komunikacji zwiazane z obstuga ruchu pasazerskiego, a takze ustugi zwiazane z obstuga pojazdow.

3) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) mieszkania wbudowane w obiekty uslugowe,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, doj$cia, parkingi z zastrzezeniem pkt 4 lit.b,
d) budynki pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury.
4) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) zakaz realizacji ustug zwiazanych z magazynowaniem i sprzedaza ztomu oraz surowcoéw wtornych,
b) na terenie 47-U4 parkingi zbiorowe moga obejmowac ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) Na terenach: od 47-Ul do 47-U4 ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynku §ciana zewnetrzna bez
otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy.

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -80%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12,5m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych -3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,

f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, okacie nachylenia potaci dachowych do 45° z
uwzglednieniem wymogdéw ochrony konserwatorskiej , o ktorej mowa w §59 ust.4 i §60 ust.11 7.

6) Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez dostep do istniejacych drog publicznych.
7) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem § 66 ust.2:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 300m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 12m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi tolerancja +20° do -20°
8) Zasady lokalizacji reklam:
a) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych o powierzchni reklamowej powyzej 6m?,

b) w przypadku lokalizacji reklam na budynkach — obowiazuje nakaz umieszczania ich w parterach
obiektow do linii gzymsu, a w razie jego braku do dolnej wysokosci okien I pietra,

¢) zakaz lokalizacji reklam na budynkach o powierzchni reklamowej wigkszej niz 3 m?;

d) reklamy musza by¢ wykonane z materiatow szlachetnych takich jak: metale kolorowe, szkto hartowane,
kamien, tworzywa sztuczne imitujace materialy naturalne itp.,

e) reklamy nie moga przestania¢ detali architektonicznych elewacji (ozdobne fryzy, opaski, gzymsy,
pilastry),

f) dopuszcza si¢ wykonanie napisow reklamowych w formie liter wykonanych z materiatow szlachetnych
umieszczonych bezposrednio na elewacji budynku.

3. Teren ustug publicznych o symbolu: 47-UP1.
1) Teren podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z § 59 ust.4
2) Przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu: kultury, administracji , szkolnictwa.
3) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi hotelarskie, gastronomii, handlu,

b) zielen urzadzona,
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c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne.

4) Na terenie obowiazuje zakaz rozbudowy istniejacych obiektéw oraz budowy nowych za wyjatkiem
obiektoéw wymienionych w pkt 3 lit. ¢ i d.

4. Tereny obiektow obstugi komunikacji o symbolach: 47-KS1, 47-KS2.

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi zwiazane z obstuga pojazdéw, atakze obiekty obstugi komunikacji
kolowej zwiazane z obstuga ruchu pasazerskiego w tym: wiaty przystankowe zatoki autobusowe, place do
ruchu pojazdow, miejsca postojowe, parkingi, dojazdy, dojscia.

2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) ustugi handlu, gastronomii,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) obiekty pomocnicze, garaze,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -80%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12,5 m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie 47-KS1:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacej drog publicznych.
5. Teren ustug komercyjnych o symbolu: 47-UK1.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi gastronomii.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,85,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -83%,
d) maksymalna wysokos¢ obiektow ustugowych - 7 m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min.10% powierzchni dziatki,
f) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 5°do 35°.
6. Teren ustug komercyjnych o symbolu: 47-UK2.

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi gastronomii, rekreacji, kultury.
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2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
c) drogi wewnegtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matlej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -65%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12,5 m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min.15% powierzchni dziatki budowlane;,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

4) Na terenie ustala sig¢ mozliwos¢ sytuowania budynku $ciana zewngtrzna bez otworow okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

7. Teren parkingu o symbolu: 47-KP.
1) Przeznaczenie podstawowe: parking.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) ustugi handlu, gastronomii,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, dojscia,
d) obiekty pomocnicze,
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) parking moze by¢ realizowany jako jedno lub wielopoziomowy.

b) Na terenie ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkow §ciana zewngtrzna bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80%,
d) maksymalna wysokos$¢ wielopoziomowych parkingdw - 12,5m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 459,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,
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b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do istniejacej drog publicznych.
8. Teren zieleni urzadzonej: 47-ZP.
1) Przeznaczenie podstawowe: parki miejski.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matlej architektury, oczka wodne,
c) $ciezki piesze.
3) Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) dopuszcza si¢ modernizacjeg alei i Sciezek parkowych,
b) obowiazuje utrzymanie i ochrona zieleni wysokiej,
¢) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem tablic informacyjnych o obiektach zabytkowych.
9. Teren drogi wewngetrznej o symbolu 47- KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8m do 16m
zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze,
d) miejsca parkingowe, zatoki autobusowe,
e) tymczasowe obiekty zwigzane z obshuga ruchu pasazerskiego.
§ 53. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 48
1. Teren ustug publicznych i komercyjnych o symbolu: 48-U.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne, ustugi zwiazane z obstuga pojazdow.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) budynki pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw: zakaz realizacji ustug zwiazanych
z magazynowaniem i sprzedaza zlomu oraz surowcow wtérnych,

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych -3,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 600m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej - ul. 26 Marca.
§ 54. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 49

1. Teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz ustug publicznych
i komercyjnych o symbolu: 49-UC.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi publiczne
i komercyjne.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty administracyjne, socjalne, magazynowe,
b) ustugi zwiazane z obshuga pojazdow,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, ciagi piesze, parkingi w tym parkingi wielopoziomowe,
e) budynki pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury.
3) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 2500m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 35m,

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.

5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej- ul. Armii Krajowej oraz ul.
Przyjazni.

§ 55. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 50a
1. Teren produkcyjno - ustugowy o symbolu: 50- PU1.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy , sktady, magazyny, ustugi logistyczne, ustugi
zwiazane z obstuga pojazdow, ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty biurowe, administracyjne.

2) Przeznaczenie uzupekiajace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
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b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) obiekty malej architektury,
e) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 450 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 15 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej - ul. Marklowickie;j.

§ 56. Ustalenia dotyczace terenu na rysunku planu obejmujacym zal. nr 50b

1. Teren produkcyjno - ustugowy o symbolu: 50- PU2.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy , sktady, magazyny, ustugi logistyczne, ustugi
zwiazane z obstuga pojazdow, ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty biurowe, administracyjne.

2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
¢) budynki pomocnicze, garaze,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy plaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 22 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od+20°do -20°.
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5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej - ul. Marklowickie;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 57. 1. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach iparametrach zabudowy innych niz okreslone
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegodlnych terendw okreslonych w rozdz. 2 dopuszcza si¢ wszelkie
prace budowlane nie wykraczajace poza dotychczasowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, chyba
ze zapisy planu dla poszczegdlnych terendow stanowia inaczej.

2. Na calym obszarze objgtym planem wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 45m, o ile ustalenia
szczegotowe planu dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej.

3. W zakresie stosowania materialdow wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: na
elewacjach budynkéw obowiazuje zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blachy.

4. Ustalenia dotyczace ogrodzen na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej. Od
strony drog publicznych zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen:

1) z prefabrykowanych elementéw betonowych lub z blachy,
2) o wysokosci wigkszej niz 1,8m,
3) petnych o wysokosci powyzej 1,2m.

5. Zasady stosowania reklam:

1) zakaz realizacji reklam na drzewach, na obiektach matej architektury, na urzadzeniach technicznych, na
dachach budynkéw,

2) szczegotowe rozmieszczenie reklam na terenach objetych ochrona konserwatorska zawarto
w § 61 ust. 2 pkt 12,

3) zakaz lokalizacji reklam §wietlnych skierowanych do uczestnikéw ruchu drogowego drogi krajowej nr 78,

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - uslugowej zakaz stosowania reklam
o powierzchni reklamowej wigkszej niz 15m?2.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 58. 1. Ustalenia dotyczace ochrony przed uciazliwosciami lokalizowanych obiektow.
1) Dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 2-MN, 7-MN1, 7-MN2, 8-MN, 15-MN, 16-MN, 23-MN, 25-MN, 26-MN, od 29-MN1 do 29-MN7, 31-
MN, 34-MN, 42-MN, 43-MN, 46-MN obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 4-MNU, od 10-MNUI do 10-MNU3, 14-MNU1, 14-MNU2,19-MNU, 29-MNU, 30-MNU, 32-MNU,
34-MNU, 45-MNU, 9-U, 10-U, 12-U, 16-U, 37-Ul, 37-U2, 34-PU, 34-U obowiazuje dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

¢) 22-MWU1, 22-MWU2, 22-MWU3, 27-MWU, 29-MWU, 41-MW, 33-UC jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) 22-UP, 47-UP1 jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy.

2) Funkcja ustugowa, produkcyjna, rzemiosta, magazynowa, skladowa nie moze powodowaé ograniczen
w uzytkowaniu terendw sasiednich.

2. Ograniczenia zwiazane z lokalizacja obiektow wzdhuz ciekow:
1) zakaz realizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz Sm od linii brzegowej ciekow,

2) dla obszaru lokalnych podtopien oznaczonego graficznie na rysunku planu stanowiacego zatacznik nr: 16b
obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw z kondygnacja podziemna.
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3. W zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych - obowiazek uwzglednienia
dopuszczalnych warto$ci parametréow fizycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci zgodnie z przepisami
odregbnymi w tym zakresie [rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomdéw podl elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz.U z 2003r. ,Nr 192, poz.1883)].

4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢: postgpowanie zodpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie [ ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie (t.j. Dz.U z 2013r. poz.1399
z pdzn. zm) oraz przepisami ustawy o odpadach (Dz. U. z 2013r. poz.21)].

5. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala si¢: w przypadku robdt w obrgbie rowoéw melioracyjnych
nalezy przyjac¢ rozwiazania projektowe zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 59. 1. Wszystkie tereny wskazane na rysunku planu stanowiacym zatacznik graficzny nr 22a, atakze
w cze$ci tereny na rysunku planu obejmujacym zataczniki graficzne o nr: 47, 27, 33 polozone sa w granicach
uktadu urbanistycznego ,,Starego Miasta” w granicach zatozenia $redniowiecznego wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem A/380/53.

2. Obszar obejmujacy dawny zamek przy ul. W. Kubsza 2 wraz z parkiem wskazany na rysunku planu
stanowiacym zalacznik nr 47 wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem A/758/66.

3. Wieza romantyczna wskazana na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 11 wpisana jest do rejestru
zabytkow pod numerem A/75766.

4. Obowiazuje zachowanie i ochrona obszaroéw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wymienionych
wust. 1, 21 3 zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie [ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003r. Nr 162 Poz. 1568 z p6zn. zm.)]

§60.1.Na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 47 poza obiektem wymienionym
w § 59 ust. 2 wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw obejmujace:

1) obiekt gospodarczy w zespole patacu obecnie stacja transformatorowa przy ul. Kubsza 2,
2) budynek poczty przy ul. W. Kubsza 4,

3) budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. W. Kubsza 8§,

4) budynek starego browaru przy ulicy Zamkowej 1,

2. Na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 33 wystgpuje obiekt wpisany do ewidencji zabytkow
obejmujacy budynek zespotu fabryki koncentratoéw spozywczych obecnie budynek ustugowy przy ul. Watowej
49.

3. Na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 22 wystgpuja obiekty wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow obejmujace:

1) budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Rynek 16,

2) budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Rynek 17,

3) dom mieszkalny -ul. Rynek 18,

4) budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Rynek 19,

5) budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Rynek 20,

6) budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Rynek 21,

7) budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Rynek 22,

8) budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Rynek 22A,

9) budynek mieszkalny wielorodzinny skrzyzowanie ulic Styczynskiego 3 i Koscielnej,
10) dom mieszkalny skrzyzowanie ulic Ko$cielna 2/ Sadowa,

11) dom mieszkalny przy ul. Koscielnej 4,
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12) dom mieszkalny przy ul. Koscielnej 8,

13) dom mieszkalny przy ul. Koscielnej 10,

14) budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Sadowe;j 2,
15) dom mieszkalny wielorodzinny - ul. Sadowa 4.

4. Na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 3 wystgpuja obiekty wpisany do ewidencji zabytkow
obejmujace:

1) budynek gtowny dworca PKP - przy ul. Dworcowej 2A,
2) budynek gospodarczy w zespole zabudowan dworca PKP przy ul. Dworcowej 2B.

5. Na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 26 wystepuje obiekt wpisany do ewidencji zabytkow
obejmujacy kaplice architektoniczna pod wezwaniem Trojcy Swigtej przy ul. Ks. Pawta Pospiecha 11.

6. Na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 27 wystgpuja dwa obiekty wpisany do ewidencji zabytkow
obejmujace:

1) budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Stowackiego 2,
2) willa dr Mendego, obecnie budynek mieszkalno - ustugowy przy Placu Sw. Krzyza 2.

7. Obowiazuje ochrona obiektow wymienionych w ust. od 1 do 6 wraz zachowaniem istniejacej formy
obiektow i zachowaniem oryginalnego wystroju elewacji w zakresie: bryly, materialdéw wykonczenia elewacji,
sposobu rozmieszczenia, wymiaro6w ipodzialow stolarki okiennej, podziatdw architektonicznych
(rozmieszczenie cokotow, pilastrow, gzymsow, kolumn), detalu architektonicznego, ksztaltow ikatow
nachylenia gléwnych potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachow. Dopuszcza si¢ zmiang pokrycia dachowego
z uzyciem materiatu o wygladzie i kolorze zgodnym z materiatem oryginalnym.

8. Obowiazuje ochrona pomnika pamigeci narodowej oznaczonego graficznie na rysunku planu
stanowiacym zalacznik nr 33; obowiazuje utrzymanie istniejacej formy obiektu.

§ 61. 1. Ustala si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca tereny wystepujace na
zatacznikach graficznych o numerach: 27 (czg$¢ terenu o symbolu 27-MWU), 33 (teren o symbolu 33-U
a takze tereny: 33-KP , 33-ZP, 33-KDZ zgodnie z rysunkiem planu) w catosci tereny na zatacznikach 22a i 22b,
czes$¢ terendw na zataczniku nr 47 (tereny: 47-UC, 47-KS1, 47-KS2, 47-UP1, 47-UK1, 47-UK2, 47-U1, 47-U2,
47-U3, 47-ZP, 47-KP, 47-KDW) zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach strefy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) utrzymaniem historycznego ukladu ulic iplacéw oraz utrzymaniem historycznie uksztattowanej linii
zabudowy obiektow,

2) ochrona obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z wymogami § 60 ust.7,
3) zachowanie zabudowy stanowigcej zwarte pierzeje,

4)w przypadku uzupelienia zabudowy stanowiacej zwarte pierzeje wymagane jest zachowanie
obowiazujacej linii zabudowy oznaczonej graficznie na rysunku planu,

5) mozliwo$¢ likwidacji oficyn ibudynkoéw gospodarczych usytuowanych we wngtrzach poszczegdlnych
historycznych kwartatéw urbanistycznych,

6) mozliwo$¢ przebudowy ulic do jednoprzestrzennych ciagéw pieszo jezdnych i pieszych,

7) zakaz stosowania panelowych materialow wykonczeniowych ztworzyw sztucznych np.: ,,siding” na
elewacjach budynkéw oraz innych materialtbw nie nawiazujacych do tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych w obrgbie strefy takich jak: tynki w kolorach jasnych, pokrycia ceramiczne badz
kamienne w szczegdlnosci w partiach cokotowych obiektéw, dachowki w kolorze bordowym lub ciemno -
czerwonym,

8) nakaz stosowania stolarki o symetrycznym ksztalcie i symetrycznych podziatach,

9) w nowo projektowanych budynkach w granicach uktadu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do
rejestru zabytkow obowiazuje nakaz stosowania okien dwudzielnych cztero lub szesciokwaterowych,
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10) zakaz lokalizacji anten satelitarnych na elewacjach frontowych budynkow,

11) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektéw zwiazanych z obstluga komunikacji
kotowej,

12) sposob realizacji reklam zgodnie z wymogami okreslonymi w §26 ust 1 pkt 4 - dla Rynku oraz w §26 ust
2 pkt 51 §52 ust 8 pkt 3 lit. ¢ dla pozostatych terenow strefy.

§ 62. 1. Wskazuje si¢ tereny wystgpowania stanowisk archeologicznych wymienionych w tabeli nr 1

TABELA NR 1
WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
rysunek planu stanowiacy zatacznik o numerze: nr stanowiska na rysunku Kultura Rodzaj
planu analogiczny do numeru chronologia | stanowisk
stanowiska na obszarze a
nr obszaru 103-42
Tereny: 22a, 27 w caloéci zawierajg si¢ w obregbie stanowiska; tereny: 1 Sredniowiecze osada
22b, 33,47, 20 w czgsci zawieraja si¢ w obrebie stanowiska, przebieg XIII - XV w.
granicy zgodnie z rysunkiem planu
11 2 Sredniowiecze | grodzisko
14 45 Sredniowiecze slad
osadnictw
a
46 Sredniowiecze slad
osadnictw
a
7 47 Sredniowiecze slad
osadnictw
a
nr obszaru 104-42
32 54 Sredniowiecze slad
osadnictw
a
okres slad
nowozytny | osadnictw
a

2. Ustala sig strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujaca tereny wokot stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu obejmujacym zataczniki graficzne o numerach 14 oraz 7.

3. Wszelkie roboty ziemne w granicach strefy ,,OW” oraz w obrgbie stanowisk archeologicznych winny
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkow 1iopieki nad zabytkami. Dotyczy to
w szczegolnosci dziatan podejmowanych w zwiazku z odkryciem przedmiotow zabytkowych lub obiektow
zabytkowych.

§ 63. 1. Obowiazuje podkreslenie elementu kompozycji krajobrazu poprzez zachowanie i ochrong szpaleru
drzew przy ul. Osadniczej oraz wprowadzenie szpaleru drzew przy ul. Olszyny zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu stanowiacym zataczniki graficzne nr: 71 14.

2. obowiazuje zakaz wycinki drzew; ustala si¢ mozliwosci ich wymiany jedynie w przypadku obumarcia
badz stwarzania przez drzewa zagrozenia dla os6b lub mienia.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 64. 1. Na terenach objetych planem wystgpuja obszary przestrzeni publicznej obejmujace : najwigkszy
plac publiczny miasta - Rynek, a takze Park Zamkowy.

2. Dla obszaru Rynku ustala si¢
1) dopuszcza sig przebudoweg ptyty Rynku,
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2) lokalizacja obiektow zgodnie z ustaleniami §26 ust.l, atakze ksztaltowanie terenéw zieleni w sposob
zapewniajacy ekspozycje historycznej zabudowy w sasiedztwie rynku; dopuszcza si¢ likwidacje zieleni
wysokiej,

3) ujednolicenie pod wzgledem formy obiektow matej architektury takich jak: fawki, latarnie, kosze na $mieci,

4) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci przez osoby
niepetnosprawne,

5) lokalizacja reklam zgodnie z wymogami §26 ust.1 pkt 4.
3. Dla terenu Parku Zamkowego obowiazuje:
1) ujednoliconych formy obiektow matej architektury takich jak tawki, kosze na $mieci, latarnie,
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych ,
3) lokalizacja reklam zgodnie z ustaleniami § 52 ust 8 pkt 3 lit.c,
4) zachowanie zieleni wysokiej z mozliwo$cia jej wymiany w miejscach koniecznego jej usuniegcia.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 65. 1. W obrgbie obszar6w opracowania planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, w zwiazku z czym nie wyznacza si¢ dla nich granic i nie okresla si¢ sposobéw zagospodarowania.

2. Na rysunku planu obejmujacym zalaczniki o numerach: 20, 37, 39, 41 oznaczono granice terenow
zalewowych woda powodziowa o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%. Na terenach tych obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkow, sadzenia drzew i krzewow.

3. Na rysunku planu obejmujacym zalaczniki o numerach: 20, 37, 39, 41, 47 oznaczono projektowane
tereny zagrozenia powodziowego. Na ternach tych obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
z kondygnacja podziemna.

4. Wszystkie obszary objete planem leza w granicach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego wraz
kopalina towarzyszaca -metanem.

5. Lokalizacja obiektéw musi uwzglednia¢ wplyw eksploatacji gornicze] zwiazanej z wystgpowaniem
obszarow i terenow gorniczych: OG i TG Pszow KW S.A. KWK , Ryduttowy-Anna” i OG i TG Radlin I KW
S.A. KWK ,Marcel” ustanowionych dla eksploatacji ztoza wegla kamiennego i obejmujacych nastgpujace
tereny:

1) OG i TG Pszéw obejmuje tereny potozone na rysunku planu stanowiacym zataczniki graficzne o numerach:
1, 12, 30, 31, 46, a takze w cze$ci o numerach: 38, 14, 23,

2) OG 1 TG Radlin Iobejmuje tereny potozone na rysunku planu stanowiacym zataczniki graficzne
o numerach: 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 13, 15, 16a, 16b, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27, 28, 29, 33, 35, 36, 37, 39,
40, 42, 45,47, 48, 49, 50, a takze w czeSci o numerach: 7, 23, 32, 41.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 66. 1. Na terenach objgtych planem nie wyznacza si¢ granic obszardow wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ze wzgledu, iz w obrebie ukladu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkdéw
ochronie podlegaja historyczne podziaty dziatek, na terenie tym nie okre§lono zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - okreslenie ilo$ci miejsc
parkingowych.

§ 67. 1. Sposob powiazania drog publicznych z innymi drogami oraz warunki stosowania zjazdow z drog
publicznych winny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi w tym zakresie [ustawa o drogach publicznych (t. j.
Dz.U z 2013r. poz. 260 z pdzn. zm.)

2. Dla realizowanej funkcji w obiektach nowo projektowanych, podlegajacych rozbudowie, badz adaptac;ji
wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci niezbgdnej dla jej
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
2) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny,
3) dla obiektow handlowych z zastrzezeniem pkt 4 — 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu,

4) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — 15 miejsc na 1000m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

5)dla obiektow produkcyjnych, rzemieslniczych, magazynowych, skladowych, zwiazanych z obsluga
pojazdow — 1 miejsca na 3 zatrudnionych,

6) dla biur, urzedow, przychodni zdrowia, budynki administracji — 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

7) dla obiektéw uzytecznosci publicznej takich jak: kina, lokale rozrywkowe, kos$cioty, sale widowiskowe -
20 miejsc na 100 miejsc w obiektach,

8) dla obiektow sportowych, bibliotek — 1 migjsce na 10 uzytkownikow,

9) dla obiektow gastronomii takich jak: restauracje, kawiarnie — 15 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,
10) dla obiektow takich jak: szkoly, przedszkola, ztobki — 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

11) dla obiektow takich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy opieki, szpitale — 1 miejsce na 6 16zek,

12) dla obiektéw uslugowych nie wymienionych w pkt.: od 3 do 11 - 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 68. 1. Dopuszcza si¢ w obrgbie wszystkich terenow lokalizacje budowli, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z potrzebami poszczegoélnych dysponentow lub uzytkownikéw, przy zachowaniu ustalen
planu.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz rozbidrki istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposOb zapewniajacy ciaglos$¢ systemu zaopatrzenia w media.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociagowej,
2) sukcesywna rozbudowg sieci wodociagowej dla nowoprojektowanego zainwestowania,
3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowe;.
4. W zakresie odprowadzania Sciekdw komunalnych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow komunalnych w systemie rozdzielczym do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

2) na terenach nieobjetych systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej do czasu jej realizacji dopuszcza sig
stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

3) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekdw.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekow przemystowych:

1) odprowadzanie $ciekdéw przemystowych w systemie rozdzielczym do miejskiej oczyszczalni §ciekow,
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2) Na terenach produkcyjno - uslugowych dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych oczyszczalni sciekow.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢: odprowadzanie wod opadowych
1 roztopowych do ciekow powierzchniowych poprzez rozbudowany systemu kanalizacji deszczowe;.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) zasilanie z uwzglednieniem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV, 20kV poprzez
istniejace stacje transformatorowe, a takze istniejace inowo - projektowane linie $redniego i niskiego
napigcia,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych stacji transformatorowych i ztacz kablowych $rednich napig¢,
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z uwzglednieniem istniejacych, a takze nowo projektowanych sieci $rednio lub nisko
preznych,

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz.
9. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sig:

1) zaopatrzenie poprzez stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym: ogrzewanie
elektryczne, kotlownie gazowe, kotlownie olejowe z wylaczeniem indywidualnych zrodet na paliwo stale
o0 sprawnosci energetycznej ponizej 80%,

2) ustala si¢ mozliwos$¢ stosowania zdalczynnej sieci cieptownicze;j,

3) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii za wyjatkiem
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

10. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: na terenach objgtych granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej, w tym w szczegolnosci stacji bazowych telefonii
komorkowej z uwzglednieniem ustalen szegoétowych dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 69. 1. Na terenach objetych planem nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow za wyjatkiem terenow wymienionych w ust.2.

2. Na terenach o symbolach 38-PU/EP, 38-R/EP, 38-KDL oznaczonych na rysunku planu stanowiacym
zatacznik nr 38 okreslono tymczasowe zagospodarowanie zgodnie z §43 ust. 5.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazows oplate w stosunku procentowym od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 70. 1. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
dla terendow oznaczonych symbolami:

1) 2-MN, 4-MNU, 7-MN1, 7-MN2, 8-MN, 10-MNU1, 10-MNU2, 10-MNU3, 14-MNU1, 14-MNU2, 15-MN,
16- MN, 19-MNU, 23-MN, 25-MN, 26-MN, od 29-MN1 do 29-MN7, 29-MNU, 29-MWU, 30-MNU, 31-
MN, 32- MNU, 34-MNU, 34-MN, 42-MN, 43-MN, 45-MNU, 46-MN wynosi 15%,

2) 3-U, 9-U, 10-U, 11-U, 12-U, 13-U, 14-U, 16-U, 20-U1, 20-U2, 29-Ul, 29-U2, 33-U, 34-U, od 47-Ul do
47- U4, 48-U, 37-U1, 37-U2, 24-UK1, 24-UK2, 25-UK, 47-UK1, 47-UK2, 4-PU, 6-PU, od 14-PU1 do 14-
PU4, 21- PU, 34-PU, 35-PU, 38-PU/EP, od 41-PU1 do 41-PU6, 44-PU1, 44-PU2, 50-PU1,50-PU2, 14-P1,
14-P2, od 24- P1 do 24-P3, 13-UC, 17-UC, 20-UC, 33-UC, 39-UC, 40-UC, 49-UC, 47-UC, 36-KS, wynosi
30%.

2. Dla terendéw nie wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 wysokos¢ stawki procentowej wynosi 5%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 71. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.
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§ 72. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wodzistawia
Slaskiego

Jan Grabowiecki
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ZALACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR X1.1X/449/2014
RADY MIEJSKIEJ WODZISLAWIA SL;\SKIEGO
Z DNIA 26 SIERPNIA 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WODZISEAWIA SLASKIEGO
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OZNACZENIA RYSUNKU PLANU
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Zalgcznik NR 52

do uchwaty NR XL1X/449/2014

Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego
z dnia 26 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag

whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzislawia

Slaskiego wylozonego do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j.Dz. U. z 2012r. poz.647 z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z wykazem uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego, Rada Miejska

Wodzistawia Slaskiego postanawia:

§1.

Rozstrzygng¢ w nastepujacy sposob o uwagach wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu

ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1)

2)

3)

nie uwzgledni¢ w cato$ci uwagi ztozonej przez Pana Zbigniewa Gliwe dotyczace;:

zmiany definicji gtownych potaci dachowych budynku;

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisem projektu tekstu uchwaty poprzez gléwne potacie dachowe nalezy

rozumiec te polacie dachowe budynku, ktore obejmuja najwieksza powierzchnie.

Definicja ta w sposob czytelny pozwala okresli¢ gtowne polacie dachowy i przyjecie

nowe;j definicji tj. potaci, ktoére obejmuja przewazajaca czes¢ powierzchni wewnetrznej

budynku jest nieuzasadnione.

zmniejszenia maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy;

Uzasadnienie:

Parametr 35% okres$lajacy stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

budowlanej jest parametrem maksymalnym. Wielko$¢ zabudowy regulowana jest takze

poprzez pozostate parametry tak jak: intensywno$¢ zabudowy wysokos$¢ budynkow.

Ww. parametr juz stanowi ograniczenie w stosunku do zapisow obowigzujacego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez nie zmniejszono jego wartosci,
zwigkszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku
Scalania 1 podziatu nieruchomo$ci;

Uzasadnienie:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -135- Poz. 4509

4)

1)

2)

1)

Zgodnie z zapisem projektu planu na terenie 7-MN2 przyjeto iz: ,,minimalna

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci wynosi 1200m* przy minimalnej szerokoéci frontéw dzialek 28m”. Parametr minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek stanowi kontynuacj¢ zapisu obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na tym terenie, dlatego tez nie uwzgledniono jego zmiany,

zwickszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

Uzasadnienie:
Przyjecie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1200m® jest naturalng
konsekwencja zapisu dotyczacego dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.
Wobec powyzszego zmiana ww. parametru nie zostata uwzgledniona.

Nie uwzgledni¢ uwagi ztozonej przez Paniag Wande Wuwer w czesci dotyczacej:

zmiany zapisu projektu planu na terenie 47-U4, dotyczacego lokalizacji reklam oraz zwigkszenie
powierzchni reklamowej na budynku do 10% powierzchni $ciany;

Uzasadnienie:

Teren 47-U4 potozony jest w centrum miasta w sasiedztwie obiektow o wartosciach zabytkowych.
Zapisany w projekcie planu sposob lokalizacji reklam zostat uzgodniony z Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow, w zwigzku z czym nie podlega zmianom.

mozliwosci realizacji tarasu na terenie 47-ZP;

Uzasadnienie:

W granicach terenu 47-ZP zgodnie z zapisami projektu planu mozliwa jest realizacja obiektoéw matej
architektury, co zostalo uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Poniewaz taras nie
stanowi obiektu matej architektury, nie uwzglgdniono mozliwos$ci jego realizacji.

Nie uwzgledni¢ uwagi ztozonej przez AGRO- WODZISLAW Sp. Zo .o. Sp.k. w cze$ci

dotyczacej mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci produkeyjnej na terenie o symbolu

33-UC bez ograniczen.

Uzasadnienie:

Na terenie 33-UC wprowadzono mozliwo$¢ realizacji funkcji produkcyjnej w ramach przeznaczenia
podstawowego z rownoczesnym zakazem realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko. Teren 33-UC potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie $cislego centrum
miasta, wiec realizacja funkcji produkcyjnej na tym terenie wymaga zachowania dodatkowych ograniczen.
Nie uwzgledni¢ uwagi ztozonej przez Pania Aline Pekalska w czesci dotyczacej:

zmiany statusu drogi o symbolu 47-KDW, z drogi wewnetrznej na droge publiczng klasy lokalnej —KDL;
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Uzasadnienie:
Droga 47-KDW jest droga pozostajaca w zarzadzie miasta. W zwigzku z planowang funkcjg drogi,
obejmujaca obstuge komunikacji autobusowej, w tym: dworca autobusowego, planowang realizacja petli
autobusowej, zajezdni utrzymano dotychczasowy status drogi okreslony w projekcie planu.
2) wprowadzenia zapisu dotyczacego nie ustalania powierzchni zabudowy;
Uzasadnienie:
Okreslenie powierzchni zabudowy w zapisach projektu planu stanowi obligatoryjny wymoég zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164 poz. 1587). Brak okreslenia ww. parametru jest wigc naruszeniem
obowiazujacego prawa. Dla terenu 47-UC przyjeto maksymalny mozliwy wskaznik powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 85%.
3) mozliwosci odtworzenia minimalnej powierzchni zieleni poza terenem 47-UC w granicach opracowania
planu;
Uzasadnienie:
Zgodnie z wymogiem ustawy o0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie
okresla si¢ obowigzkowo minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej.
Okreslenie tego parametru poza terenem dzialki stanowi naruszenie ww. ustawy.
5. Nie uwzgledni¢ w catosSci uwagi ztozonej przez Panig Teres¢ Rybke i dotyczacej
zapisOw w projekcie planu miejscowego zwigzanych z niwelacja gruntow na terenach:
44-PU1, 44-PU2.
Uzasadnienie:
Tereny oznaczone symbolami 44-PU1, 44-PU2 zostaly zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego wskazane do zabudowy
produkcyjnej i nowych dziatalnosci gospodarczych z mozliwoscia lokalizowania zabudowy ushigowe;.
Realizacja ww. funkcji wymaga uprzedniej rekultywacji terenu, ktora zgodnie z zapisem projektu planu

moze wigzaé si¢ z niwelacjg gruntow. Wobec powyzszego utrzymano istniejace zapisy projektu planu.
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Zalgcznik NR 53

do uchwaty NR XL1X/449/2014

Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego
z dnia 26 sierpnia 2014 r.

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego w sprawie
sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do

zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

§1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miejska Wodzistawia Slaskiego ustala, Ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez
gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
z2013r. poz. 885 z pézn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) srodkow pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.
§2.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wodzistawia

Slaskiego.
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