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UCHWALA NR VIIK/X/104/2015
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 23 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa na terenie tzw. ,,Gorek Bolszewskich”, w obszarze sasiadujacym od strony zachodniej
z terenami ogrodow dzialkowych

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Wejherowa,

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr VIK/XXXIII/387/2013 Rady Miasta Wejherowa z dnia 25 czerwca 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Wejherowa na terenie tzw. ,,Gorek Bolszewskich”, w obszarze sgsiadujagcym od strony
zachodniej z terenami ogrodow dziatkowych, po stwierdzeniu, Zze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa — tekst jednolity Uchwata Nr
VIk/XXXI111/393/2013 Rady Miasta Wejherowa z dnia 25 czerwca 2013 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa na terenie tzw. ,,Gérek Bolszewskich”,
w obszarze sasiadujagcym od strony zachodniej zterenami ogrodkéw dziatkowych, obejmujaca teren
o powierzchni 3,85 ha w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, zwana dalej ,,planem”.

2. Plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze oznaczonym
w aktualnie obowiqzujgcym planie symbolami T-7, X-11 oraz X-12 iograniczonym ulicami: Drzewiarza,
Szczesliwg z granicq lasu od wschodu i potudnia - (tzw. Gorki Bolszewskie) zgodnie z zalgcznikiem graficznym
do uchwaty, uchwalonego Uchwalg Nr Vk/X1/88/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia 26 czerwca 2007 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego z 2007 r. Nr 144, poz. 2680).

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera czg$¢ tekstowa zwang dalej ,tekstem planu” i czgs¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy Zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwatly;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Definicje pojec¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie zostalo okre§lone w § 4 w
kartach terendw, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym
sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym
urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) z wylaczeniem punktow odbioru Sciekow,
oraz obiekty matej architektury, chyba ze ustalenia planu w poszczegoélnych kartach terenéw stanowia
inaczej;

1) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlane;j;

2) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ stuzaca okresleniu dopuszczalnego zewngtrznego pionowego wymiaru
budynkow mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy
wzglednie innego najwyzszego punktu budynku lub wg ustalen szczegélowych (nie dotyczy kominow
i akcentow architektonicznych);

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkos¢ powierzchni
zabudowy okre§lona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po
obrysie §cian zewnetrznych) zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki lub wg
ustalen szczegotowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

4) zabudowa - budynki w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

5) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisow
odrebnych;

6) linie zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy, przy czym:

a) przez nieprzekraczalne linie zabudowy rozumie si¢ linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow zgodnie z ustaleniami planu;

b) przez obowigzujace linie zabudowy rozumie si¢ linie obligatoryjnego sytuowania $cian zewngtrznych
ciagglej pierzei zabudowy, dopuszcza si¢ wjazdy bramowe;

c) ustalone planem linie zabudowy nie dotycza wykuszy do 40% dtugosci elewacji, wykuszy, okapow
i gzymso6w wysunietych nie wigcej niz 0,8 m, balkonoéw lub loggi wysunigtych nie wigcej niz 1,3 m,
zadaszen nad wejsciami, czgéci podziemnych obiektoéw budowlanych oraz $mietnikow;

7) ustugi nieucigzliwe - ustugi z wylaczeniem: ustug produkcyjnych, rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow (mechaniki pojazdowej, blacharskich, lakierniczych, itp.), stacji
obstugi pojazdow, baz, sktadow, hurtowni iinnych ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza
zajmowanym obiektem, jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, powoduje nieodwracalne
zmiany w §rodowisku przyrodniczym, w znaczacy sposob pogarsza warunki uzytkowania terenow
sasiadujacych;

8) tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowej - tereny o funkcjach: mieszkaniowej i/lub taczonej
mieszkaniowo-ustugowej o powierzchni uzytkowej ustug nie wickszej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

9) dach gltéwny - dach oparty na kalenicy glownej, kalenica gtéwna - najdtuzsza kalenica dachu budynku;

10) no$nik reklamowy - wizualna forma informacji o towarach i ustugach zachecajaca do ich nabycia;
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11) szyld - wizualna forma informacji, zawierajagca podstawowe dane o prowadzonej dziatalnosci,
umieszczana przy wejsciu do miejsca prowadzenia dziatalnosci, w formie tablicy, liter przestrzennych,
kasetonu, wysiggnika itp.;

12) miejski nosnik informacyjno-reklamowy - wizualna forma informacji o charakterze publicznym,
zawierajagca dane na temat Zzycia miasta, wydarzen ogolnospolecznych, kulturalnych, sportowych,
politycznych, informacji turystycznej itp., zlokalizowana na nieruchomos$ciach bgdacych wtasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

13) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla osob niepelnosprawnych;

14) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

15) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w Zycie niniejszego planu; za stan istniejacy
uznaje si¢ rowniez stan projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowg;

17) karta terenu - zbidr przepiséw szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, asymbole literowe
przeznaczenie terenu — gldwna funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objg¢tego planem na 6 terenow o tacznej powierzchni 3,85 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 06iich przeznaczenie — glowng funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna);

3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub
wielorodzinna);

4) KDD - tereny drég publicznych — ulice dojazdowe.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

odnoszace si¢ do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenow
§ 4. 1. Karta terenu 01.MW:
1) powierzchnia: 0,98 ha;
2) przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny sa: — nieprzekraczalne linie zabudowy, — inne ustalenia
w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu zawarte

na rysunku planu, — przepisy zawarte w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,
b) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale,
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c) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespohu urbanistycznego,

d) zasady umieszczania no$nikow reklamowych iszyldow: —ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikoéw
reklamowych; dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
w miejscu jej prowadzenia o powierzchni do 0,6 m? - umieszczanych na budynkach; nie dopuszcza si¢
mocowania szyldéw do elementéw detalu architektonicznego oraz ich przestaniania, — dopuszcza si¢
lokalizacje szyldow itablic zwigzanych zprowadzona w budynkach dziatalno$ciag gospodarcza
o powierzchni powyzej 0,6 m? - bedacych integralng czgscig projektu elewacji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatek Iub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) wysokos¢ zabudowy: do 13,5 m przy dachach ptaskich; do 16,5 m przy dachach dwuspadowych
1 wielospadowych, wysoko$¢ do okapu dachu gltéwnego do 10,5 m,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) forma zabudowy: wolno stojaca i/lub zwarta; ustala si¢ dlugos¢ ciaglej pierzei (kondygnacji
nadziemnych budynku) na nie wigcej niz 25 m,

f) geometria dachu: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10s; dachy spadziste dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45° dla dachéw spadzistych obowiazuje: — krycie
dachéwkag lub innym materiatem o wzorze dachowki z wykluczeniem dachowki bitumicznej, — kolor
czerwony z dopuszczeniem réznych jego odcieni,

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,4; minimalna — 0,6,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: — minimalna wielko$¢ dziatki
budowlanej: dowolna, — szerokos$¢ frontu dziatek: dowolna, — kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego: dowolny,

i) inne ustalenia: — ustala si¢ podzial terenow wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty
wewnetrzne, — kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zo6tty, jasny braz, bez, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego, — ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci
bokséw garazowych; dopuszcza si¢ garaze wbudowane w partery budynkéw pod warunkiem ich
zlokalizowania poza pierzejami od strony terenéw publicznych; dopuszcza si¢ budoweg garazy
podziemnych;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: w granicach terenu nie wyznacza si¢
obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe,

b) w granicach terenu zaleca si¢ dziatlania majace na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
teren nie jest objety ochrong konserwatorska; w granicach terenu nie wystepuja zidentyfikowane obiekty
o wartosciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja i nie beda
wystepowaly obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw: nie dotyczy;
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10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w granicach terenu,
na terenach o nachyleniu przekraczajacym 12%, wystgpuje potencjalne zagrozenie osuwania si¢ mas
ziemnych; realizacja inwestycji musi by¢ poprzedzona wykonaniem badan geotechnicznych lub
geologiczno-inzynierskich w niezbednym zakresie, a sposob jej prowadzenia oraz rozwigzania techniczne
i sposOb zagospodarowania terenéw winny by¢ tak dobrane, aby zabezpieczy¢ tereny przed osuwaniem si¢
mas ziemnych;

11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulic 05.KDD i 06.KDD, od ulic przylegajacych do terenu poza granicami planu
oraz od ulic wewngtrznych,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,0 miejsc postojowych (mp) na 1 mieszkanie, w tym 5% dla
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki budowlanej,

d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: — zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,
— odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej; w okresie przejsciowym do czasu
budowy 1ipodiaczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow
sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi, jako rozwigzanie
tymczasowe, — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: w obrebie dziatki budowlanej zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub do kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,
— zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub ze zrodet indywidualnych w oparciu o nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzejne, — zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej,
— zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej; w okresie przejsciowym do czasu budowy i podtaczenia do sieci
gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy zgodnie z przepisami odrgbnymi, jako
rozwigzanie tymczasowe, — gospodarka odpadami: ustala si¢ gromadzenie odpadéw statych oraz ich
wywoz przez specjalistyczne stuzby na zorganizowane sktadowisko odpadows;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawka procentowa: 0%;

14) inne zapisy: ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

2. Karta terenu 02.MNU:
1) powierzchnia: 0,82 ha;

2) przeznaczenie: MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe);

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny sa: — nieprzekraczalne linie zabudowy, — inne ustalenia
w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu zawarte na rysunku planu, — przepisy zawarte
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale,

c) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespohu urbanistycznego,

d) zasady umieszczania no$nikow reklamowych iszyldow: —ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikoéw
reklamowych; dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
w miejscu jej prowadzenia o powierzchni do 0,6 m? - umieszczanych na budynkach; nie dopuszcza si¢
mocowania szyldow do elementéw detalu architektonicznego oraz ich przestaniania, — dopuszcza si¢
lokalizacje szyldow itablic zwigzanych zprowadzona w budynkach dziatalnoscia gospodarcza
o powierzchni powyzej 0,6 m? - bedacych integralng czeséciag projektu elewacji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy: do 10,5 m, do okapu dachu gtownego - do 3,6 m,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: dachy gltowne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35°-45°;
obowiazuje krycie dachowka lub innym materialem o wzorze dachdéwki z wykluczeniem dachowki
bitumicznej; obowiazuje kolor czerwony z dopuszczeniem réznych jego odcieni,

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,4; minimalna — 0,2,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych: — minimalna wielko$¢ dziatki:
1000 m?, —szeroko$¢ frontu dzialek: od ulicy 06.KDD iod potudniowej granicy planu - zgodnie
z podziatami istniejacymi, — kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

1) inne ustalenia: — dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub mieszkaniowo-ustugowego na jednej dzialce budowlanej; ustalenie nie dotyczy istniejacego
zainwestowania, — kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny braz, bez,
jasny zielony, jasny popiel, bialy) z uzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: w granicach terenu nie wyznacza si¢
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje poziom hatasu w $srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe,

b) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
teren nie jest objety ochrong konserwatorska; w granicach terenu nie wystepuja zidentyfikowane obiekty
o wartosciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja i nie beda
wystepowaty obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢gbnych
przepiséw: nie dotyczy;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w granicach terenu,
na terenach o nachyleniu przekraczajacym 12%, wystgpuje potencjalne zagrozenie osuwania si¢ mas
ziemnych; realizacja inwestycji musi by¢ poprzedzona wykonaniem badan geotechnicznych lub
geologiczno-inzynierskich w niezbednym zakresie, a sposob jej prowadzenia oraz rozwigzania techniczne
i sposOb zagospodarowania terenéw winny by¢ tak dobrane, aby zabezpieczy¢ tereny przed osuwaniem si¢
mas ziemnych;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy 06.KDD i od ulic przylegajacych do terenu poza granicami planu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 2 miejsca
postojowe (mp) na 1 mieszkanie; dla ustug 1 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

¢) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: — 0 mp - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, — 1 mp - dla pozostatych
terenow, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza 3,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki budowlanej,
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e) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: — zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociagowej,
— odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej; w okresie przejsciowym do czasu
budowy 1ipodiaczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow
sanitarnych do zbiornikow bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi, jako rozwigzanie
tymczasowe, — odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: w obregbie dzialki budowlanej zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub do kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
— zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub ze zrddet indywidualnych w oparciu o nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzejne, — zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej,
— zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej; w okresie przejsciowym do czasu budowy i podtaczenia do sieci
gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy zgodnie z przepisami odrebnymi jako
rozwigzanie tymczasowe, — gospodarka odpadami: ustala si¢ gromadzenie odpadéw statych oraz ich
wywoz przez specjalistyczne stuzby na zorganizowane sktadowisko odpadows;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawka procentowa: 0%;

14) inne zapisy: ustala si¢ mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

3. Karta terenéw 03.MU, 04.MU:
1) powierzchnia: 03.MU - 0,82 ha, 04.MU — 1,01 ha;

2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i/lub wielorodzinna, ustugi nieuciazliwe); w budynkach sytuowanych wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy
wymagana zabudowa wielorodzinna i nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej parteroéw na funkcje ushug
nieucigzliwych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny sa: — nieprzekraczalne linie zabudowy, — inne ustalenia
w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu zawarte na rysunku planu, — przepisy zawarte
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale,

c) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespohu urbanistycznego,

d) zasady umieszczania no$nikow reklamowych iszyldow: —ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikoéw
reklamowych; dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza
w miejscu jej prowadzenia o powierzchni do 0,6 m? - umieszczanych na budynkach; nie dopuszcza si¢
mocowania szyldow do elementéw detalu architektonicznego oraz ich przestaniania, — dopuszcza si¢
lokalizacje szyldow itablic zwigzanych zprowadzona w budynkach dziatalno$cia gospodarcza
o powierzchni powyzej 0,6 m? - bedacych integralng czescig projektu elewacji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu; dla zabudowy zwartej iblizniaczej dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw na granicy dziatek,

b) wysoko§¢ zabudowy: —dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna): do 10,5 m, do okapu dachu gtownego - do 3,6 m, — dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) - do 16,5 m; wysoko$¢ do okapu dachu glownego
do 10,5 m, dla budynkoéw wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy — nie mniej niz 10,0 m,

c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30% powierzchni dziatki budowlanej, dla
dziatek sasiadujacych z pdétnocna granicg obszaru objetego planem 50% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
sasiadujacych z poéinocng granicg obszaru objetego planem 15% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) forma zabudowy: wolno stojaca, dla zabudowy sytuowanej wzdluz obowiazujacej linii zabudowy
dopuszcza si¢ zabudowe zwarta i blizniacza;

f) geometria dachu: dachy gléwne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45°; dla
budynkow na terenie 04.MU lokalizowanych wzdluz obowiazujacej linii zabudowy usytuowanie
kalenicy gtownej rownolegle do przylegajacej ulicy; krycie dachéwka lub innym materiatem o wzorze
dachowki z wykluczeniem dachéwki bitumicznej; obowigzuje kolor czerwony z dopuszczeniem réznych
jego odcieni,

g) intensywno$¢ zabudowy: — dla dziatek zzabudowg mieszkaniowo-ustugowa (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna): maksymalna — 0,4; minimalna — 0,2, — dla dziatek z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna): maksymalna — 1,4; minimalna — 0,8; dla dzialek wzdtuz
ponocnej granicy obszaru objetego planem: maksymalna — 2,0; minimalna — 0,8,

h) warunki podzialu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych: — minimalna wielko§¢ dziatki:
1000 m?, — szeroko$¢ frontu dziatek: dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) od strony ulic 05.KDD, 06.KDD zgodnie z podziatami istniejacymi, dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) nie mniejsza niz w stanie
istniejacym, — kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

i) inne ustalenia: — dla budynkéw sytuowanych wzdhuz obowigzujacej linii zabudowy wymagana zabudowa
cigglta z dopuszczeniem niezbgdnych wejs¢ 1 wjazdow bramowych na teren dziatek, —dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci boksow
garazowych; dopuszcza si¢ garaze wbudowane w partery budynkéw pod warunkiem ich zlokalizowania
poza pierzejami od strony terenow publicznych; dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlanej, — kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zoélty, jasny braz,
bez, jasny zielony, jasny popiel, biaty) z uzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia Iub
uwypuklenia detalu architektonicznego;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: w granicach terenu nie wyznacza sig¢
obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terené6w przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

b) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
tereny nie sg objete ochrong konserwatorska; w granicach terenow nie wystepuja zidentyfikowane obiekty
o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja i nie beda
wystepowaly obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: nie dotyczy;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy;
11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulic 05.KDD, 06.KDD i od ulic przylegajacych do terenu poza granicami planu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 2 miejsca
postojowe (mp) na 1 mieszkanie; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,1 mp na 1 mieszkanie;
dla ustug 1 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, 1 mp na 3 zatrudnionych,
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¢) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: — 0 mp - dla zabudowy terenéw mieszkaniowej jednorodzinnej, — 1 mp - dla pozostalych
terenoéw, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza 3,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: — zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,
— odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej; w okresie przejsciowym do czasu
budowy 1ipodiaczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow
sanitarnych do zbiornikow bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi, jako rozwigzanie
tymczasowe, — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: w obrebie dziatki budowlanej zgodnie
z przepisami odrebnymi lub do kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
— zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub ze zrodet indywidualnych w oparciu o nieemisyjne Iub
niskoemisyjne czynniki grzejne, — zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej,
— zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej; w okresie przejsciowym do czasu budowy i podtaczenia do sieci
gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy zgodnie z przepisami odrebnymi jako
rozwigzanie tymczasowe, — gospodarka odpadami: ustala si¢ gromadzenie odpaddéw statych oraz ich
wywoz przez specjalistyczne stuzby na zorganizowane sktadowisko odpadéws;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawka procentowa: 0%;

14) inne zapisy: ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

4. Karta terenow 05.KDD, 06.KDD:
1) powierzchnia: 05.KDD - 0,11 ha, 06.KDD - 0,11 ha;
2) przeznaczenie: KDD - tereny drog publicznych — ulice dojazdowe;
3) klasa ulicy: dojazdowa;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
¢) wyposazenie: placyki nawrotowe 12,5 x 12,5 m, chodniki, o§wietlenie;

5) powigzania z uktadem zewne¢trznym: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic lokalnych poza granicami
planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: odprowadzenie wod opadowych znawierzchni utwardzonych
powierzchniowo lub w inny sposéb okreslony przez zarzadce sieci;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej 1 krajobrazu kulturowego:
tereny nie sg objete ochrong konserwatorska; w granicach terenow nie wystepuja zidentyfikowane obiekty
o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) mata architektura: nie dopuszcza sie,

b) noéniki reklamowe: — obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych wolnostojacych,
— dopuszcza si¢ lokalizacje miejskich no$nikéw informacyjnych, tworzacych jednolity system informacji
publicznej,

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: nie dotyczy;
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10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawka procentowa: 0%;

12) inne zapisy: ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.

§ 6. Traci moc w czgsci objetej niniejszym planem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
obszarze oznaczonym w aktualnie obowiqzujgcym planie symbolami T-7, X-11 oraz X-12 iograniczonym
ulicami: Drzewiarza, Szczesliwg z granicq lasu od wschodu i potudnia - (tzw. Gorki Bolszewskie) zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do uchwaty, uchwalony Uchwalg Nr Vk/X1/88/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia
26 czerwca 2007 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2007 r. Nr 144, poz. 2680).

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Bogdan Toklowicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIIk/X/104/2015
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 23 czerwca 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wejherowa o sposobie rozpatrzenia uwag
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa
na terenie tzw. ,,Gorek Bolszewskich”, w obszarze sgsiadujacym od strony zachodniej
z terenami ogrodkow dziatkowych

Rada Miasta Wejherowa po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng planu oraz
protokélem z dyskusji publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa na terenie tzw. ,,Gorek Bolszewskich”, w obszarze
sasiadujacym od strony zachodniej z terenami ogrodkéw dziatkowych, rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany
planu jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 14.05.2015r. do
03.06.2015 r. oraz w ciagu 14 dni po jego wytozeniu, to jest do dnia 17.06.2015 r., nie wniesiono
uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miasta Wejherowa

Bogdan Toklowicz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIIk/X/104/2015
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 23 czerwca 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wejherowa
o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa na terenie tzw. ,,Gorek Bolszewskich”, w obszarze sasiadujacym od strony
zachodniej z terenami ogrodkow dziatkowych

Na podstawie art. 20 wust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199), Rada Miasta
Wejherowa rozstrzyga, co nastepuje:

1. DROGI | URZADZENIA KOMUNIKACYJNE:

1) teren 05.KDD - budowa publicznej ulicy dojazdowej z placykiem nawrotowym,
powierzchnia ok. 1100 m?;
2) teren 06.KDD - budowa publicznej ulicy dojazdowej z placykiem nawrotowym,
powierzchnia ok. 1100 m?;
Powyzsze inwestycje drogowe i urzgdzenia komunikacyjne beda realizowane ze Srodkéw
zarzgdcy drogi. Zakres wydatkdw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony
kazdorazowo w budzecie zarzadcy drogi, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego
i mozliwo$ci ich finansowania w zakresie niezbednym.

2. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA, KANALIZACYJNA | ODWODNIENIE:

Inwestycje bedg realizowane ze Srodkdéw gestora sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
oraz ze $rodkow budzetowych gminy. Istnieje mozliwo$¢ ubiegania sie o dofinansowanie
z funduszy ochrony $rodowiska oraz udziatu finansowego inwestoréw realizujgcych
inwestycje w terenach przylegtych. Zakres wydatkow budzetowych na dany rok winien byc¢
ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego
i mozliwo$ci ich finansowania w niezbednym zakresie.

Przewodniczacy Rady Miasta Wejherowa

Bogdan Toklowicz
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