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UCHWALA NR LI111/465/2014
RADY GMINY KOMORNIKI

Z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Walerianowo oraz cze$ci wsi
Rosnéwko i Chomecice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647ze zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.?) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. W zwiagzku zuchwalag Nr XV/136/2011 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 listopada 2011r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Walerianowo oraz czesci Wsi Rosnowko i Chomgcice oraz zmieniajacymi ja: uchwatg Nr XXV1/231/2012
Rady Gminy Komorniki z dnia 30 sierpnia 2012 r. i uchwatg Nr XXX/270/2012 Rady Gminy Komorniki z dnia
13 grudnia 2012 r. oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonego uchwata Nr LI1/348/2010
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Walerianowo oraz czesci wsi Rosnoéwko i Chomecice, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje ustalenia zamieszczone w tekscie uchwaty oraz w czeéci graficznej planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Walerianowo oraz
czesci wsi Rosnowko i Chomecice” opracowany w skali 1: 1000, na ktorym okreslone zostaty granice
obszaru objetego opracowaniem planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 SPosobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238, poz. 1446 i z 2014 r. poz. 379, poz. 768.
2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318 i z 2014 r. poz. 379, poz. 1072.
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2) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie zustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) szerokos$ci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki budowlanej mierzong
od strony drogi, z ktorej odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna tej dziatki;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnig dziatki budowlanej;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i tarasdéw, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglgdnieniem tynkow, oktadzin i balustrad.

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ spetniajaca nastepujace warunki:

a) sciana frontowa projektowanego budynku o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia musi by¢
umieszczona w co najmniej 60% swojej dtugosci w ramach obowiazujacej linii zabudowy bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii  rozgraniczajacej teren, za wyjatkiem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych poza te lini¢ nie wiecej niz 2,0 m;

b) dla towarzyszacych obiektéw garazowych, gospodarczych i ustugowych nalezy lini¢ te traktowac jako
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

c) dla dziatek budowlanych, dla ktorych obowigzujaca linia zabudowy nie jest prostopadta do bocznych
granic dziatki budowlanej, budynek mieszkalny nalezy zlokalizowaé prostopadle do jednej z bocznych
granic, w taki sposob, aby co najmniej jeden naroznik gléwnej bryty budynku stykat sie z tg linia.

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢é umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za
wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu,
rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o nachyleniu potaci dachowych nie przekraczajacych 12°

9) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig dla celow garazowania pojazdow samochodowych lub garaz.

10) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przestrzenne lub plansze graficzne, niosace
wizualny przekaz informacyjno — reklamowy montowane na wolno stojacych konstrukcjach nosnych lub
obiektach budowlanych, w tym tablice reklamowe, i reklamy umieszczane na rusztowaniach budowlanych.

11) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

12) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej,
W szczegolnosci tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace 0 zasadach funkcjonowania
terenow zielonych i lasow, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi bytowe stuzace zaspokojeniu podstawowych i biezacych
potrzeb mieszkancow, oraz ustugi kultury, oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
administracyjne, finansowe, projektowe, biurowe, turystyczne, handlowe (z wykluczeniem targowisk,
sprzedazy paliw do pojazdow samochodowych, sprzedazy iskupu magazynowanych na otwartym
stanowisku uzywanych czesci i akcesoridow do pojazdéw oraz materiatow budowlanych);

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1. Granica obszaru objetego planem;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3. Obowiazujace linie zabudowy;

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy;

5. Przeznaczenie terenu;

6. Pasy zieleni izolacyjnej;
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7. Dopuszczalna lokalizacja niekubaturowych urzadzen rekreacyjno — sportowych.

§ 4. Przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w §3 ust. 5 oznaczono na rysunku planu symbolami:

1. MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. MNr — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
3.MN/U  —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

4. RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
5. U —tereny zabudowy ustugowej;

6. R — tereny rolnicze;

7.ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

8. UT/US  —tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji;

9.US — tereny sportu i rekreacji;

10. 1T — tereny infrastruktury technicznej;

11.E — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

12. KDL  —tereny drog publicznych — lokalnych;

13. KDD  —tereny drog publicznych — dojazdowych;

14. KDW  —tereny drog wewnetrznych;

15. KDX  —tereny ciggdw pieszo - jezdnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu.

2. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ realizacje
kondygnacji podziemnych.

3. Dla budynkow i czegsci budynkow zlokalizowanych poza obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu ustala sie zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem
przebudowy i remontu.

4. Dopuszcza sie lokalizacje jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury technicznej
0 wysokosci nie wyzszej niz 4,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem §5 ust.5.

5. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej dopuszcza sie
przekroczenie wysokosci, 0 ktorej mowa w §5 ust. 4 z zastrzezeniem §12 pkt 10;

6. Dla terenow oznaczonych symbolem MN/U oraz RM zezwala sie¢ na lokalizacje wolno stojgcych
budynkéw gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej.

7. Dla terenéw 0znaczonych symbolem MNr oraz MN, UT/US ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych
budynkéw gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej.

8. Dla terenow oznaczonych symbolem MN oraz MN/U dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych
budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych.

9. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych wbudowanych lub przybudowanych do
gtownej bryty budynku;

10. Budynki gospodarczo-garazowe realizowane na réznych dziatkach przy ich wspélnych granicach winny
mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysokos$¢ dachéw).
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11. Dla terenow oznaczonych symbolem MNr, MN oraz MN/U ustala sie obowiazek realizacji pokrycia
dachu dwuspadowego lub wielospadowego z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym.

12. Zakazuje sig realizacji atrap dachowych nie zwigzanych z konstrukcja dachu.

13. Dla istniejacych budynkéw 0 wysokosci i geometrii dachéw oraz pokryciu dachu innym niz wskazana
w ustaleniach planu — dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie i przebudowie gtéwnej bryty budynku.

14. Dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy blizniaczej z mozliwos$cig jej rozbudowy, przebudowy i remontu
przy zachowaniu parametréw okreslonych w Rozdziale 2.

15. Zakaz realizacji ogrodzen z petnych betonowych i zelbetowych elementow prefabrykowanych.
16. W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam o powierzchni tacznej wickszej niz 1,0 m® na jednej dzialce budowlanej,

2) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych, na terenach zieleni
urzadzonej (ZP) oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MNr) i zagrodowej (RM);

3) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych, na obiektach
i urzadzeniach infrastruktury technicznej oraz w pasach przeznaczonych pod szpalery drzew;

4) zakazuje sie¢ lokalizowania nosnikow reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych, w pasach
drogowych, jezeli nie dotyczg organizacji ruchu drogowego,

5) zakazuje si¢ montazu reklam $wietlnych.
17. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw budowlanych i wiat 0 $cianach wykonanych

z elementow blaszanych i z prefabrykowanych przeset betonowych oraz obiektow i budynkow tymczasowych,
z wyjatkiem obiektéw zaplecza budéw na czas ich realizacji.

18. Podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dziatek budowlanych oraz ich szerokosci nie dotycza
dziatek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, dojsé¢
i dojazdow oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomo$ciami.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony przed hatasem: dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowaé
nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MNr) oraz dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych iogrodniczych (RM) jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MN/U) jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

4) dla terenow ustug turystyki, sportu i rekreacji (UT/US) oraz terendéw sportu i rekreacji (US) jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5)w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej (MNr, MN, RM, MN/U, UT/US, US) nalezy zastosowaé srodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajagce poziom hatasu, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych;

6) przez teren opracowania planu przebiega granica otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 5;

7)do nasadzen nalezy uzywa¢ rodzimych, zgodnych zsiedliskiem gatunkow drzew ikrzewow,
gwarantujacych dtugotrwate utrzymywanie zieleni.

2. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) ustala si¢ gromadzenie isegregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem §6 ust. 2 pkt 2;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowa¢ do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

3. Zb¢dne masy ziemne powstajace W czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Zakazuje sie prowadzenia zaktadow unieszkodliwiania odpadow, w tym lokalizacji sktadowisk odpadow.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych na cele chowu lub hodowli zwierzat o obsadzie wigkszej
niz 20 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) przypadajacych na jedno gospodarstwo rolne.

6. Nalezy w miar¢ mozliwosci ogranicza¢ przykrywanie powierzchni biologicznie czynnej, w szczegolnosci
betonem i asfaltem.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwa¢ przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o0 wysokim stopniu sprawnosci;

2) dopuszcza si¢ Sstosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodia czystej energii,
w szczegolnoscei takiej jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energie elektryczna.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej: W razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne, nalezy przerwac prace,
zabezpieczy¢ teren i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkow lub wtadze gminy,
a nastepnie przystgpi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztalttowania przestrzeni publicznych: plan przewiduje
realizacj¢ przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym z niezbednymi
urzadzeniami | wyposazeniem, W tym matej architektury.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Szczegbtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci
zabudowy i zasady podziatu nieruchomosci okreslono w Rozdziale 2.

2. Dopuszcza sie taczenie dziatek gruntu, w szczegélnosci gdy istniejaca lub projektowana dziatka
budowlana sktada sie z kilku dziatek gruntu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacje doj$¢ i dojazdow, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, stosownie do potrzeb.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomos$ci W rozumieniu przepisow odrebnych,
nalezy zachowaé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w Rozdziale 2.

2. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw oznaczonych jako: 11UT/US: 40,0 m;
2) dla terenow o0znaczonych jako 10MNr, 122MNr, 14U: 25,0 m;
3) dla terenéw 0znaczonych jako 3MNr, 4AMNr, 5SMNr, 8MN/U: 24,0 m;

4) dla terenow oznaczonych jako 1IMN, 2MN, 6MN,7MN/U, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 20MN/U,
22MN, 23MN/U, 25MN, 26MN, 28MN, 29MN, 30MN/U, 31MN/U, 32MN, 33MN, 34MN/U, 35MN,
37MN/U, 38MN, 39MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 48MN/U, 49MN, 50MN, 51IMN, 54MN,
55MN/U, 56MN/U, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN/U, 63MN : 22,0 m;
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5) dla terenéw oznaczonych jako 62MN, 64MN, 65MN, 68MN, 69MN: 20,0 m;

6) dla terenow dla ktorych plan nie ustala szerokosci frontow dopuszcza si¢ dowolng szerokosé frontow nowo
wydzielonych dziatek.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy
70° —90°, z dopuszczeniem odstgpstwa W miejscach tukoéw drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000,0 m?.

2. Na terenach MN, MNr oraz RM zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

3. Na terenach MN/U, U oraz UT/US zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzieé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie gminy.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli negatywne oddzialywania z nimi zwigzane przenikaja na
teren nieruchomos$ci nalezacych do osob trzecich w stopniu przekraczajacym dopuszczalne parametry
okreslone W przepisach odrebnych i sg w konflikcie z obecng lub planowang funkcjg tych nieruchomosci.

5. Dla terenu potozonego w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) na terenach rolnych i takowych nalezy prowadzi¢ zrownowazong gospodarke rolng z zastosowaniem zasad
dobrej praktyki rolniczej;

2) zakazuje si¢ prowadzenia czynnosci powodujacych wzmozenie proceséw erozyjnych;
3) ustala si¢ obowigzek ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

6. Ustala si¢ ochrong wod podziemnych ze wzgledu na potozenie czeSci terenu objetego planem
w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 | Wielkopolska Dolina Kopalna”, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy, dazy¢ do objecia catego terenu zbiorczym systemem odprowadzenia sciekow oraz, w miarg
mozliwo$ci, modernizowa¢ istniejaca sie¢ w celu zminimalizowania przedostawania si¢ zanieczyszczen do
wod podziemnych;

2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i technologiczne uwzglgdniajace
wymogi ochrony wod podziemnych;

7. Przez teren opracowania planu przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN200 odboczka
Puszczykowo, dla ktérej obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ odlegto$¢ podstawowa lokalizacji obiektéw budowlanych wzgledem sieci wynoszacg po
35 m na strong od 0si Sieci,

2) lokalizacja zabudowy oraz prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych w odlegtosci mniejszej niz 35 m od
osi sieci, atakze lokalizacja przedsigwzie¢ wchodzacych w kolizje zistniejaca siecig, wymagaja
uzgodnienia z jej zarzadca.

8. Na terenie planu znajduja si¢ linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN — 15kV, dla ktérych do
czasu przetozenia lub skablowania ustala si¢ zachowanie pasa ochronnego o szerokosci 50 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii, na terenie ktorego obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy
z przeznaczeniem na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia zieleni wysokiej.

9. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza W zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwos$ci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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10. Projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t.
nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem
pozwolenia na budowg.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja w szczeg6lnosci drogi publiczne
lokalne (KDL), dojazdowe (KDD) oraz drogi wewnetrzne (KDW) zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog publicznych
lub wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu w uzgodnieniu
z whasciwym zarzadcg drogi, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2.

3. Dostep do drogi powiatowej 2388P oraz drog gminnych, w tym wykonanie zjazdow, nalezy uzgodnié
z wlasciwym zarzadcg drogi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Dla nowoprojektowanych budynkow majacych dostgp do drogi nizszej kategorii niz droga lokalna,
obstuge komunikacyjng nalezy realizowac poprzez drogi dojazdowe lub wewnetrzne.

5. W obrebie poszczegdlnych terenow nalezy zapewni¢, odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych, zaspokajajacg potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodoéw z uwzglednieniem
warunkoéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mnigj niz:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego nalezy zapewni¢ miejsca postojowe z uwzglgdnieniem § 13 ust. 5 pkt 3 i
pkt 4;

2) dla obiektow zwiazanych z gospodarstwem rolnym iogrodniczym — min. 2 stanowiska na jedno
gospodarstwo rolne lub ogrodnicze;

3) dla obicktow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20,0 m® powierzchni uzytkowej,
zZ zastrzezeniem § 13 ust. 5 pkt 5;

4) dla obiektow i lokali ustugowych — 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem § 13 ust. 5 pkt 5;

5) powierzchnie uzytkowe, 0 ktorych mowa w § 13 ust. 5 pkt 3i 4, dotycza czesci budynkéw, dla ktérych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wytaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewngtrzne;j,

6) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych na terenach przewidzianych pod powierzchnie biologicznie
czynng, W obrebie poszezegbdlnych dziatek budowlanych.

6. Docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej
powigzang Z istniejacym Systemem oraz podiaczenie do niej terendow objetych planem, na warunkach
okreslonych z zarzadca Sieci.

7. Do czasu realizacji pelnego, docelowego uzbrojenia terenu w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem § 13 ust. 14 pkt 3;

8. Nowoprojektowane obiekty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na
terenach do tego przeznaczonych lub na terenie drég publicznych na zasadach ustalonych z zarzgdcami drog,
a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z wlasciwym zarzadca sieci i uzbrojenia technicznego.

10. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstuga terenu objetego planem.

11. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej nie obowigzuja
ustalenia dotyczace wysokosci i zakazu zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem § 12 ust. 10.

12. Dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez ich wtasciwego zarzadce.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8- Poz. 6641

13. W zakresie zaopatrzenia w wode — ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z istniejagcym
i projektowanym uktadem sieci wodociggowej; adaptacj¢, przebudowe, rozbudowg, wymiang, modernizacj¢
istniejacej sieci wodociggowe;;

14. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okreslonych z zarzadcg sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie sciekoéw z obiektow ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spenieniu
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekow
do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg tej sieci;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej powigzanej z gminnym systemem kanalizacji lub w przypadku
braku mozliwosci technicznych podiaczenia do sieci, zezwala si¢ na lokalizacje zbiornikéw
bezodptywowych;

15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujacej i rozsaczajace;,
z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zterenow komunikacji kotowej, placéw sktadowych
i innych terendw moze nastgpi¢ do gruntu po spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisOw odrebnych,
w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadcg tej sieci.

16. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag:

1) ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i projektowane linie kablowe podziemne nn przytaczone do sieci SN
poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie linii elektroenergetycznych zlokalizowanych na terenie
opracowania planu; do czasu ich przetozenia lub skablowania nalezy zachowaé tereny pasa ochronnego,
0 ktorych mowa w §12 ust. 8.

17. W zakresie sieci telefonicznej — ustala si¢ adaptacj¢ irozbudowe istniejacej sieci telefonicznej, na
warunkach okreslonych przez jej wtasciwego zarzadce.

18. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ wykorzystanie zrodet grzewczych na paliwo gazowe,
plynne z zastrzezeniem §6 ust. 7 pkt 1 i 2.

19. W zakresie sieci systemu melioracji wodnej:

1) ustala sie zachowanie istniejgcego systemu melioracji wodnej, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia
lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowaé rozwigzania zastepcze,
w uzgodnieniu z administratorem urzadzen melioracji wodnych i z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

2) dopuszcza sig realizacje nowych elementow systemow melioracji wodnej, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:
nie ustala sig.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 63MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca,

2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 6641

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki gospodarczo-garazowe 0 Iacznej powierzchni nie przekraczajacej 50,0 m?
b) obiekty matej architektury;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 800,0 m?,

5) powierzchnia zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

6) powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego: maks. 200 m?,

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,7;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
9) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji hadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
9,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m dla budynkéw o dachach
dwu lub wielospadowych oraz 4,0 m dla budynkow o dachach ptaskich lub jednospadowych;

10) geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o0 potaciach symetrycznych lub dachy wielospadowe
0 potaciach symetrycznych,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
11) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:

a) dla dachow dwu i wielospadowych: 35° - 45°,

b) dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MNr, 4MNr, 5SMNr:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalne;j.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca,
2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) budynki gospodarczo-garazowe 0 tacznej powierzchni nie przekraczajacej 80,0 m?,

b) obiekty matej architektury;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500,0 m?,
5) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 0,6;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej,

8) wysokos¢ zabudowy:
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a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji hadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
10,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 7,0 m dla budynkéw o dachach
dwu lub wielospadowych oraz 5,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich lub jednospadowych;

9) geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub dachy wielospadowe
0 potaciach symetrycznych,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
10) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:

a) dla dachow dwu i wielospadowych: 35° - 45°,

b) dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MNr, 12MNr:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalne;j.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca,
2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) budynki gospodarczo-garazowe 0 Iacznej powierzchni nie przekraczajacej 80,0 m?,

b) obiekty matej architektury oraz odkryte baseny przydomowe;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500,0 m?,
5) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,6;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
8) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
10,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacija, jednak nie wyzej niz 7,0 m dla budynkéw o dachach
dwu lub wielospadowych oraz 5,0 m dla budynkow o dachach ptaskich lub jednospadowych;

9) geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub dachy wielospadowe
0 potaciach symetrycznych,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
10) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:

a) dla dachow dwu i wielospadowych: 35° - 45°,

b) dla dachoéw jednospadowych: maks. 30°;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 6MN, 13MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 22MN, 25MN, 26MN, 28MN, 29MN, 32MN, 33MN, 35MN, 38MN, 39MN, 41MN, 42MN,
43MN, 44MN, 45MN, 49MN, 50MN, 51MN, 54MN, 57MN, 58MN, 59MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca,

2) dla dziatek gruntu zlokalizowanych na terenie jednostki 42MN ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi
publicznej o nr dziatki 234/22 zlokalizowanej poza granicami planu, ze wzgledu na taczno$¢ gospodarcza,
ktorg stanowig z nieruchomog$ciami zlokalizowanymi poza obszarem planu,

3) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
4) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki gospodarczo-garazowe 0 Iacznej powierzchni nie przekraczajacej 50,0 m?
b) obiekty matej architektury;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000,0 m?,
6) powierzchnia zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
7) powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego: maks. 200 m?,

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,7;
9) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
10) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji hadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
9,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m dla budynkéw o dachach
dwu lub wielospadowych oraz 4,0 m dla budynkow o dachach ptaskich lub jednospadowych;

11) geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o0 potaciach symetrycznych lub dachy wielospadowe
0 potaciach symetrycznych,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
12) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:

a) dla dachow dwu i wielospadowych: 35° - 45°,

b) dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13 z zastrzezeniem §18
ust. 2 pkt 2.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 62MN, 64MN, 65MN, 68MN,
69MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca,
2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
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a) budynki gospodarczo-garazowe 0 tacznej powierzchni nie przekraczajacej 50,0 m?,
b) obiekty matej architektury;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 600,0 m?,

5) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,9;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
9,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacija, jednak nie wyzej niz 6,0 m dla budynkéw o dachach
dwu lub wielospadowych oraz 4,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich lub jednospadowych;

9) geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o0 potaciach symetrycznych lub dachy wielospadowe
0 potaciach symetrycznych,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
10) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:

a) dla dachow dwu i wielospadowych:35° - 45°,

b) dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14U :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200,0 m?,
3) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,05,
b) maks. 1,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 12,0 m,

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe o0 potaciach symetrycznych lub dachy wielospadowe o potaciach
symetrycznych,

8) nachylenie gtownych potaci dachowych: 20°- 40°,

9) ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej wysokiej i sredniowysokiej 0 szerokosci min. 5,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN/U, 8MN/U, 20MN/U,
23MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 34MN/U, 37MN/U, 48MN/U, 55MN/U, 56MN/U, 60MN/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca,

2) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny albo
mieszkalno-ustugowy,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek wolnostojacy
lub przylegajacy do budynku mieszkalnego,

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki gospodarczo-garazowe 0 Iacznej powierzchni nie przekraczajacej 50,0 m?
b) obiekty matej architektury;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 800,0 m?,

6) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej, w tym powierzchnia zabudowy dla
budynku mieszkalnego: maks. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

7) powierzchnia zabudowy dla budynku ustugowego: maks. 300 m?,

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
9) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
10) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych,
jednak nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m dla budynkéw
o dachach dwu lub wielospadowych oraz 4,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich lub jednospadowych;

11) geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: dachy dwuspadowe o0 potaciach
symetrycznych lub dachy wielospadowe 0 potaciach symetrycznych,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
12) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:

a) dla dachow dwu i wielospadowych:20° - 45°,

b) dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;

13) ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11UT/US :

1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciggi piesze, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, place zabaw,
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2) dopuszcza sie przeznaczenie maks. 20% powierzchni dziatki budowlanej na cele niekubaturowych
urzadzen rekreacyjno — sportowych z wytaczeniem urzadzen stuzacych obstudze sportéw motorowych,

3) dopuszczalng lokalizacje urzadzen o0 ktorych mowa w §22 ust. 2 pkt 2 przedstawiono na rysunku planu,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 10 000 m?,
5) powierzchnia zabudowy — maks. 10% powierzchni dziatki budowlanej,

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,

b) maks. 0,3;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m,

9) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o0 potaciach symetrycznych, dachy wielospadowe o potaciach
symetrycznych lub dachy ptaskie,

10) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:
a) dla dachow dwu i wielospadowych: 30° - 45°,
b) dla dachéw ptaskich: maks. 12°;
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 19RM, 21RM, 27RM, 52RM:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz ogrodniczych.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje agroturystyki jako funkcji towarzyszacej,

2) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca,

3) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000,0 m?,

6) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,05,

b) maks. 1,2;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
9) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 9,0 m,

b) budynku produkcji rolniczej i ogrodniczej: maks. 9,0 m,

¢) budynku gospodarczo-garazowego: maks. 6,0 m,

d) wysokos¢ budowli, urzadzen i obiektow technologicznych stuzacych obstudze zabudowy zagrodowej:
maks. 15,0 m;

10) geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o0 potaciach symetrycznych lub dachy wielospadowe
0 potaciach symetrycznych,
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b) dla budynku produkcji rolniczej i ogrodniczej: dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych,

c) dla budynku gospodarczo-garazowego: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
11) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:

a) dla dachow dwu i wielospadowych: 20° - 45°,

b) dla dachéw jednospadowych: maks. 20°;

12) ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 53RM:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz ogrodniczych.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacj¢ agroturystyki jako funkcji towarzyszacej,
2) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé jako wolno stojaca,
3) na jednej dziatce budowlanej moga by¢ zlokalizowane maks. dwa budynki mieszkalne jednorodzinne,
4) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe w zabudowie wolno stojacej lub
blizniaczej,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000,0 m?,
6) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,05,

b) maks. 1,2;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
9) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 9,0 m,

b) budynku produkcji rolniczej i ogrodniczej: maks. 9,0 m,

¢) budynku gospodarczo-garazowego: maks. 6,0 m,

d) wysoko$¢ budowli, urzadzen i obiektow technologicznych stuzacych obstudze zabudowy zagrodowej:
maks. 15,0 m;

10) geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub dachy wielospadowe
0 potaciach symetrycznych,

b) dla budynku produkcji rolniczej i ogrodniczej: dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych,

¢) dla budynku gospodarczo-garazowego: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
11) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:

a) dla dachow dwu i wielospadowych: 20° - 45°,

b) dla dachéw jednospadowych: maks. 20°;

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 40US :

1. Przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreacji.
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2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciagi piesze, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
malej architektury, plac zabaw,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 6000,0 m?,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,

b) maks. 0,4;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 9,0 m,

7) geometria dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub dachy
wielospadowe 0 potaciach symetrycznych,

8) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:
a) dla dachow dwu i wielospadowych: 30° - 45°,
b) dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47ZP:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
ciagi piesze, place zabaw,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1300,0 m?,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP, 24ZP, 61ZP:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
ciagi piesze, place zabaw,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 2800,0 m?,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 71R, 72R, 73R :
1. Przeznaczenie terenu — tereny rolnicze.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem §28 ust. 2 pkt 2 i no$nikéw reklamowych,
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2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych
w szczegolnosci ptyt do sktadowania obornika, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, Ustawa
o drogach publicznych oraz innymi przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwiazanych,
4) podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 66E, 67E:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek gruntu pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi wskazanymi na rysunku planu.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 461T,
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500 m?,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 0,6;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 4 m,
6) geometria dachéw: dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
3. Zachowuije si¢ istniejgce obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 36IT, 70IT:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi wskazanymi na rysunku planu.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej,
2) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciagi piesze, $ciezki rowerowe;
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDI, 2KDI, 33KDI:
1. Przeznaczenie terenu - teren drog publicznych — lokalnych.
2. Dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drég.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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2) szeroko$ci, 0 ktorych mowa w §32 ust. 3 pkt 1 zabezpieczajg realizacje jezdni, chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych; szczegélowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostang W opracowaniach
branzowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach ustalonych z zarzadcami drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 33. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD, 11KDD, 21KDD, 30KDD,
31KDD, 32KDD, 37KDD, 41KDD, 43KDD:

1. Przeznaczenie terenu - teren drog publicznych — dojazdowych.
2. Dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drog.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokoS$ci, 0 ktorych mowa w §33 ust. 3 pkt 1 zabezpieczajg realizacje jezdni, chodnikow oraz $ciezek
rowerowych; szczegblowe parametry zagospodarowania drég okre§lone zostang W opracowaniach
branzowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

3) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach ustalonych z zarzadcami drég,

4) teren 32KDD stanowi fragment drogi publicznej - dojazdowej, zlokalizowanej poza granica opracowania
planu, ktorej docelowa szerokos¢ begdzie nie mniejsza niz 10,0 m,

5) nalezy zachowa¢ iuzupehi¢ istniejace aleje iszpalery drzew w istniejgcych drogach, aw przypadku
koniecznosci ich usuniecia zrealizowaé nowe nasadzenia drzew i krzewow.

§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 3KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 42KDW, 44KDW,
45KDW, 46KDW, 47KDW:

1. Przeznaczenie terenu - teren drog wewnetrznych.
2. Szerokos$¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przestrzenie drog wewnetrznych mogg stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 35. Ustalenia dla terenéw 0znaczonych symbolami 10KDX, 15KDX, 19KDX, 20KDX;
1. Przeznaczenie terenu - teren ciggéw pieszo - jezdnych.
2. Szerokos$¢ ciggdéw pieszo - jezdnych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przestrzenie ciggéw pieszo-jezdnych moga stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 36. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — 30%;
2) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami MNr — 30%;
3) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami MN/U — 30%;
4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RM — 30%;
5) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami U — 30%;
6) dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami R — 10%;
7) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP — 10%;

8) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami UT/US — 10%;
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9) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami US — 10%;
10) dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami IT — 10%;
11) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E — 10%;
12) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL — 1%;
13) dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami KDD - 1%;
14) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW — 1%;
15) dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami KDX — 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 37. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych klasy 111b o powierzchni ok. 1,2075 ha na cele nierolnicze
i nieleSne stosownie do zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057 — 602 — 49/13 z dnia
18.03.2013r..

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) Marian Adamski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr LI11/465/2014
Rady Gminy Komorniki

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

MIEISCOWY PLAN WSI WAL ORAZ CZESCI WSI ROSNOWKO | CHOMECICE
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr LITT/465/2014
Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 wrzesnia 2014 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze

ROZSTRZY GNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSIWALERIANOWO ORAZ CZESCI WSI ROSNOWKO I CHOMECICE.

zmianami) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

§1
1. Uwagl nieuwzglednione wrniesione do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 18 kwietnia 2013 1. do 21 maja 2013 1.
Termin sktadania uwag zakonezyt si¢ 4 czerwea 2013 1.
Ustalenia
e | il
Lp. wp]waJ Wnoszacy uwage Tresé uwagi Kiérej dotyczy | mieruchomosci, Rozstrzymiecie Rady Gminy Komorniki
uwagi A
uwaga ktorej dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 [ 11
1. | 07.052013 1. | osoby fizyczne Brak zgody na zagosp odarowanie dz. or ewid.: 32, | 14UTAJS — Uwaga nieuwzgledniona
HiZ R czescl dziatek onr ewnd. 52110 10 tereny ushug Przeznaczenie wyznaczono zgodnie ze studmum uwarunkowan 1 kierunkow
zielen rekreacyina. turystyki, sportu i | zagospodarowania przestrzennego — tereny ushig turystyki, sportu i rekreacji.
rekreacji
2. [21.052013 1. | osoby fizyczne - Zniest zakaz zabudowy na terenie | dz. or ewid. 5, 14UTUS — Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
HiZ R 14UT/US, ktory narusza ustalenia 10, 277/8, tereny ushug Wyznaczono pas zabudowy wzdluz drogi na glebokos¢ do ok. 40 m (linia
reprezentowane studium. 277127743, | turystyki, sportu 1| zabudowy odsunigta od drogi o min. 10 m).
przez pelnomocnika |- Zmnigszy < min. pow. nowo 277/46- 277/49, | rekreacn Teren 14UT/US - ustug turystyki, sportu 1 rekreacy wyznaczono zgodnie ze
wydzielomych dziatek. 27751, 277/3R zgodme ze studum uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Komomiki. Wyznaczomy w projekcie planu parametr
min. pow. dziatki ma na celu zabezpieczy¢ teren przed rozdrobnieniem na
niewielkie dzialki. Biorac pod uwage fakt, 7e zabudowa dopuszczona bedzie
tylko w pasie od planowanej drogi, a wszystkie dzialki maja uklad pasowy
{(wezsza strona przylegaja do planowane) drogr) niezasadne jest dopuszczanie
podzialdw na mmniejsze dzialki, ktére powstalyby w glebi terenu i1 nie
nadawalyby sie do efeklywnego zainwestowania. Niemozliwe jest natomiast
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dopuszczenie zabudowy do granicy planu, poniewaz, zgodnie z pozyskanymi w
ubteglym roku matepalann  z  Wielkopolskiego  Parku  Marodowepo
sporzadzomymu na potrzeby opracowywanego Planu Cchrony WPN tereny
wzdhuz wschodniej granicy planu stanowia cenny korvtarz ekologiczny oraz
atrakcyjny element krajobrazu i w zwiazku z powyzszym nie nalezy ich
zabudowywat. Ponadto dla zachowania ladu przestrzennego i walordw
przyrodniczych 1 krajobrazowych terenu niewskazane jest, zeby zabudowa
bezwladnie rozpraszala sig po calym teremie, a juz mwlaszcza po tereme cennym
krajobrazowo. Zeby temu zapobiec wyznaczono w projekeie planu wzdhuz drogi
strefe lokalizacji zabudowy 1 w odpowiedzi na wplywajace uprzednio uwagi
dodatkowo zaprojektowano strefe lokalizacji niekubaturowych urzadzen
rekreacyjno-sportowych. Tereny w glgbi dziatek jako obszary niezabudowane,
najlepiey  zagospodarowane zielenia, beda wzbogacaly rekreacyino-
wypoczynkowa funkcje terenu. Beda takze cennvin elementem krajobrazu wsi.
Ustalenia planu dla terenu 14UT/US sa zgodne ze studinm uwarunkowan 1
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego pminy Komorniki. Studium,
bowiem, okreila tylke funkcje terenu i najwazniejsze wylyczne dla
sporzadzania plandw, natommast szczegolowe parametry zabudowy ustala sig
dopiero w miejscowych planach zachowujac zgodnos¢ ze studium. ,,Skoro
celem studium jest okreslemie polityk: przestrzenney gminy 1 lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, to akt taki mwsi byé ogdlniejszy od
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan nie musi byé
wierna kopia studium, moze rozwijac i uszczegolawial rozwiazania przyjete w
studium i nie powoduje to niezgodnosci ze studium. Zgodnos¢ planu ze studium
nie moze polegac na zgodnosci doslowne).” (za wyrok W3 A w Krakowie z dnia
24 kwietnia 2012 1., sygn. IT SA/Kr 91/12).

3. 04062013 1.

osoby fizyczne
HiZ R

reprezent owane
przez pelnomocnika

- Zmest zakaz zabudowy na terenie
14UT/US, ktory narusza ustalenia
studium.

- Zmieni¢ min. pow. nowo
wydzielonych dzialek.

dz. nr ewid. 5,
10, 277/8,
277/41-277143,
277/46- 27749,
277/51,277/58

14UT/US —
tereny ushug
turystyki, sportu i
rekreacji

Uwaga nieuwzgle dniona czesciowo

Wyznaczono pas zabudowy wzdhiz drogi na glebokosé do ok 40 m (linia
zabudowy odsunieta od drogi o min. 10 m).

Teren 14UT/US - ushugi turystyki, sportu i rekreacji wyznaczono zgodnie ze
zgodnie ze studmm uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gmuny Komorniki. Wyznaczony w projekcie planu  parametr
min. pow. dzialki ma na celu zabezpieczyc teren przed rozdrobnieniem na
niewielkie dzialki. Biorac pod uwage fakt, ze zabudowa dopuszczona bedzie
tylko w pasie od planowanej drogi, a wszystkie dzialki maja uklad pasowy
(wezsza strona przylegaja do planowanej drogi) niezasadne jest dopuszczanie
podziatow na mmejsze dzalki, ktore powstalyby w plebr terenu 1 me
nadawalyby sie do efektywnego zainwestowania. Niemozliwe jest natomiast
dopuszczenie zabudowy do granicy planu, poniewaz, zgodnie z pozyskanymi w
ubieglym roku materialami  z Wielkopolskiego Parku  Narodowego
sporzadzonymi na potrzeby opracowywanego Planu Cchrony WPN tereny
wzdtuz wschodniej granicy planu stanowia cenny korytarz ekologiczny oraz
atrakcyjny element krajobrazu i w zwiazku z powyzszym nie nalezy ich
zabudowywa¢. Ponadio dla_zachowania ladu przesirzennego i walorow
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przyrodniczych i krajobrazowych terenu niewskazane jest, zeby zabudowa
bezwladnie rozpraszala sig po calym terenie, a juz mwlaszcza po teremie cennym
krajobrazowo. Zeby temu zapobiec wyznaczono w projekeie planu wzdhuz drogi
strefe lokalizacji zabudowy i w odpowiedzi na wplvwajace uprzednio uwagi
dodatkowo zaprojektowano strefe lokalizacji niekubaturowych urzadzen
rekreacyjno-sportowych. Tereny w glebi dzialek jako obszary niezabudowane,
najlepigy  zagospodarowane zielenia, beda wzbopacaly rekreacyino-
wypoczynkowa funkcje terenu. Beda takZe cennym elementem krajobrazu wsi.
Ustalenia planu dla terenu 14UT/US sa zgodne ze studium uwarunkowai i
kierunkow zapospodarowania przestrzennego gmuny Komornmki Studmm,
bowiem, okreéla tylko funkcje terenu 1 najwaznigjsze wytvczne dla
sporzadzania planow, natommast szczepolowe parametry zabudowy ustala sig
dopiero w miejscowych planach zachowujac zgodnoit ze studmm. ,,Skoro
celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy i lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, to akt taki musi by¢ opolnieszy od
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan nie musi byé
wierna kopia studium, moze rozwijac i uszczegolawial rozwiazania przyjete w
studium 1 mie powoduje to niezgodnogcl ze studmm. Zgodnos planu ze studum
nie moze polegac na zgodnosci doslowne).” (za wyrok WSA w Krakowie z dnia
24 kwietnia 2012 1., sygn. IT SA/Kr 91/12).

4. |13.05.2013 . | osoba fizyczna - Brak zgody na preeprowadzenie ne | dz. or ewid. 12/7, | TMN/U, Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
HW. czescl dzialli oy ewid 12/10drogi | 12/10, 14 KDW, - Droga MEDW zostale =i kwidowana na deialce nr 12/10
wewngirznej 14 KD, 9NN, -Przy wyznaczaniu nowych terenow zabudowy mieszkaniowej konieczne jest
- Zmieni¢ tereny 10ZP/U - terenow 10ZPA, wyznaczenie terendw zabudowy ushugowe 1 terendw zieleni sluzacych obstudze
zieleni urzadzonej z dopuszczeniem 7KDL, 6KDD, |1 rekreacji przyszlych mieszkancdw; miejsce lokalizag)i terenu 10ZP/U zostalo
zabudowy ustugowe) w zakresie SMNr, 14UT/US | uwarunkowane ksztattem uktadu drogowepgo - dobra dostepnosc komumkacyma
handlu detalicznego 1 gastronomii na SKDW, 2KDL, |z drog publiczoych.
tereny zabudowy mieszkaniowej 4KDW - Zmiana terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe
jednorodzinnej. mieszkaniowa jednorodzinna bylaby tylko zmiana nazewnictwa, poniewaz w
- Zmieni¢ tereny SMNr - tereny studium vwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego tereny te
zabudowy mueszk aniowe] przewidziane sa pod zabudowe mieszkaniowa ekstensywna, dla ktore nalezy
Jednorodzinne) rezydencjonalnej na ustalat duze nunimalne powiterzchnie dziatek, ktore sa whascrwe dla zabudowy
tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej.
jednorodzinne;.
5. |03.062013r. |osoba fizyczna - Wykresli¢ z tekstu uchwaly nakaz | dz. nr ewid. 50 RM Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
K.G lokalizowania na jednej dzialce 2536 -Dopuszezenie lokalizacji jednego budynku na terenie dziatki zagrodowej jest

budowlangj jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

- Zmnigjszy¢ powierzchnie
nowowydzielonej dzialki z 3000 m*
do 1500 m*

- Zmienié nachyvienie polaci
dachowychz 30745 “na 202457,

adekwatne do rodzaju przeznaczenia. poniewaz budynek mieszkalny jest
Jednym z elementow zagrody.

- Min. pow. dzialek dla zabudowy zagrodowej wskazena w mpzp jest
wymnagana przez przepisy odrgbne

—Zostad zmieniony stopien noachvlenia dachow.

- Dopuszezono ustgi agroturvstvki naierenach zagrodowych.
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HW.

MN muinimalna powierzchng nowo
wydzielonych dzialek z 1000 m*do
800 m” (dla MN} i z 200 m* do 1000
m?(dla MN/U).

- Przedtuzy¢ zabudowe
mieszkaniowa na dzialce o nr ewid.
254 od proj. drogi 32K do granic
opracowania planu.

- Dopuscic realizacje usfug
agrofurysivii.
6. |03.06.2013r. | osoby fizyczne Brak zgody na lokalizacje drogi dz. nr ewid. 382, | 32MN/U, 30MN, | Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
HilLP kosztem 1 wzdhiz dzialek o nr ewid | 3972 2KDL Droga zostala tak przeprojektowana, zeby nie zajmowac dzialek nr 38/2 1 3%2;
3872, 39/2 ze wzgledu na lokalizacje calkowite odsunigcie drogi od ww. dzialek zaburzyloby spdjnosé ukladu
pasieki na dzialce 39/2. komunikacyjnego, ktéry zostal zaprojektowany tak, zeby zapewnié w sposob
optymalny obstuge przylegajacych do niego dzialek.
7. | 04.0622013 1. | osoba fizyczna - Zmieni¢ lokalizacje drogi dz. nr ewid. 53MN/U, 34MN, | Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
SZW. wewnetrzne) 44KDW, tak aby 27041 KW, -Planowanie kolgnych wiaczen drog do drogi powiatowey nie uzyskaloby
stanowita przedluzenie dojazdu z akceptacji zarzadcy drogi powiatowe). DPrzeprojektowano przebieg drogi
drogi powiatowej. 44KDW tak aby zajmowala mmiejsza czesc dziatki wnoszacego uwage.
- Zmnigjszyt na terenie S4MN - Parametry dot. minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
minimalnej powierzchni nowo budowlanych, zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o planowaniu i
wydzielonych dzialek z 1000 m*do zagospodarowanm przestrzennym okresla si¢ w nuejscowych planach w
200 m>. zaleznosci od potrzeb. W przypadku niniejszego planu uznano, ze w celu
zapobiezenia powstawaniu zbyt zwartej zabudowy lokalizowanej na zbyt
malych dzialkach konieczne jest okreslenie tego parametru. Walerianowo,
bowiem jest mala miejscowoscia wiejska, ktora w miarg mozliwosci powinna
zachowac swoy charakter zabudowy. Z dotychczasowych doswiadczen
zwiazanych z realizacja innych obowiazujacych plandw miejscowych wynika,
ze dopiero okreslenie minimalne; powierzchni dzialki, maksymalnej
powierzchni zabudowy, nmunmmalne) powierzchm biologicznie czynne) oraz
wprowadzenie zasady lokalizowsnia jednego budynku mieszkaniowego na
jednej dzialce umozliwia wplywanie na ksztaltowanie ladu przestrzennego na
terenie objetym planem — w przypadku tej wsi istotne jest zachowanie zasady
lokalizowania niezbyt zwartej zabudowy. W zwiazku z powyzszym ustalono dla
wigkszoscl terenow mmimalna powierzchmig dziatek 1000 n.
8 |27.052013r. |osoba fizyczna - Zmieni¢ na terenie 48MN/U 149 dz orewid. 234 | 48MN/U, 49MN | Uwaga nieuwz glgdniona

- Parametry dot. minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych, zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okresla sig w miejscowych planach w
zaleznosci od potrzeb. W przypadku ninigjszego planu uznano, ze w cehn
zapobiezenia powstawanm zbyt zwartey zabudowy lokalizowane) na zbyt
malych dzialkach konieczne jest okreslenie tego parametru. Walerianowo,
bowiem jest mala miejscowoscia wiejska, ktora w miarg mozliwosci powinna
zachowa¢ swdj charakter zabudowy. Z dotychczasowych doswiadczen
zwiazanych z realizacja inmych obowiazujacych plandw migjscowych wynika,
ze doplero okreslenie munimalne; powierzchm dziatk:, maksymalne)
powierzchni zabudowy, nmunmmalne] powierzchm biologiczme czynne) oraz
wprowadzenie zasady lokalizowsnia jednego budynku mieszkaniowego na
jedne dzialce umozliwia wplywanie na ksztaltowanie ladu przestrzennego na
terenie objetym planem — w przypadku tej wsi istotne jest zachowanie zasady
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lokalizowania niezbyt zwartej zabudowy. W zwiazku z powyzszym ustalono dla
wigkszoscl terenow mmimalna powierzchmig dziatek 1000 n.

Zwigkszenie natomuast pow. dzialek na terenach MN/U niczego nie zmieni,
poniewaz powierzchnia dzialki wnoszace) uwage w czesci przeznaczonej pod
MN/U jest mniejsza nawet niz 8300m?.

- Zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki na obrzezach ws1 czesc terenow przeznaczono
pod uprawy rolne. Jednym z zalozen nimieszego planu jest unemozlrwienie
niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy na gruntach roloych.

9. | 04.06.2013 r. | osoba fizyczna - Powigkszy¢ tereny zabudowy dz nrewid 13, |20RM, 31 KDW, [ Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
W.W. zagrodowej 20RM min o 100 m. 46:4/7 - Teren 20 RM zostanie powigkszony do drogi 18KDW, co daje dodatkowe 50
- Preediuzenia drogi wewngilrznej 31 m. Uwzglednienie uwagi w calosci spowoduje, Ze droga bedzie koficzyla sig
KBW celem dojazcu do grumicw zwrotka 1 teren RM bedzie weinal sie gleboko w zabudowe mieszkaniowa, co
rolnveh. spowodowaloby niekorzystne przemieszanie sie kolizyjnych funkcji.
b droga wewngirzna 31 KDW zosionie preediuzona, co jesi fvm bardziej
zasadnione ze wigledn na uwzglednienie uwagi nr 5.
2. Uwagi nieuwzglednione wniesione do projelitu planu wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 12 sierpnia 2013 1. do 11 wrzesma 2013 r.
Termin skladania uwag zakonczyt sie 25 wrzesnia 2013 1.
Lt Ustalenia
Nazwisko i imie, 0 . ekt pl
Data nazwa jednostki  CEMACZEIE projekin pland
Lp. wplywu organizacyjnej Tres uwagi me'ruc‘humosm, . dla . Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki
. N ktorej dotyczy | nieruchomosci,
uwagi i adres .
zglaszajacego uwagi uwaga ktorej dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 [ 11
10. | 09.09.2013 1. | osoby fizyczne Dla terenu 14UT/US zmienié: dz. nr ewid.: 14UT/US — Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
HiZ R I zniesé badZ zmniejszyé parametry | 5(5.1, 5.2), 10 tereny ushug - Min. powierzchnie dzialek pozostawiono bez zmian.
reprezent owane min. powierzchni nowo turystyki, sportu i1 | - Zmnigjszono min. pow. biologicznie czynna do 7(%o.
przez pelnomocnika | wydzielanych dzialek, rekreacji - Max. pow. zabudowy pozostawiono bez zmian.

|- zmmiejszy¢ min. pow. biologicznie
czynng do 30%,

- mwigkszy ¢ maks. pow. zabudowy
do 40%,

|- mwigkszy ¢ wysokos¢ zabudowy do
12m,

- uwzglednic mozliwosé
przeznaczenia do 30% pow. dzialki
na cele otwartych urzadzen
rekreacyjno-sportowych.

- Max. wysokos¢ zabudowy pozostawiono bez zmian.

- Dopuszezono przeznaczenie max. 20% pow. dziatki na cele obwartych
urzadzen rekreacyino — sportowych (z wyjatkiem urzadzen dla sportow
motorowych) — w powierzchnig te wliczona powinna by¢ pow. niezbednych
drég i dojazddw oraz miejsc postojowych.

Uzasadnienie:

Wyznaczony w projekcie planu  parametr mun. pow. dziatki ma na celu
zabezpieczy¢ teren przed rozdrobnieniem na niewielkie dzialki. Biorac pod
uwage fakt, ze zabudowa dopuszczona bedzie tylko w pasie od planowanej
drogi, a wszystkie dzialki maja vklad pasowy (wezsza strona przylegaja do
planowanej drogi} niezasadne jest dopuszczanie podzialdw na mniejsze dzialki,
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ktore powstalyby w glebi terenu i nie nadawalyby sie do efektywnego
zamnwestowania. Niemozliwe jest natomiast dopuszczenie zabudowy do granicy
planu, poniewaz, zgodnie z pozyskanynu w ubleglym roku materiatanu z
Wielkopolskiego Parku  Narodowego  sporzadzonymi na  potrzeby
opracowywanego Planu Ochrony WPN tereny wzduz wschodniej granicy planu
stanowia cenny korytarz ekologiczny oraz atrakeyiny element krajobrazu 1 w
zwiazku z powyzszym nie nalezy ich zabudowywac. Ponadto dla zachowania
tadu przestrzennego 1 walordw przyrodniczych 1 krajobrazowych terenu
niewskazane jest, zeby zabudowa bezwladnie rozpraszala sig po calym terenie, a
juz zwlaszcza po terenie cennym krajobrazowo. Zeby temu zapobiec
wyznaczono w projekcie planu wzdhiz drogi strefe lokalizacji zabudowy i w
odpowiedzi na wplywajace uprzednio uwagi dodatkowo zaprojektowano strefe
lokalizacy mekubaturowych urzadzen rekreacyino-sportowych. Tereny w glebi
dzialek jako obszary niezabudowane, najlepiej zagospodarowane zielenia, beda
wzbogacaly rekreacyjno-wypoczynkowa funkcje terenu. Beda takze cennym
elementen krajobrazu wsi.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy zostala ustalona taka sama jak dla sasiednich
terendw  zabudowy  nueszkaniowe)  jednorodzinne)  rezydencjonalne).
Dopuszczenie wyzszej zabudowy na tym terenie, spowodowaloby, ze bylaby to
zabudowa najwyzsza we wsl. Wyzsze budynki bylyby zbyt donumyace w
krajobrazie, przestanialy by widok na tereny atrakcyjne przyrodniczo i
krajobrazowo.

I Skrdcic drage wewngirang 15KDWW
zokalizawanej net terenie dzialki ny
10,

|- Cyt. ,, teren wyznaczomny planie
(TMN/U) na dzialce nr 9. jest
niezgodny ze stanem faktycznym,

53 to nasze tereny zabudowane i

11. | 19.09.2013 1. | osoba fizyczna Brak zgody na przeprowadzenie dz. nr ewid. 53MN, 56MN - | Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
HwW. drogi wewnetrzne) na 44K DWW przez | 465/5 tereny zabudowy |Drogi mie zhkwidowano, poniewaz jJest ona niezbedna dla  obshugi
dziatke nr 465/5 ktora stanowi mieszkaniowej komunikacyjnej planowanych terenéw budowlanych. Skorygowano przebieg
wiasnos¢ Wnoszace) uwage jednorodzinne) drogi w celu poprawy parametrow przysziyvch dzialek wnoszace) uwage.
44K W — tereny
drog
wewnetrznych
12, |20.09.2013 1. | osoby fizyczne -Brak akceptacji dla parametrow dz. nrewid. 5,9, | 14UT/US — Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
HiZ R zagospodarowania terenu (min. pow. | 10 tereny ushug - Uzasadnienie dla sposobu zmiany parametrow zagospodarowania terenu
reprezentowane dzialki, max. pow. zabudowy, mazx turystyki, sportu i | 14UT/US jak dla uwagi nr 1 w niniejszej tabeli,
przez pelnomocnika | intensywnosc zabudowy)dla terenow rekreac, Teren 10ZP/U (ostateczmie teren 9<FP) zaprojektowano w celu zapewnienia
14UTUS 1 102P10 T4KLDW, mozlwoscel rekreacyl 1 wypoczynku dla przyszlych mieszkancow wsi. Biorac
- Skrdcié droge wewnetrzna 14KDW 15KDW — pod uwage fakt, ze nowo zaprojektowane tereny mieszkaniowe przewiduja
zlokalizowanej na terenie dziatki nr tereny drog kilkukrotne zwigkszenie liczby nueszkafcow jednostki, komieczne jest
9 wewnetrznych zapewnienie potencjalmym przyszlym mieszkancom mozliwosci korzystania z

ushug oraz z terendw shizacych wypoczynkowi, do jakich zaliczane sa wiasnie
tereny zielem. Przy wyznaczanm terenow zieleni kierowano sig po pierwsze
zasada zapewnienia im dobrej dostepnosci komunikacyinej dla przyszlych
uzytkownikow, czyli wyznaczano je przy drogach publicznych. W tym
przypadku prébowano takze stworzy¢ pewne centrum obshigi mieszkancow
wyznaczajac w bezposrednim sasiedztwie tereny ushugowe, z terenami zieleni.
Po drugie bardzo dokladnie starano si¢ wywazad interes publiczny z interesamu
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ogrodzone, dziatka jest mocno
okrojona.”

prywatnymli 1 w zwiazku z tym tereny te wyznaczano na gruntach osdb, ktdre sa
wilascicielamn wigkszych terendw objetych przedmuotowym projektem planu 1
przeznaczomych pod zabudowe mieszkamowa. W przypadku osob wnoszacych
niniejsza uwage stosunek powierzchni gruntu przeznaczonego pod zielen do
powierzchni gruntéw przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa na
dzialkach or 9 i 10 oraz pobliskiej 5/2 wynosi ok. 7% Z powyzszego wynika
zatem, ze korzyéci wlascicieli zwiazane z przekwalifikowaniem ww. dzialek
pod zabudowe nueszkaniowa przewyZsza znaczaco Ich poczucie straty
zwiazane z przeznaczenieml czeici terenu pod zielen. Ponadto to wiasnie
przyszlhi wiasciciele duzey 1losci dzialek powstalych w wyniku podzielema
dzialek nr 9, 101 5/2 beda stanowili duza grupe mieszkaficow zainteresowanych
korzystaniem z ogolnodostepnych terendw wypoczynkowych.

- Usunigto droge wewnetrzna 14 KDW na dzialce nr 9 1 zaprojektowano
nawrotke.

-usunieto droge wewngirang 15K DI,

- Wa dzialce nr 9 wyznaczono tereny 3MN/U 1 TN oraz droge wewnetrzna do
obslugi komunikacyjnej terenu 7MN. - na terenach MN i MN/U dopuszezono
remonty 1 przebudowe budynkéw mwiazanych z prowadzeniem gospodarshaa
rolnego.

20.09.2013 1.

osoba fizyczna
HW.

- Zmiemé tereny 10ZP/U - terendw
zieleni urzadzonej z dopuszczeniem
zabudowy uslugowe) w zakresie
handlu detalicznego 1 gastronomn
na tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinne).

Usunac¢ droge publiczna YKID.

dz. or ewid. 12/7,

10ZP/U,
TKDD

Uwaga nieuwzgle dniona czesciowo

Teren 10ZP/U na dzialce wnoszacego uwage ostatecznie (po 3 wylozenm)
przeprojektowano na tereny zabudowy mnueszkamowe) jednorodzinne =z
ushugami i drogi 7KDD. Wywazajac interes publiczny z interesem prywatnym
skladajacego wwage, uznano, Ze teren 10ZP/U stanowi zbyt duza czest terendw
do niego nalezacych. W zwiazku z powyzszym zmieniono przeznaczenie terenu
10ZP/U na czesciowo pod zabudowe mieszkanowa jednorodzinna z ustugamu,
czesciowo pod ciag pieszy. Takie rozwiazanie umozliwia kontynuacje funkeji
uslugowe) wyznaczone) na terenie 11U przy jednoczesnym uwzglednieniu
oczekiwan whasciciela nieruchomosci dopuszezenia zabudowy mieszkaniowe;).
Ponadto powyzsze rozwiazanie stworzy mozliwos¢é powstania w przyszlosci
pewnego rodzaju malego centrum uslugowo- rekreacyinego wyniklego z
pofaczema sasiednich ushig 1 zielem. W zwiazku z oddzieleniem sasiedniego
terenu zieleni urzadzonegj od drogi publicznej 6KDD} konieczne bylo
zaprojektowanie ciagu pieszego umozliwiajacego mieszkancom dogodny dostep
do terendw zieleni z drogi 6KDD.

23.092013r.

osoby fizyczne
E.1]F.

I Przenies¢ tereny ushig sportu i
rekreacji 37 US z terenu dziatki 239
na teren 14UT/US,

- Zmnie jszenie min. pawierzchni
nowe widzielonye h dzicdek na
ferenie SMNY

czescl dz or
ewid. 32610
24 239,

37U8, SMNr

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo

I Teren 37US przesunigto  wzdhiz drogi 32KDL (ostatecznie 33KDL) na
obrzeza terendw budowlamych — koniecznym bylo pozostawienie terenmu
sluzacego sportowi i rekreacji w tej czesci wsi, poniewaz nie wskazano tutaj
intych terenow. Przy wyznaczaniu terendw rekreacyjnych kierowano sig po
pierwsze zasada zapewnienia im dobrej dostepnosci komunikacyjnej dla

przyszlych uzytkownikdéw, czyli wyznaczano je przy drogach publicznych. Po
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drugie bardzo dokladnie starano si¢ wywazat interes publiczny z interesami
prywatnymi 1 w zwiazku z tym tereny te wyznaczano na gruntach osob, ktore
53 wlascicielami wigkszy ch terendw objetych przednuotowym projektem planu
i przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
| zmnie jszvé min. pow. dziclek do 1500m2 na terenach MNr,
15 [24.09.2013 r. | osoba fizyczna Lropusci¢ mozliwosc dzielenia dz. nr ewid. 50RM Uwaga nieuwzgledniona
K.G. dzialek 253/6 - Dzialka znajduje sig na terenie rolniczym w zbyt duzym oddaleniu od
istniejacej i projektowanej zabudowy wsi,
16. |24.09.2013 1. | osoby fizyczne - Ograniczy¢ wysokos¢ budynk ow dz. nr 277/3, 8MN/u, 2IMN/u, | Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
KAV gospodarczo-garazowych do 4m. 27774 oraz 28MNU, I Zmniejszono  wysokosé  budynkéw dla  dachéw jednospadowych, dla
I Cgraniczy ¢ mozliwoséci lokowania | wszystkich JIMNU, dwuspadowych ze wzgledu na wymogi konstrukcyjne dopuszczono wyzsze,
budynkéw gospodarczo- terenow MN i 38NN, I dla terenéw MN i MNr o duzych powierzchniach dzialek wprowadzono zakaz
garazowych bezpoérednio przy MN/U 48MNU, lokalizowania budynkéw gospodarczo-garazowych w granicy dzialki , dla
granicy dzialki lub 1,5 m od granicy 52MN/U, terendw MN/U 1 RM pozostawiono mozliwosé lokalizowania budynkow
dzialki. 53MNU, gospodarczo-garazowy ch w granicy dzialki i w zblizeniu do granicy, poniewaz
|- Cgraniczy ¢ maks. pow. zabudowy STMN/U, 53 to tereny juz zainwestowane, czesto podzielone na niewielkie dzialki,
do 3% dla terendw MN/U. 64NN, niejednokrotnie z istniejacymi budynkami w granicach dziatek,
- Dapuscic niencigshive ustug 63MNU |- dla terenow MN/U max. powierzchnig zabudowy dziatki pozostawiono bez
{zde fintowemie rodzaju nshug zmian w celu umozliwienia realizacji przewidzianej funkeji,
magqeveh byé redizowarych na | zdefiniowano rodzaje doprszezonyveh nstug
terenach MNU). I w celu umozliwienia realizacji przewidzianej funkcji MN/U pozostawiono
- Ckresli¢ maks. pow. przeznaczong zapis dopuszezajacy mozliwosé lokalizacji uslug w parterze budynku
na ushugi w budynku mieszkalnego,
mieszkaniowym, niezaleznie od w celu umozliwienia realizacji przewidzianej funkcji MN/U pozostawiono
Jego pow. mozliwosc lokalizowania budynk ow uslugowy ch - wprowadzajac ograniczenie
|- Zakaza¢ lokowania zabudowy max. pow. zabudowy budynku ushugowego na poziomie 300 m?,
uslugowej jako oddzielneg) |- zmieniona preezmaczenie fereru GAMN/U i 6IMNU na fereny zabudowy
zabudowy bez powiazania z mieszhkaniowej MN,
zabudowy mieszkaniows, - slikwidowamo linig zabudowy na fviach dznalki; linie zabudowy na ferenach
- Zmiang przeznaczenia ferenu G2MN | 63MN wzdluz drdg wewngirznych zmienié na obowigzujgce; linig
GAMNU i 65MN/U na tereny zabudowy od ul. Bukowej pozostawic bez zmian,
zezhudowy mieszkaniowej MN
| Lhuniecie nieprzekraczalne linii
zethudowy z fererm 64MNYT ad
stronw daailki 2776,
17. |24.09.2013 1. | osoba fizyczna - Ograniczy¢ wysokos¢ budynk ow dz. or 2771, 8MN/U, Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
M.W. gospodarczo-garazowych do 4m, 277/2 oraz 21IMN/U, - Zmniejszono wysokos¢ budynkéw dla  dachéw jednospadowych, dla
|- Ograniczy ¢ mozliwosci lokowania | wszystkich 28MN/U, dwuspadowych ze wzgledu na wymogi konstrukcyjne dopuszczono wyzsze.
budynkow gospodarczo- terendw MN 1 JIMN/U, I Da terendw MN 1 MNr o duzych powierzchniach dzialek wprowadzono zakaz
garazowych bezposrednio przy MN/U 38MN/U, lokalizowania budynkow gospodarczo-garazowych w granicy dzialki . dla
granicy dzialki lub 1,5 m od granicy 48MN/U, terenéw MN/U 1 RM pozostawiono mozliwoéé lokalizowania budynkéw
dzialki. S2MNA, gospodarczo-garazowy ch w granicy dziakki 1 w zblizeniu do granicy, poniewaz
|- Cgraniczy ¢ maks. pow. zabudowy 53MNA, 53 to tereny juz zainwestowane, czesto podzielone na niewielkie dzialki,
do 3% dla terendw MN/U. STMNA, niejednokrotnie z istniejacymi budynkami w granicach dziatek.
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I Dopuscié niencigzliwe ustug 4NN, I- Dla terendw MN/U max. powierzchnie zabudowy dzialki pozostawiono bez
{zde fintowemie rodzaju nshug 6SMN/U zmian w celu umozliwienia realizacji przewidzianej funkeji.
magaeveh bué redlizowarwch na | Zdefiniowemo rodzaje doprszczonych ustig
ferenach MN/T). I W celu umozliwienia realizacji przewidzianej funkeji MN/U pozostawiono
- Ckresli¢ maks. pow. przeznaczong zapis dopuszezajacy mozliwosé lokalizacji uslug w parterze budynku
na ushigi w budynku mieszkalnego.
mieszkaniowym, niezaleznie od W celu umozliwienia realizacji przewidzianej funkeji MN/U pozostawiono
Jego pow. mozliwoié lokalizowania budynk 0w ushigowy ch - wprowadzajac ograniczenie
|- Zakaza¢ lokowania zabudowy max. pow. zabudowy budynku ushugowego na poziomie 300 o
uslugowej jako oddzielnej Zmieniono przezncczenie terenu GAMN/U @ 63MN'U na fereny zabudowy
zabudowy bez powiazania z mieszkaniowej MN.
zabudowy mieszkaniows, I Zlikwidowano linie zabudowy na tylach dziafki, linie zabudowy na terenach
|- Zmienicé przezndc Zenic ferenu 62MN 1 63MN (ostatecznie 68Mn 1 69MN) wzdluz drog wewnetrznych
GAANAT | 6IMNT nex feveny zmieniono na obowiazujace, linig zabudowy od ul. Bukowej pozostawiono bez
zezhudowy mieszhaniowef MN- zilian.
|- Zmienié z nieprzekraczalnej na
obowiazujaca linig zabudowy z
terenu 640N/ od strony ul.
Bukowej lub drogi na dzialce 276/1.
18, | 25.09.2013 1. | osoba fizyczna - Zmieni¢ droge wewnetrzng czescl dz. nr I0KDW Uwaga nieuwzgle dniona
W, 30KDYW na droge dojazdowa ewid. 35/11, 3&6/7 Pozostawiono droge 30KDW jako wewnetrzna, poniewaz nie posiada
30KDD, ktdra wnoszacy uwage parametrow drogi publicznej, Takie rozwiazanie nie wyklicza mozliwosci
nieodplatne przekaze Gminie. nieodplatnego nabycia tej dzialki przez Gming.
3. Uwagi nieuwzglednione wniesione do projelitu planu wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 22 listopada 2013 1. do 20 grmdmia 2013 1.
Termin sktadania uwag zakonezyt sie 3 stycznia 2014 1.
sl g g Ustalenia
Nazwiskoi imie, Oznaczenie projektu planu
Data nazwa jednostki . .
L wplywu organizacyjnej Tre$é uwagi mieruchomosci, dla Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki
P- P yw' g . Jmel g ktorej dotyczy | nieruchomosci, yEne ¥ ¥
mwagi iadres L
zglaszajacego uwagi uwaga ktorej dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 11
19, [17.12.2013 1. | osoba fizyczna Zadanie zmiany terendw 10ZP/U - dz. or ewid. 12/7 | 10ZP/J Uwaga nieuwzgle dniona czesciowo
HW. terenow zieleni urzadzonej z Wywazajac interes publiczmy z interesem prywatnym skladajacego uwage,

dopuszczenien zabudowy ushugowej
w zakresie handlu detalicznego i
gastronom na tereny zabudowy
mieszkaniowe) jednorodzinne.

uznano, ze teren 10ZP/U stanowi zbyt duza czesc terendw do niego nalezacych.
W zwiazku z powyzszym zmieniono przeznaczenie ferenu 10ZPYU na
czgsciowo pod zabudowe nueszkaniowa jednorodzinng z ustuganu, czesciowo
pod ciag pieszy. Takie rozwiazanie umozliwia kontynuacje funkcji ustugowej
wyznaczong] na terenie 11U przy jednoczesnym uwzglednieniu oczekiwan
wlasciciela nieruchomosci dopuszczenia zabudowy mieszkaniowe). Ponadto

powyzsze rozwiazanie stworzy mozliwosé powstania w przyszlosci pewnego
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rodzaju malego centrum ushigowo- rekreacyjnego wyniklego z polaczenia
sastednich ustug 1 zielen1. W zwiazku z oddzieleniem sasiedniego terenu zielemi
urzadzone) od drogi publiczne) 6K} konieczne bylo zaprojektowanie clagu
pieszego umozliwiajacego mieszkaicom dogodny dostep do terendw zieleni z
drogi 6KDD.

20. |23.12.2013 1. | osoby fizyczne Zadanie zmiany przeznaczenia dz. nr ewid.: 14UT/US — Uwaga nieuwz gle dniona
HiZ R terenow LOZP/U 1 14UT/S na tereny | 5(5.1, 5,2), 10 tereny ushug Teren 10ZP/U zaprojektowano w celu zapewnienia mozliwosci rekreacji i
zabudowy mueszk aniowe] turystyki, sportu 1 [ wypoczynku dla przyszhych mieszkafcow wsi. Biorac pod uwage fakt, ze nowo
rekreacji zaprojektowane tereny mieszkaniowe przewiduja kilkukrotne zwigkszenie
107 liczby mieszkancow jednostki, konieczne jest zapewnienie potencjalnym

przysziym mieszkaficom mozliwosci korzystania z uslug oraz z terendw
shizacych wypoczynkowi, do jakich zaliczane sa wlasnie tereny zieleni. Przy
wyznaczanm terenow zieleni kierowano sig po pierwsze zasada zapewnienia im
dobrej dostgpnosci komwnikacyjne) dla przyszlych uzytkownikow, czyli
wyznaczano je przy drogach publicznych. Po drugie bardzo dokladnie starano
s1g Wywazac nteres publiczny z interesamn prywatnynu 1 w zwiazku z tym
tereny te wyznaczano na gruntach osdb, ktore sa wlascicielami wigkszych
terenow objetych przedmiotowym projektem planu i przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa. W przypadku oséb wnoszacych niniejsza uwage
stosunek powierzchni gruntu przeznaczonego pod ziele do powierzchni
gruntow przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa na dziatkach nr 9 1 10
oraz pobliskie) 5/2 wynos1 ok. 7. Z powyzszego wynika zatem, ze korzysci
wlascicieli zwiazane z przekwalifikowaniem ww. dzialek pod zabudowe
mieszkaniowsa przewyzsza znaczaco Ich poczucie straty zwiazane z
przeznaczenienl czesci terenu pod zielen. Ponadto to wlasnie przyszli
wiasciciele duzej 1losct dziatek powstaly ch w wyniku podzielenia dziatek 9, 101
5/2 beda stanownli duza grupe mieszkaficow zamnteresowanych korzystaniem z
ogolnodostepmnych terendw wypoczynkowych.

Teren 14UT/US - ushugi turystyki, sportu i rekreacji wyznaczono zgodnie ze
zgodnie ze studium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego pmuny Komorniki. Wyznaczony w projekcie planu  parametr
mm. pow. dziatki ma na celu zabezpieczyc teren przed rozdrobmieniem na
niewielkie dzialki. Biorac pod uwage fakt, ze zabudowa dopuszczona bedzie
tylko w pasie od planowanej drogi, a wszystkie dzialki maja uklad pasowy
(wezsza strona przylegaja do planowanej drogi) niezasadne jest dopuszczanie
podzialow na mmiejsze dzialki, ktore powstalyby w glebi terenu 1 mie
nadawalyby sie do efektywnego zainwestowania. Niemozliwe jest natomiast
dopuszczenie zabudowy do granicy planu, poniewaz, zgodnie z pozyskanymi w
ubieglym roku materialami  z Wielkopolskiego TPartku MNarodowego
sporzadzonymi na potrzeby opracowywanego Planu Ochrony WPN tereny
wzdhuz wschodniej granicy planu stanowia cenny korvtarz ekologiczny oraz
atrakcyiny element krajobrazu 1 w zwiazku z powyzszym mie nalezy ich
zabudowywac. Ponadto dla zachowania ladu przestrzennego i walorow
przyrodniczych i krajobrazowych terenu niewskazane jest, zeby zabudowa

10
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bezwladnie rozpraszala sig po calym terenie, a juz zwhaszcza po terenie cennym
krajobrazowo. Zeby temu zapobiec wyznaczono w projekcie planu wzdhiz drogi
strefie lokalizacji zabudowy i1 w odpowiedzi na wplywajace uprzednio uwagi
dodatkowo  zaprojektowano strefe lokalizacji niekubaturowvch urzadzen
rekreacyjno-sportowych. Tereny w glebi dzialek jako obszary niezabudowane,
najlepiej zagospodarowane  zielenia, beda wzbogacaly rekreacyino-
wypoczynkowa funkcje terenu. Beda takze cennym elementem krajobrazu wsi.

21

30122013 .

osoba fizyczna
PP

osoby fizyczne
A TP

|- Brak zasadnosci wywolania planu
na terenie dziatk1 141/10 w
obecnym zakresie-powigkszenia
zasiggu terenow przeznaczomych
pod MN.

I Brak zgodv na preeprowadze nie
drogi wewngiranej 34KDW w
obecnym sladzie przez dzialke nr
14110 Rora stemowi wiasnosé
WROSZGOE ] UWage, PropoIveia
warianiu drogi 34KDF.

|- Brak zgody nawskazanie w planie
migjscowy m parametrow dot.
wielkosci nowo wydzielonych
dzialek, bad? zmmiejszenie tego
parametru na teremie dziatks 141/10
z 1000 m* na 600m*

dz. nr ewid.
141/10

43MN, 44NN,
tereny zabudowy
mieszkaniowej
Jjednorodzinnej

I4KDW — tereny
drog
wewnetrznych

Uwaga nienwzgle dniona czesciowo

- Pozostawiono sie dotychczasowy zakres opracowania planu wyznaczony (w
uchwale Rady Gminy Komormniki w sprawie przystapienia do opracowywania
planu) wzdhiz granicy pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej a terenami
upraw rolnych w suikzp. Zakres planu przedstawionego Radzie Gmuny mwusi byé
zgodny z zakresem planu wskazanym w uchwale o przystapienu do
opracowywania planu.

- Zrezygnowano © wyzhoczZenia drogi wewngirzngj na ferenach 43 1 44 AN
poniewar wszystkie proviegajaee do niej dealki majq moshiwosé zapewnienia
innego dostepu do drogi publicznej — deiatka nr 141710 na terenie 44MIN
posiada bezposredni dostep do drogi prblicanej 33KDD, deicdki na terenie 43
KDD posiadajq dostep do drogi publicomej — ul. Wichrowej poza planem
poprzez dzialki sgviednie (deialka nr 23440 sqsiaduje z dricdkg nr 234/35 —
nalezq do tego samego wiasciciela, dziatka nr 23441 sqsiaduje = deialkg w
23434 —nalezq do lego samego wiasciciela deicdka ny 234/48 sqsicaduje z
dziatkg nr 234/33 —naleiq do lego samego wiasciciela).

- Parametry dot. mimmalne) powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowanm przestrzennym okresla si¢ w nuejscowych planach w
zaleznosc1 od potrzeb. W przypadku nimigiszego planu uznano, ze w celn
zapobiezenia powstawaniu zbyt zwarte) zabudowy lokalizowane) na zbyt
malych dziatkach konieczne jest okreslenie tego parametru. Walerianowo,
bowiem jest mala miejscowoscia wiejska, ktéra w miarg mozliwosci powinna
zachowac swoy charakter zabudowy. Z dotychczasowych doswiadczen
zwiazanych z realizacja nmych obowiazwacych planéw migiscowych wynika,
ze dopiero okreslenie minimalne; powierzchni dzialki, maksymalnej
powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
wprowadzenie zasady lokalizowania jednego budynku mieszkaniowego na
jednej dzialce umozliwia wplywanie na ksztaltowanie ladu przestrzennego na
terenie objetym planem — w przypadku te) wsi 1stotne jest zachowanie zasady
lokalizowania niezbyt zwartej zabudowy. W zwiazku z powyzszym ustalono dla
wigkszosci terenow mmimalng powierzchnie dzialek 1000 m?. Mniejsze
wskazniki zastosowano tylko dla terendw objetych juz obowiazujacymi
migjscowymi  planami  (z  okreslomymi  mniejszymi  minimalmymi
powierzchniami dziadek) oraz dla terendw, podzielonych na mmniejsze dziatks w
oparciu o wydane uprzednio decyzje o warunkach zabudowy — w niektérych
przypadkach tereny te zostaly nieznacznie rozszerzone na cale wyznaczone w
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projekeie kwartaly, co wynikalo z koniecznosci umozliwienia harmonijnego
rozwoju zagospodarowamia terenow. Ponadto nalezy wyjasmic, ze Gmna nie
posiada na obszarze planu dzialek mnych miz przeznaczone pod drogi 1
infrastrukture techniczng oraz tzw. ,maski” przy drogach nie nadajace sie do
samodzielnego zagospodarowania.

22,

03.01.2014 r.

osoby fizyczne
D.iS M.

Zmieni¢ wskazana w planie funkcje
z terendw zabudowy zagrodowej na
tereny zabudowy nueszkaniowej

jednorodzinnej.

253/4

dz. nr ewid.

zabudowy

51RM — teremy

zagrodowe) w

gospodarstwach | dzialki nr 253/ zostala wydana decyzja nr 216/03 z dnia 26.082003 1. o
rolnych i ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestygji polegajacej na budowie budynku
ogrodniczych mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przylaczami oraz budynku skladowo-

Uwaga nieuwzgle dniona
Zmiana przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowa bylaby niezgodna ze
studium uwarunkowafl 1 kieunkow zagospodarowania przestrzennego. DMa

magazynowego w ramach siedliska rolnego w zwiazku z planowanym
prowadzeniem produkcji rolnej polegajacej na uprawie roslin miododajnych
oraz na prowadzeniu pasieki.

4.  Uwagi nicuwzglednione wniesione do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 16 czerwea 2014 1. do 16 lipca 2014 1. Termin

skladania uwag zakonezyl sig¢ 30 lipca 2014 1.

Nazwiskoi imie,

na dziatki wszystkich
sasiaddw, np. pas o szer.
ok. 8 m wzdhiz planowanej
drogi ZKDL, w celu
zapewnienia akustyki oraz
ochrony od pol.

- Zwezit do 10m i
proporcjonalne rozlozyé
ponuegdzy nieruchomosci
sasiednie droge 21KDD.

Walerianowie

; : Oznaczenie Ustalenia projektu
Data nazwa jednostki A s
Ip wphwu or ganizacyjnej Treié uwagi Rieruchomojci planu dla Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki
: . X , ktorej nieruchomogci, ktorej
mvagl iadres dotyczy uwaga dotyczy uwaga
zalaszajacego uwagi
1 2 3 4 5 6 11
23. | 01.08.2014 r. | osoba fizyczna - Usunat tereny zieleni lub | Dz. nr ewid 24 | 21RM - tereny zabudowy | Uwaga nieuwzgledniona
AReX rozlozy¢ proporcjonalnie | w zagrodowe) w - Teren 247P zaprojektowano w celu zapewnienia mozliwosci rekreacji 1

gospodarstwach rolmych
i ogrodniczych, 220N,
260N - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, 23
MN/U - tereny
zabudowy
mieszkaniowe)
Jjednorodzinnej i ushug,
24 ZP - tereny zielem
urzadzoney,

22KDW, 23KDW, -
tereny drog
wewnetrznych 2KDL -
tereny drog publicznych

wypoczynku dla przyszlych mieszkafcow wsi. Biorac pod uwage fakt, ze nowo
zaprojektowane tereny mieszkaniowe przewiduja kilkukrotne zwigkszenie liczby
mieszkaiicow jednostki, konieczne jest zapewnienie potengjalmym przyszlym
mieszkaficom mozhiwoscl korzystania z uslig oraz z  terendw  shizacych
wypoczynkowi, do jakich zaliczane sa wlasnie tereny zieleni. Przy wyznaczaniu
terenow zielem kierowano sig po plerwsze zasada zapewniemia 1m dobrej
dostepnoéci kommunikacyjne) dla przyszlvch uzytkownikdw, czyli wyznaczano je
przy drogach publicznych, oraz w miarg mozliwosci w srodku  zabudowy
muieszkaniowe), a e na jej obrzezach. Po drugie bardzo dokladmie starano sie
wywazat interes publiczny z interesami prywatnymi i w zwiazku z tym tereny te
wyznaczano na gruntach osob, ktore sa wlascicielann wiekszych terenow objetych
przedmiotowym projektem planu 1 przeznaczomych pod zabudowe mieszkaniowa.
W przypadku osoby wnoszacel ninigjsza uwage stosunck powierzchni gruntu
przeznaczonego pod zielenl do powierzchni gruntow przeznaczony ch pod zabudowe
mieszkaniowa na dzialkach nr 24 (22MN, 23MN, 26MN)., 466 (3TMN), 34/2
(29MN) wynost ok. 8,5 %o 7 powyZszego wynika zatem, Ze korzysci wlasciciela
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— lokalmych, 21 KDI> —
tereny drog publicznych
- dojazdowych

zwiazane z przekwalifikowaniem ww. dzialek pod zabudowe mieszkaniowa
PrzewyZsza ZNAaczaco Jego poczucie straty zwiazane z przeznaczeniem czescl terenu
pod zielen. Ponadto to wlasme przyszh wlasciciele duze 1losci dzialek powstalych
w wyniku podzielenia ww. dzialek beda stanowili duza grupe mieszkaicow
zainteresowany ch korzystaniem z ogélnodostepnych terendw wypoczynkowych.
Wyznaczenie, zgodnie z propozycja Wnoszacego uwage, pasa zieleni o szerokosci
8,0 m wzdhz drogi mogloby shuzyé jedynie funkeji dekoracyjne) bez mozliwosci
zapewnienia funkcji rekreacyjnej, poniewaz niemozliwe byloby zachowanie
wymaganych odleglosci urzadzen rekreacyjnych od linii rozgraniczajacych drog i
od okien budynkow. Tym santym teren ten mie spelmalby zalozen, ktdrymu
kierowano sig przy jego wyznaczaniu.

- Droga 21K ) zostata wyznaczona czesciowo ,na sladzie” 1stniejacego dojazdu -
dziatka gminna nr 23/1. Na ww. dzialce czedciowo zaprojektowano droge
dojazdows do obshugi komunikacyjnej nowo projektowanych terendow zabudowy
mieszkaniowe) oraz dale) jako ciag pieszy — dojscie do projektowamych terenow
ushuig turystvki, sportu i rekreacji UT/US oraz dalej do terendw zieleni poza
granicami projektu planu. Ze wzgledu na taki charakter drogi wekazane jest
zastosowanie  parametrow  umoZlmwiajacych  wytyczemie w je) limach
rozgraniczajacy ch sciezki rowerowej pelniacej zardwno funkcje komunikacyjna jak
1 rekreacy)na, a wiec niemozlnae jest zwezenie planowane) drogi do szerokoscr 10,0
m. Niemozliwe jest takze przesuniecie poszerzenia tej drogi na jej druga strone —
spowodowane jest to istnigjaca zabudowa na dzialce nr 21 zlokalizowana tuz przy
granicy dzialki oraz mala szerokoscia (ok. 11,0 m} dzialki nr 21.

24,

01.08.2014 r.

osoba fizyczna
AP

- Usunac droge
wewnetrznag 9KDW z

terenu dziatki o nr ewid.

872,
- Zmnigjszy¢ min. pow.
dzialki do 600 m*>

Dz. nr ewid 8/2
w
Walerianowie

6MN - tereny zabud owy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwaga nienwzgledniona

- Droga wewnetrzna SKDW zostala zaprojektowana tak, by shizyé obshidze
konmunikacyyney nowo projektowanych terenow zabudowy nueszkaniowe)
Jjednorodzinne) 6MN na dziatkach nr: 10, 9, 82 1 8/1. Cbsluga komunikacyjna tych
terenow od strony istniejacej drogi KDL (ul. Bukowej) jest znaczaco utrudniona
poprzez istniejaca zabudowe. Ul Bukowa jest droga powiatowa oraz projektowana
Jjest jako droga kategorii zbiorczej. W zwiazku z powyzszynl, w celu zapewnienia
mozZliwie sprawnego 1 bezpiecznego korzystania z tej drogi, konieczne jest
zaprojektowanie rozwiazan komumkacyjnych mmimalizujacych losc wiazdow na
nig.

Malezy dodac, Ze realizacja drog wewnetrznych nie jest obligatoryjna dla wilascicieli
terendw, na ktérych je wyznaczono.

- Parametry dot. mmimalne) powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlamy ch,
zpodmie z art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o planowanm 1 zagospodarowanm
przestrzennym okresla sig¢ w miejscowych planach w zaleznosci od potrzeb. W
przypadku niniejszego planu uznano, ze w celu zapobiezenia powstawaniu zbyt
zwartej zabudowy lokalizowanej na zbyt malych dzialkach konieczne jest
okreslenie tego parametru. Walerianowo, bowiem jest mala miejscowoscia wigiska,
ktora w miare mozZliwosci powinna zachowat swoy charakter zabudowy. 7
dotychczasowych doswiadczen zwiazanych z realizacja innych obowiazujacych
planow miejscowych wynika, ze dopiero okreslenie minimalnej powierzchni
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dzialki, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie
cZynne] oraz wprowadzemie zasady lokalizowania jednego  budynku
mieszkaniowego na jednel dzialce umozliwia wplywanie na ksztaltowanie ladu
przestrzennego na terenie objetym planem — w przypadku te) wsi istotne jest
zachowanie zasady lokalizowania niezbyt zwartej zabudowy. W zwiazku z
powyzszyml ustalono dla wigkszoéci terendw minimalna powierzchnig dzialek 1000
me,

25. | 01.08.2014 r. | osoba fizyczna - Przywrocit funkcje Dz nr ewid 69NN - tereny Uwaga nisuwzgledniona

PA. MN/U (z dopuszczeniem | 226/2 (numer | zabudowy Po drugim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w wyniku rozpatrzenia
lokalizacji ushug) na bledny) — mieszkaniowej dwoch uwag do projektu planu zmieniono przeznaczenie czgsci terenu w rejonie
dzialce nr 226/2. WIOSZACY Jjednorodzinnej drogi 45KDW (ul. Brzozowej) z zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U na
uwage jest mieszkaniowa jednorodzinng MN, powracajac tym samym do pierwotnych funkcji
wiascicielem ustalonych we wczesnigiszym akinalnie obowiazujacym nuejscowym planie
dziatki nr zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Walerianowo
2762w obejmyacym dziatki nr ewid. grunt 27771, 2772, 2773, 2774, 2775 — uchwala
Walerianowie Rady Gminy Komorniki Nr XII/80/03 z dnia 08.09.2003r. Z uwagi na fakt, ze
dziatka nr 276/2 znajduje si¢ w granicach tego samego kwartalu, co tereny objete
ww. mligjscowyin planem, postanowiono wprowadzié nowe jednolite przeznaczenie
dla calego kwartalu. Istotne znaczenia dla wprowadzenia takiego rozwiazania mialo
takze bliskie sasiedztwo istnigjace) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatce nr 277/1. Ponadto naleZy doda, ze skladajacy ninigsza uwage jako
wiagciciel dziatki nr 276/2 w trakcie przeprowadzone) przez mspektordw PINB-u w
dniu 12.05.2014 1. kontroli przedmiotowej nieruchomosci oswiadezyl, ze dzialke
zamuerza wykorzystat na cele budownichwa mieszkaniowego, co zostalo wskazane
w decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru budowlanego dla  powiatu

poznanskiego PINB/WOA/432/292/2013/13200 z dnia 21.07.2013 1.

26. |22.07.2014 1. | osoby fizyczne Uchyli¢ meuzasadniony dz. or ewid.. 11UT/US —tereny usfug | Uwaga nieuwzgledniona

Hi1Z R zakaz zabudowy 1 podzialu | 5(5/6,5/3, 3/4) | turystyki, sportu 1 Teren 9ZF zaprojektowano w celu zapewnienia mozliwosct rekreacy 1 wypoczynku
na terenie 14UT/UIS, oraz 10 (10/6, |rekreacii dla przvszlych mieszkancow wsi. Biorac pod uwage fakt, ze nowo zaprojektowane
poniewaz jest niezgodnym | 10/5, 10/4, 9ZP - tereny zieleni tereny mieszkaniowe przewiduja kilkukrotne zwigkszenie liczby mieszkaficow
ze studium uwarunkowan i | 10/3, 10/2, urzadzonej jednostki, konieczne jest zapewnienie potencjalnym przyszlvm mieszkadcom

kierunkow
zagospodarowania
przesirzennego gminy
Komorniki.

Przeznaczenie terenu 9ZP i
14UT/US na cele
publiczne jest bezprawne 1
Sprzeczne z prawernn o
Konstytucja.

10/13 w
Walerianowie

mozliwoscl korzy stania z uslug oraz z terenow sfuzacych wypoczynkowt, do jakich
zaliczane sa wlasnie tereny zieleni. Przy wyznaczanm terendw zieleni kierowano sig
po pierwsze zasada zapewnienia im dobre) dostepnosci komunikacyjnei dla
preyszhych uzytkownikow, czyh wyznaczano je przy drogach publiczoych. W tym
przypadku prébowano takze stworzyé pewne centrum obshugi mieszkaicow
wyznaczajac w bezposrednim sasiedztwie tereny uslugowe, z terenami zieleni. Po
drugie bardzo dokladnie starano sie wywaza¢ mteres publiczmy z inferesamu
prywatnymi 1 w zwiazku z tym tereny te wyznaczano na gruntach osob, ktore sa
whascicielami wigkszych terendw objetych przedmiotowym projektem planu i
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. W przypadku osdb wnoszacych
niniejsza uwage stosunek powierzchni gruntu przeznaczonego pod zielen do
powierzchni gruntéw przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniows na dzialkach nr
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@110 oraz pobliskigj 5/2 wynosi ok. 7% Z powyzszego wynika zatem, ze korzysci
whascicieli zwiazane z przekwalifikowaniem ww. dzialek pod zabudowe
mueszkaniows przewyZsza znaczaco ich poczucie straty zwiazane z przeznaczeniem
czesci terenu pod zielen. Ponadto to whasnie przyszli wlasciciele duzej ilosci dzialek
powstalych w wyniku podzielenia dzialek nr 9, 101 5/2 beda stanowili duza grupe
mieszkanicow  zainteresowanych korzystaniem z ogdlnodostepnyvch  terendw
wypoczynkowych.

Teren 14UT/US - uslugn turystyki, sportu 1 rekreacyn wyznaczono zgodnie ze
zgodnie ze studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmny Komorniki. Wyznaczony w projekcie planu paramefr mun. pow. dziatki ma
na celu zabezpieczyé teren przed rozdrobnieniem na niewielkie dziakki. Biorac pod
uwage fakt, ze zabudowa dopuszczona bedzie tylko w pasie od planowanej drogi, a
wszystkie dzialki maja uklad pasowy (wezsza strona przylegaja do planowane)
drogi) niezasadne jest dopuszczanie podzialow na mniejsze dziatki, ktore
powstalyby w glebi terenu i nie nadawalyby sie do efektywnego zaimnwestowania.
Niemozliwe jest natomiast dopuszczenie zabudowy do granicy planu, poniewaz,
zgodnie z pozyskanymi w ubieglvm roku materialami z Wielkopolskiego Parku
Narodowego sporzadzonymu na potrzeby opracowywanego Planu Cchrony WPN
tereny wzdhiz wschodniej granicy planu stanowia cenny korytarz ekologiczny oraz
atrakcyiny element krajobrazu 1 w zwiazkun z powyZszym nie nalezy ich
zabudowywat. Ponadto dla  zachowania ladu przestrzennego 1 walorow
przyrodniczych 1 krajobrazowych terenu niewskazane jest. zeby zabudowa
bezwladnie rozpraszala sig po calym terenie, a juz zwlaszcza po terenie cennym
krajobrazowo. Zeby tenm zapobiec wyznaczono w projekcie planu wzdhiz drogi
strefe lokalizacji zabudowy i w odpowiedzi na wplywajace uprzednio uwagi
dodatkowo  zaprojektowano strefe lokalizacji niekubaturowych urzadzen
rekreacyjno-sportowych. Tereny w glebi dzialek jako obszary niezabudowane,
najlepiej zagospodarowane zielenia, beda wzbogacaly rekreacyjno-wypoczynkowa
funkcje terenu. Beda takze cennym elementem krajobrazu wsi.

Ustalenia planu dla terenu 14UT/US sa zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gnuny Komorniki. Studmum, bowiem,
okregla tylko funkeje terenu i najwazniejsze wytyczne dla sporzadzania plandw,
natomiast szczegolowe parametry zabudowy ustala sige dopiero w miejscowych
planach zachowujac zgodnoi¢ ze studium. ,,Skoro celem studium jest okreslenie
polityki przestrzennej gminy i lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
to akt taki nmsi by¢ ogdlnigszy od muescowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Plan nie mus by¢ wierna kopia studmm, moze rozwiac 1
uszezegolawia¢ rozwiazania przyjete w studium i nie powoduje to niezgodnosci ze
studiim. Zgodnosé planu ze studium nmie moze polegac na zgodnosci dostowne).”
(za wyrok WSA w Krakowie z dnia 24 kwietnia 2012 1., svgn. 11 SA/Kr 91/ 12},
Przeznaczenie terenu pod ustugr turystyczne 1 sportowe mie oznacza, Ze teren ten
moze zostat zagospodarowany tylko przez gmme Plan okresla  zasady
zagospodarowania nie okreslajac, kto ma zostad inwestorem — tego typu inwestycje
moga by¢ 1 czesto sa prowadzone rowniez przez mwestorow prywatnych

Ponadto nalezy wyjasnié, ze w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
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nieruchomogciami nawet pozyskiwanie 1 urzadzanie terenow pod zielef, a juz tym
bardziej pod turystyke nie jest wymienione jako cel publiczny, wigc nie majg tu
zastosowania przepisy o wywlaszezeniu niemichomosci. Zatem bez zgody
wlasciciela terenu niemozliwe jest pozyskanie terenu.

27,

22.07.2014r.
-przekazane
przez
Przewodni-
czgcego
Rady Gminy
Komorniki

osoby fizyczne
HiZ R

Wezwanie do usunigcia
naruszenia prawa w
projekcie planu
niezgodnym ze studium
uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Komorniki i Konstytucia.
Przeznaczenie terenu 9ZF i
14UT/US na cele
publiczne bez prawa
zabudowy 1 podzialu
stanowi nadanie sobie
przez gming prawa do
zabudowy tego terenu, jest
przeznaczeniem terenu na
cele publiczne, jest
wywlaszczeniem.

dz. nr ewid.:
5(5/6,3/3, 3/4)
oraz 10 (1076,
1045, 10/4,
1043, 10/2,
10/13

11UT/US —tereny usiug
turystyki, sportu i
rekreacii

9ZP - tereny zieleni

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie jak dla uwagi Ip. 26.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr LII1/465/2014
Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 wrzesnia 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE REALIZACJIL, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI WALERIANOWO ORAZ
CZESCI WSI ROSNOWKO I CHOMECICE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r., poz. 647 ze zm.'),
Rada Gminy Komorniki, w oparciu o obowiazujace przepisy oraz ustalenia planu
miejscowego, rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu jest budowa
i utrzymanie terenu drog publicznych, oznaczonych symbolem KDL i KDD, stanowiace
wihasno$¢ gminy tereny komunikacji wewngtrznej oznaczone symbolem KDW i tereny
infrastruktury technicznej oznaczone symbolem IT.

§2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢
odbywal zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, w tym z Prawem budowlanym, ustawa o zamoéwieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie Srodowiska
oraz o szczegoOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwi zarzadcey tej
infrastruktury, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, telekomunikacyjnej 1 gazociggowej, zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odr¢gbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami roéwniez begda realizowane zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw
odrebnych. Inwestycje dotyczace przesylanie i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wilasnych gminy,
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwat
budZzetowych Gminy Komorniki oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okre§lonych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, w wedlug kryteriow i
zasad stosowanych przy konstruowaniu uchwat budzetowych.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405,

1238, z 2014r. poz. 379.
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§3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w § 1 i §2 rozstrzygnig¢cia, podlega przepisom
odrebnym, w tym przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz
ustawie o samorzadzie gminnym. Kolejnos$¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywane w budzecie
gminy na dany rok.
2. Finansowanie inwestycji o ktorych mowa wyzej, bgdzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi
w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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