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UCHWALA NR XI11/79/15

RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 21 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U.
z 2013r. poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ust.1 iart. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.z2015r. poz. 199z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwalg
Nr XVII/144/11 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29 grudnia 2011 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar Dawnych
Zaktadéw Lniarskich — ,,Wykanczalnia”, zatwierdzonego Uchwalg Nr L/389/06 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
26 pazdziernika 2006 r., stwierdzajac ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa” zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 30 wrzesnia 2010 r., Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
Dawnych Zaktadow Lniarskich — ,,Wykanczalnia”, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacy obszar
Dawnych Zaktadow Lniarskich — ,,Wykanczalnia” w skali 1 : 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wylozenia,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzuja nast¢pujgce ustalenia i 0znaczenia:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny okreslone numerem iSymbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym
przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) budynki wpisane do rejestru zabytkéw;
7) budynek ujety w ewidencji zabytkow;

8) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow — pod nazwa ,,Osada Fabryczna”;
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9) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow — pod nazwg ,,Wykanczalnia”;

10) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowiazujacych linii zabudowy, linii rozgraniczajacych
tereny o0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - zwymiarowane w metrach na
rysunku planu;

11) granica pomnika historii;
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajagcych — nalezy rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ktore sa nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okre$lonych warunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
i zesp6t dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostal opisany w uchwale i oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym przeznaczenia;

3) terenie — nalezy rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslone jest przeznaczenie, warunki
i zasady zagospodarowania, 0znaczony numerem i symbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem
literowym przeznaczenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢ regulujaca zabudowg danej dziatki lub zespotu dziatek,
w ktorej] moga by¢ umieszczane budynki lub ich czgéci bez jej przekraczania oraz przy spetnieniu
pozostatych ustalen planu;

5) ustalenie pkt 4 nie dotyczy okapow, zadaszen nad wejéciami do budynkow, gzymsdw, rynien, ktore moga
wykracza¢ poza ta lini¢ nie wigcej niz 0,8 m, natomiast dopuszcza si¢ zachowanie elementow istniejacych
budynkow, ktore wykraczajg wigcej niz 0,8 m poza nieprzekraczalng linie zabudowy, przy spetnieniu
pozostatych ustalen planu;

6) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki lub zespotu dziatek,
w ktorej powinny by¢ umieszczane budynki lub ich czgéci rozumiane jako minimum 60% elewacji
frontowej budynku, z mozliwo$cia wykraczania poza ta lini¢ takich elementéw budynku jak okapy,
gzymsy, rynny, przy spetnieniu pozostatych ustalen planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w znaczeniu
okreslonym w przepisach odrgbnych;

8) dachach wielospadowych nalezy rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych i form
zagospodarowania okre$lonych w zasadach i warunkach zagospodarowania dla danego terenu bedacych
poza zakresem przeznaczenia;

10) stanie istniejagcym — nalezy rozumie¢ stan zabudowy i formy zagospodarowania dziatek budowlanych na
dzien uchwalenia niniejszego planu;

11) miejsca do parkowania samochodow — nalezy rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

12) emisji — nalezy rozumie¢ interpretacje w przepisach ochrony $rodowiska.

§5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

1) symbol literowy przeznaczenia UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — to tereny, dla ktorych
ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych oraz budowy nowych budynkéw dla funkcji: ustugowej
W tym obiekty uzytecznos$ci publicznej, mieszkaniowej wielorodzinnej czy dopuszczonej ustaleniami dla
niektorych terenéw funkcji produkcji z niezbednymi do funkcjonowania wymienionych funkcji: dojazdami,
dojsciami, drogami wewngtrznymi, powierzchniag biologicznie czynng, obiektami budowlanymi
technicznymi i administracyjnymi, obiektami matej architektury, miejscami do parkowania samochodow
oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w tym bedacej poza zakresem obshugi danego
terenu, przy spetnieniu pozostaltych warunkow i ustalen planu;
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2) symbol literowy przeznaczeni U - tereny zabudowy ustugowej — to tereny, dla ktorych ustala sie mozliwosé
zachowania istniejacych oraz budowy nowych budynkow ustugowych wtym obiektow uzyteczno$ci
publicznej czy dopuszczonej ustaleniami dla niektorych terenow funkcji produkcji z niezbednymi do ich
funkcjonowania: dojazdami, doj$ciami, drogami wewn¢trznymi, powierzchnig biologicznie czynna,
urzadzeniami i obiektami budowlanymi administracyjnymi, technicznymi, obiektami matej architektury,
miejscami do parkowania samochodow oraz budowg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w tym
bedacej poza zakresem obstugi danego terenu, przy spetnieniu pozostatych warunkéw i ustalen planu;

3) symbol literowy przeznaczenia UP - tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow — to tereny, dla ktorych ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych oraz budowy nowych
obiektéw budowlanych dla funkcji: produkcyjnej, magazynow i sktadow, ustugowej (z wytaczeniem ustug
z zakresu: os$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej typu szpital, opieki
spotecznej lub socjalnej, kultu religijnego), z niezbednymi do funkcjonowania wymienionych funkcji:
migjscami do parkowania samochodow, dojsciami i dojazdami, drogami wewnetrznymi, obiektami mate;j
architektury, = powierzchnig  biologicznie  czynna, urzadzeniami i obiektami  budowlanymi
administracyjnymi, technicznymi, technologicznymi oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w tym bedacej poza zakresem obstugi danego terenu, przy spetnieniu pozostatych warunkéw
i ustalen planu;

4) symbol literowy przeznaczenia KDD - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej — to tereny, dla
ktorych ustala si¢ zachowanie istniejacych ulic z mozliwos$cig ich remontu, przebudowy, rozbudowy,
odbudowy, budowe nowych, stluzacych obsludze terenow objetych planem i terenow przylegajacych do
obszaru planu oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, zieleni;

5) symbol literowy przeznaczenia ZP - tereny zieleni urzadzonej — to tereny, dla ktorych ustala si¢ zachowanie
istniejacej oraz realizacj¢ nowej zieleni niskiej iwysokiej z miejscami i urzadzeniami wypoczynku
i rekreacji, obiektami matej architektury;

6) symbol literowy przeznaczenia WS - tereny wod powierzchniowych érodladowych — to tereny, dla ktérych
ustala si¢ zachowanie istniejacych zbiornikow wdd powierzchniowych z mozliwoscia ich wykorzystania na
cele rekreacyjne;

7) symbol literowy przeznaczenia KPz — tereny parkingdéw z zielenig towarzyszaca — to teren realizacji miejsc
do parkowania samochodow i zieleni.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie terenu, okresla rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ustala si¢, ze realizacja elementow infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska, powinna
zapewnia¢ ochron¢ elementow srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz
powietrze przed zanieczyszczeniem;

2) ustala si¢, iz oddziatywanie uciazliwosci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, powinno zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej, lokalu, do ktorych inwestor posiada
tytul prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okres$lonych na dziatkach budowlanych, lokalach sgsiednich, nie dotyczy drog /ulic/, infrastruktury
technicznej w tym z zakresu tgcznosci publiczne;j;

3) ustala sig, iz wszelka ponadnormatywna emisja wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winna
si¢ zamykac w granicach dziatki budowlanej, lokalu, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, nie dotyczy
drog /ulic/, infrastruktury technicznej w tym z zakresu tagcznosci publicznej;

4) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslonej dla poszczegodlnych
terenow w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia UM zalicza sie do ,terenéw
mieszkaniowo - ustugowych”, zgodnie zrodzajami terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu
w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach z zakresu ochrony srodowiska;

6) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, nie dotyczy infrastruktury technicznej w tym z zakresu tacznosci publicznej i drog /ulic/.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w obrebie obszaru objetego granicami planu wystepuja budynki wpisane do rejestru zabytkow i budynek
ujety w ewidencji zabytkow, ktore zostalty wskazane na rysunku planu;

2) cze$¢ obszaru planu, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, objeta jest granicami obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow pod nazwa - ,,Osada Fabryczna” (decyzja nr 520);

3) cze$é obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, objeta jest granicami obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow — pod nazwsg ,,Wykanczalnia” (decyzjami nr: A- 813, A-814, A-815, A-816, A- 817,
A-818, A-819, A-820, A-821);

4) czg$¢ obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, objeta jest granicami pomnika historii pod
nazwa ,, Zyrardow — XIX-wieczna Osada Fabryczna”;

5) w granicach obszar6w wymienionych w pkt 2, pkt 3, pkt 4 ustala sig:

a) zakaz ocieplania od zewnatrz $cian budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow, chyba, ze ustalenia dla
poszczegdlnych terendw stanowig inaczej, natomiast dopuszcza si¢ na ocieplenie od wewnatrz, wymiang
stolarki oraz realizacj¢ urzadzen technicznych i technologicznych (jak np. szyby wentylacyjne, szyby
technologiczne), w tym na zewnatrz budynkéw, wynikajacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
i niezbednych dla funkcji budynku, przy spetnieniu pozostatych ustalen planu,

b) elewacje nowych budynkéw w charakterze industrialnym o surowych elewacjach w kolorach szarosci,
grafitu, bieli, koloru betonu i ceglty o kolorycie cegly historycznej, natomiast materialy nawigzujace do
dawnej funkcji przemystowej i lokalnej tradycji tj.: cegta, beton, tynk, stal, szkto,

¢) dachy budynkéw w kolorach szarosci, grafitu, miedzi, cynku, ciemnego brazu,
d) wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) obiekty matej architektury, meble miejskie rozumiane jako: kosze na $mieci, tawki, donice, latarnie
o charakterze industrialnym,

f) zakaz realizacji na elewacjach, dachach budynkéw i wolnostojacych no$nikow informacji wizualnej
W postaci banerow, paneli i kasetonow, natomiast dopuszcza si¢ stosowanie szyldow,

g) budynki wpisane do rejestru zabytkow i budynek ujety w ewidencji zabytkoéw mogg by¢ rozbudowane
otakie elementy jak: daszki, zadaszenia wejs¢, niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla
poszczegdlnych budynkéw w wyznaczonych terenach obszaru planu, przy spelnieniu pozostatych ustalen
planu,

h) w terenach z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, wprowadza si¢ zakaz skladowania w sposob
niezorganizowany i nieostoniety surowcow i materiatow wykorzystywanych w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej,

i) zakaz stawiania ogrodzen wewnetrznych z zastrzezeniem lit. j,

j) dopuszcza sie wygradzanie terendw o symbolu literowym przeznaczenia UP, na ktorych nie znajdujg sie
budynki wpisane do rejestru zabytkow ibudynek ujety w ewidencji zabytkow oraz w terenach
oznaczonych jako 1U i4U, o nastgpujacych parametrach i materiale ogrodzen: wysoko$¢ do 1,5 m,
azurowe z pretow metalowych koloru grafitowego lub czarnego, szara podmurowka lub w kolorze cegly
historycznej o wysokosci do 0,2 m,

K) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodéw letnich i estrad szczegodlnie w terenach pozwalajacych nawigzad
zagospodarowaniem do przestrzeni terenéw oznaczonych jako 1 KDD, 3 KDD stanowiacych gtéwne
osie kompozycyjne i funkcjonalne uktadu zespotu ,,Wykanczalni” jak réwniez do terenu oznaczonego
jako 5 KDD,

I) ustala si¢ jednorodny, industrialny charakter (nawierzchnie, mata architektura, o$wietlenie, system
informacyjny i szyldy) terenow 1 KDD i 3 KDD jako gldwnych osi kompozycyjnych i funkcjonalnych
uktadu zespotu ,,Wykanczalni”.
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§ 8. 1. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenow, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia ogolne:

1) usytuowanie budynkéw wzgledem drog /ulic/ publicznych obowigzuje wedlug nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub obowigzujacej linii zabudowy, wzgledem wodd powierzchniowych 1iinnych terenow
(okreslone w miare potrzeb) wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu —
ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ na sytuowanie budynkow, rozbudowe istniejacych bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej przy spetnieniu
wymogow i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz realizacji w budynkach ustug handlu o ciagtej powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

4) dachy budynkéw wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich oraz dachow szedowych, kolebek;

5) dla budynkéw istniejacych w sytuacji ich remontu, przebudowy bez naruszania konstrukcji dachu
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych parametréw dachow niezaleznie od ustalen pkt 4;

6) istniejace budynki, ktore nie spetniajg parametrow w zakresie wysokosci ustalonej dla danego terenu moga
by¢ remontowane, przebudowane w istniejacej wysokosci, natomiast nadbudowa, odbudowa przy
zachowaniu wysokosci ustalonej dla danego terenu, a rozbudowa z mozliwos$cia zachowania wysokosci jak
budynku rozbudowanego lub wysokos$ci ustalonej dla danego terenu, przy spetnieniu pozostatych ustalen
planu;

7) ustala sig, ze istniejgce budynki moga podlega¢ remontom, nadbudowie (do wysokos$ci ustalonej dla danego
terenu), przebudowie, arozbudowie tylko o zadaszenia wejs¢, daszki, schody, pochylnie wtym dla
niepelnosprawnych bez wymogu spelnienia wskaznikow w zakresie powierzchni zabudowy dzialki,
intensywnosci zabudowy minimalnej i maksymalnej i powierzchni biologicznie czynnej, okreslonych dla
poszczegdlnych terendow, przy spetnieniu pozostatych ustalen planu;

8) w pasach ulic, w ktorych istnieje lub bedzie realizowana sie¢ wodociggowa, powinny by¢ realizowane
nadziemne hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ kontynuacj¢ prowadzonej na dzien przyjecia planu dziatalnosci gospodarczej w istniejacych
obiektach budowlanych, wykraczajacej poza zakres przeznaczenia lub dopuszczenia w warunkach
zabudowy i zagospodarowania danego terenu, przy spetieniu pozostatych ustalen planu;

10) dojazdy do dziatek budowlanych, drogi wewnetrzne, winny spetnia¢ wymogi przepisow pozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

11) ustala si¢ zakaz budowy nowych budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, chyba ze ustalenia
dla poszczegdlnych terendow stanowia inaczej, natomiast dopuszcza si¢ miejsca do parkowania
samochodow i garaze w gabarytach budynkow o funkcjach zgodnie z przeznaczeniem w tym
w kondygnacji podziemnej oraz dopuszcza si¢ miejsca do parkowania samochodéw i garaze w gabarytach
catego budynku jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenow tak stanowia;

12) w terenach o symbolu literowym przeznaczenia UM mogg funkcjonowaé dziatki budowlane o funkcji
mieszkaniowej, ustugowej, a w terenach gdzie dopuszczona jest funkcja produkcyjna rowniez dziatki
produkcyjne oraz dziatki budowlane o wymienionych funkcjach taczonych przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

13) w terenach o symbolu literowym przeznaczenia UP moga funkcjonowaé dziatki budowlane o funkcji
ustugowe;j, produkcyjnej, magazynowej, oraz dziatki budowlane o wymienionych funkcjach taczonych przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu, jak roéwniez dopuszcza sie dziatki budowlane o funkcji miejsc do
parkowania samochodow i garazowej jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenéw stanowia ze wymienione
funkcje mogg by¢ realizowane w gabarytach catego budynku;

14) w terenach o symbolu literowym przeznaczenia U moga funkcjonowaé dziatki budowlane o funkcji
ustugowej, a w terenach gdzie dopuszczona jest funkcja produkcyjna réwniez dziatki produkcyjne oraz
dziatki budowlane o wymienionych funkcjach taczonych przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

15) w pierzejach drog /ulic/ publicznych lub na ich odcinkach, dla ktérych nie zostata okreslona
nieprzekraczalna linia zabudowy czy obowiazujaca linia zabudowy obowiazuje zakaz lokalizowania
budynkow lub ich cze¢sci, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
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16) wysoko$¢ budynkowych stacji transformatorowych do 7,0 m niezaleznie od wysokosci budynkow
ustalonej dla poszczegdlnych terenow;

17) dopuszcza si¢ stosowanie zieleni na dachach i elewacjach budynkéw nowych i budynkéw istniejgcych
nie wpisanych do rejestru zabytkow i nie ujetych w ewidencji zabytkow przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

18) pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy czy obowiazujaca linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren
Z drogg /ulica/ publiczng dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania samochodéw;

19) obiekty matej architektury o wysokosci do 6,0 m;

20) wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, obiekty matej architektury, ogrodzenia,
infrastruktura telekomunikacyjna (tacznos¢ publiczna), do 15,0 m;

21) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek gruntu stosownie do potrzeb celem regulacji granic migdzy
nieruchomosciami, dziatkami budowlanymi (powigkszenie, zmniejszenie).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendéw, szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - ustalenia
szczegOtowe dla terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako 1 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga gminna 0 zmiennej szeroko$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

- obowigzuje zachowanie istniejacych torow kolejowych z mozliwoscia ich przebudowy, remontu
i uruchomienia kolejki poprzemystowej o funkcji turystycznej, natomiast dopuszcza si¢ ich demontaz
na czas prowadzenia robot zwigzanych z przebudowa czy remontem drogi /ulicy/ czy realizacja
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ nawierzchnie jednolita w ptaszczyznie bez wydzielania chodnikow;
2) teren oznaczony jako 2 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga gminna o zmiennej szeroko$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
- dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury techniczne;j,
- szeroko$¢ jezdni minimum jak dla drog klasy dojazdowej;
3) teren oznaczony jako 3 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga gminna o zmiennej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ nawierzchni¢ jednolita w plaszczyznie bez wydzielania chodnikow,
- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych torow kolejowych;
4) tereny oznaczone jako 4KDD, 5 KDD, 6 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi gminne o zmiennej szerokos$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

- dopuszcza si¢ nawierzchni¢ jednolita w plaszczyznie bez wydzielania chodnikow,

- dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 8718

5) teren oznaczony jako 1U:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- istniejace obiekty budowlane Panstwowej Strazy Pozarnej do zachowania z mozliwo$cig budowy
nowych obiektow budowlanych funkcjonalnie zwigzanych z istniejacg funkcjg w tym dopuszcza sig
garaze, budynki gospodarcze, jak rowniez dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej funkcji,

- w terenie dopuszcza si¢ inne obiekty budowlane zgodnie z przeznaczeniem terenu,

- budynki o wysokosci do 15,0 m, natomiast dopuszcza si¢ zwigkszenie o urzadzenia wynikajace
z potrzeb w zakresie petnionej funkcji ochrony pozarowe;j,

- istniejgce budynki mogg by¢ przebudowane, remontowane, a odbudowa, nadbudowa (do wysokosci
ustalonej dla terenu), rozbudowa przy zachowaniu ustalen jak dla budynkéw nowoprojektowanych
w § 7 pkt 5 lit. b, jak rowniez budynki moga podlegaé rozbiorce,

- powierzchnia zabudowy do 85 % powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 4,0;
6) teren oznaczony jako 2U:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- istniejgce urzadzenia iobiekty budowlane stacji paliw plynnych zmyjnia samochodowa do
zachowania z mozliwosécig remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych obiektow
budowlanych funkcjonalnie zwigzanych z istniejaca funkcja przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu, jak rowniez dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej funkcji,

- w terenie dopuszcza si¢ inne obiekty budowlane zgodnie z przeznaczeniem terenu,
- budynki 0 wysokosci do 12,0 m,

- istniejgce budynki mogag by¢ przebudowane, remontowane, nadbudowane do wysokosci ustalonej dla
terenu, rozbudowane jak rowniez moga podlega¢ rozbidrce,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 2% powierzchni dziatki budowlane;,
- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 2,5;
7) teren oznaczony jako 3 U:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- wysoko$¢ budynkow od 8,0 m do 12,0 m,

- istniejagcy budynek moze by¢ przebudowany, remontowany, a rozbudowa, odbudowa, nadbudowa
(do wysokosci ustalonej dla terenu) przy zachowaniu ustalen jak dla nowych budynkow w § 7 pkt 5
lit. b, jak rowniez budynek moze podlegac rozbiodrce,

- powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 2 % powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,5, maksymalna 3,5;
8) teren oznaczony jako 4 U:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- wysokos¢ budynkow od 9 do 15,0 m,
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- istniejgcy budynek moze by¢ przebudowany, remontowany, a rozbudowa, nadbudowa do wysokosci
ustalonej dla terenu przy zachowaniu ustalen jak dla nowych budynkéw w § 7 pkt 5 lit. b, jak rowniez
budynek moze podlega¢ rozbidrce,

- powierzchnia zabudowy do 68% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,5, maksymalna 3,5,

- pas terenu o szerokosci 1,5 m styczny wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym jako
2 KDD nalezy utwardzi¢ kostka, ptytami,

- dopuszcza si¢ wyjscie kondygnacjami ponad parterem budynku poza nieprzekraczalng linie zabudowy
od strony terenu oznaczonego jako 2 KDD nie dalej niz 1,2 m, niezaleznie od § 4 pkt 4 i pkt 5,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania samochodow w terenie oznaczonym jako KPz;
9) teren oznaczony jako 5 U:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- wysoko$¢ budynkow do 6,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 1,0,

- istniejgcy budynek moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie do wysokosci ustalonej dla terenu,
przebudowie, remontom, ewentualnie rozbiorce;

10) teren oznaczony jako 6 U:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz budowy nowych budynkéw,

- maksymalna powierzchnia zabudowy i maksymalna intensywno$¢ zabudowy istniejaca bez
mozliwosci zwiekszenia,

- powierzchnia biologicznie czynna dopuszczalna na poziomie 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,3,

- dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr 818 (zespdt budynkéw drukarni) obowigzuje
zakaz nadbudowy, natomiast dopuszcza si¢ remont, przebudowe wnetrz oraz przebudowe bryly
budynku z ewentualng likwidacja elementow wtornych (cze$ciowa rozbidrke) i mozliwe uzupetnienie
bryty budynku (bez wyjscia poza obecny obrys budynku i przy zachowaniu istniejgcej wysokosci
budynku) do takiej, ktéora pozwoli na zachowanie / przywrdcenie detalu architektonicznego w tym
otworéw okiennych i drzwiowych oraz na zachowanie / przywrdcenie walorow zabytkowych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ otworow wejsciowych w przyziemiach budynkow,
- dopuszcza si¢ w terenie funkcje produkcyjng przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania samochodéw w terenie oznaczonym jako KPz;
11) teren oznaczony jako 1 UM:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz budowy nowych budynkéw,

- dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow pod: nr rej. 813 (budynek ekspedycji, magazyny,
sktadalnia), nr rej. 817 (budynek szwalni), obowigzuje zakaz nadbudowy i rozbudowy, natomiast
dopuszcza sie przebudowe wnetrz oraz remont przy zachowaniu detalu architektonicznego w tym
otworow okiennych i drzwiowych,
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- dopuszcza sig¢ realizacj¢ otworow wejsciowych w przyziemiach budynkow,

- powierzchnia zabudowy i intensywno$¢ zabudowy minimalna imaksymalna wedlug stanu
istniejacego,

- powierzchnia biologicznie czynna dopuszczalna na poziomie 0 % powierzchni dziatki budowlanej,

- dopuszcza si¢ wterenie funkcje produkcyjng (w tym zachowanie istniejacej dziatalnosci
produkcyjnej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania samochodéw w terenie oznaczonym jako KPz;
12) teren oznaczony jako 2 UM:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki 0 wysokosci od 10,0 m do 15,0 m,

- budynki powinny by¢ sytuowane réwnolegle do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
Z tolerancjg do 10%,

- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 4,5,

- dopuszcza si¢ wyjscie kondygnacjami ponad parterem budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
od strony terenu oznaczonego jako 2 ZP nie dalej niz 1,2 m, niezaleznie od § 4 pkt 4 i pkt 5, przy
spetnieniu pozostatych ustalen planu;

13) teren oznaczony jako 3 UM:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz budowy nowych budynkéw z zastrzezeniem tiret szoste i siodme,

- powierzchnia zabudowy i intensywnos¢ zabudowy minimalna imaksymalna wedlug stanu
istniejacego, z zastrzezeniem tiret siodme,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej,

- dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 816 (budynek dziatu sprzedazy na dziatce ewid.
o nr 1614/30) i pod nr 819 (budynek warsztatu wozkow na dziatce ewid. o nr 1614/29), obowigzuje
zakaz nadbudowy irozbudowy, natomiast dopuszcza si¢ przebudowe wnetrz oraz remont przy
zachowaniu detalu architektonicznego w tym otwordéw okiennych i drzwiowych,

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ otworow wejsciowych w przyziemiach budynkow,

- istniejgce budynki (budynek dawnej akumulatorowni usytuowany na dziatce ewid. o nr 1614/29
i budynek garazy usytuowany na dzialce ewid. o nr 1617/2) moga by¢ przebudowane, remontowane,
odbudowane, nadbudowane, rozbudowane przy zachowaniu ustalen jak dla nowych budynkoéw
w § 7 pkt 5 lit. b, jak rowniez budynki mogg podlegac rozbiodrce,

-w sytuacji nadbudowy, rozbudowy, odbudowy, ewentualnie budowy nowych po rozbidrce lub
rozbiodrce czesci budynkow o ktorych mowa w tiret szoste obowigzujg: wysokos¢ od 8,0 m do 12,0 m,
powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej, intensywno$¢ zabudowy minimalna
0,01, maksymalna 3,0;

14) teren oznaczony jako 4 UM:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- zakaz budowy nowych budynkoéw z zastrzezeniem tiret siddme,
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- powierzchnia zabudowy i intensywno$¢ zabudowy minimalna imaksymalna wedlug stanu
istniejacego z mozliwoscig zmniejszenia tych wskaznikow o parametry budynkéw, ktore plan
dopuszcza do rozbiorki z zastrzezeniem tiret siodme,

-dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 820 (budynek O.W.I. na dziatce ewid.
0 nr 1614/66), obowigzuje zakaz rozbudowy, nadbudowy, natomiast dopuszcza si¢ remont, ocieplenie
z zewnatrz tynkowanych cze$ci budynku, przebudowg wnetrz, przebudowe bryly budynku
z ewentualng likwidacjg elementéw wtornych (czeSciowa rozbiodrke) i mozliwe uzupekienie bryly
budynku (bez wyjscia poza obecny obrys budynku i przy zachowaniu obecnej wysokosci budynku) do
takiej, ktora pozwoli na zachowanie / przywrocenie detalu architektonicznego w tym otwordw
okiennych i drzwiowych oraz na zachowanie / przywrocenie waloréw zabytkowych,

-dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 814 (magazyn tkanin) na dziatce ewid.
onr 1614/19, obowiazuje zakaz rozbudowy inadbudowy oraz nakaz usunig¢cia wtornych wypraw
tynkarskich, natomiast dopuszcza si¢ przebudowg wnetrz, remont przy zachowaniu detalu
architektonicznego w tym otworow okiennych i drzwiowych,

- istniejacy budynek na dzialce ewid. o nr 1614/66 (nie wpisany do rejestru zabytkow) moze podlegac
tylko przebudowie, remontom i rozbiorce,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ otworow wejsciowych w przyziemiach budynkow,

- istniejace budynki na dzialce ewid. onr 1614/14 moga by¢ remontowane, przebudowane oraz

dopuszcza si¢ ich rozbidrke, natomiast nadbudowa, czy budowa nowych po rozbiorce istniejacych (lub
ich czesci) przy zachowaniu ustalen jak dla nowych budynkow w § 7 pkt 5lit. b, oraz przy
zachowaniu: wysoko$¢ do 8,0 m, powierzchnia zabudowy do 98% powierzchni dziatki budowlane;j,
intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 2,5, przy czym przy budowie nowych
budynkow nie ma zastosowania § 4 pkt 5,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej, a na dzialce
ewidencyjnej o nr 1614/14 dopuszczalna na poziomie 0%;

15) teren oznaczony jako 5UM:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki 0 wysokosci od 10,0 m do 15,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 4,0,

- na odcinku wyznaczonej obowigzujace;j linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu) budynki powinny
by¢ sytuowane gtéwng kalenicg rownolegle w stosunku do tej linii,

- budynki powinny by¢ sytuowane roéwnolegle do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
Z tolerancja do 5%,

- niezaleznie od wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ na sytuowanie budynkow

wewnatrz dziatki budowlanej, pod warunkiem ze budynki beda sytuowane réwnolegle do
wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy ztolerancja do 5% oraz gdy w obowiazujacej linii
zabudowy beda juz usytuowane lub zaprojektowane budynki;

16) teren oznaczony jako 6 UM:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki 0 wysokosci od 10,0 m do 12,0 m, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny moze by¢ przebudowany, rozbudowany, remontowany,
nadbudowany do wysokosci ustalonej dla terenu, moze réwniez podlegac rozbiorce,
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- istniejgce budynki z wylgczeniem tiret drugie moga podlegaé tylko remontom i rozbidrce,

- dopuszcza si¢ garaze zespolone (w formie dwoch zespotéw garazy po maksimum 10 sztuk kazdy)
0 takiej samej wysokosci do 4,0 m, z zakazem budowy garazy o konstrukcji stalowej (blaszanych),
przy czym kazdy zesp6l garazowy powinien by¢ sytuowany krotszym bokiem réwnolegle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy z tolerancja do 5 %,

- budynki powinny by¢ sytuowane rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy z tolerancja do 5%,
Z zastrzezeniem tiret czwarte,

- powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 3,0;
17) teren oznaczony jako 1 UP:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki 0 wysokosci od 10 do 15,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 3,2,

- wspolczesny budynek dawnej tkalni na dzialce ewid. nr 1614/3 moze podlega¢ remontom,
przebudowie, a rozbudowa i nadbudowa (do wysokosci ustalonej dla terenu) przy zachowaniu ustalen
jak dla nowych budynkéw w § 7 pkt 5 lit. b, ewentualnie moze by¢ rozebrany,

- pozostate istniejace budynki moga podlega¢ tylko remontom, przebudowie i rozbidrce;
18) teren oznaczony jako 2 UP:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz budowy nowych budynkéw,

- istniejace budynki dobudowane do budynku wpisanego do rejestru zabytkow moga podlegac tylko
remontom i rozbidrce,

- powierzchnia zabudowy i intensywno$¢ zabudowy minimalna imaksymalna wedlug stanu
istniejacego, z dopuszczeniem zmniejszenia wymienionych wskaznikow o powierzchni¢ budynkow,
ktére plan dopuszcza do rozbiorki,

- powierzchnia biologicznie czynna dopuszczalna na poziomie 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla budynku zespotu warsztatdéw wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 815 obowiazuje zakaz
rozbudowy, nadbudowy, natomiast dopuszcza si¢ przebudoweg wnetrz, remont, ocieplenie z zewnatrz
tynkowanych czgsci budynkow oraz przebudowe bryty budynku z ewentualng likwidacja elementow
wtornych (czesciowg rozbiorke) i mozliwe uzupetnienia bryty budynku (bez mozliwosci wyjscia poza
obecny obrys budynku i przy zachowaniu obecnej wysoko$ci budynku) do takiej, ktora pozwoli na
zachowanie / przywrocenie detalu architektonicznego w tym otwordow okiennych i drzwiowych oraz
na zachowanie / przywrocenie walorow zabytkowych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ otworow wejsciowych w przyziemiach budynkow,
- dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania samochoddw i1 garazy w gabarytach catego budynku;
19) teren oznaczony jako 3 UP:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow,
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b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz budowy nowych budynkoéw z zastrzezeniem tiret drugie,

- istniejgcy budynek nie wpisany do rejestru zabytkow i nie ujety w ewidencji zabytkéw, usytuowany
na dzialce ewid. o nr 1614/55 nie moze by¢ rozbudowany, natomiast dopuszcza si¢ jego remont,
przebudowe i1nadbudowe oraz ewentualna rozbiorke lub rozbidrke czesci i mozliwos¢ budowy
nowego budynku w miejscu rozebranego w obecnym obrysie budynku (o takiej samej powierzchni
zabudowy), przy czym nadbudowa budynku czy budowa nowego o wysokosci do 12,0 m, przy
zachowaniu ustalen jak dla nowych budynkéw w § 7 pkt 5 lit. b oraz przy minimalnej intensywnosci
zabudowy 0,01 i maksymalnej intensywnosci zabudowy 3,0,

- pozostate budynki nie wpisane do rejestru zabytkéw i nie ujete w ewidencji zabytkéw moga podlegaé
tylko remontom, przebudowie i rozbiorce,

- powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy minimalna i maksymalna wedlug stanu istniejacego
z dopuszczeniem zmniejszenia wymienionych wskaznikow o powierzchni¢ budynkow, ktore plan
dopuszcza do rozbiorki z zastrzezeniem tiret drugie,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 822 (zespdt budynkow Bielnika (dziatki ewid.
nr 1614/48 i 1614/49) oraz dla budynku stacji uzdatniania wody i budynku stacji kottowni (dziatka
ewid. nr 1614/55) wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 821, obowigzuje zakaz rozbudowy,
nadbudowy, natomiast dopuszcza si¢ przebudowe wnetrz, remont, ocieplenie z zewnatrz tynkowanych
czeSci budynkow przy zachowaniu detalu architektonicznego oraz przebudowe bryly budynku
z ewentualng likwidacjg elementéw wtornych (czeSciowa rozbidrke) i mozliwe uzupehlnienie bryly
budynku (bez mozliwo$ci wyjscia poza obecny obrys budynku i przy zachowaniu obecnej wysokosci
budynku) do takiej, ktora pozwoli na zachowanie / przywrdcenie detalu architektonicznego w tym
otworow okiennych i drzwiowych oraz na zachowanie / przywrocenie waloréw zabytkowych,

- dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania samochodow i garazy w gabarytach catego budynku,

-dla budynku dawnej stolarni ujetego w ewidencji zabytkow obowigzuje zakaz nadbudowy,
rozbudowy, natomiast dopuszcza si¢ remont, przebudowe¢ wnetrza,

- obowigzuje zachowanie betonowej wiezy cisnien usytuowanej na dziatce ewidencyjnej o nr 1614/40
z dopuszczeniem tylko remontu,

- dopuszcza sig realizacje otwordw wejsciowych w przyziemiach budynkow,

- zagospodarowanie terenu wymaga zachowania wgladu widokowego w ciggu dziatki ewidencyjnej
0 nr 1614/61 z zakazem jej przegradzania celem zachowania przepustowosci i dostgpnosci;

20) teren oznaczony jako 4 UP:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki 0 wysokosci od 6,0 m do 8,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 2,5,
- istniejacy budynek moze podlegaé tylko remontom, przebudowie, rozbiorce,

- budynki powinny by¢ sytuowane réownolegle do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
Z tolerancja do 5%,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania samochodow i garazy w gabarytach catego budynku;
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21) teren oznaczony jako 5 UP:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki 0 wysokosci od 8,0 do 15,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

- nowe budynki powinny by¢ sytuowane réwnolegle do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
Z tolerancja do 5%,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 4,0,

- przy rozbudowie, nadbudowie (do wysokos$ci ustalonej dla terenu) istniejacego budynku obowigzuje
zakaz stosowania elewacji z saidingu, a przebudowa istniejagcego budynku (nie dotyczy przebudowy
wewnatrz budynku) wymaga dostosowania elewacji do charakteru industrialnego w kolorach szarosci,
grafitu, bieli, koloru betonu i cegly o kolorycie cegly historycznej;

22) teren oznaczony jako 6 UP:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki o wysokosci od 6,0 do 15,0 m, natomiast dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 20,0 m wynikajaca
z warunkow technologicznych prowadzonej dziatalnosci,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 3,5,

- ogrodzenia od strony drég /ulic/ publicznych o wysokosci do 1,8 m i0o powierzchni azurowej
minimum 50% z wykluczeniem ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

23) teren oznaczony jako 7 UP:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki 0 wysokosci od 9,0 m do 15,0 m,

- budynki powinny by¢ sytuowane réwnolegle do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
Z tolerancjg do 5%,

- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 4,0;
24) teren oznaczony jako WS:
a) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornika do powierzchniowego ujecia wod do celow gospodarczych,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow rekreacyjnych typu letnia kawiarnia o wysoko$ci do
6,0m, molo, obiekty matej architektury, przy warunku ze powierzchnia zajeta pod urzadzenia i obiekty
rekreacyjne do 25% powierzchni lustra wody, powierzchnia zabudowy na wodzie 25%, intensywnos¢
zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 1,0,

- obowigzuje rewaloryzacja stawu 1 przywrocenie naturalnosci brzegom,

- teren stanowi w zakresie funkcjonalno-przestrzennym w tym rozwigzan komunikacyjnych integralng
cze$¢ parku im. Dittricha usytuowanego od potudniowej strony terenu;
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25) teren oznaczony jako KPz:
a) przeznaczenie — tereny parkingow z zielenig towarzyszaca,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- powierzchnia zajmowana przez zielen minimum 20% powierzchni terenu,

- zagospodarowanie terenu wymaga zachowania dostgpnosci komunikacyjnej do terenu oznaczonego
jako WS,

- usytuowanie parkingu w odlegto$ci minimum 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym
jako WS,

- dopuszcza si¢ w terenie realizacj¢ obiektow iurzadzen funkcjonalnie zwigzanych z rekreacyjnym
wykorzystaniem wody w terenie oznaczonym jako WS, obiektow matej architektury zzakazem
budowy budynkow;

26) teren oznaczony jako 1 ZP:
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzgdzonej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- powierzchnia zajmowana przez zielefh minimum 20% powierzchni terenu,
- dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, §ciezek i utwardzonych placéw,

- teren stanowi w zakresie funkcjonalno-przestrzennym w tym rozwigzan komunikacyjnych integralng
czes¢ parku im. Dittricha usytuowanego od potudniowej strony terenu,

- dopuszcza si¢ w terenie realizacj¢ obiektow iurzadzen funkcjonalnie zwigzanych z rekreacyjnym
wykorzystaniem wody w terenie oznaczonym jako WS, z zakazem budowy budynkow;

27) teren oznaczony jako 2 ZP:
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- powierzchnia zajmowana przez zielen minimum 20% powierzchni terenu,

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, $ciezek pieszych i pieszo- rowerowych,
utwardzonych placow,

- dopuszcza si¢ realizacje placu do zawracania samochodéw o nawierzchni twardej w styczno$ci
z terenem oznaczonym jako 2 KDD.

§ 9. W obszarze objetym niniejszym planem miejscowym ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala si¢
terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci winien zapewnia¢ zachowanie warto$ci uzytkowych powstatych po podziale czesci,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okre§lonymi niniejsza uchwata;

2) wielko$¢ 1iksztalt dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu, winien by¢
dostosowany do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow budowlanych, przy
warunku zachowania minimalnej powierzchni 450,0 m? - nie dotyczy dziatek budowlanych wydzielanych
pod stacje transformatorowe, ktdérych minimalna powierzchnia winna wynosi¢ minimum 4 m? ;

3) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia ipodzialu minimum 10,0 m,
nie dotyczy dziatek budowlanych pod stacje transformatorowe, ktérych minimalna szeroko$¢ 1,5 m;

4) kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu w stosunku do pasa drogowego
okresla si¢ na 90° z tolerancjg do + 40%;

5) nie wyznacza si¢ terenu wymagajacego obowiazkowo scalenia i podziahu.
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjna terenéw poprzez drogi /ulice/ publiczne, okreslone niniejszym planem
lub wystepujace w sasiedztwie obszaru planu oraz dostgpnos¢ do drog /ulic/ publicznych zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami,

2) ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow:

a) dla funkcji handlowej na kazde 60 m? powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla pozostatych ushug
na kazde 400 m?> powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce, dla obiektow produkcyjnych minimum
1 miejsce na 5 osob zatrudnionych, dla budynkéw o funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce na kazdy
lokal mieszkalny, dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych,

b) potrzeby parkingowe powinny by¢ zapewnione w obrgbie dziatki budowlanej chyba ze ustalenia dla
poszczegdlnych terenow stanowig inaczej,

C) na kazdy budynek z funkcjg mieszkalna, z funkcjg ustugowa nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem
z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez drogi /ulice/ publiczne oznaczone jako: 1 KDD (ul. Dittricha),
2 KDD oraz ul. 1 Maja (nie obj¢ta planem) i sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze
planu (widniejace w tresci mapy), ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie miasta;

4) w ramach pasow drogowych drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, zieleni
towarzyszacej przy zapewnieniu funkcjonalnos$ci drogi /ulicy/ i zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

a) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejgcych sieci medidw infrastruktury technicznej
nalezy zachowac¢ odleglo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych lokalizacji infrastruktury technicznej z mozliwoscig przebudowy,
remontu, rozbudowy, przelozenia, ewentualnej rozbiorki oraz budowe nowej przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

6) zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j
wykonanej z materiatéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40 mm zasilanej z systemu
miejskiego;

7) odprowadzenie $ciekow:

a) ustala si¢, ze $cieki bytowe beda odprowadzane do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowanych o $rednicy rur minimum 40 mm
z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego o komunalng oczyszczalni¢
Sciekow,

b) ustala sie, ze Scieki przemystowe bedg odprowadzane jak $cieki bytowe przy warunku, ze $cieki
nie spetniajagce warunkow umozliwiajacych ich bezposrednie zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej
przed zrzutem do tej sieci wymagaja podczyszczenia do parametréw umozliwiajacych ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych
w granicach dziatek do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

c) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, wykonanej z materiatow dopuszczalnych do stosowania o $rednicy rur minimum 40 mm
Z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ na odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu, ktore zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami nie wymagaja oczyszczenia, do czasu rozbudowy sieci kanalizacji
deszczowej,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu by
nie nastepowato zalewanie terenéw sasiednich;
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8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych
i projektowanych  sieci  elektroenergetycznych  oraz  z istniejacych i projektowanych  zgodnie
Z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4) wolnostojacych lub wbudowanych,
z lokalizacja w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi przy zapewnieniu dostepu do drogi publicznej
/ulicy/ zgodnie z przepisami odrgbnymi, na dziatkach (wydzielanych w miare potrzeb) o powierzchni
minimum 4 m?;

9) telekomunikacja - wustala si¢ obstuge woparciu osie¢ telekomunikacyjng istniejaca i realizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej (acznos$ci publicznej) zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie wgaz - ustala si¢ zasilanie wgaz woparciu 0 istniejaca iprojektowang sie¢ gazu
przewodowego wykonang z materiatdéw dopuszczonych do stosowania 0 $rednicy rur minimum 20 mm lub
Z innych zrodet;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zsieci miejskiej lub w oparciu
0 indywidualne zrodla ciepta, /z preferencja dla ekologicznych czynnikéw grzewczych/; gaz przewodowy,
olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne Zrodta energii jak energia stoneczna itp./;

12) usuwanie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, utrzymanie istniejacego
stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

2. Nie okresla si¢ terminu, do ktorego istniejace urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.

§ 13. Traci moc uchwata Nr L/389/06 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 26 pazdziernika 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obszaru Dawnych Zakladow
Lniarskich — ,,Wykanczalnia”.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolu literowym przeznaczenia: U, UM, UP
w wysokosci — 30% dla pozostatych terenéw w wysokosci — 0 %.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Marcin Rosiriski
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr XI11/79/15
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 21 wrze$nia 2015 .

RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZYRARDOWA
g OBEJMUJACY OBSZAR DAWNYCH ZAKLADOW LNIARSKICH - "WYKANCZALNIA"
N Zatacznik Nr 1 do uchwaly nr XI1/79/15 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 21 wrze$nia 2015r. skala 1: 1000

\/ - ORAANIEMIA O7AACTER Ky RUNRL FLAND
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/79/15
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 21 wrze$nia 2015 1.

Rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar Dawnych Zakladow
Lniarskich — ,,Wykanczalnia”, do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2015r., poz. 199z pé6zn. zm.) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi iwnioski wniesione do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w dniach od
21.07.2015r. do 14.08.2014r., jak rowniez w terminie skladania uwag tj. do 28.08.2015r. do tresci ustalen
przyjetych w projekcie planu iustalen przyjetych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko -
nie zgloszono zadnych uwag i wnioskow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/79/15
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 21 wrzeénia 2015 r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujacego obszar Dawnych Zakladéw Lniarskich — ,,Wykanczalnia”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardéw oraz
zasady ich finansowania.

Za podstawg przyjecia do realizacji zadaf okreslonych w § 11 w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadah wlasnych gminy — Miasto Zyrardow, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniego Planu Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miasta
Zyrardowa.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztéw ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie obejmujagcym modernizacje
i rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury jako inwestycji celu publicznego dla sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, drog, ktérych budowa i eksploatacja nalezy do zadan wilasnych gminy — Miasto Zyrardow,
odbywaé si¢ bedzie przy pelnym lub cze¢$ciowym udziale $rodkéw budzetowych, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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