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UCHWALA Nr X1/49/2015
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki polozonej
w centralnej czesci miejscowosci Siemon oraz dla dzialek polozonych w poélnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Stary Torun oraz dla dzialek polozonych w centralnej i wschodniej czeSci miejscowosci
Zlawie§ Mala oraz dla dzialek polozonych we wschodniej czesci miejscowosci Gutowo - gmina Ziawies
Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594 z p6zn. zmY) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199), uchwaty Nr XV/105/2012 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia
28 czerwca 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki potozonej w centralnej czesci miejscowosci Siemon oraz dla dziatek potozonych
w poétnocno-zachodniej czesci miejscowosci Stary Torun oraz dla dziatek potozonych w centralnej i wschodniej
czes$ci miejscowosci Ztawie$ Mata oraz dla dziatek potozonych we wschodniej cze$ci miejscowosci Gutowo -
gmina Ztawies Wielka, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka, uchwalonego Uchwala Rady Gminy
Ztawie$ Wielka Nr 1X/47/2011 z dnia 19 pazdziernika 2011 r. uchwala sig:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki potozonej w centralnej czgsci
miejscowosci Siemon oraz dla dziatek potozonych w poétnocno-zachodniej czesci miejscowoscei Stary Torun
oraz dla dziatek potozonych w centralnej i wschodniej czgsci miejscowosci Ztawie§ Mata oraz dla dziatek
potozonych we wschodniej czesci miejscowosci Gutowo - gmina Ztawies Wielka, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem przedstawiajg rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace
zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgécia uchwaly sg :

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatacznik nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 6 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 7 do uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢:

1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu, do ktérych naleza:

a) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,

b) linie rozgraniczajace teren o ro6znym przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

Yzm. z 2013 r. poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072.
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d) granica obszaru objetego planem;
2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktorych nalezy — linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz
ze strefa oddzialywania.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowiacg zataczniki 1-5 do uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi 0 okreSlonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy Symbol i przypisane do niego
ustalenia;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

8) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziaty obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu,
lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkow
zwigzanych z dziatalnoscia wytwarzajaca dobra materialne, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
(z wytaczeniem ustug: wielopowierzchniowych obiektow handlowych, opieki zdrowotnej, spotecznej lub
socjalnej, w postaci szpitali i domow opieki), a takze towarzyszace tej zabudowie budynki gospodarcze,
garaze, budynki z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, urzadzeniami budowlanymi, zielenig i obiektami matej architektury;

10) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢ ustugows, ktora nie powoduje
ucigzliwo$ci dla srodowiska, a w szczegolnosci nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych, promieniowania, a takze zanieczyszczen powietrza, wody, gleby,
ktorej ewentualna ucigzliwos¢ nie przekracza granic posiadanych pomieszczen badz nieruchomosci i nie
narusza uzasadnionych interesow osob trzecich oraz ktéra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ustugi stuzace celom publicznym w zakresie
administracji, oswiaty i nauki, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UP —tereny ustug publicznych;
3) US — tereny ustug sportu;
4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
5) KDD - tereny publicznych drog dojazdowych;
6) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10 mN, 11MN, 12 MN, 13MN, 14MN, 15MN ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych,
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b) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy zgodnie ze wskazang na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko W rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem elementow niezbgdnych dla
prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

b) na obszarach oznaczonych symbolami: 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10 mN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne obowiazujace dla Projektowanej Strefy Ochrony Posredniej
Zewnetrznej dla projektowanego ujecia wody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenach nie
odnotowano wystgpowania obszarow lub obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub do ewidencji
zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreélania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkéw
gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych — maksymalnie do 6,0 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo—gospodarczych
wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny,

e) powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca /1 mieszkanie,

g) intensywno$¢ zabudowy —od 0,2 do 0,8,

h) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlanej objetej inwestycja,

j) geometria dachu dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu od 10°do 45,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez teren SMN przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefa
oddziatywania, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z publicznych drég dojazdowych oraz drég wewnetrznych,

b) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;j,

¢) odprowadzenie $ciekdéw bytowych:

- do istniejacej, projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dla projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki
sciekowe;j,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujgcych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen, sprawnosci
energetycznej i hatasu, wskazane jest stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych lub
niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet lub projektowanej sieci gazociggowej,
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h) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi publiczne,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy zgodnie ze wskazang na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
elementow niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenach nie
odnotowano wystepowania obszaréw lub obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow lub do ewidencji
zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — mozliwos¢ stosowania nosnikow
reklamowych w formie:

a) tablic reklamowych wolnostojacych do wysokosci 6 m nie przekraczajacych 10 m?,

b) szyldow, tablic wkomponowanych w elewacj¢ budynku,

¢) masztow flagowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m,

b) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny,

¢) powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce
na 5 miejsc do parkowania,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlanej objetej inwestycja,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 2 miejsca/10 zatrudnionych, lub 1miejsce/30 m? powierzchni obiektow ustugowych,

h) intensywno$¢ zabudowy —od 0,2 do 1,2,

i) geometria dachu — plaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu od 10°do 45

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez teren 3UP, 5UP przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz ze strefa
oddziatywania, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z publicznych drég dojazdowych oraz droég wewnetrznych,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowe;j,

c) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

- do istniejacej, projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,
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- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dla projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki
Sciekowe;j,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen, sprawno$ci energetycznej

i hatasu, wskazane jest stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych,

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociggowe;j,
h) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
j) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi sportu,
b) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

- elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

- przedsigwzigé, dla ktorych nie wystapit obowiazek przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania
na srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan
srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — na terenach nie
odnotowano wystgpowania obszarow lub obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub do ewidencji
zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — mozliwo$¢ stosowania nosnikow
reklamowych w formie:

a) tablic reklamowych wolnostojacych do wysokosci 6 m nie przekraczajacych 10 m?,
b) szyldow, tablic wkomponowanych w elewacj¢ budynku,
¢) masztow flagowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m,
b) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny,
c) powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce
na 5 miejsc do parkowania,
f) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlanej objetej inwestycja,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce parkingowe/30 m? powierzchni obiektow ustugowych,
h) intensywno$¢ zabudowy —od 0,2 do 1,2,
i) geometria dachu — ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu od 10°do 45
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy- nie wystepuje potrzeba okre$lania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenow z publicznych drog dojazdowych oraz drog wewnetrznych,
b) zaopatrzenie w wodg — z istniejgcej sieci wodociggowe;j,
c) odprowadzenie sciekow bytowych:

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dla projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki
sciekowej,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejace;j sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej

i hatasu, wskazane jest stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych,

zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociggowe;j,

h) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, 0 ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi sportu,

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy zgodnie ze wskazang na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

- elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

- przedsigwzigé, dla ktorych nie wystapit obowiazek przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania
na srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wplywu na stan
srodowiska,

b) nakaz stosowania proekologicznych systemow grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza
lub bez emisji,

¢) nawierzchnie utwardzone drog i parkingdow nalezy wykona¢ jako nieprzepuszczalne,

d) standardy akustyczne: jak dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspoétczesnej — na terenach nie
odnotowano wystepowania obszaréw lub obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow lub do ewidencji
zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — mozliwo$¢ stosowania nosnikow
reklamowych w formie:

a) tablic reklamowych wolnostojacych do wysokosci 6 m nie przekraczajacych 10 m?,

b) szyldow, tablic wkomponowanych w elewacj¢ budynku,

¢) masztow flagowych;
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6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

1)
2)

3)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m,

¢) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki,

e) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — 1 miejsce
na 5 miejsc do parkowania,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlanej objetej inwestycja,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce/30 m? powierzchni obiektow ustugowych,

h) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,2,

i) geometria dachu — ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu od 10°do 45°;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia

powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - przez teren przebiega linia elektroenergetyczna s$redniego napigcia wraz ze strefa

oddziatywania, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z publicznych drég dojazdowych oraz droég wewnetrznych,

b) zaopatrzenie w wodg — z istniejgcej sieci wodociggowe;j,

c) odprowadzenie sciekow bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejace;j sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej
i hatasu, wskazane jest stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociggowe;j,

h) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, 0 ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —

w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem: 1RM, 2RM ustala sie:

przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych,

garazowych, gospodarczych, inwentarskich, a takze innych budynkow, budowli i urzadzen obstugujacych

dziatalno$¢ ustugowa na rzecz rolnictwa, stuzacych produkcji rolnej i przetworstwu rolno-spozywczemu,

wylacznie w ramach zabudowy zagrodowej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢

mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko W rozumieniu przepisow odrebnych,

za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

b) przedsigwzie¢, dla ktorych nie wystgpit obowiazek przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na
srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan srodowiska;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspotczesnej — na terenach nie
odnotowano wystgpowania obszarow lub obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub do ewidencji
zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m, z dopuszczeniem maksymalnej wysokosci budowli rolniczych
i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych do 25,0 m,

b) geometria dachu — dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,

) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,8,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca /1 mieszkanie,

f) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce
na 5 miejsc do parkowania,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlanej objetej inwestycja,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny,

j) powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow z publicznych drog dojazdowych,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowe;j,

c) odprowadzenie sciekow bytowych:

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dla projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych jako tymczasowych rozwigzan z zakresu gospodarki
sciekowe;j,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z projektowanej sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujagcych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen, sprawno$ci
energetycznej i hatasu, wskazane jest stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych lub
niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociggowe;j,

h) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, 0 ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — tereny publicznych drég dojazdowych,
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b) dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, nie zwigzanych z obstuga drogi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakaz zastosowania rozwigzan
technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach na terenach przylegtych,
w przypadku przekroczenia na tych terenach norm hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspotczesnej — na terenach nie
odnotowano wystepowania obszaréw lub obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow lub do ewidencji
zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno stojacych
no$nikow reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania,;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — dopuszcza
si¢ lokalizacje, rozbudoweg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5,

KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10 ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — tereny drog wewnetrznych,
b) dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, nie zwigzanych z obstuga drogi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenach nie
odnotowano wystepowania obszaréw lub obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow lub do ewidencji
zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw, W tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — dopuszcza
si¢ lokalizacj¢, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawies Wielka.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Piotr Pawlikowski
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr X1/49/2015
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki polozonej w centralnej czesci miejscowosci Siemon oraz dla dzialek
polozonych w pélnocno-zachodniej czesci miejscowosci Stary Torun oraz dla dzialek polozonych
w centralnej i wschodniej czesci miejscowosci Ztawies Mala oraz dla dzialek polozonych we wschodniej
czesci miejscowosci Gutowo — gmina Ziawies Wielka.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Ztawie$ Wielka.
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr X1/49/2015
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ziawies Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r., poz. 199), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji begdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa 0 zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej

i 0 ochronie $rodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bedg w sposdb okreslony
obowigzujacymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
Ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2013 1., poz. 885 z p6zn. zm."D).

3. Prognozowane Zrodta finansowania przez gmine:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

Dzm. z 2013 r. poz. 938, 1646, z 2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, z 2015 r. poz. 238.
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