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UCHWALA NR XXXI1V/209/2014
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE

z dnia 22 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Rézan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2013r. poz. 594z pézn. zm.”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2012r. poz. 647 z poézn. zm.?), w zwiazku
zuchwatg Nr XV/104/2012 Rady Miejskiej w Roézanie z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Roézan oraz uchwalg
Nr XXI11/145/2013 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 29 kwietnia 2013 r. zmieniajaca wyzej wymieniong
uchwate Nr XV/104/2012, po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Roézan przyjetych uchwatg Nr X1/90/2012 Rady Miejskiej
W Roézanie zdnia 26 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan, Rada Miejska w Rozanie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1.
Zakres obowigzywania planu
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Rézan, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, stanowig od potnocy, zachodu i potudnia:
granice administracyjne Miasta Rozan, od wschodu: linia taczaca poinocng granice administracyjng Miasta
Rozan ze wschodnig granica dz. ew. 227, wschodnia granica dz. ew. 227, pétnocna linia rozgraniczajgca ulicy
bez nazwy — dz. ew. 229, potudniowa i dalej zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Lazurowej, a dalej ulicy
Cmentarnej, potnocno-zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Rolnej, wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy
Kosciuszki do zachodniej linii rozgraniczajacej ulicy Mickiewicza, zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy
Mickiewicza idalej jej przedtuzenie na wschdéd do potudniowej linii rozgraniczajacej ulicy Gdanskie;j,
potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Gdanskiej, zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Sienkiewicza,
potnocna linia rozgraniczajaca ulicy Ostrowskiej do potudniowo-wschodniego naroznika dz. ew. 831, linia
taczaca potudniowo-wschodni naroznik dz. ew. 831 z potnocno-zachodnim naroznikiem dz. ew. 851 — ulicy
Mostowej, zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Mostowej (dz. ew. 851) do péinocno-zachodniego naroznika
dz. ew. 852, zachodnia granica dz. ew. 852, linia taczaca potudniowo-zachodni naroznik dz. ew.
852 i potudniowo-wschodnia granica dz. ew. 845 — ulicy bez nazwy, potudniowa linia rozgraniczajaca ww.
ulicy bez nazwy — dz. ew. 845 do pdétnocno-wschodniego naroznika dz. ew. 847/55, wschodnia granica dz. ew.
847/55, linia taczaca potudniowo-wschodni naroznik dz. ew. 847/55 z naroznikiem poinocno-wschodnim linii
rozgraniczajacej ulicy Jagiellonéw, wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Jagiellonow do potludniowo-
zachodniego naroznika dz. ew. 847/22, linia taczaca potudniowo-zachodni naroznik dz. ew. 847/22 z p6éinocno-
wschodnim naroznikiem dz. ew. 847/46, wschodnia granica dz. ew. 847/46, potnocna linia rozgraniczajaca
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ulicy Mostowej do linii wyprowadzonej z poétnocno-zachodniego naroznika dz. ew. 903, bedacej przedtuzeniem
zachodniej granicy dz. ew. 903, poéinocna granica dz. ew. 903, wschodnia granica dz. ew. 903 i 904/2,
poludniowa granica dz. ew. 904/2, wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Krolowej Bony do potudniowej
granicy administracyjnej Miasta Rozan. Granice obszaru objgtego planem sg wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatgcznik nr 1 (arkusze od A do K);
2) rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wytozenia planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej — zatacznik nr 3.

§ 2.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc parkingowych
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, W tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemi;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate jednorazowa pobierang W razie zbycia
nieruchomosci;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajoweyj,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

15) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

17) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terendw, pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

7) granic terenéow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2, pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

10) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;
11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych.

§ 3.1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrdzniajacym teren sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
6) granica strefy 50 m od cmentarza;
7) granica strefy 150 m od cmentarza;
8) nieprzekraczalna linia powierzchni grzebalnej;
9) strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napiecia;
10) strefa 40 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
11) granica i symbol stref ochrony konserwatorskiej.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow sieci Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Narwi”;
2) granica projektowanego Parku Krajobrazowego;
3) korytarz ekologiczny doliny rzeki Roézanicy;
4) obiekty bedace w rejestrze zabytkow;,
5) budynki i obiekty bedace w gminnej ewidencji zabytkow;
6) stanowiska archeologiczne bedace w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem stanowiska;
7) miejsce po cmentarzu historycznym;

8) granica obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4- Poz. 9093

9) tereny narazone na osuwanie sie¢ mas ziemnych;

10) granica strefy ochrony bezposredniej istniejacych uje¢ wod poza terenami infrastruktury technicznej —
wodociagow;

11) linie rozgraniczajace tereny 0 roéznym przeznaczeniu iréznych sposobach zagospodarowania poza
granicami planu;

12) wybrane oznaczenia terenu poza granicami planu;
13) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV;

14) granice administracyjne miasta Rézan.

§4.
Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w tekscie uchwaly
1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych budynkéw irozbudowie istniejacych, z pominigciem balkondéw, wykuszy, okapoéw
i gzymsu, elementow termomodernizacji budynkow, czgsci podziemnych budynku oraz elementow wejscia
do budynku - schodow, podestu, daszka, pochylni dla niepelnosprawnych i ganku wysunigtych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 metra;

5) nieprzekraczalna linia powierzchni grzebalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno
przekracza¢ przy budowie grobow ziemnych i murowanych, a takze katakumb oraz kolumbariow;

6) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ grafike¢ umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy, taka jak: bilbord, banner, tablica, gablota, szyld
reklamowy, stup ogloszeniowo - reklamowy, maszt. Nosnikiem reklamowym nie jest element miejskiego
systemu informacji przestrzennej, czyli tablice informacyjne ulatwiajace orientacje W miescie, W tym
tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice informujace 0 obiektach i terenach uzytecznosci publicznej,
a takze znaki drogowe;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1 niniejszej uchwaty;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany
i nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, dojé¢ pieszych, taraséw i stropodachéw, pokryty roslinnoscig lub
woda powierzchniowa, takze 30% powierzchni pokrytej azurowa ekokostka;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez sume powierzchni
zabudowy wszystkich znajdujacych si¢ na dziatce budynkow;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udziat
w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajgcy izajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni catkowitej budynku;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub

wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni catkowitej budynku;

13) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame okrywajaca rusztowanie budowlane;
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14) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw okreslajgce ich
przeznaczenie, zgodnie z §5;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

16) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rozan;

17) urzadzeniach technicznych iobiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow,
kanalizacji, tacznosci, gospodarki odpadami, cieptownictwa iurzadzenia shuzace odwodnieniu, za
wyjatkiem komunalnych oczyszczalni $ciekow, sktadowisk odpadéw oraz obiektow do odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, elektrowni, atakze innych wurzadzen, wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100kV;

18) urzadzeniach odwadniajacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wodne takie jak rowy
melioracyjne, otwarte i zamknigte rowy i kanaly odwadniajace, kanalizacje¢ deszczowa, dreny oraz zbiorniki
retencyjne i odparowujace stuzace odwodnieniu terenu;

19) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie inieujetych w ust. 1 nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujacymi odrebnymi przepisami i aktami prawa.

§ 5.
Przeznaczenie terenéw

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o0 réznym Sposobie przeznaczenia irdznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, 0znaczone
symbolem literowym i kolejnym numerem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem UMN;
4) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone symbolem U;

5) tereny zabudowy ustugowej w zieleni urzadzonej — 0znaczone symbolem UZP;
6) tereny produkcji, sktadéw, magazynow i ustug — 0znaczone symbolem PU;

7) tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone symbolem ZP;

8) tereny cmentarzy czynnych i projektowanych — oznaczone symbolem ZC,;

9) teren cmentarza nieczynnego — oznaczony symbolem ZCn;

10) teren ogrodu dziatkowego — 0znaczony symbolem ZD;

11) tereny lasow — oznaczone symbolem ZL;

12) tereny rolne i/lub zieleni naturalnej — oznaczone symbolem RZN;

13) tereny rolne — R;

14) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem WS;

15) tereny infrastruktury technicznej - energetyki - oznaczone symbolem E;

16) tereny infrastruktury technicznej - wodociggéw - 0znaczone symbolem W;
17) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji - oznaczony symbolem K;

18) teren infrastruktury technicznej - gazownictwa - oznaczony symbolem G;
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19) tereny obstugi komunikacji samochodowej - oznaczone symbolem KS;

20) tereny parkingéw i zieleni urzadzonej — 0znaczone symbolem KSZP;

21) tereny drog publicznych, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - oznaczone symbolem KDGP;
22) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ;

23) tereny drog publicznych, klasy lokalnej - oznaczone symbolem KDL;

24) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;

25) tereny fragmentow drog publicznych — oznaczone symbolem KD;

26) teren placu miejskiego w ciagu drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony symbolem PM;
27) teren ciggu pieszego - oznaczony symbolem KP;

28) tereny drég wewngtrznych - 0znaczone symbolem KDW.

3. Ustala si¢ nastgpujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: KDGP, KDZ,
4UZP, 5UZP, 11PU, 3KS, ktorych granice stanowia linie rozgraniczajace te tereny.

4. Ustala si¢ nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: KDL, KDD, W, K, E,
2UZP, 3UZP, 6UZP, 1PM, ZC, 1ZCn, 1KSZP, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

5. Dopuszcza sie dla realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami U, UMN, 1UZP i 6UZP, od
1PU do 10PU, 12PU, ZP.

6. Wskazuje si¢ tereny iobiekty inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z przepisami  odr¢gbnymi, obiekty budowlane iobszary stanowisk archeologicznych bedace w gminnej
ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku planu, wtym obiekty bedace w rejestrze zabytkow, obszar
specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 — Dolina Dolnej Narwi oraz obszar szczegblnego zagrozenia powodzig.

7. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisbw 0 gospodarce nieruchomos$ciami i przepisow odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢, ze obszarami przestrzeni publicznej w planie sa tereny zabudowy ustugowej w zieleni
urzadzonej, tereny zieleni urzadzonej, tereny parkingow i zieleni urzadzonej, tereny drog publicznych i teren
obstugi komunikacji samochodowej — 3KS, teren placu miejskiego w ciagu drogi publicznej klasy dojazdowej,
tereny droég wewnetrznych, teren ciggu pieszego, atakze niewygrodzone czeéci terendow przed obiektami
ustugowymi, jesli prowadzona w nich dziatalno$¢ ustugowa ma charakter ogolnodostepny lub publiczny.

2. Na terenach stanowigcych obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nakaz dostosowania zagospodarowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) nakaz oswietlenia terenu;

3) nakaz stosowania, w granicach jednego terenu, jednakowych powtarzalnych elementéw matej architektury
takich jak: fawki, latarnie, barierki, kosze $smietnikowe, donice z zielenig, wiaty przystankowe.

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady lokalizacji ogrodzen:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewngtrznych na terenach drog publicznych, terenie placu miejskiego
w ciggu drogi publicznej klasy dojazdowej, terenach drog wewngtrznych wyznaczonych na rysunku planu,
terenach lasoéw, terenach rolnych i terenach rolnych i/lub zieleni naturalnej - zakaz nie dotyczy urzadzen
bezpieczenstwa i organizacji ruchu na terenach komunikacji;

2) nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow malej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia,
wygrodzenia okresowych ogrodkow kawiarnianych oraz wygrodzenia placéw zabaw, a na terenach lasow,
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terenach rolnych oraz terenach rolnych i/lub zieleni naturalnej wygrodzen stuzacych gospodarce rolnej
i lesnej, w tym dla zwierzat hodowlanych.

2. Okresla si¢ warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek budowanych i terenow,
lokalizowane od strony drog publicznych i wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu:

1) ogrodzenie od strony drog nalezy lokalizowaé wytacznie na terenie dziatki budowlanej uwzgledniajac linie
rozgraniczajace terenu;

2) ustala si¢ odlegto$¢ nie mniejsza niz 4,0 m dla lokalizacji ogrodzen od linii rozgraniczajacej tereny wod
powierzchniowych oznaczonych symbolem 1WS, 2WS i 4WS;

3) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzen nie przekraczajaca 1,8 m ponad poziom terenu, adla terenow ZC nie
mniejszg niz 1,5m,;

4) na terenach: UZP, MN i MW - ustala si¢ stosowanie ogrodzen jako azurowych 0 minimum 60% przeswitu
w przgsle lub zywoplotow oraz maksymalng wysokos¢ cokotu ogrodzenia 0,4 m;

5) na terenach ZC ustala si¢ stosowanie ogrodzen wykonanych z trwatego materiatu;
6) ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych.
§ 8.1. Ustala si¢ zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych:

1) na terenach drog publicznych klasy glownej ruch przyspieszonego oznaczonych symbolem od 1KDGP
do 4 KDGP;

2) na obiektach budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow;

3) w sposob deformujacy bryty budynkow, przestaniajacy otwory okienne i detale architektoniczne;
4) na takich elementach budynku mieszkalnego jak: attyka, dach, balustrada balkonu i tarasu;

5) na budowlach infrastruktury technicznej;

6) na pomnikach i miejscach pamigci narodoweyj;

7) w sposob powodujacy pogarszanie warunkoéw wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi;

8) typu: ekrany wizyjne i projekcyjne.

2. Na terenach drog nie wymienionych w ust. 1, pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zasadami okreslonymi w planie, oraz zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow
reklamowych na latarniach ulicznych i w szpalerach drzew wzdtuz ulic.

3. Zakazuje sie¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych w strefach ochrony krajobrazu
kulturowego, atakze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenach zabudowy ustugowej
w zieleni urzadzonej, terenach zieleni urzadzonej, terenach cmentarzy, terenach rolnych, terenach rolnych i/lub
zieleni naturalnej oraz terenach lasow.

4. Na terenach nie wymienionych w ust. 3 dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych nosnikoéw
reklamowych, przy czym powierzchnia ekspozycji nosnika reklamowego nie moze przekracza¢ 15 m?
(powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sig, traktujac je jak reklamy jednostronne)
i wysokosci 8 m.

5. Dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw z funkcja
ustugowa lub produkcyjna, pod warunkiem nie przekraczania 5 m” powierzchni reklamowej oraz dostosowania
formy i kolorystyki do kompozycji architektonicznej catej sciany.

6. Dopuszcza si¢ realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesigcy.

7. Ustala si¢ minimalng odlegtosci migdzy wolno stojacymi nosnikami reklamowymi, a innymi elementami
zagospodarowania:

1) 20 m od innych wolno stojacych no$nikoéw reklamy oraz skrzyzowan ulic,

2) 10 m od znakéw drogowych i wolnostojacych miejskich znakow informacyjnych oraz pni drzew.
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8. Ustala sie stosowanie w jednym ciggu komunikacyjnym nosnikéw reklamowych wolno stojacych
jednakowo ukierunkowanych, zawieszonych na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych odlegtosciach.

§9.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wskazuje si¢ ochrong terenéw podlegajacych ochronie przyrody na podstawie przepisow odrebnych,
tj. Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow sieci Natury 2000 — ,,Dolina Dolnej Narwi” w granicach wskazanych
na rysunku planu.

2. Wskazuje si¢ obszar predysponowany do objecia ochrong w postaci parku krajobrazowego, ktérego
zachodnia granica zostata 0znaczona na rysunku planu.

3. Wskazuje si¢ korytarz ekologiczny rzeki Rozanicy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ zasady lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych na obszarze planu, za wyjatkiem terendow produkcji, sktadow, magazyndéw i ustug
oznaczonych symbolem PU;

2) zakazuje sie realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisoéw odrebnych, na terenach: zabudowy ustugowej w zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolem UZP, zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem UMN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW, a takze terenach oznaczonych symbolami R,
RZN, ZL, WS;

3) zakazy, o ktorych mowa w pkt 1i 2 nie dotycza realizacji urzadzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej, obiektéw budowlanych komunikacji i urzadzen wodnych, w tym inwestycji celu
publicznego, oraz wylesien majacych na celu zmiang Sposobu uzytkowania terenu, zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, zabudowy ustugowej, stadionu i parkingow;

4) prowadzona dziatalnos¢ ustugowa, sktadowa, magazynowa i produkcyjna nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji na terenie planu zaktadéw 0 zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia
awarii przemystowe;j.

6. Ustala si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu, rowoéw melioracyjnych i wod powierzchniowych, sciekéw zawierajacych
substancje zanieczyszczajace W iloSciach przekraczajacych dopuszczalne warto$ci  wskaznikoéw
zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach odrebnych;

2) ustalenie zasad odprowadzania wod opadowych wg §16, ust. 6, pkt 6, 7 i 8;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw bytowych i technologicznych wg §16,
ust. 5iust. 6, pkt1,2,3i5;

4) nakaz utrzymania istniejacych wod powierzchniowych wyznaczonych na rysunku planu.
7. Ustala si¢ ochrong przed hatasem poprzez:

1) obowigzek traktowania terenéw oznaczonych symbolem MW jako: ,terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego™ w rozumieniu przepiséw odrebnych

2) obowiazek traktowania terenow oznaczonych symbolem MN, jako: ,terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) obowigzek traktowania terenow 0znaczonych symbolami UMN jako: ,.terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej” W rozumieniu przepiséw odrebnych;
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4) obowigzek traktowania terenéw 0znaczonego symbolem UZP jako: ,terenéw pod obiektami zwigzanymi
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, ,terenow doméw opieki spotecznej” i ,terenow
szpitali w miescie” w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) obowiazek traktowania terenéw oznaczonych symbolem ZP i ZD jako przeznaczonych: ,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe” W rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) nakaz realizacji mieszkan w budynkach mieszkalnych, tak aby byly odizolowane akustycznie od lokali
uzytkowych i nie przejsciowe przez lokale uzytkowe lub dobudowane budynki ustugowe;

7) ograniczenie lokalizacji nowych lokali i budynkow ustugowych w strefie 40 m od linii rozgraniczajacej
drég publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego KDGP zgodnie z §12 ust. 3 i rysunkiem planu;

8) nakaz, przy przebudowie istniejacych ulic bedacych w pasie drogowym drég KDGP, KDZ i KDL,
wprowadzenia rozwigzan przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢
hatasu i drgan, takich jak wymiana nawierzchni, wprowadzenie lub uzupetnienie szpalerow drzew i zieleni
niskiej, zmiana organizacji ruchu, przy czym zakazuje si¢ lokalizowania ekranow akustycznych, za
wyjatkiem terenéw 2KDGP, 3KDGP i 4KDGP;

9) nakaz realizacji nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwos$¢ ulic, m.in. poprzez zastosowanie
rozwigzan Konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwo$é akustyczng, aw szczegdlnosci
przegrod o wysokiej izolacyjnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie strefy potencjalnego
oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia, zgodnie z §12
ust. 2 i rysunkiem planu.

9. Wskazuje sie, ze lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,

stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej 110kV powinna uwzgledni¢
wymogi okreslone w przepisach odrebnych.

10. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych wg §16 ust. 11.

11. W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu przyrodniczego, na ktory sktadaja sie tereny: lasow - ZL, rolne
i/lub zieleni naturalnej — RZN, zieleni urzadzonej — ZP, ogrodu dziatkowego — ZD, wod
powierzchniowych — WS; a takze tereny wspomagajace ten uktad: tereny rolne — R i tereny zabudowy
ustugowej w zieleni urzadzonej — UZP;

2) ustala si¢ zachowanie czgsci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z przepisami szczegotowymi;

3) ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew na terenach zabudowy i komunikacji, za wyjatkiem dopuszczenia
usunigcia drzew niezbgdnych do zrealizowania obiektow budowlanych dopuszczonych planem na
poszczegblnych terenach, drzew obumierajacych i zagrazajacych zyciu ludzi, drzew owocowych oraz
drzew w wieku do 10 lat.

§ 10.
Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu budynki i obiekty budowlane bgdace w rejestrze zabytkow, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) kosciot parafialny p.w. $w. Anny, XVI-XVII, nr rej.: A-386 wpisany dn. 21.01.1958r. (wraz
Z wyposazeniem wngtrza i najblizszym otoczeniem),

2) cmentarz rzymsko - katolicki, 2 pot. XIX, nr rej.: A-533 wpisany dn. 30.01.1986r.,

3) kaplica grobowa rodziny Kossakowskich, 1880, nr rej.: A-480 wpisana dn. 12.12.1981r. (znajdujaca sie na
cmentarzu parafialnym),

4) 2 forty nr1i 2, 1912, nr rej.: A-452 wpisane dn. 20.04.1978r.,
5) nagrobek rodziny Gromadzkich (aniot), znajdujacy si¢ na cmentarzu parafialnym, nr rej.: B-4/81/68.
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2. Wskazuje sie¢ na rysunku planu budynki i obiekty budowlane oraz stanowiska archeologiczne bedace
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu miejsca po cmentarzach historycznych.

4. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego wskazane na rysunku planu
ustanowione celem:

1) ochrony kompozycji przestrzenno-architektonicznej zespotu historycznej zabudowy fortow rosyjskich
powstatych w latach 1905-1910 — oznaczone na rysunku planu symbolem A;

2) ochrony kompozycji przestrzenno-architektonicznej uktadu przestrzennego zabudowy centrum Miasta
Roézana — 0znaczona na rysunku planu symbolem B;

3) ochrony kompozycji przestrzenno-architektonicznej cmentarza - oznaczona na rysunku planu symbolem C.

5. Przedmiotem ochrony jest zachowanie i utrzymanie oraz uczytelnienie oryginalnych, historycznych
struktur przestrzennych zespotu historycznej zabudowy i cmentarza. Przy zagospodarowywaniu stref, o ktorych
mowa w ust. 4:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i adaptacje istniejgcej przestrzeni i obiektow do nowych funkcji z mozliwos$cia
wprowadzania nowych obiektoéw budowlanych i wspotczesnych elementéw zagospodarowania pod
warunkiem zachowania skali, formy oraz istotnych wartos$ci historycznych zagospodarowywanego terenu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow z zastosowaniem tradycyjnych materiatow
takich jak kamien, cegta, drewno, dachowka ceramiczna;

3) ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow wg przepisow szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

4) ustala si¢ obowigzek utrzymania formy i detalu nowych budynkéw w nawigzaniu do form istniejace;
zabudowy w obrebie strefy oraz charakteru wystgpujacego krajobrazu, w tym zakazuje si¢ stosowania na
elewacji oktadzin PCV oraz materiatéw bitumicznych w pokryciu dachu;

5) ustala si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych wg ustalen §8, ust. 3;
6) ustala si¢ ochrone uksztattowania terenu poprzez zakaz trwatych i zasadniczych zmian rzednych terenu.
§11.

Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi

1. Wskazuje si¢ granice obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig zgodnie zrysunkiem planu,
w obrebie ktorych obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. Wskazuje si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemi, zgodnie z rysunkiem planu, to jest tereny
0 skomplikowanych warunkach gruntowych, w obregbie ktorych obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

§ 12.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

1. Ustala sig strefy od cmentarzy - czynnego i projektowanego, wskazane na rysunku planu:

1) w odlegtosci 50 m — w obrebie ktorych zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadéw
produkujacych artykuly Zzywnos$ci, zakladéow zywienia zbiorowego, badz zakladéw przechowujacych
artykuty zywnosci;

2) w odlegtosci 150 m — w obrebie ktorych nakazuje sie podigczenie do sieci wodociggowej wszystkich

budynkoéw korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych oraz likwidacje istniejacych i zakaz
lokalizacji nowych uje¢ wod.
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2. Ustala sie strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
i Sredniego napigcia, wskazane na rysunku planu, wktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w tym: budynkow mieszkalnych, szpitali, doméw opieki
spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. Wszelkie inne
inwestycje niz wyzej wymienione wymagaja uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji oraz
uzytkowania przepisow odrebnych i Polskich Norm w strefie potencjalnego oddziatywania. Powyzsze ustalenia
dla strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia
obowigzuja do czasu skablowania tych linii.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych lokali ibudynkow ustugowych typu szpitale, domy opieki
spotecznej, budynki i lokale zwigzane ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w strefie 40 m od linii
rozgraniczajacej drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP, wskazanej na rysunku planu,
za wyjatkiem istniejacego terenu 0 wyzej wymienionych funkcjach - SUZP.

§ 13.
Scalenia i podzialy nieruchomosci

1. Scalenie ipodzial nieruchomosci mozna dokona¢ zgodnie zzasadami okre$lonymi Ww planie
i w przepisach odrebnych.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen oraz podziatow
nieruchomosci.

3. Scalenie ipodziat terenu na dziatki budowlane uwaza si¢ za zgodne zplanem, jezeli zostang
uwzglednione nastepujace warunki:

1) minimalne powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych okreslone wg przepiséw szczegdtowych
dla poszczegolnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonych dziatek budowlanych wg przepiséw szczegoétowych dla
poszczegblnych terenow;

3) kat potozenia granic nowotworzonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego jednej z drog
publicznych do ktérej przylega dziatka budowlana od 70° do 90°. Dopuszcza si¢ dostosowanie kata
potozenia granic nowotworzonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego do kierunku granic
dziatek istniejacych, w przypadku gdy linie rozgraniczajace drogi i istniejacych dziatek nie zachowuja kata
prostego;

4) zachowane zostang warto$ci uzytkowe wszystkich nieruchomosci gruntowych i zapewniony bedzie dostep
wszystkich nowotworzonych dziatek gruntu, do terenéw drog publicznych lub drog wewnetrznych.

4. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie dziatek gruntu o parametrach innych niz okre$lone
w ust. 3 pkt 1-3 i przepisach szczegétowych wytgcznie:

1) pod drogg wewnetrzng 0 parametrach zgodnych z §15 ust. 10,

2) pod publiczne wurzadzenia techniczne iobiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni
odpowiedniej dla danego urzadzenia.

§ 14.
Minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych okreslone wg przepiséw
szczegotowych dla poszczegdlnych terendéw i zgodnie z ust. 21 3.

2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okres$lona
w przepisach szczegotowych:

1) do 10% powierzchni dziatki gruntu,
2) pod droge wewngtrzng 0 parametrach zgodnych z §15 ust. 10,

3) pod publiczne wurzadzenia techniczne iobiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni
odpowiedniej dla danego urzadzenia,
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4) na powieckszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dzialka, z ktérej wydzielany jest teren,
zachowa powierzchnig nie mniejsza niz okreslona w planie dla poszczegdlnych terenow zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych nie spetniajacych parametréw minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej, okreslonych w przepisach szczegétowych, dla dziatek z ktorych wydzielono dziatki gruntu
na poszerzenie drogi publicznej. Dziatki te zachowuja status dziatki budowlanej o ile pozostata czgs¢ dziatki
bedzie spetniata wymagania okreslone w przepisach odrgbnych dla lokalizacji zabudowy.

§ 15.
Komunikacja
1. Obstuge komunikacyjng zapewniaja:

1) 1KDGP - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — o szerokosci W liniach rozgraniczajacych
19,0-26,0m, wg rysunku planu;

2) 2KDGP - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - o szerokosci W liniach rozgraniczajacych
22,0-30,0m, wg rysunku planu;

3) 3KDGP - droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego - o szerokosci W liniach rozgraniczajacych
24,0-30,0m, wg rysunku planu;

4) AKDGP - droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
28,0-53,0m, wg rysunku planu;

5) 1KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0m, a na odcinku,
dla ktérego granice planu nie obejmuja catego pasa drogi —od 14,0m do 17,0m;

6) 1KDL - droga publiczna klasy lokalnej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0-17,0m, wg rysunku
planu;

7) 2 KDL - droga publiczna klasy lokalnej - o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0m;
8) 3KDL - droga publiczna klasy lokalnej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0m;

9) 4KDL - droga publiczna klasy lokalnej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0-29,0m, ana
odcinku, dla ktorego granice planu nie obejmuja catego pasa drogi — od 9,0m do 10,0m;

10) 1KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 10,0-19,0m;

11) 2KD - fragment drogi publicznej klasy dojazdowej - 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 0,0-9,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

12) 3KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokos$ci W liniach rozgraniczajacych 10,0m;

13) 4KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0-15,0m,
z siggaczem 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 8,0m;

14) 5KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 10,0-16,0m;
15) 6KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 10,0m;

16) 7KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 11,0x15,0m;

17) 8KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

18) 9KD - fragment drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

19) 10KD - fragment drogi publicznej klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

20) 11KD — fragment drogi publicznej klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

21) 12KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 10,0-14,0m;
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22) 13KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

23) 14KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 11,0-13,0m;
24) 15KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

25) 16KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 15,0x15,0m;

26) 17KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

27) 18KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

28) 19KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

29) 20KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

30) 21KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
31) 22KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
32) 23KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 11,0m;
33) 24KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

34) 25KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

35) 26KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

36) 27KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

37) 28KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
38) 29KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
39) 30KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
40) 31KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokos$ci W liniach rozgraniczajacych 10,0m;
41) 32KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 10,0m;
42) 33KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokos$ci W liniach rozgraniczajacych 10,0m;

43) 34KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

44) 35KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0-37,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

45) 36KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 10,0m;

46) 37KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0-24,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

47) 38KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 11,0-18,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

48) 39KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 24,0x28,0m;

49) 40KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 10,0m;

50) 41KD - fragment drogi publicznej klasy dojazdowej - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 0-6,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;
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51) 42KD - fragment drogi publicznej klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

52) 43KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0-20,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

53) 44KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
54) 45KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
55) 46KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

56) 47KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0-31,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

57) 48KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0-12,0m;

58) 49KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0-15,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

59) 50KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0-14,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

60) 51KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

61) 52KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 -20,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

62) 53KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
63) 54KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
64) 55KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

65) 56KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

66) 57KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

67) 58KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
68) 59KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

69) 60KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0-15,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

70) 61KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

71) 62KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

72) 63KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0m;

73) 64KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0-31,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

74) 65KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

75) 66KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,0 -10,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

76) 67KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x14,0m;

77) 68KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

78) 69KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0-14,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;
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79) 70KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
80) 71KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
81) 72KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

82) 73KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0-18,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

83) 74KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokoséci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
84) 75KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

85) 76KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

86) 77KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
87) 78KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
88) 79KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

89) 80KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 11,0-13,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

90) 81KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0m,
z siggaczami 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 8,0-16,0m zgodnie z rysunkiem planu;

91) 82KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym o wymiarach 12,0x12,0m;

92) 83KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

93) 84KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 10-13,0m;
94) 85KD - fragment drogi publicznej klasy dojazdowej - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 3,0m;
95) 1PM - plac miejski w ciagu drogi publicznej klasy dojazdowej;

96) 1IKDW - droga wewnetrzna, 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 6,0-12,0m, zgodnie z rysunkiem
planu;

97) 2KDW - droga wewngtrzna, 0 szerokos$ci W liniach rozgraniczajacych 14,0m;

98) 3KDW - droga wewnegtrzna, 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 5,0-10,0m z placem manewrowym
0 wymiarach 8,0x14,0m;

99) 4KDW - droga wewngtrzna, 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 5,0m;
100) 5KDW - droga wewng¢trzna, 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 5,0m;
101) 6KDW - droga wewng¢trzna, 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 6,0m;
102) 7KDW - droga wewng¢trzna, 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 8,0m;
103) 8KDW - droga wewng¢trzna, 0 szerokos$ci W liniach rozgraniczajacych 6,0m;
104) 9KDW - droga wewngtrzna, 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 6,0m;
105) 10KDW — droga wewngtrzna, 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 9,0m;

106) 11KDW - droga wewnetrzna, 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 3,0-6,0m, zgodnie z rysunkiem
planu;

107) 12KDW - droga wewnetrzna, 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 5,0-7,0m, zgodnie z rysunkiem
planu;

108) 13KDW - droga wewngtrzna, 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 6,0m;
109) 14KDW - droga wewngtrzna, 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 8,0m;

110) 1KP - ciag pieszy, 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 3,0-4,0m;
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111) 2KP - ciag pieszy, 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 2,0-3,0m;
112) 1KSZP - teren drogi stanowiacej dojazd do cmentarza, a takze parkingu i zieleni urzadzonej;
113) drogi publiczne poza obszarem planu.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego zewnetrznego z uktadem komunikacyjnym wewnatrz terenu
objetego planem zapewniajg drogi publiczne: 1IKDGP, 2KDGP, 3KDGP, 4KDGP, 1KDZ, 1KDL i 4KDL
oraz 1KDD, 4KDD, 6KDD, 8KDD, 14KDD, 35KDD, 36KDD, 38KDD, 40KDD, 44KDD, 45KDD, 84KDD.

3. Zakazuje si¢ wprowadzania nowych zjazdéw na drogi publiczne — klasy gtownej ruchu przyspieszonego
(KDGP), za wyjatkiem wyznaczonych w planie drog, a takze zjazdow na jezdnie serwisowe znajdujace si¢
w pasie drog publicznych - klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

4. Urzadzeniami towarzyszacymi zagospodarowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych
terenow drog publicznych moga by¢ przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych:

1) zatoki autobusowe oraz urzadzenia do obstugi komunikacji zbioroweyj;

2) pasy i zatoki postojowe wg ust. 5;

3) jezdnie serwisowe na terenach drog gtownych ruchu przyspieszonego KDGP;

4) chodniki oraz drogi rowerowe, kazde 0 minimalnej szerokosci 2,0m;

5) elementy budowli ziemnych (skarpy iich podparcia konstrukcyjne) oraz rowy odwadniajace, przepusty,
ktadki, mosty, wiadukty, tunele oraz inne drogowe obiekty budowlane;

6) zielen przydrozna;

7) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

8) nosniki reklamowe wg §8;

9) obiekty matej architektury wg §6 ust. 2 pkt 3.

5. Dopuszcza si¢ urzadzanie zatok postojowych ogoélnodostgpnych w obrebie terenéw drog publicznych
klasy lokalnej KDL i dojazdowej KDD, pod warunkiem zachowania wymaganych parametréow technicznych
odpowiadajacych Kklasie danej drogi, w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

6. Na terenie drog publicznych 2KDGP, 3KDGP i4KDGP oprocz urzadzen wymienionych
W ust. 4 urzadzeniami towarzyszacymi zagospodarowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych
terenu moga by¢ rowniez urzadzenia stuzace izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego — ekrany akustyczne.

7. Ustala si¢ niezbedne obszary widoczno$ci W naroznikach skrzyzowan, 0 dtugosci bokéw minimum 10,0
m przy skrzyzowaniu drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) oraz drogi klasy zbiorczej (KDZ)
z pozostatymi drogami publicznymi lub zgodnie ze stanem istniejagcym wg rysunku planu, oraz o dtugosci
bokow minimum — 5,0 m przy skrzyzowaniu drog klasy lokalnej (KDL) z dojazdows (KDD) i drog klasy
dojazdowej (KDD) lub zgodnie ze stanem istniejacym wg rysunku planu. W wyznaczonych naroznikach
skrzyzowan obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkod ograniczajacych widoczno$e.

8. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie;

2) dla funkcji ustugowych, produkcyjnych i budynkéw biurowo-administracyjnych, z wyjatkiem ustug handlu
detalicznego, gastronomii i turystyki — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku;

3) dla funkcji handlu detalicznego, gastronomii, turystyki — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dziatce budowlanej;

4) dla cmentarzy — nie mniej niz 7-10 miejsc postojowych na 1 ha powierzchni terenu;
5) dla ogrodéw dziatkowych — nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1 ha powierzchni terenu.

9. Ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 8, w obszarze realizowanej inwestycji,
0 ile przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej, jako miejsca niezadaszone lub/i miejsca w garazu.
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10. Dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, ustalajac zasady:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 6,0 m dla drog o dlugosci mniejszej niz 60 m oraz dla droég w terenie oznaczonym symbolem 4PU,

b) 8,0 m dla pozostatych drog niewymienionych w lit. a;

2) dla odcinkow drog o dtugosci powyzej 80 m, ktore nie posiadajag mozliwosci petnego przejazdu ustala si¢
wymog realizacji placow manewrowych do zawracania nie mniejszych niz 12,0 m x 12,0 m i zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) siegacze dojazdowe, zakonczone placem manewrowym do zawracania nie moga by¢ dtuzsze niz 250 m.
§ 16.
Infrastruktura techniczna

1. Ustala si¢ zasadg obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej,
poprzez urzadzenia techniczne iobiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz urzadzenia techniczne
zlokalizowane na terenach infrastruktury technicznej wszystkich sieci.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejgcych urzadzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej na terenie planu oraz budowy nowych na terenach infrastruktury technicznej,
terenach drog, na terenach produkcji, sktadow, magazynow i ustug, zieleni urzadzonej z zachowaniem
wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, poza terenami okreslonymi w ust. 2, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
w miejscach dostepnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych. Budowe obiektow infrastruktury technicznej
0 powierzchni zabudowy do 40m? traktuje sie jako zagospodarowanie terenu towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu terenu i dopuszcza si¢ je na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci z przepisami
szczegbdtowymi.

4. Ustala si¢ obowiagzek podtgczenia istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych do niezbgdnych
dla ich funkcjonowania urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi poprzez urzadzenia techniczne i obiekty
liniowe zaopatrzenia w wodg, wtym sie¢ wodociaggowa 0 $rednicy od 80mm, w oparciu o komunalne
urzadzenia techniczne wodociagéw znajdujace si¢ na terenach oznaczonych symbolem W oraz
0 zaktadowe urzagdzenia techniczne zaopatrzenia w wode znajdujace si¢ na terenie 12PU;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode W oparciu o zakladowe urzadzenia techniczne i obiekty liniowe
zaopatrzenia w wode zlokalizowane na terenach produkcji, sktadow, magazyndéw iustug - PU, za
wyjatkiem terenu 3PU i 11PU;

3) ustalenia §12, ust. 1 stosuje sie¢ odpowiednio;

4) wskazuje si¢ obowigzek przestrzegania zakazow, nakazow i ograniczen w strefach ochrony bezposredniej
wokot istniejacych uje¢ wod zlokalizowanych na terenach infrastruktury technicznej — wodociagow
oznaczonych symbolem W oraz we wskazanych na rysunku planu strefach ochrony bezposredniej
potozonych na terenie 12PU, a takze w strefach ochronnych wokét projektowanych uje¢ waod, o ile zostang
wyznaczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sie wymog, przy realizacji komunalnych wodociggdéw, jednoczesnego wykonania sieci zaopatrzenia
w wode dla celéw przeciwpozarowych;

6) dopuszcza si¢ stosowanie hydrantow naziemnych i podziemnych.

6. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekow :

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do oczyszczalni $ciekow w Roézanie (teren infrastruktury
technicznej — kanalizacji oznaczony symbolem K), poprzez przewody kanalizacji sanitarnej o $rednicy od
200 mm dziatajace w systemie grawitacyjno-ttocznym;
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2) na terenach nieskanalizowanych, tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
gromadzenie $ciekow bytowych w ekologicznych zbiornikach bezodptywowych oraz zastosowanie
srodkéw zapewniajacych wstepne oczyszczenie $ciekow i ich transport do oczyszczalni sciekéw w Rézanie
na mocy stosownych umow;

3) wyklucza si¢ budowe nowych i wykorzystywanie istniejacych zbiornikow bezodptywowych na terenie
dziatek budowlanych po realizacji przewodow kanalizacji sanitarnej przylegajacych do tych dziatek;

4) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekow;

5) ustala si¢, ze $cieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstepnego
Z zanieczyszczen przemystowych W urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dziatek,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) ustala sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow ulic iinnych zanieczyszczonych
utwardzonych terenow 0 nawierzchni trwatej z terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej, obshugi
komunikacji samochodowej do kanalizacji deszczowej lub lokalnie w oparciu o retencje wody
i wprowadzenie do ziemi, po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi; dla pozostatych terenéw
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu;

7) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do przydomowych zbiornikow retencyjnych;

8) wymaga si¢ ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy przed sptywem
z nich wod opadowych i roztopowych na tereny sasiednich dziatek gruntu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe sieci gazowej w oparciu o projektowang stacje redukcyjno-pomiarowsg
w Roézanie na terenie infrastruktury technicznej — gazownictwa oznaczonym symbolem G,

2) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe zaopatrzenia wgaz powinny by¢ lokalizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

8. W zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ gromadzenie odpadéow na poszczegolnych dziatkach
budowlanych, zwywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do zaktadu
unieszkodliwiania odpadéw, za$ do czasu realizacji tego obiektu — na najblizsze sktadowisko odpadéw statych
W sposob zgodny z zasadami ochrony srodowiska oraz ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej przyjetymi
w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz Planem gospodarki odpadami.

9. W zakresie zaopatrzenia W energie elektryczng :

1) ustala si¢ =zasade zaopatrzenia Ww energi¢ elektryczng zurzadzen infrastruktury technicznej -
elektroenergetyki znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych symbolem E poprzez linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia 15KV iniskiego napiecia oraz zinnych stacji transformatorowo-rozdzielczych
wolnostojacych, wnetrzowych lub stupowych;

2) ustala si¢ dla nowych, wolno stojacych stacji transformatorowych SN/nN budowg na wydzielonych
dziatkach;

3) dopuszcza sie budowe wolno stojacych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang jezeli zwrocone sa W jej Kierunku $ciang bez otwordéw drzwiowych i wentylacyjnych;

4) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia na terenach zabudowy
jako podziemnych, dopuszcza sie przebudowe istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
linie kablowe podziemne;

10. W zakresie oswietlenia drog publicznych ustala si¢ zasilanie zrodel $wiatla z sieci kablowej
prowadzonej w terenie tych drog.

11. W zakresie zaopatrzenia W ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta
docelowo z zastosowaniem mato szkodliwych, ekologicznych czynnikow grzewczych takich jak gaz ziemny,
gaz plynny, olej opatowy lekki, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii - geotermalnej, promieniowania
stonecznego oraz biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania $ciekow ha terenie
oznaczonym symbolem K. Dopuszcza si¢ zastosowanie paliwa statego 0 niskiej zawartosci siarki.
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12. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej :

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sieci abonenckich,
z dopuszczeniem roznych operatorow;

2) ustala si¢ stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;

3) na catym terenie planu dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§17.
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

1. Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzenia $ciekéw dopuszcza sie stosowanie
lokalnych rozwiazan, uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony srodowiska, zgodnie z §16
ust. 6.

2. Do czasu przebudowy lub rozbudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
i Sredniego napigcia na terenach zabudowy oraz napowietrznych linii telekomunikacyjnych dopuszcza sig ich
zachowanie.

3. Do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia ustala si¢ zasady
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu objetego strefg potencjalnego
oddziatywania napowietrznych linii wg §12, ust. 2.

§ 18. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 30% dla wszystkich jednostek
terenowych ustalonych w planie, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 4PU, dla ktorego ustala si¢
wysokos¢ niniejszej stawki- 20%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow, w tym:
zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zachowania tadu przestrzennego

§ 19. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 6MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna to jest: budynki mieszkalne
wielorodzinne, w ktérych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalow ustugowych w parterze budynkoéw oraz
garazy podziemnych wraz z dojazdami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zieleniag
urzadzong, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; w lokalu ustugowym dopuszcza sie ustugi typu: handlu detalicznego,
gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, przychodnie, poradnie i ustugi opieki nad dzie¢mi;
zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej, ustug pogrzebowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) budynki garazowe,
b) na terenach 2MW i 5MW : budynki gospodarcze,

c)na terenach 3MW, 4MW i 5MW : budynki uslugowe wolnostojace zustugami typu: handlu
detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, przychodnie, poradnie i ustugi opieki
nad dzie¢mi; zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowa
nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. bi §12, ust. 2i 3,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: na terenach: 1MW, 2MW, 5MW i 6MW nie wigcej niz 1,2 na dziatce
budowlanej, nie mniej niz 0,2 na dziatce budowlanej, na terenach 3AMW i 4MW nie wiecej niz 1,8 na
dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,4 na dziatce budowlanej,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej,

g) parametry budynkéw:

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na terenach:
1MW, 2MW, 5MW, 6MW — 12m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, na terenach 3MW
i 4AMW — 17m, nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych — 12m,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkoéw garazowych i gospodarczych - 5m, nie wigcej
niz 1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych - dachy pochyte: dwu lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz na terenach
3MW i 4MW dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sie
zachowanie istniejgcego kata nachylania potaci dachowych,

- geometria dachu budynkow gospodarczych i garazowych — dachy ptaskie lub pochyte o nachyleniu
gléwnych polaci dachowych do 45°,

- wysokos$¢ poziomu podtogi parteru nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych
mierzac od poziomu terenu: na poziomie umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla osob
niepetnosprawnych - nie wiecej niz 30 cm ponad teren przy gtownym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatlow - kamien, cegta ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem kolorow fioletowego, niebieskiego irézowego,
z dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacii,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramicznag, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki w odcieniach: czerwieni, brazu
i szaro$ci;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12, ust. 21 3;
5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 30,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?i zgodnie z §14;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nos$nikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposéb realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 5SMN, 7MN, od 9MN do 11MN,
od 13MN do 33MN, 36MN, od 38MN do 49MN, 52MN, od 54MN do 70MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, miejscami postojowymi,
dojsciami, zielenig przydomowa, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
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liniowymi infrastruktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: budynki ustugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur
i administracji, gabinety lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ustug obstugi
komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowa
nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. b i §12,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,3 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,1 na dzialce
budowlanej,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

h) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 11 m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos$¢ i liczba kondygnacji budynkéw ustugowych — 11m, nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ i ilos¢ kondygnacji budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - dachy pochyte: dwu lub
wielospadowe o0 jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 25° -45°,
w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego kata
nachylania potaci dachowych,

- geometria dachu budynkéw gospodarczo-garazowych — dachy ptaskie lub pochyte o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 45°,

- wysokos$¢ poziomu podtogi parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 1 m, za wyjatkiem terenu IMN,

- rz¢dna poziomu podtogi parteru budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na terenie 1MN: nie mniej
niz 91 m n.p.m. przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych, zwykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
I r6zowego, z dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacji;

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkow: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki w odcieniach: czerwieni, brazu
i szaros$ci,

- zakaz podpiwniczenia budynkéw na terenie IMN i 38MN;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 9093

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?i zgodnie z §14;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nosnikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §10;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

11) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 8MN, 12MN, 34MN, 35MN, 37MN,
50MN, 51MN, 53MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne w formie wolnostojacej i blizniaczej, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig przydomowa, obiektami matej architektury
oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi
w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii,
kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje
si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: budynki ustlugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur
i administracji, gabinety lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ustug obstugi
komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowa
nowych obiektoéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem ustalen lit. b i §12
ust. 113,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

) na jednej dziatlce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny w formie wolnostojacej,
jeden segment w zabudowie blizniacze;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,3 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,1 na dzialce
budowlanej,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy blizniaczej,
ustugowych i gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej,

h) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 11 m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow ushugowych — 11 m, nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ i ilos¢ kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,
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- geometria dachu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - dachy pochyte: dwu lub
wielospadowe o0 jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 25° -45°,
w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata
nachylania potaci dachowych, w przypadku zabudowy blizniaczej i szeregowej ustala si¢ ten sam kat
nachylenia gtownych potaci dachowych,

- geometria dachu budynkéw gospodarczo-garazowych — dachy ptaskie lub pochyte o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

- wysokos$¢ poziomu podtogi parteru budynkow mieszkalnych jednorodzinnych mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 1 m,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych, zwykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego, z dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacji;

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkow: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki w odcieniach: czerwieni, brazu
i szaro$ci,

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12 ust. 11 3;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m? — dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego, 500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniacze;j,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego, 15,0m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniacze;j;

6) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m* — dla budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolnostojacego, 500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z §14,

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nos$nikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §10;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

11) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od TUMN do 9UMN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa to jest budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi,
miejscami postojowymi, dojsciami, zielenia urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej. W budynku ustugowym dopuszcza si¢
ustugi typu:

- na terenie ITUMN : handlu detalicznego, kultury, rzemiosta, biur i administracji, ustugi pogrzebowe,
warsztaty samochodowe i myjnie samochodowe na nie wigcej niz 3 stanowiska, zakazuje sig
lokalizacji stacji paliw,

- na terenie 2UMN — handlu detalicznego, kultury, rzemiosta, biur i administracji, domy pogrzebowe,

zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw, warsztaty samochodowe, atakze zakladow produkujacych
artykuty Zzywno$ci, zaktadow zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych artykuty
Zywnosci,
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-na terenach 3UMN, 4UMN, 5UMN, 6UMN 7UMN, 8UMN, 9UMN : handlu detalicznego,
gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, warsztaty samochodowe i myjnie samochodowe
na nie wigcej niz 3 stanowiska, gabinety lekarskie i poradnie, domy opieki spotecznej, budynki
zwigzane ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw,
ustug pogrzebowych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewngetrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenig przydomowa,
obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej; dopuszcza si¢ ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu:
zgodnie z ustaleniami lit. a;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: na terenach JUMN i od 3UMN do 9UMN - mieszkanie w budynku
ustugowym;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowa
nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. b i §12,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,3 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlanej,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych S$ciang zewnetrzng bez otworow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dtugosci $ciany przylegajacej do
granicy — 10 m,

g) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ iliczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 11m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkéw ustugowych - 12m, przy formach ptaskich
dachu wysokos¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ i ilos¢ kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe
0 jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 25° -45°, w przypadku
rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci
dachowych,

- geometria dachu budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych - dachy pochyte: dwu lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz
dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sie zachowanie istniejgcego
kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podtogi parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 1,0 m ponad teren przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- wysokos$¢ poziomu podtogi parteru budynkow ustugowych na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla osob niepetnosprawnych - nie wigcej niz 50 cm ponad terenem przy
gtownym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazowych:
naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem Kkoloru fioletowego, niebieskiego iro6zowego, z dopuszczeniem mocniejszych
koloréw detali elewacji;
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- kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki w odcieniach: czerwieni, brazu
i szarosci,

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 25,0 m;

6) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?i zgodnie z §14;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacj¢ ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nosnikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla teren6w o0znaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 4U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, to jest: budynki ustugowe, budynki gospodarcze i garazowe
wraz z dojazdami wewngetrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig urzadzong, obiektami mate;
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku
ustugowym dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu, kultury, rzemiosta, biur i administracji, domy pogrzebowe,
warsztaty samochodowe i myjnie samochodowe nie wigcej niz na 3 stanowiska, zakazuje si¢ zaktadow
produkujacych artykuly zywnoS$ci, zakladéw zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych
artykuty zywnosci, ustug zdrowia, doméw opieki spotecznej, lokalizacji budynkéw zwigzanych ze statym
i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrone i ksztattowanie fadu przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowa
nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. b,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,3 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,07 na dziatce
budowlanej,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych S$ciang zewnetrzng bez otworow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dtugosci $ciany przylegajacej do
granicy — 10 m,

g) parametry budynkéw:
- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow ustugowych - 12m, przy formach ptaskich

dachu wysokos¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu budynkow - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych polaci dachowych w granicach 25° -45°, oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy
istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,
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- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynkow ustugowych - na poziomie umozliwiajacym
zapewnienie dostepnosci do ustug dla osob niepetnosprawnych - nie wigcej niz 30 cm nad ponad teren
przy gtownym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw gospodarczo-garazowych: tynki w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rézowego

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki w odcieniach: czerwieni, brazu
i szaro$ci,

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?i zgodnie z §14;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: lokalizacj¢ ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nosnikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

8) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terené6w o0znaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 9U, 11U, od 13U do 18U i 20U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, to jest: budynki ustugowe, budynki gospodarcze i garazowe, na
terenie 20U rowniez wiaty itymczasowe obiekty budowlane bedace wyposazeniem statego targowiska,
wraz z dojazdami wewngetrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig urzadzong, obiektami matej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku
ustugowym dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu, kultury, rzemiosta, biur i administracji, sportu i rekreacji,
warsztaty samochodowe i myjnie samochodowe na nie wigcej niz 3 stanowiska naprawy samochodow,
przychodnie i poradnie; zakazuje si¢ domow opieki spotecznej, ushug os$wiaty i zakwaterowania
turystycznego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowa
nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. bi §12 ust. 21i 3,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,3 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dziatce
budowlanej,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw ustugowych na terenach: 3U, 9U i 11U, $ciang zewnetrzng bez
otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci S$ciany
przylegajacej do granicy — 10 m,

g) dopuszcza sie Sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych, $ciang zewnetrzng bez otwordw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dtugosci $ciany przylegajacej do
granicy — 10 m,

h) parametry budynkow:

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkéw ustugowych - 12m, przy formach ptaskich
dachu wysoko$¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,
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- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkéw gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu budynkéw - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 25° -45°, oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy
istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynkow ustugowych - na poziomie umozliwiajacym
zapewnienie dostgpnosci do ustug dla osoéb niepelnosprawnych - nie wigcej niz 30 cm ponad teren
przy gtownym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow gospodarczo-garazowych: tynki w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rézowego,

- kolorystyka i pokrycie dachow pochytych budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki w odcieniach: czerwieni, brazu
i szarosci,

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12 ust. 21i 3;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 25,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?i zgodnie z §14;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nosnikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §10;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba isposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15
i rysunkiem planu. Dla terenu 20U dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenie 3KSZP.

§ 25. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 5U, 6U, 7U, 8U, 10U, 12U i 19U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, to jest: budynki ustugowe, w ktorych dopuszcza sig¢
wydzielenie mieszkania o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
ustugowego, budynki gospodarcze i garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, miejscami postojowymi,
dojsciami, zielenig urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku ustugowym dopuszcza sie ustugi typu: handlu,
gastronomii, kultury, nauki i oswiaty, rzemiosta, biur i administracji, sportu i rekreacji, opieki spotecznej,
gabinety lekarskie i poradnie, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego; zakazuje sie warsztatOw
i myjni samochodowych, stacji paliw i ustug pogrzebowych,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowa
nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. b i §12 ust 21i 3;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,3 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dziatce
budowlanej,
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f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych, $ciang zewnetrzng bez otwordow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dtugosci $ciany przylegajacej do
granicy — 10 m,

g) parametry budynkéw:

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkéw ustugowych - 12m, przy formach ptaskich
dachu wysoko$¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu budynkéw - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w granicach 25° -45°, oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy
istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynkow ustugowych - na poziomie umozliwiajacym
zapewnienie dostepnosci do ustug dla osoéb niepelnosprawnych - nie wigcej niz 30 cm ponad teren
przy gtownym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow gospodarczych i garazowych: tynki w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rézowego,

- kolorystyka i pokrycie dachow pochytych budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki, w odcieniach: czerwieni, brazu
i szarosci,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12 ust 2 i 3;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 25,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?i zgodnie z §14;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nos$nikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

9) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem od 1UZP do 6UZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa w zieleni urzadzonej, to jest: budynki ustugowe, budynki
gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig
urzadzong, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej, w budynku ustugowym ustala si¢ ustugi typu: o$wiaty, nauki, kultury, stuzby
zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji; dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu ustugowego typu: handlu
detalicznego, gastronomii, biur, administracji o0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku ustugowego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowa
nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. bi §12 ust. 21i 3,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,9 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dziatce
budowlanej,

f) parametry budynkow:

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkéw ustugowych - 12m, przy formach ptaskich
dachu wysoko$¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu budynkéw - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w granicach 25° -45°, oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy
istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podiogi parteru budynkéw usthugowych - mierzagc od poziomu terenu: nie wigcej
niz 1 m,

-forma ikolorystyka elewacji budynkow: tynki w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem
mocniejszych koloréw detali elewacji, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rozowego,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki w odcieniach: czerwieni, brazu
i szaroS$ci,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12 ust. 21i 3;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 25,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?i zgodnie z §14;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nosnikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §10;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU do 12PU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcji, sktadow, magazynow i ustug, to jest: budynki produkcji,
sktadow, magazynow, ustug, w obstugi komunikacji kotowej, place sktadowe, wraz z budynkami
gospodarczymi i garazowymi, dojazdami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig
urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi, w tym w budynkach, i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej, tacznie z indywidualnymi ujeciami wod podziemnych; w budynku
ustugowym mozliwa jest realizacja ustug bez przesadzenia ich profilu, wtym: handlu detalicznego
i hurtowego, rzemiosta, biur i administracji, warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe, stacje paliw;
zakazuje si¢ lokalizacji domow opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym i czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, szpitali, budynkow mieszkalnych i mieszkan, a na terenie 11PU zakazuje si¢ lokalizacji
stacji paliw;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, oraz budowa
nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. bi §12,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigecej niz 1,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlanej,

f) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12m, za wyjatkiem budynkow infrastruktury technicznej, dla
ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow — 4m,

- geometria dachu budynkéw - dachy plaskie lub pochyle: 0kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podtogi parteru budynkow ustugowych - na poziomie umozliwiajacym
zapewnienie dostepnosci do ustug dla osob niepetnosprawnych - nie wigcej niz 30 cm ponad teren
przy gtownym wejsciu do budynku,

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 25,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?i zgodnie z §14;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nos$nikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §10;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami 1KS, 4KS, 5KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny obstugi komunikacji samochodowej to jest: stacje paliw, obiekty
budowlane obstugi komunikacji samochodowej, parkingi wraz z dojazdami wewngtrznymi, doj$ciami,
zielenig urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu - budynki ustugowe typu handlu detalicznego, gastronomii, moteli, biur
- stuzace uzytkownikom obiektéw obstugi komunikacji samochodowej;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, oraz budowa
nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. b,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlanej,

f) parametry budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12m,

- geometria dachu budynkow - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 25° -45°, oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy
istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysoko$¢ poziomu podtogi parteru budynkow ustugowych - na poziomie umozliwiajacym
zapewnienie dostgpnosci do ustug dla osob niepetnosprawnych - nie wigeej niz 30 cm ponad teren
przy gtownym wejsciu do budynku,

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 25,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?i zgodnie z §14;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
no$nikow reklamowych - wg §8;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

9) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji samochodowej to jest: teren parkingu naziemnego wraz
z dojazdami wewnetrznymi, dojSciami, zielenig urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) warunki zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 300 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 300 m*i zgodnie z §14;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nosnikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

9) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji samochodowej to jest: obiekty budowlane obshugi
komunikacji zbiorowej i parkingu wraz z dojazdami wewngtrznymi, doj$ciami, zielenig urzadzona,
obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, oraz budowa
nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. bi §12 ust. 2,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigecej niz 0,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,03 na dzialce
budowlanej,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow obstugi komunikacji samochodowej $ciang zewngtrzng bez
otworéw W odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

g) parametry budynkéw:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw obstugi komunikacji samochodowej - 5m,

- geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie lub pochyte: 0kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°,

- wysoko$¢ poziomu podtogi parteru budynkow - na poziomie umozliwiajagcym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych - nie wigcej niz 30 cm ponad teren przy gtownym
wejsciu do budynku,

-forma ikolorystyka elewacji budynkow: tynki w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem
mocniejszych koloréw detali elewacji, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rozowego,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkow: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szaro$ci,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12 ust. 2;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 25,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?i zgodnie z §14;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
no$nikow reklamowych - wg §8;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

9) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KSZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren parkingu naziemnego, drogi stanowiacej dojazd do cmentarza,
zieleni urzadzonej wraz z dojazdami wewngtrznymi, dojsciami i alejami, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — budynki ustugowe stuzgce obstudze cmentarza wtym:
administracyjno-biurowe, ustug pogrzebowych i handlu;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu
i uwzglednieniem lit. b i §12 ust 1,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dziatce budowlanej, nie mniej niz Ona dzialce
budowlanej,

f) parametry budynkow:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 10 m,

- geometria dachu budynkow — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 25° -45°

- forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych, zwykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramicznag, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szaro$ci,

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12 ust 1;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 30,0 m;

6) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?i zgodnie z §14;

7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nosnikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami 2KSZP i 3KSZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren parkingu naziemnego oraz zieleni urzadzonej wraz z dojazdami
wewnetrznymi, dojSciami i alejami, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji budynkow;,
3) warunki zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2KSZP,
b) nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 3KSZP;
4) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 5000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 10,0 m;
5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 5000 m?i zgodnie z §14;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nosnikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §10;
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9) zasady obstugi W infrastrukture techniczng zgodnie z §16;
10) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZP do 4ZP, 6ZP, 7ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zieleni urzadzonej to jest: parki i skwery z zielenig urzadzona
i/lub naturalng, wtym o funkcji izolacyjnej — teren 11ZP, wraz z dojazdami wewngetrznymi, alejami
spacerowymi idrogami rowerowymi, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) na terenach od 1ZP do 4ZP, 6ZP, 7ZP, 9ZP, 10ZP - miejsca rekreacji, wypoczynku, place zabaw,
urzadzenia sportowe, fontanny, pomniki,

b) budynki infrastruktury technicznej;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢c budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem
lit. bi §12 ust. 2,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,05 na dzialce budowlanej, nie mniej niz Ona dziatce
budowlanej,

f) parametry budynkéw infrastruktury technicznej:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 4 m,
- maksymalna powierzchnia budynku — 50 m?,

- geometria dachu budynkéw - dachy plaskie lub pochyte o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow: tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru
fioletowego, niebieskiego i r6zowego,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szaro$ci,

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12 ust. 2;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 10,0 m;

6) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?i zgodnie z §14;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nosnikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §10;

10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

11) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 oraz rysunkiem planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -35- Poz. 9093

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5ZP i 8ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzone;j to jest: parki i skwery z zielenig urzadzong i/lub naturalna,
z miejscami rekreacji, wypoczynku, fontannami i pomnikami wraz z dojazdami wewnetrznymi, alejami
spacerowymi idrogami rowerowymi, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2) warunki zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 5ZP,
b) nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 8ZP;
3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 10,0 m;
4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?i zgodnie z §14;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nosnikow reklamowych - wg §8 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - wg §6;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 oraz rysunkiem planu.
§ 35. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC i 2ZC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - cmentarz czynny i projektowany wraz z dojazdami wewnetrznymi,
miejscami postojowymi, doj$ciami i alejami, zielenig urzadzona, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — kaplica, dom przedpogrzebowy, kostnica, zaplecze administracyjno-
gospodarcze;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego:
a) cmentarz nalezy zrealizowac i utrzymywac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dla terenu 2ZC ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ powierzchni grzebalnej zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
budowe nowych obiektoéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglgdnieniem lit. d,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,03 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,005 na dziatce
budowlanej,

h) parametry budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,

- geometria dachu budynkéw - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w granicach 25° -45°, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych, zwykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego,
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- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkow: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki w odcieniach: czerwieni, brazu
i szarosci,

4) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 10000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 30,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 10000 m?i zgodnie z §14;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
no$nikow reklamowych - wg §8 ;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §10;

9) sposoby zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych wg §11 ust.2
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

11) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15,
z rysunkiem planu oraz dopuszcza si¢ dla terenu 1ZC lokalizacj¢ miejsc postojowych na terenie 2KS i poza
terenem planu, adla terenu 2ZC dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenach 1KSZP
i 2KSZP.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZCn ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - historyczny cmentarz zydowski — nieczynny, wraz z dojazdami wewnetrznymi,
miejscami postojowymi, doj$ciami i alejami, zielenig urzadzona, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej z zakazem lokalizacji
budynkow;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrong iksztaltowanie tadu przestrzennego:
powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 4000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 30,0 m;

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 4000 m?i zgodnie z §14;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nosnikow reklamowych - wg §8;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §10;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

9) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren ogrodu dziatkowego to jest: tereny zieleni ogrodéw dziatkowych wraz
z altanami i obiektami gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami,
zielenig urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowe
nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. b i §12 ust. 2,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -37- Poz. 9093

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigecej niz 0,15 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,0 na dzialce
budowlanej,

f) parametry budynkow:
- maksymalna wysokos¢ altan i obiektow gospodarczych —5 m,
- maksymalna powierzchnia altan i obiektow gospodarczych — 25m?,

- geometria dachu - dachy pochyte lub plaskie, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,
w przypadku rozbudowy istniejacych altan iobiektow gospodarczych dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12 ust. 2;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 40000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 30,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 40000 m?i zgodnie z §14;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
no$nikow reklamowych - wg §8;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

9) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba i sposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 13 ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu z zakazem lokalizacji budynkow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacj¢ ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
no$nikow reklamowych - wg §8;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
4) sposoby zagospodarowania obszar6w osuwania sie mas ziemnych wg §11, ust.2;
5) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;
6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 i rysunkiem planu.
§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RZN do 3RZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolne to jest: uzytki rolne, torfowiska ioczka wodne, grunty pod urzadzeniami melioracji
wodnych, przeciwpowodziowych, drogi dojazdowe do gruntéow rolnych oraz urzadzenia techniczne
i obiekty liniowe infrastruktury technicznej lokalizowane zgodnie ustaleniami §11, ust. 1,

b) tereny zieleni naturalnej,
c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
nosnikow reklamowych - wg §8;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
4) sposoby zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wg §11, ust. 1;

5) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 i rysunkiem planu.
§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 15R ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolne - grunty rolne takie jak: uzytki rolne, zielen $rédpolna, urzadzenia melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa, stawy rybne iinne
zbiorniki wodne stuzace rolnictwu, drogi dojazdowe do gruntow rolnych oraz urzadzenia techniczne
i obiekty liniowe infrastruktury technicznej,

b) planowane tereny zalesien;
c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
no$nikow reklamowych - wg §8;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
4) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng zgodnie z §16;
5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 i z rysunkiem planu.
§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 4WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe;
2) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1.
§ 42. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1E i 2E ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — budynkéw i budowli elektroenergetyki wraz
Z towarzyszacymi budynkami administracyjno-biurowymi na terenie 2E, dojazdami, miejscami
postojowymi, doj$ciami i zielenig urzadzong oraz pozostalymi urzgdzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej; zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. b i §12
ust. 2,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,8 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlanej,

) parametry budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m,

- geometria dachu budynkow - dachy ptaskie lub pochyte o0kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy zgodnie z §12, ust. 2;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 3000 m?
b) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 30,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 3000 m?i zgodnie z §14;
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6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
no$nikow reklamowych - wg §8;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

9) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba isposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15
i rysunkiem planu.

§ 43. Dla teren6w 0znaczonych na rysunku planu symbolami 3E, 4E, 5E, 6E, 7E ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — budynkéw i budowli elektroenergetyki wraz
z towarzyszacymi dojazdami, doj$ciami i zielenig urzadzong oraz pozostatymi urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglednieniem lit. b,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,06 na dziatce
budowlanej,

) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow elektroenergetyki, sciang zewnetrzng bez otworéw w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki budowlanej,

g) parametry budynkéw:
- maksymalna wysokos¢ budynkow — 4m,

- geometria dachu budynkéw - dachy plaskie lub pochyte o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
istniejagcego kata nachylania potaci dachowych,

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 150m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej —10,0m;

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 150m?i zgodnie z §14;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
no$nikow reklamowych - wg §8;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 i rysunkiem planu.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — budynkéw ibudowli kanalizacji wraz
Z towarzyszacymi budynkami administracyjno-biurowymi, dojazdami, miejscami postojowymi, dojsciami
i zielenia urzadzong oraz pozostatymi urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglgdnieniem lit. b,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,8 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,1 na dzialce
budowlanej,

f) parametry budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,

- geometria dachu budynkow - dachy ptaskie lub pochyte o0kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 5000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 30,0 m;

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 5000 m®i zgodnie z §14;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
no$nikow reklamowych - wg §8;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

8) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba isposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15
i rysunkiem planu.

§ 45. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolem od 1W do 6W ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — budynkow ibudowli wodociggow wraz
Z towarzyszacymi budynkami administracyjno-biurowymi na terenach 5W i 6W, dojazdami, miejscami
postojowymi, doj$ciami i zielenig urzadzong oraz pozostatymi urzagdzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
budowe nowych obiektoéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu i uwzglgdnieniem lit. b,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,8 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0na dzialce
budowlanej,

f) parametry budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,

- geometria dachu budynkéw - dachy plaskie lub pochyle 0 kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45°, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 15,0 m;

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 500 m?i zgodnie z §14;
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5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
no$nikow reklamowych - wg §8;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

8) zasady obstugi komunikacyjnej oraz liczba isposob realizacji miejsc postojowych zgodnie z §15
i rysunkiem planu.

§ 46. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolem 1G ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - budowli gazownictwa wraz towarzyszacymi
dojazdami, doj$ciami i zieleniag urzadzong oraz pozostalymi urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
no$nikow reklamowych - wg §8;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;
4) zasady obstugi W infrastrukture techniczng zgodnie z §16;
5) dojazd zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PM ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren placu miejskiego w ciggu drogi publicznej klasy dojazdowej to jest: ulice,
tereny zieleni urzadzonej, miejsca postojowe wraz z matg architekturg oraz urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja ogrodzen - wg §7 irozmieszczenie
no$nikow reklamowych - wg §8;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §9;

5) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §16;

6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 i rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

§ 48. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne grunty lesne w granicach zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, wtym na podstawie decyzji Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 120/2014 (RW-RM-I11.7151.2.2014.AM) z dnia 6 lutego 2014r. i Decyzji Ministra
Srodowiska ZS-W-2120-40-2/2014 z dnia 29 kwietnia 2014r. na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
zabudowy i komunikacji.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 49. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rozan przyjetego uchwatag Nr XXXV/196/2006 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 czerwca 2006 r.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rozan.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rozanie:
Wojciech Prusik

Y Dz.U.z2013r. poz. 594, 1318; z 2014 r. poz. 379.
2 Dz.U.z2012r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr Nr XXXIV /209 /2014
Rady Miejskiej w Rézanie
z dnia 22 sierpnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rozan

Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rézan oraz rozstrzygniecia organu sporzadzajacego projekt planu w sprawie rozpatrzenia uwag

#zrodlowej i rzeczywistym
zagrozeniem powodziowym,
ktore dla przedmiotowej
dzialki wynosi 0,5%-1%

wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub
utrzymywaniem wdéd oraz brzegu morskiego,
budowa, przebudowsg lub remontem drogi
rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowy,
rozbudowsg lub przebudowa waldéw
przeciwpowodziowych wraz z obiektami
zwigzanymi z nimi funkconalnie oraz czynnosci
zwigzanych z wyznaczaniem szlaku
turystycznego pieszego lub rowerowego).

— Rozstrzygnigcie
o , Rady Miejskiej
z . - Oznacze- Ustalenia .
=1 Nazwisko i imie, L . zatacznik nr 2 do
. ; nie nieru- | projektu planu -
g nazwa jednostki . - . . uchwaty nr b
z ) .. . chomosci dla Uwagi nieuwzgle dnione przez Burmistrza K
Lp =S organizacyjnej i Tresd uwagi . . . . ; _ XXXIV/209/2014 z
= . ktorej nieruchomoéei Miasta Rézan - uzasadnienie .
& | adres zglaszajacego . z dnia 22.08.2014r. =
z dotyczy ktorej dotyczy
i uwage Uwaga Uwaga
£ uwaga uwaga )
o uwzgled- | nieuwzg-
] . .
niona lgdniona
1. 2, 3. 4. 5. f. 7. B. 9. 10.
Ad. 1) Przedmiotowa dziatka polozona jest w
obszarze szczegilnego zagrozenia pow odzig
potwierdzonego przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej uzgodnieniem planu
pismem z dnia 26.11.2013 r_,, w obrebie ktorej
1) Brak zgody na wilgczenie obowigzufg rygory zgodne z art. 88l ustawy z
driatki do terendw dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z
zagrozonych powodzia o 2012 r. poz. 145 2z zm. ): zakaz wykonywania
- prawdopodobieristwie robat nra.z.u:zgr':_'mm‘.cj ut.r.u dnia.iq.u_:}uf]'. L'rl.']'i]‘l.'l‘:l-'il;' _
— - = . .. przed powodzia lub zwigkszajgeych zagrozenie
= powodzi 3%, poniewaz jest o . .
. P . o , . R = tereny powodziowe w tym m.in. zakaz budowy -
1. e Osoba fizyczna SPrzece z rzeczywista dz. 227 . ) E . e - Tak
= treccia dok taci rolne obicktéw budowlanych (z wyjatkiem drig
= restg dokumentac rowerowych) oraz zmiany rzegby terenu (z
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1. 2, 3. 4. 5. 6. 7. B, 9. 10.
Ad. 2) W planie micjscowym korytarz rzcki
Rézanicy nie jest ustaleniem planu. Korytarz
2) Brak zgody na wlgczenie zostal wrysowany w tresci informacyjnej i plan
drialki do korytarza nie ustala dla niego rygordw. Granice Tak
ekologicznego rzeki powyzszego korytarza zostaly przeniesione ze
Rézanicy Studium uwarunkowan i kierunkdw
’ zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy RdEan.
3) Brak zgody na
wprowadzenie zakazu
zabudowy na dzialce,
poniewaz na terenie dzialki
nie ma duzych walorow
preyrodniczych (tylko czesc
dzialki znajduje sig w
obszarze Natury 2000, gdzie Ad. 3) Przedmictowa dziatka znajduje sic w
nie stwierdzono obrebie terenu rolnego z zakazem zabudowy
wystg powania legowisk wyznaczonym w Studium uwarunkowar i
ptakaw podlegajacych kicrunkdw zagospodarowania przestrzennego Tak
ochronie w tym Obszarze), miasta i gminy Rdzan, w zwigzku z powyzszym
nie jest polozona na terenach brak jest mozliwosci dopuszezenia na tym
osuwania sig mas ziemi oraz terenie zabudowy.
nie jest polozona w terenie
bezposredniego zagrozenia
powodzig o
prawdopodobienstwie 5%
{uzyskano decyzje Dyrektora
Zarzadu Gospodarki Wodnej
w trybie art. 881 ust. 2 ustawy
Prawo wodne)
4) Brak zgody na ustalenie w Ad.4) W planie micjscowym okredla sie muin.
planie odleglosci nie zasady ochrony drodowiska, preyrody i
mniejszej niz 4 m dla krajobrazu kulturowego. Powyzszy zapis ma na
lokalizacji ogrodzen od linii celu ochrong powyizszych zasobdow - stwarza Tk

roggraniczajgcej tereny TWS,
2WS14WS, poniewaz jest to

nie zgodne z przepisami
prawa powszechnego.

warunki do wymiany genetycznej roslin oraz
migracji zwierzat, mnicjszajac tym samym
barierotw éreze oddzialywanie terenow
zabudowy.
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z uchwaleniem planu, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, do 0%

przestrzennym w stosunku do zaproponowanej
w projekcie planu, do 20% .

1. 2, 3. 4. 5. . 7. 8. 10.
1) Zmniejszenie minimalnej Ad. 1) Teren 4PU jest polozony w otoczeniu
powierzchni biologicznie _tcrm'n‘m-‘ z:.u.bud_m-\-'}' m.mﬁzkann'm-'u:, .
. . jednorodzinne], w zwigzku z powyzszym
czynnej na drialce N . e ,
budowlane z 30% do 10-15% wskazane jest zachowanie na jego terenie
- sa - #0
. ) . planowanego minimalnego 30% udzialu -
oraz zwickszenie e L - ! i Tak
. , . powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
maksymalne] powierzchni ) i o :
budowy do 60% budowlanych, tak aby stworzyé warunkido
za ul owy o ksztaltowania zieleni urzadzonej w tym
powier zchr_u dziatki stanowigce] izolacje oraz zwigkszajacej walory
budowlanej estetyczne krajobrazu.
Ad. 2) Na terenic miasta Rozan przewaza
zabudowa niska do wysokoéci 12 m, réwniez w
otoczeniu terenu 4L, wystepuje tylko taka
zabudowa {w planie na otaczajgeych terenach
. 4PU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jed norodzinne]
= 2) Zwigkszenie dopuszczalnej . o ! oWy MHesZXaNowe] J° e
= . N produkcji, ustalono maksymalng wysokoéd budynkéw do -
& . . wysokosci budynkow do dz. 584/9, ) - . - . - T'ak
2. o Osoba fizyczna 15 585 /4 sklad dw, 11 m). Dopuszezenie wysokoéci zabudowy do
f"; m / magazynow i 15 m spow odowaloby powstanie negatywnej
™ uslug dominanty w tym rgonic Rézana i wplynelo
negatywnic na jakosd zycia mieszkancdw
okolicznych terendw zabudowy mieszkaniow g
jednorod zinnej.
3) Wnosze o zmniejszenie Ad_3) Nie uwzgledniona w czedei -
stawki procentowej stuzacej Zmniejszono staw ke procentows sluzacg
naliczaniu jed norazow ej naliczaniu jednorazow e oplaty od wzrostu
oplaty od wzrostu wartosci wartoéci nieruchomosci zwigzanego =
o - . uchwaleniem planu, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
nieruchomoéci zwigzanego T . -
; 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Tak
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXXIV,/209/2014

Rady Miejskiej w Rozanie

z dnia 22 sierpnia 2014 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rozan

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJIINWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRSTRUKTURY TECHNICZNE]

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace =zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowiag - zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: DzU. 22013 r. poz. 5394, z pognigjszymi zmianami') - zadania wlasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Roézan obejmuja wykup terendw pod drogi
publiczne i budowg tych drég oraz budoweg irozbudowg urzadzen i obiektéw liniowych
wodociggow, kanalizacji oraz oéwietlenia miejsc i drég publicznych.

§2
1. Realizacja inwestycji, okreflonych w §1 ust. 2, przebiegac begdzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.
2. Inwestycje z zakresu przesylania i dyshybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane bgda w sposdb okreslony w art. ¥ ustawy Prawo energetyczne z dnia 100 kwietnia 1997 r.
(tekst jednolity: Dz.U. z 2012r., poz. 1059, z péZniejszymi zmianami?).

3. Inwestycje z zakresu lacznoésci publicznej realizowane beda w sposab okreslony w ustawie z dnia
7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 r. Nr. 106, poz.
673 z poZniejszymi zmianami®) oraz ustawie z dnia 16 lipca 2004 1. Prawo telekomunikacyjne (tekst
jednolity: Dz.U. z 2014 r. poz. 243 z péZniejszymi zmianamif).

§ 3.
Zasady finansowania inwestycji odbywac sig beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych
pOpTrZez:
1) wydatki inwestycyjne, z budzetu gminy zgodne z uchwalami budzetowymi,
2) wepalfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b} dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

fy innych srodkow zewnetrznych.

1) De U 22003 r. poz 594, 1318; 2 2014 r. poz. 379,

1) DU 22002 r. poz 1059, 22013 1. poz 984, 1238; z 2014 r. poz. 457, 490, 900, 942
M Dz U 22001 Nr 106, poz 675, 22012 1. poz 951,1256, 1445; 2 2004 r. poz T68.
N DzU. 22014 r. poz. 243, B27.
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