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UCHWALA NR XIV/3’67/ 15
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna rejon ulicy
Bytowskiej w mieScie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U.z2015roku poz. 199, poz. 443, poz. 774), art.18 ust2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon ulicy
Bytowskiej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0259) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni 3,87 ha, ograniczony: od péinocy granica dziatki nr 79/2 obr. 10, od wschodu ulica Bytowska,
od potudnia granicg zbiornika retencyjnego Kuznia Wodna oraz istniejgcg zabudowg hotelu Dwoér Oliwski, od
zachodu potokiem Prochowym.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréoza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktoérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dzialalnos$cig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okre§lonych w ustaleniach planu —
budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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6) wysokos¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryty
budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych (takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie
dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie) oraz innych elementéw umieszczonych na
pokryciu budynku, ktére postrzegane zpoziomu podlogi parteru, zodleglosci od budynku
nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jego wysokos$ci, nie podwyzszaja optycznie budynku
SWO0j3 masa;

7) dach stromy — dach, ktory spelnia rownoczesnie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wickszym niz 30° a w przypadku gornej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na kazde;j
potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy catej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

8) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci, dostepne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podlozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

9) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisoOw odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czegsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé¢ w sposéb
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrétszg droge do tego wejscia.

10) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

11) typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

12) bryla budynku - zespot nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba polaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

13) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej wartosciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych
elementow strukturalnych i ciagéw laczacych, ktore zapewniajg zachowanie w jego obrgbie ekologicznych
regut cigglos$ci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej;
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14) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardow i parametréow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

15) no$nik reklamy — zewngtrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktéorym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacjg handlowg. Do nos$nikéw reklam nie wlicza sig:
no$nikow miejskich systeméw informacji, tymczasowych no$nikow reklam (takich jak: reklamy
remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo -
edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

16) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalnos$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

17) shup ogloszeniowo — reklamowy — szczegdlny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci calkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;

18) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia shuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy sie jako maksymalna mozliwa powierzchni¢ jej rzutu na plaszczyzne
pionowa;

19) powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow ustalone w niniejszym
planie.

1. Zabudowa ustugowa:
1) U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna:

a) z wylaczeniem:

— stacji paliw,
— warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
— stacji obstugi samochodow ciezarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig¢:

— parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
— salony samochodowe (z serwisem),
— mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
— budynki zamieszkania zbiorowego,
— mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;
2) US sport i rekreacja;

2. Zielen i wody:

1) ZP zielen urzadzona, taka jak: parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence,
arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje;

2) ZP62 zielen urzadzona - miejska zielen urzadzona dostepna dla publicznosci, np.: parki, zielence, ogrody
zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza sig:

a) budynki obslugujace uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu turystycznego,
pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegoétowej lokalizacji lub zasad ksztattowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowe.

3. Infrastruktura techniczna:
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D odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, np.: zbiorniki
retencyjne przeciwpowodziowe, watly i inne urzadzenia przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne,
przepompownie deszczowe. Dopuszcza si¢ zielen urzadzona, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 2.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walgsy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych
dla samochodéw
osobowych,
w tym do
parkowania
pojazdéw dla rowerow
zaopatrzonych
Lp. Rodzaj funkcji Podstgwg w karte
odniesienia .
parkingowa —
zgodnie z ust. 3
strefa C
Ob.sz.ar}., ;abudowy obszar
miejskiej
catego
strefa .
. . miasta
nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz min 2
1. | mieszkania integralnie 1 mieszkanie z zastrzezeniem 0
zwigzane z prowadzong ust. 4
dziatalno$cia gospodarcza
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi Min. 0,9 min. 10
4, | Hotele pracownicze, 1 pokéi Min. 0,4 min. 0,2
asystenckie
5. | Schroniska mlodziezowe 10 tozek Min. 0,9 min. 3
6. | Hotele 1 pokoj Min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne, Min. 1
7. | obiekty $wiadczace ustugi 1 pokoj ' min. 0,1
hotelarskie
8. | Motele 1 pokoj Min. 1 min. 0,1
. Min. 1
9a Domy dmennegg p(')by'tu, . 5 uczestnikow z zastrzezeniem min. 0,1
warsztaty terapii zajgciowey], ust. 5
Domy statego pobytu dla Min. 0,9
9b | o0sob starszych, domy 10 t6zek z zastrzezeniem min. 0,1
pomocy spotecznej ust. 6
10. | Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. Min. 32 min. 20
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sprzedazy do 2000 m? sprzedazy
. 1000 m? . .
13. | Targowiska pow. terenu Min. 50 min. 10
14. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . Min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki )
15. | — obiekty do 200 m* pow. 1(.)0 T POw: Min. 5 min. 1
. . uzytkowej
uzytkowej
Biura, urzedy, poczty, banki )
16. | — obiekty powyzej 200m? 1(.)0 v pow. Min. 3 min. 1
3 ; uzytkowej
pow. uzytkowe;j
Przychodnie, gabinety .
. . Min. 5
lekarskie, kancelarie 100 m? pow. . .
17. . . . . z zastrzezeniem min.1
adwokackie — obiekty mate uzytkowej ust. 7
do 200 m? pow. uzytkowe;j ’
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 100 m2 pow Min. 2,5
18. | adwokackie — obiekty duze wzviko vfr) i ' Z zastrzezeniem min. 1
powyzej 200 m? pow. y ! ust. 7
uzytkowej
2
19. | Koscioty, kaplice 1(.)00 Mpow.: Min. 12 min. 3
uzytkowej
2
20, Domy parafialne, domy IQO m’ pow. MIN. 3 MIN. 2
kultury uzytkowej
21. | Kina 1.0 0 miejsc Min. 5 min. 4
siedzacych
22. | Teatry, filharmonie 1.0 0 migjsc Min. 15 min. 2
siedzacych
Hale widowiskowe 100 miejsc gstala e .
23. | .. - . indywidualnie min. 2
1 widowiskowo-sportowe siedzacych .
w karcie terenu
. ustala si¢
24. | Stadiony ;i(i:(()izm:;q;i indywidualnie min. 2
acy w karcie terenu
75 Muzea mate do 1000 m? 1000 m? pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. MIN. 10
" | powierzchni wystawienniczej | wystawienniczej dla autokaru ’
Muzea duze powyzej ) .
N . ! 1000 m? pow. Min. 20 + 0,3 m.p. .
26. | 1000 m? powierzchni S min. 8
T wystawienniczej dla autokaru
wystawiennicze]
. ) ustala sig
27. E/Isulfaer?sgs wolnym powietrzu tle(zé)rﬁ? " pow. indywidualnie min. 12
Y w karcie terenu
1000 m? pow. Min. 20 + 0,5 m.p. .
28. | Centra muzealne uzytkowe] dla autokaru min. 8
powierzchnia
Lo ) parkingowa min.
29, gi:n;c)rvz:, svystawwnmczo 111223( f)nwgow. 40% pow. MIN. 8
& ! uzytkowej
lub
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80% pow.
wystawienniczej
lub
min. 40 m-c/
1000 m? pow.
uzytkowej
min. 3 szkoty
Szkoty podstawowe 1 pomieszczenie do . podstawowe,MIN.
30. | .7 . . Min. 0,5 . .
i gimnazja nauki 5 gimnazja
31. | Szkoty srednie ! porieszezente do Min. 1,0 min. 6
nauki
Szkoly wyzsze, obickty 10 studentpw . Min. 1,5 min.4
32. dvdaktverne lub 1 pomieszczenie | lub lub
Y Y do nauki Min. 4 min. 6
33. | Przedszkola, §wietlice 1 oddziat Min. 3 Min. 3
Min. 1
34. | Sgpitale, kliniki 1 t6zko z zastrzezeniem min. 0,1
ust. 7
2
35. | Rzemiosto ustlugowe 1(.)0 mpow. MIN. 2 min. 1
uzytkowej
1 2
36. | Mate obickty sportu 100 m* pow. Min. 4 min. 2
i rekreacji uzytkowej
37. | Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody | Min. 5 min. 4
min. 0,5 —
kapieliska w pasie
nadmorskim
. zachodnim oraz
ustala sig¢ Kanicliska
38. | Kapieliska 100 m? plazy indywidualnie sta;geZone na
w karcie terenu
pozostalym
terenie)
0 — pozostate
_ . kapieliska
39. Korty_ teI}ISOWG (bez migjsc 1 kort Min. 2 min. 1
dla widzéw)
40, Tereny urzadzonych parkow 1 ha MIN. 6 min. 1

miejskich, ponadlokalnych

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogoélna liczba miejsc postojowych Procentowy udziat miejsc postojowych przeznaczonych
dla samochodow osobowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa
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4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow:
1. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadly do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiggnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obrgbie jednego budynku lub zespotu budynkow z zastrzezeniem pkt 6;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewngtrzne
wejscie do prowadzonej dziatalno$ci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio zchodnikiem dopuszcza sie lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji o maksymalnej powierzchni ekspozycyijnej do 0,5 m?kazdy;

5)szyldy lokalizuje si¢ w sposdb uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkoéw, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji;

6) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow i budynkéw o wartosciach kulturowych, dopuszcza sig
szyldy rownolegte i prostopadte do lica budynku o maksymalnej powierzchni do 0,5 m?.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 7 terendw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 007.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0259

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 2,03 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 tereny zabudowy ustugowe;.
4. Funkcje wylaczone:
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m?2.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek
mieszkalny przy ul. Bytowskiej 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. g;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;
4) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy obiektow
chronionych, o ktérych mowa w ust. 16 pkt 11 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne: w odlegtosci 18 m od linii rozgraniczajacych terenu z ul. Bytowska (poza
obszarem planu) oraz w odlegtosci 35 - 45 m od linii rozgraniczajacych terenu z terenem 002-US, jak na
rysunku planu,

¢) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow, oznaczonych na rysunku planu — po obrysie budynku jak
W stanie istniejgcym;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,a” jak na rysunku
planu: 16%, z zastrzezeniem lit. d,

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera ,,b” jak na rysunku
planu: 25%, z zastrzezeniem lit. e,

c) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,c” jak na rysunku
planu: 20%, z zastrzezeniem lit. e,

d) dla nowoprojektowanej zabudowy w obszarze okreslonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a” jak na
rysunku planu: maksymalnie 30%,

e) dla nowoprojektowanej zabudowy w obszarach okreslonych obowigzujacymi liniami zabudowy:
maksymalne pokrycie zabudowa 100%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,a” jak na rysunku
planu: 60% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja, z zastrzezeniem lit. c,

b) dla obszaré6w wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b” i,,c” jak na
rysunku planu: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

¢) w przypadku lokalizacji na czg¢Sci terenu powierzchni biologicznie czynnej nad kondygnacja podziemna,
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej do 55%,
z zastrzezeniem lit. d,

d) w przypadku, o ktérym mowa w lit. ¢, nawierzchnia na kondygnacji podziemnej nie moze przekraczaé
poziomu przyleglego terenu;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,a” jak na rysunku
planu: 0,55, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,35,

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,b” jak na rysunku
planu: 0,6,

c) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,c” jak na rysunku
planu: 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
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a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,a” jak na rysunku
planu: 59 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,b” jak na rysunku
planu: 57 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

c) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,c” jak na rysunku
planu: 61 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

6) inne gabaryty obiektow:

a) dla historycznej struktury dawnego zalozenia dworskiego Bytowska 1: zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit. ai
ust. 10 pkt 3 lit. a,

b) dla nowoprojektowanej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzgdzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — 9 m,

¢) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a” jak na rysunku
planu: wolno stojaca o maksymalnej dtugosci budynku 22 m; proporcje rzutu budynku maksymalnie 1 :
1,6,

b) dla obszaré6w wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b” i,,c” jak na
rysunku planu: wolno stojaca z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. a;

8) ksztalt dachu: stromy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Bytowskiej (poza obszarem planu);
2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochodéw osobowych (w tym do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows):
zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem lit. c,

b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty,

¢) lokalizacja miejsc postojowych w skupiskach nie wigkszych niz 12 miejsc postojowych, w odlegtosci
minimum 5 m pomigdzy skupiskami;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna dawnego zatozenia dworskiego Bytowska 1, tj.
gabaryty i lokalizacja zabudowy, podjazd przed dworem,
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b) istniejace uksztaltowanie terenu w obregbie historycznej zabudowy w obszarach wyznaczonych liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami "b" i "c¢", jak na rysunku planu, do zachowania,

¢) nowe formy zabudowy i zagospodarowania terenu podporzadkowane walorom krajobrazu kulturowego
obszaru chronionego,

d) nowa zabudowg na obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami "b"
1"c" jak na rysunku planu, nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy poprzez
gabaryty, materiaty elewacyjne, detale architektoniczne,

e) zywoptoty o maksymalnej wysokosci 1,2 m,
f) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych;
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) budynek przy ul. Bytowskiej 1A, oznaczony na rysunku planu - ochronie podlega bryta budynku,

b) w obrgbie strefy konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren w Ogodlnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktéore moga
zagrazaC naturalnej wegetacji;

3) szpaler drzew do utrzymania i uzupelnienia, czgsciowo poza obszarem planu, jak na rysunku planu, wokot
drzew zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje; dopuszcza sie:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu,

b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegte lub prowadzenie
elementow infrastruktury technicznej;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwos$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm,

5) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej do utwardzenia drog manewrowych i parkingéw, miejsca
postojowe z zastosowaniem nawierzchni trawiastej; wszystkie powierzchnie nie zwigzane zich
funkcjonowaniem przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy
wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obiekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa pomorskiego:

a) budynek dworu przy ul. Bytowskiej 1, oznaczony na rysunku planu - ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) budynek Kuzni Wodnej, oznaczony na rysunku planu - ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) budynek przy ul. Bytowskiej 2, oznaczony na rysunku planu - ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) potnocna czgs¢ terenu jak na rysunku planu, potozona w sgsiedztwie ogrodu zoologicznego -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk
im. Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlno$ci ograniczenie
wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: lokalizacja
zaplecza socjalnego dla korzystajacych z urzadzen sportu i rekreacji zlokalizowanych na terenie 002-US - na
obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg "c" jak na rysunku planu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002- US MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0259

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,96 ha.

3. Przeznaczenie terenu: US tereny sportu i rekreacji — terenowe urzadzenia sportowe, zielen, staw Potoku
Prochowego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. d;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;
4) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy obiektu
chronionego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow: nie dotyczy;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztatt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Bytowskiej (poza obszarem planu) poprzez teren 001-U33;
2) parkingi: do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochodéw osobowych (w tym do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows):
zgodnie z § 5 uchwaly, do realizacji poza terenem 002 na terenie ogolnodostepnego parkingu potozonego
przy ul. Koscierskiej (poza obszarem planu), w sasiedztwie ciggu pieszego, ktorego fragment ustalony
jest na terenie 003-ZP;
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b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie Sciekdw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) istniejace uksztattowanie terenu do zachowania z zastrzezeniem lit. b,

b) historyczny staw wzdtuz Potoku Prochowego bedacy reliktem zagospodarowania historycznego zespotu
Mlyna XIV do odtworzenia w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym
litera "a" jak na rysunku planu,

c) zywoptoty o maksymalnej wysokosci 1,2 m,
d) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych,
e) nawierzchnia boisk i kortow trawiasta, dopuszcza si¢ trawe sztuczng (syntetyczng) w kolorze zielonym,;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: w obrgbie strefy konserwatorskiej archeologicznej
wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) teren w Ogdlnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagrazaC naturalnej wegetacji;

3) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod funkcje rekreacyjno —
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny Starej Oliwy
wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w sasiedztwie ogrodu zoologicznego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy;
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2) lokalizacja zaplecza socjalnego dla korzystajacych z urzadzen sportu i rekreacji na terenie 001-U33.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003- ZP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0259

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,59 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP tereny zieleni urzadzone;.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11;

2) odcinek ciagu pieszego taczacego ul. Koscierska (poza obszarem planu) z ul. Bytowska (odcinek poza
potudniowa granicg planu);

3) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. ¢;

4) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy obiektu
chronionego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu : nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Bytowskiej (poza obszarem planu);
2) parkingi: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) istniejace uksztattowanie terenu do zachowania,

b) ogrodzenia nie mogg przestania¢ panoram widokowych,

c¢) zywoploty o maksymalnej wysokosci 1,2 m,

d) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych;
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3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: w obrgbie strefy konserwatorskiej archeologicznej
wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) co najmniej 70% terenu nalezy zagospodarowac zielenig;
2) teren w Ogodlnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5,
5) zielen: obowigzkowa.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nic ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny Starej Oliwy
wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w sasiedztwie ogrodu zoologicznego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zalecana lokalizacja ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 2, jak na rysunku planu;

2) zaleca si¢ wykorzystanie ciggu pieszego jako dojazdu dla celow eksploatacyjnych do obstugi potoku
Prochowego.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - ZP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0259

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP tereny zieleni urzadzone;.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;
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4) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy obiektu
chronionego, o ktorym mowa w ust. 16.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Bytowskiej (poza obszarem planu) poprzez tereny 005-D i 006-ZP oraz tereny
przylegte poza obszarem planu;

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: w obrgbie strefy konserwatorskiej archeologicznej
wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) co najmniej 70% terenu nalezy zagospodarowac zielenig;
2) teren w Ogodlnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
3) zachowanie istniejacego drzewostanu.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy
wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
przylega do potoku Prochowego - nalezy umozliwi¢ dojazd o szerokosci 5 m dla celéw eksploatacyjnych.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005- D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0259
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1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.
3. Przeznaczenie terenu: D potok Prochowy.
4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;
3) zakaz grodzenia;

4) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy obiektu
chronionego, o ktérym mowa w ust. 16.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Bytowskiej (poza obszarem planu) poprzez tereny przylegte poza obszarem
planu;

2) parkingi: wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wodge: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3, 4, 5;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: w obrgbie strefy konserwatorskiej archeologicznej
wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) co najmniej 70% terenu nalezy zagospodarowac zielenia;
2) teren w Ogodlnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
3) zachowanie istniejgcego drzewostanu.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.
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15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy
wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006- ZP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0259

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP tereny zieleni urzadzonej.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy obiektu
chronionego, o ktéorym mowa w ust. 16.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Bytowskiej (poza obszarem planu) poprzez tereny przylegte poza obszarem
planu;

2) parkingi: wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologiczne;;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych;
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3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: w obrgbie strefy konserwatorskiej archeologicznej
wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) co najmniej 70% terenu nalezy zagospodarowac zielenig;
2) teren w Ogolnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
3) zachowanie istniejgcego drzewostanu.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy
wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
przylega do potoku Prochowego - nalezy umozliwi¢ dojazd o szerokosci 5 m dla celéw eksploatacyjnych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 - U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0259

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 tereny zabudowy ustugowej — hotel wraz z funkcjami zwigzanymi
bezposrednio z jego dzialalno$cia - SPA.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie nie wymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem : nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam;
4) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy obiektu
chronionego, o ktorym mowa w ust. 16.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 30%, z zastrzezeniem ust. 17;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
50%, z zastrzezeniem ust. 17;
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 0,3;
5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 55 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — 5 m;

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne z zastrzezeniem ust.10 pkt 2 lit. a;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Bytowskiej (poza obszarem planu) poprzez tereny przyleglte poza obszarem
planu;;

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) nowe formy zabudowy i zagospodarowania terenu podporzadkowane walorom krajobrazu kulturowego
obszaru chronionego,

b) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: w obrgbie strefy konserwatorskiej archeologicznej
wszelkie prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: teren w Ogdlnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB).

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy
wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
integralnie zwigzany z terenem przylegtym, potozonym poza potudniowa granicg planu Oliwa Gdrna rejon
ulicy Bytowskiej w miescie Gdansku; dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja wspolnie z wyzej wymienionym terenem.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.
§ 15. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Oliwa Goérna rejon ulicy Bytowskiej w miescie Gdansku w skali 1 :
1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

§ 16. Tracag moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Zespotu Rekreacyjnego Dolina Radosci -
cze$¢ centralna w miescie Gdansku, uchwala nr XIX/567/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 stycznia
2004 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 23 z dnia 27 lutego 2004 roku, poz. 499);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon zespotu Miyna XV w miescie
Gdansku, uchwata nr XXX/838/08 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 listopada 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 32 z dnia 3 marca 2009 roku, poz. 612).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/367/15
Rady Miasta Gdanska

z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon ulicy Bytowskiej
w miescie Gdansku wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wytozony byt do publicznego wgladu
dwukrotnie.

W_ustawowym terminie po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia
2015 roku do 30 kwietnia 2015 roku do projektu planu zostaly wniesione nastepujace uwagi:

DCF Capital S.A., Warszawa

1. Paragraf 8, ustep 4, tiret 3 — ,, Funkcje wylgczone”:

Z dopuszczonych funkcji wylgczono m.in. obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m?.
W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego takie wylqczenie dotyczy obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?.

W zwiqzku z powyzszym wnioskujemy o zmiane zapisu z: ,,obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej
powyzej 400 m?” na ,, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Obszar objety projektem planu stanowi fragment uktadu urbanistycznego Starej Oliwy wraz z doling
Potoku Oliwskiego, wpisanego do rejestru zabytkow.

Na spotkaniu Biura Rozwoju Gdanska z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w dniu
09.05.2014 r., na ktérym dyskutowane byly problemowe ustalenia projektow plandéw miejscowych, dla
niniejszego projektu planu podjeto nastepujace ustalenie: ,,W zakresie przeznaczenia ustugowego
wykluczone bgda: handel powyzej 400 m? powierzchni sprzedazowej, salony samochodowe i hurtownie”.

Ustalenie to jest spdjne z wezesniejszymi wytycznymi konserwatorskimi do projektu planu, w ktérych
stwierdzono, ze rozmiary programu ustugowego lokalizowanego w jedynej tego typu zabytkowej
przestrzeni w miescie, musza by¢ bezwzglednie podporzadkowane unikatowym walorom obszaru i zasadom
jego ochrony. Na tym obszarze nie powinny wigc by¢ lokalizowane duze obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazowej powyzej 400 m?, a tylko mniejsze sklepy towarzyszace funkcjom ustugowym, preferowanym
na tym terenie, jak hotelarstwo, gastronomia, turystyka irekreacja, a takze shuzba zdrowia czy obiekty
opieki nad osobami starszymi. Zatem ustalenia projektu planu dopuszczaja lokalizacje nieduzych obiektow
handlowych, proponowanych przez wnoszacych uwage, lecz wykluczaja duze obiekty, ktorych obecnos¢ na
tym terenie jest niewskazana nie tylko z punktu widzenia konserwatorskiego, ale takze urbanistycznego.
Ustugi handlu powinny si¢ koncentrowaé si¢ w rejonach, gdzie jest wigksza dostgpnos¢ dla klientow
i mieszkancy potencjalnie zainteresowani zakupem towarow. W mieScie znajduje si¢ wiele miejsc
spetniajacych te kryteria, za§ Dolina Rado$ci ijej okolice powinny peli¢ funkcje zieleni i rekreaci,
wykorzystujgc walory przyrodnicze i krajobrazowe tego terenu.

2. Paragraf 8, ustep 7, punkt 3 lit. a — ,,minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej”

Z wyliczen wynika, ze powierzchnia zielonego dachu nad kondygnacjq podziemng, ktorg mozna w 50%
uznac za teren biologicznie czynny, wymaga mniejszego ograniczenia Sumarycznego.

W zwiqzku z powyzszym wnioskujemy o zmiane zapisu dotyczgcego minimalnej z ,,60%” na ,,50%".
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
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W wytycznych konserwatorskich z dnia 29.11.2013 r. do projektu mpzp Oliwa Goérna rejon ulicy
Bytowskiej (nr 0259) zawarty jest wymodg utrzymania zdecydowanej dominacji terendw biologicznie
czynnych pokrytych zielenig na obszarze planu (min 70%). Historycznie obszar ,,a” wydzielony na terenie
001-U33 stanowit teren wolny od zabudowy, o znaczacym udziale powierzchni biologicznie czynnej,
w zwigzku z czym Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow kwestionuje przeinwestowanie tego
terenu przy jednoczesnym zanizaniu jego powierzchni biologicznie czynne;.

Jednakze w projekcie planu nr 0259 dla obszaru ,,a” ustalono minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 60% a nie 70%, jak bylo zalecone w wytycznych konserwatorskich.
Powodem takiego ustalenia byla akceptacja konserwatora zabytkéw dla rozmieszczenia i liczby miejsc
parkingowych terenowych wg opracowania koncepcji zabudowy, przedstawionej przez ,,FORMA
architekci” (w wyniku spotkania z PWKZ zdnia 09.05.2014 r.). Powyzsze ustalenia spowodowatly
konieczno$¢ zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na obszarze “a” na 60%, co zostato
zaakceptowane przez PWKZ, ktory dodatkowo zalecit, aby ustali¢ zastosowanie nawierzchni trawiastej dla
miejsc postojowych (paragraf 8, ustep 11, punkt 5).

3. Paragraf 8, ustep 7, punkt 3 lit. b - ,,minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej”

Teren wolny od zabudowy dla pierzei potnocnej musi by¢ zagospodarowany jako dojscie do budynku, co
ogranicza teren biologicznie czynny do wartosci 45%.

W zwiqzku z powyzszym wnioskujemy o zmiane zapisu dotyczgcego minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej z ,,50% " na ,,45%".

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,b”. Intencja
podziatu terenu 001-U33 na strefy ,,a”, ,,b”, ,,c” byta m.in. ochrona konserwatorska tozsamos$ci obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow, a tym samym wprowadzenie zréoznicowanych ustalen dla fragmentow
terenu 001 o odmiennym historycznym zagospodarowaniu. Rowniez obecne zainwestowanie odrdznia
obszar ,,a” od obszaru ,,b”. Obszar ,,b” stanowi historyczny zespot dworu Bytowska 1, w ktérym oprécz
dworu znajdowaly si¢ dwie oficyny. Obecnie istnieje tylko poludniowa oficyna, wigc zalecane przez PWKZ
jest odtworzenie oficyny poinocnej, wskazanej w projekcie planu obowigzujagcymi liniami zabudowy.

2

Granica podzialu miedzy obszarami ,,a” 1,,b” czeSciowo przebiega po granicy dziatki nr 80/1, aw
sasiedztwie tzw. oficyny poéinocnej zostata wyznaczona w odleglosci 4 m od pdinocnej linii zabudowy,
dzielac dziatke nr 80/1 na dwie czesci.

Jednak w sytuacji przysztego wydzielenia dla oficyny pdocnej dziatki inwestycyjnej, w ramach
zniesienia wspotwlasnos$ci, moze wystgpi¢ problem, poniewaz teren jest fragmentem obszaru ,,b”, dla
ktérego ustalono minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50%. Nawet w sytuacji,
gdy dziatka inwestycyjne bedzie obejmowacé rowniez czgs¢ terenu ,,a”, taczne rozliczenie powierzchni
biologicznie czynnej moze nastreczy¢ trudnosci trakcie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Uwaga firmy DCF Capital jest wigc uzasadniona, poniewaz takie rozliczenie powierzchni biologicznie
czynnej moze znaczaco utrudni¢ zagospodarowanie terenu w sasiedztwie oficyny poOlnocnej. Jednak
problem ten wystepuje jedynie w przypadku oficyny pdétnocnej, poniewaz na pozostatej czgsci obszaru ”b”
wymagana wysokos$¢ powierzchni biologicznie czynnej jest mozliwa do uzyskania.

Postulowana zmiana parametru powierzchni biologicznie czynnej z 50% na 45% nie jest wskazana,
poniewaz dotyczylaby ona calego obszaru ,,b”, az punktu widzenia Konserwatora Zabytkow, bylaby
niewlasciwa i trudna do akceptacji. Rozwigzanie tego problemu moze by¢ inne: niewielkie powigkszenie
obszaru ,,b” 0 ok. 220 m? kosztem obszaru ,,a” — w takiej sytuacji dziatka inwestycyjna oficyny pétnocne;j
zapewni mozliwo$¢ dotrzymania wymaganych planem parametréw urbanistycznych. Granica pomiedzy
obszarami ,,a” i ,,b” jest umowna i nie musi by¢ odzwierciedlona w terenie ani w podziale nieruchomosci.

4. Paragraf 8, ustep 7, punkt 4 lit. a - ,,intensywnos¢ zabudowy”

Z wyliczenia powierzchni calkowitej, jako sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
(ograniczenie dopuszczong wysokoscia budynku) wynika, iz intensywnos$¢ zabudowy dla czesci nadziemne;j
winna wynosi¢ 0,40.
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W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o zmiang zapisu o maksymalnej intensywnosci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych z ,,0,35” na ,, 0,40

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W planie obowigzujacym na terenie dziatki nr 80/1 zabudowa byla mozliwa na obszarze wskazanym
sci§le okreslonymi liniami zabudowy oraz na obszarze okre§lonymi maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy o powierzchni ok. 2940 m?, co przy ustaleniu 50% pokrycia zabudowsa dato powierzchnie
mozliwg do zabudowy w wielkosci ok. 1470 m?. Przy ustaleniu maksymalnej wysokosci zabudowy na 9 m
czyli ok. 2,5 kondygnacji dawato to mozliwos¢ uzyskania powierzchni catkowitej obiektow kubaturowych
w wielkos$ci ok. 3675 m?.

Obszar ten znajdowal si¢ na czgsci dziatki nr 80/1, ktora w projekcie planu nr 0259 w przewazajacej
czesci znajduje sie¢ w obszarze ,,a”, wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego, bedacym czescia terenu
001-U33.

W niniejszym projekcie planu zabudowa na dzialce nr 80/1 jest mozliwa w obrgbie obowigzujacych linii
zabudowy oraz na obszarze wyznaczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
o powierzchni ok. 6043 m?, z czego w obszarze ,,a” znajduje si¢ ok. 5834 m?, co przy ustaleniu 30%
pokrycia zabudowg w nieprzekraczalnych liniach zabudowy dato powierzchni¢ mozliwa do zabudowy
w wielkosci ok. 1750 m?2.

W trakcie konsultacji projektu planu z PWKZ zaakceptowana zostata koncepcja nowej zabudowy,
przedstawiona przez firm¢ DCF Capital, ktora stala si¢ podstawa wniosku, zlozonego we wrzesniu
2014 r.(pismo nr L.Dz.203/14 zdnia 17.09.2014 r.) przez pracowni¢ projektowa Forma architekei,
dzialajaca zupowaznienia inwestora. W piSmie tym wnioskowano o wprowadzenie parametru
intensywnosci zabudowy 0,55 lub dodatkowego parametru np. ilo$¢ 5 budynkéw o ustalonych przez PWKZ
rzutach. Z przedstawionej koncepcji wynikata powierzchnia catkowita 5 budynkoéw o wysokosci 2,5
kondygnacji (czyli dla kondygnacji nadziemnych) w wielkosci ok. 3781 m?. Liczba ta jest zblizona do
liczby powierzchni catkowitej, okreslonej w planie obowigzujacym.

Poniewaz jednak intensywno$¢ zabudowy w planie obowigzujacym dotyczyla tylko kondygnacji
nadziemnych (w oparciu o obowigzujace wowczas przepisy), a obecnie parametr ten dotyczy wszystkich
kondygnacji, rowniez podziemnych (aktualna ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
wiec w projekcie planu ustalona zostala rowniez intensywnos$¢ dla kondygnacji nadziemnych w wysokosci
0,35. Parametr ten wynika z wyliczenia zaakceptowanej przez PWKZ powierzchni catkowitej budynkow
w stosunku do powierzchni obszaru ,,a” (11298 m?). Przy ustaleniu intensywnosci zabudowy 0,35 daje to
3954 m? powierzchni calkowitej, czyli nawet wigcej niz wnioskowana przez przysztego inwestora.

Podstawa do sformulowania ustalen projektu planu byly przede wszystkim wytyczne Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (PWKZ), jako, ze caly obszar objety planem znajduje sig
w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego. Jednym z wymagan konserwatorskich bylo utrzymanie parametréw urbanistycznych
(wysoko$¢, powierzchnia 1ilokalizacja zabudowy), ustalonych dla nowej/odtwarzanej zabudowy
w obowigzujagcym planie miejscowym. Wymog ten zostal speilniony, czego wyrazem jest uzyskanie
uzgodnienia projektu planu 0259 od PWKZ. W wytycznych konserwatorskich znajduje si¢ stwierdzenie, ze
»poniewaz historycznie teren 001 ,,a” stanowit teren wolny od zabudowy o znaczacym udziale powierzchni
bionicznie czynnej, Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow kwestionuje przeinwestowanie tego
terenu przy jednoczesnym zanizaniu jego powierzchni biologicznie czynnej”.

Sprawa podziatu wlasnosciowego dziatki nr 80/1, planowana przez wspotwiascicieli, nie ma wpltywu
na ustalanie parametroéw urbanistycznych dla przedmiotowego terenu.

5. Paragraf 5, ustep 1 - ,,wskaziniki parkingowe dla samochodow osobowych” Lp. 7 (pensjonaty), Lp.
8 (Motele), Lp. 34 (Szpitale, kliniki)

Z krajowych przepisow urbanistycznych wynika, ze na 10 tozek szpitalnych przewidywanych jest 2-6
miejsc parkingowych a dla obiektow hotelarskich na 100 pokoi 20-40 miejsc parkingowych, nie ma zatem
uzasadnienia dla ustalania nadmiaru miejsc parkingowych, gdyz w praktyce moze to uniemozliwié
realizacje danej funkcji.
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Whioskujemy wigc o zmiang zapisu dla ww. funkcji z ,,Min 1" na ,,Min 0,2”.

Jezeli nasz wniosek nie spotka si¢ z pozytywnym rozstrzygnieciem, alternatywnie wnioskujemy
o proporcjonalne obnizenie ,, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Wskazniki parkingowe, ustalone w paragrafie 5 uchwaty, zostaly dla calego miasta okre§lone
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”. Ustalenia
planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium, stad takie wiasnie ustalenia odno$nie wymaganej
liczby miejsc postojowych znalazty si¢ w niniejszym projekcie planu.

Proponowane alternatywnie obnizenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na
obszarze ,,a” terenu 001-U33 nie jest mozliwe, co zostatlo uzasadnione powyzej w punkcie 2 niniejszego
rozpatrzenia uwag.

6. Paragraf 8, ustep 15 — ,,Stawka procentowa”

Dziatka nr 80/1 jest dziatkq zabudowang, a projekt planu nr 0259 w stosunku do obecnie obowigzujgcego
mpzp z 2004 r. ogranicza zakres mozliwych do realizacji funkcji jak i parametry zabudowy, przy czym
stawka w obowigzujgcym planie wynosi 0%. W uprzednio procedowanym dla tego terenu projekcie planu nr
0246 w §7 ust. 15 ,,stawka procentowa” widniato ,,nie dotyczy”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, Ww planie
miejscowym okresla si¢ obowiazkowo m.in. ,,stawki procentowe”, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. (,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wijt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq oplate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokosé¢
oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.”).

Jednorazowa optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwana potocznie optata planistyczna, przystuguje Miastu zgodnie zustalona w planie
wysokoscig stawki procentowej. Trudnosci w prognozowaniu ww. skutkéw finansowych przysparza
okreslenie skali i terminu zbycia nieruchomosci; skutki finansowe wystepujg w przypadku zbycia w ciggu
5 lat od uchwalenia planu.

W przypadku projektu planu nr 0259 - dla calego obszaru objg¢tego granicg planu ustalono 30%-owa
stawke optaty planistycznej. Wynika to z zasady, iz w Gdansku organ sporzadzajacy ustala jednorazowa
optate planistyczng okreslong stawkg procentowa w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Szacowanie warto$ci nieruchomosci i obliczenie ewentualnego wzrostu jej warto$ci nastagpi w momencie
opracowania operatu szacunkowego, wykonanego przez rzeczoznawce¢ majatkowego. Mozliwa jest wiec
sytuacja, w ktorej operat szacunkowy nie wykaze wzrostu wartosci lub nawet wykaze obnizenie wartosci
nieruchomosci.

W ustawowym terminie po drugim wytozeniu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 1 lipca 2015 roku do 30 lipca 2015 roku do projektu planu zostaly wniesione

nastepujace uwagi:
Edward Gwozdz, Gdansk

1. Paragraf 9, ustep 10, punkt 2 lit. b — ,,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej” — zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

Whiosek o to, aby nie legalizowac¢ w projekcie planu samowoli budowlanej w postaci stawu, utworzonego
w2012 r., powstatego poprzez zmianeg biegu Potoku Prochowego. Staw powoduje podtopienia piwnic
w centrum Oliwy oraz zabagnienie placu manezowego dla koni, stqd wniosek o pozostawienie w projekcie
planu ustalen jak w planie obowigzujgcym z 2004 r.
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W obowigzujacym planie Zespolu Rekreacyjnego Dolina Radosci - cz¢$¢ centralna, uchwalonego
w 2004 1., na rysunku planu wskazano liniami przerywanymi lokalizacje stawu, dopuszczajac odtworzenie
dawnego systemu wodnego w postaci tzw. Stawu Prochowego. Obrazuje to wigc fakt, Zze idea odtworzenia
tego stawu powstala juz wtrakcie procedowania planu obowigzujacego. Rowniez w wytycznych
konserwatorskich do projektu planu dla rejonu ulic Koscierskiej i Bytowskiej znajduje si¢ wymog
odtworzenia stawu, a wytyczne te zostaty sporzadzone w 2011 r. czyli przed samowolnym zrealizowaniem
stawu — nie jest wiec prawdziwe stwierdzenie, ze projekt planu legalizuje samowole budowlang. Tak wiec
utrzymanie w niniejszym projekcie planu ustalen planu obowigzujacego odnosnie stawu, roéwniez
skutkowatoby mozliwoscig odtworzenia tego stawu.

Jednakze dopuszczenie w planie lokalizacji stawu nie pozwala na realizacje samowoli budowlane;j,
niezgodnej z przepisami prawa iwiedzg techniczng. Gdyby zbiornik wodny zostat zbudowany zgodnie
z przepisami, to nie bytoby problemu z przesigkaniem wody na sasiednie tereny.

Zalewanie piwnic domoéw w centrum Oliwy nie moze by¢ skutkiem realizacji stawu, poniewaz tak
niewielki staw o powierzchni 1600 m? nie jest w stanie

spowodowa¢ podtapiania catej zlewni potoku Oliwskiego. Staw ten moze jedynie wplywac na obszar
przylegajacy, jak plac manezowy dla koni, jednak nie wptywa na system wodny catej Oliwy. Nie ma jednak
watpliwosci co do faktu, ze nie zostaly dopelnione formalnosci przy budowie stawu — nie ma on pozwolenia
wodno — prawnego, w ktorym powinno by¢ zbadane, jaki bedzie wplyw tego zbiornika wodnego na warunki
gruntowe ijakie warunki musza by¢ spetione, aby mogt on prawidtowo funkcjonowaé. Staw ma Zle
ustawiong rzedna lustra wody i inne wady, powodujace przesigkanie wody. Nie mozna jednak taczy¢ zlego
wykonawstwa zbiornika wodnego z ustaleniami projektu planu. Staw prawidlowo wykonany nie miatby
negatywnego wpltywu na otoczenie.

2. Paragraf 8, ustep 7 - ,,Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu”

Whiosek o pozostawienie mozliwosci wykonania powierzchni uzytkowej zgodnej z ustawg dotyczgcq
hotelarstwa dla 120 jednostek mieszkalnych, co w konsekwencji daje nie mniej niz 4800 m? powierzchni
uzytkowej czynnej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W planie obowigzujacym na terenie dziatki nr 80/1, zgodnie z ustaleniami urbanistycznymi takimi jak
linie zabudowy, maksymalny procent pokrycia dzialki zabudowa imaksymalna wysokos¢ zabudowy,
istnieje mozliwos$¢ uzyskania powierzchni catkowitej obiektow kubaturowych w wielkosci ok. 4935 m? (w
tym na obszarze okre§lonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — ok. 3675 m? oraz na
obszarze okreslonym obowiazujgcymi liniami zabudowy — ok. 1260 m?).

Podstawa do sformulowania ustalen projektu planu byly przede wszystkim wytyczne Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (PWKZ), jako, ze caly obszar objety planem znajduje si¢
w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego. Jednym z wymagan konserwatorskich bylo utrzymanie parametréw urbanistycznych
(wysokos¢, powierzchnia ilokalizacja zabudowy), ustalonych dla nowej/odtwarzanej zabudowy
w obowigzujagcym planie miejscowym. W wytycznych znalazto si¢ stwierdzenie, Zze poniewaz historycznie
obszar ,,a” na terenie nr 001 (stanowigcy przewazajaca cze$¢ dziatki nr 80/1) stanowil teren wolny od
zabudowy o znaczacym udziale powierzchni biologicznie czynnej, Pomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow kwestionuje przeinwestowanie tego terenu.

W trakcie konsultacji sporzadzanego projektu planu nr 0259 z PWKZ zaakceptowana zostata koncepcja
nowej zabudowy, zlokalizowanej na czgsci dziatki nr 80/1 (obszar ,,a”), przedstawiona przez firm¢ DCF
Capital, wspotuzytkownika wieczystego ww. dziatki. Z przedstawionej koncepcji wynikata powierzchnia
calkowita projektowanej zabudowy w wielkosci ok. 3781 m?. Liczba ta jest zblizona do liczby powierzchni
catkowitej, okreslonej dla obszaru czesci ,,a” w planie obowiazujacym. Powierzchnia ogdlna nowej
zabudowy na pozostalej czesci dziatki nr 80/1, okreslona obowigzujacymi liniami zabudowy, pozostaje taka
sama jak w planie obowigzujacym.
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Niniejszy projekt planu zostat w trakcie procedowania uzgodniony z PWKZ, jako uwzgledniajacy
wytyczne iwymogi konserwatorskie. Ustalenia planu zapewniaja mozliwo$¢ realizacji powierzchni
uzytkowej nie mniejszej jak w planie obowigzujacym.

3. Paragraf 8, ustep 7, punkt 5 - ,,wysokos¢ zabudowy”
Whiosek o akceptacje wysokosci zabudowy na poziomie 12 m do kalenicy budynkow.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W wytycznych konserwatorskich do projektu planu znalazt si¢ wymodg utrzymania parametrow
urbanistycznych (wysokos$¢, powierzchnia ilokalizacja zabudowy) ustalonych dla nowej/odtwarzanej
zabudowy w obowigzujacym planie miejscowym. Wysoko$¢ zabudowy zostata tam ustalona na 9 m.

Z racji potozenia obszaru objg¢tego planem w uktadzie urbanistycznym Starej Oliwy wraz z doling
Potoku Oliwskiego, wpisanego do rejestru zabytkow, zdanie konserwatora zabytkdéw jest wigzace dla
organu sporzadzajacego plan.

W trakcie spotkania roboczego zPomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
wspotwilasciciel nieruchomos$ci — dziatki nr 80/1, planujacy na tym terenie budowe Domu Opieki Osob
Starszych, zglosit wniosek o podwyzszenie parametru wysokosci zabudowy do 12 m. Rozwazana byta
mozliwos¢ podwyzszenia wysokosci do 12 m w zachodniej czgéci terenu nr 001-U33 o pow. maksymalnie
300 m?, pod warunkiem udowodnienia przez inwestora nieszkodliwosci tej wysokosci wzgledem
historycznego otoczenia, o co wnosit PWKZ. Nie zostalo to udowodnione, stad utrzymanie w projekcie
planu 9 m jako maksymalnej wysoko$ci zabudowy .

4. Paragraf 8, ustep 8 - ,,Zasady i warunki podziatu nieruchomosci”

Whiosek o zrownowazony rozktad powierzchni uzytkowej w celu umozliwienia podziatu dziatki w skali 1/3
i 2/3 pomiedzy obecnych wspotuzytkownikow wieczystych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt planu dla terenu 001-U33 ustala dowolne zasady podziatu nieruchomosci, umozliwiajac podziat
dziatki nr 80/1 pomigdzy wspotwlascicieli w sposdb przez nich akceptowany izgodny z wielkoscig ich
udzialow w przedmiotowe] dzialce. Na cze$ci terenu obowigzujace linie zabudowy zwigzane
z odtworzeniem oficyny poinocnej ,,usztywniaja” rozktad powierzchni uzytkowych. Na pozostatym terenie
obszar lokalizacji planowanej zabudowy okreslony jest poprzez maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy. Taki sposob okre§lenia potencjalnego usytuowania nowej zabudowy jest wynikiem
uwzglednienia w projekcie planu wytycznych konserwatorskich.

Powierzchnia uzytkowa zabudowy mozliwa do uzyskania na podstawie ustalen projektu planu, jest
okreslona dla poszczegdlnych obszarow ,,a”°, ,,b” ,.c” wyznaczonych na terenie nr 001 liniami podziat
u wewngtrznego. Podziat ten nie ma na celu odzwierciedlenia planowanych podziatéw wilasnosciowych,
a odmienne mozliwo$ci inwestycyjne oraz istniejace zainwestowanie. Z powodow urbanistycznych nie ma
podstaw do innego podziatu, bo byloby to zbedne narzucanie wspotuzytkownikom wieczystym sposobu
podziatu ich nieruchomosci.

Poza tym obrét nieruchomo$ciami odbywa sie niezaleznie od procedur planistycznych inie ma
zadnego powodu, aby aktualny stan wlasnosci w proponowany sposob podziatu (udzial w powierzchni
uzytkowej) uwzgledni¢ w ustaleniach planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/367/15
Rady Miasta Gdanska
z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.
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