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Poz. 4041
UCHWALA NR V.59.2015

RADY MIEJSKIEJ W BRWINOWIE

z dnia 11 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Gminie Brwinow cze$¢ obszaru wsi Zolwin — dzialki nr ew. 22/3 i 22/4 uchwalonego uchwala Rady
Miejskiej w Brwinowie nr 173-111 z dnia 2 czerwca 2000 r.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r., poz. 594, ze zm.) oraz art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2012 r., poz.647 ze zm.) wykonujac ustalenia
uchwaty nr XLIII/341/2009 z dnia 23 lutego 2009 r. Rady Miejskiej w Brwinowie w sprawie zmiany uchwaty
nr 173-111 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 2 czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gminie Brwinow cze$é obszaru wsi Zoétwin — dzialki
nrew. 22/3 i 22/4 Rada Miejska w Brwinowie uchwala co naste¢puje:

§ 1. Uchwala sie zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Gminie Brwindw cze$é obszaru wsi Zolwin — dzialki nr ew. 22/3 i22/4 uchwalonego uchwata Rady
Miejskiej w Brwinowie nr 173-111 z dnia 2 czerwca 2000 r., zwang dalej ,,Planem”, stwierdzajac jego zgodno$¢
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brwinow,
uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 159-111 z dnia 14 kwietnia 2000 r.

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania Planu — przepisy ogélne

§ 2. 1. Celem zmiany Planu jest ustalenie nowego przeznaczenia terendw, zasad 1isposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy w zwiazku z potrzeba dostosowania Planu do obowigzujacych przepisow oraz
w zwigzku dezaktualizacjg dotychczasowych zamierzen inwestycyjnych na czesci obszaru.

2. Granice obszaru objetego Planem oznaczone sa odpowiednim symbolem jako granice opracowania na
rysunku Planu w skali 1:1000.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sg:
1) rysunek Planu (w skali 1:1000) stanowigcy zatgcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu, stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezy do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

4. Plan ustala:
1) przeznaczenie terenow,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;j,
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw,

9) szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
12) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych,
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

14) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem Planu.

5. Zakres rysunku Planu obejmuje nastepujace elementy, bedace ilustracja obowiazujacych ustalen Planu:
1) granice obszaru obj¢tego Planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne),
5) symbole cyfrowe, literowe funkcji (przeznaczenia) terenow.
6. Zakres rysunku Planu obejmuje nastgpujace elementy informacyjne niebedace ustaleniami Planu:
1) granice stref ochronnych od cmentarza (pow. grzebalnej cmentarza) 50m i 150m,

2) rowy melioracyjne i stawy niewydzielane w Planie (objete i nieobjete ewidencjg Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych (WZMiUW)),

3) ciagi piesze, $ciezki rowerowe, szlaki konne,
4) przejazdy drogowe,
5) aleje drzew istniejace i ustalone zmiang Planu,
6) lokalizacje dominanty - akcentu plastycznego (pomnik, rzezba, tablica pamigtkowa),
7) zielen izolacyjng wzdtuz granic wybranych terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Brwinowie,

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.),

3) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym Planem w granicach przedstawionych
odpowiednim symbolem na rysunku Planu,

5) przepisach odrebnych lub szczegétowych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz a aktami
wykonawczymi oraz wynikajace ztych przepisow ograniczenia w dysponowaniu i zagospodarowaniu
terenu,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego Planem o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
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7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w Planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno przewazac na danym terenie,

8) przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub towarzyszy mu oraz nie jest kolizyjne z przeznaczeniem
podstawowym w sposob uniemozliwiajacy realizacj¢ przeznaczenia podstawowego,

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania,

10) wskazaniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego Planu dotyczace warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z istniejacych uwarunkowan i majace charakter dopuszczen lub
ograniczen do uwzglednienia przy realizacji zagospodarowania terenu,

11) dostepnosci komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp z nieruchomosci do drogi
(ulicy) publicznej lub tez dostep do drogi publicznej poprzez droge (ulicg) wewnetrzng lub dojazd — fj.
wydzielong zterenu dziatka, ktora na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych pelni funkcje
wewngtrznej drogi dojazdowej dla pozostalych dzialek do niej przylegajacych; w sytuacjach braku
technicznej mozliwos$ci realizacji ww. drog dopuszcza si¢ ustanowienie stuzebno$ci dojscia i dojazdu do
danej nieruchomosci na dziatkach sasiednich w trybie przepiséw odrebnych,

12) terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z istniejacg zabudowa, ktora
nie jest samowola budowlang w mysl przepisow Prawa Budowlanego,

13) gabarytach - nalezy przez to rozumie¢ parametry okreslajace rozmiary obicktu budowlanego opisane
W rzucie poziomym i na przekrojach,

14) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako stosunek
sumy powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkoéw zlokalizowanych na danym obszarze (np. dzialce),
liczony w zewngtrznym obrysie muréw do powierzchni tego obszaru (np. dziatki),

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ roéwnowaznie z pojeciem ,terenu
biologicznie czynnego” zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r.
W sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania (DZ. U. Nr 75,
poz. 690 ze zm.),

2. Pozostate pojecia uzyte w Planie nalezy rozumie¢ w znaczeniu okreslonym przez stosowne przepisy
odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru Planu

§ 4. Na obszarze Planu, znacznym kompleksie terenéw potozonych w centrum dynamicznie urbanizujacego
si¢ obszaru wsi Zotwin, Owczarnia i Terenia, Plan ustala lokalizacje w przewazajacej czesci obszaru funkcji
ogb6lnodostgpnych w tym terendw i obiektdéw celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tworzacych
zintegrowany system terenéw publicznie dostepnych, stuzacych spotecznosci lokalnej. Sg to tereny oznaczone
na rysunku Planu symbolami:

1. USZP - tereny ustug sportu i rekreacji (kultury fizycznej) rekreacyjno — wypoczynkowe oraz imprez
masowych.

2. USZL,ZP - tereny ustug sportu i rekreacji (kultury fizycznej) o charakterze rekreacyjnego parku lesnego;

1) sposdb urzadzania, zakres naturalizacji jako parku lesnego powinien by¢ przedmiotem odrebnych studiow
i opracowan,

2) w terenach tych dopuszcza si¢ urzadzenie tras spacerowych, $ciezek rowerowych i tras konnych.
3. US - tereny ushug sportu i rekreacji (kultury fizycznej);

1)sa to tereny zurzadzeniami, obiektami izabudowa towarzyszacg obiektom sportu i rekreacji
z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych nieucigzliwych, programowo uzupehiajacych takich jak
ustugi zdrowia, ustugi gastronomii.
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4.ZC, ZCl, ZCP - tereny cmentarza komunalnego wraz z zielenia izolacyjna oraz parkingiem, sg to tereny
na ktorych Plan ustala przeznaczenie jako tereny cmentarza komunalnego wyznaczajgc szczegodtowe funkcje:

1) ZC — jako teren powierzchni grzebalnej cmentarza,
2) ZCl — jako tereny zieleni izolacyjnej cmentarza,
3) ZCP — jako tereny parkingu i placu przy cmentarzu,
5. KDLP, KDDP - tereny drog publicznych lokalnych i dojazdowych;

1) sa to tereny drog publicznych, ktoérych wydzielenie i funkcjonowanie jest niezbednym warunkiem
prawidtowej obstugi podstawowych programéw celu publicznego, zlokalizowanych na obszarze Planu.

6. KDPP - tereny komunikacji publicznej —w tym place i wydzielone ciagi ruchu pieszego;

1)sag to tereny istotnego w zagospodarowaniu obszaru Planu ciggu pieszego (alei zplacami na
zakonczeniach), bedacego gltéwnym skrotowym dojsciem do terendw celu publicznego o znaczeniu
lokalnym gminnym, terendw cmentarza oraz terenow sportu i rekreacji.

§ 5. Plan ustala ponadto przeznaczenie terenow:
1. MN1, MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) sa to tereny przeznaczone do zagospodarowania zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,

2) dopuszcza si¢ niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa domowego nieucigzliwe budynki garazowe lub
gospodarczo garazowe w formie polaczonej lub wolnostojacej w ilosci 1 sztuki na terenie jednej dziatki
budowlanej, dojazdy wewngtrzne oraz dojscia, jak rowniez urzadzong zielen towarzyszacg oraz urzadzenia
sieci i instalacje infrastruktury technicznej,

3) w zagospodarowaniu terendw dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcego naturalnego drzewostanu
(samosiejek).

2. UR - tereny zabudowy ustug zwigzanej z obstuga cmentarza;

1) sg to tereny przeznaczone do zagospodarowania zabudowg ustugowa oraz prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej z funkcjonowaniem cmentarza,

2) na terenie dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako towarzyszaca zabudowie ustugowe;j,
3) na terenie wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa niezwigzang z ustugami,
4) na terenie dopuszcza si¢ zabudowe garazowa oraz garazowo-gospodarcza.

3.U - tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej zwigzanej zobstugg rejonu — handel, zdrowie,
gastronomia, administracja;

1) sg to tereny przeznaczone do lokalizacji ustug nieucigzliwych stuzgcych obstudze mieszkancoéw rejonu,
2) na terenie dopuszcza si¢ ustugi handlu z wykluczeniem magazynow, sktadowania oraz handlu hurtowego.
4. UZ - tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej z zielenia towarzyszaca;

1) sg to tereny przeznaczone do lokalizacji ustug nieucigzliwych stuzacych obstudze mieszkancow rejonu
zlokalizowane w zieleni towarzyszacej,

2) na terenie dopuszcza si¢ ushugi: zdrowia, o§wiaty, gastronomii, ustug hotelowych, handlu z wyjatkiem
handlu hurtowego.

5. UK - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej z zakresu kultury;

1) sg to tereny przeznaczone do lokalizacji ustug nieucigzliwych z zakresu kultury, dopuszcza si¢ obiekty
sakralne.

6. K - tereny obiektow infrastruktury technicznej — wodno-kanalizacyjnej;
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7. ZLZP - tereny laséw o charakterze parkow lesnych;

1) sa to tereny klasyfikowane geodezyjnie jako tereny lesne, na ktorych gospodarka lesna winna byé
podporzadkowana ich jednoczesnemu wykorzystaniu jako tereny rekreacji w parku leSnym z zachowaniem
lesnego charakteru terenu.

8. KDW - tereny drog niepublicznych wewngtrznych;

1) sa to tereny wydzielonych drog wewngtrznych niezbednych do obstugi komunikacyjnej, oprocz drog
publicznych niektorych terendw na obszarze Planu,

2) drogi wewnetrzne winny by¢ ogdlnodostepne komunikacyjnie,

3) ruch kotowy na skrzyzowaniach drog wewnetrznych z terenem komunikacji publicznej ruchu pieszego,
aleja spacerowg KDPP winien by¢ podporzadkowany ruchowi pieszemu.

9. WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

1) sa to tereny wod powierzchniowych, dla ktorych na rysunku Planu wyodrgbniono osobne tereny oraz
ustalenia.

§ 6. 1. Plan ustala zakaz zabudowy budynkami na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami, o ile
ustalenia szczegotowe dla terenu nie stanowig inacze;j:

1) ZLZP — tereny laséw o charakterze parku lesnego,
2) USZL,ZP —tereny sportu i rekreacji (kultury fizycznej o charakterze rekreacyjnego parku lesnego),
3) USZP — tereny sportu i rekreacji (kultury fizycznej) rekreacyjno — wypoczynkowe oraz imprez masowych,

4) KDLP, KDDP, KDW, KDPP — tereny drog lokalnych i dojazdowych (publicznych i wewnetrznych oraz
tereny komunikacji publicznej —w tym place i wydzielone ciagi ruchu pieszego).

2. Plan ustala zakaz realizacji na obszarze Planu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przedsiewzie¢,
ktére moga zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych oraz
lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lno$ci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie obiektow lub terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow Plan ustala:

1. Plan ustala ochrone zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 59-63/29)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku Planu.

2. Plan nie wyznacza terenow i obszaréw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — takie na obszarze objetym Planem nie wystepuja.

§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych Plan
ustala:

1. Plan ustala ekstensywnos$¢ i proekologiczno$¢ jako podstawowe zasady zagospodarowania obszaru.

2. Plan ustala jako zasad¢ zagospodarowania obszaru, wytworzenie powigzan funkcjonalno-przestrzennych
Z terenami wewnatrz obszaru oraz Z terenami sasiednimi poprzez tworzenie:

1) ciggow terenow parkowo-lesnych,

2) ciggow terenow otwartych,

3) wzajemnych powigzan programowych terenow sasiednich,

4) uktadow ciagow pieszych, alei spacerowych oraz ciagéw spacerowych rekreacyjnych,
5) uktadu komunikacji dojazdowej.

3. Plan ustala, przy generalnej zasadzie ogoélnodostepnosci publicznej obszaru, realizowanej poprzez
tworzenie przestrzeni uzytecznosci publicznej (terenéw sportu, rekreacji czynnej, terendw parkowych, parkow
lesnych, uktadu ciggow rekreacyjnych i alei spacerowych), strefowanie funkcjonalne obszaru na:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 4041

1) strefe centrotworcza (kultura, kosciot, administracja lokalna, handel, gastronomia, zdrowie, inne ustugi
nieucigzliwe),

2) strefe integracji spotecznej mieszkancow poprzez rekreacje, Sport, wypoczynek, imprezy masowe, imprezy
rekreacyjne — okazjonalne festyny (tereny tagkowe — ,,btonie”, tereny parkowe, parki lesne, tereny sportowe
urzadzone),

3) strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) strefe cmentarza,
5) strefe ustug zwigzanych z obstuga cmentarza,

6) strefe ustugowa nieucigzliwg (ushugi sportu, inne ustugi nieucigzliwe) zlokalizowang w rejonie szkoty
w Zotwinie.
4. Podziat terenu na strefy funkcjonalne ma za zadanie spowodowanie bezkolizyjnosci funkcjonowania

poszczegdlnych programow przewidywanych do realizacji na obszarze, przy jednoczesnym przeksztatceniu
obszaru zgodnie z generalnymi zasadami zagospodarowania obszaru Planu.

5. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu Plan
ustala, ze tereny na obszarze Planu do czasu realizacji przewidywanego w Planie przeznaczenia terenu winny
by¢ zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane jak w dotychczasowy sposob.

6. Na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN1 i MN2 ustala si¢ realizacj¢ na
jednej dziatce budowlanej: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego, dopuszcza sie
ponadto realizacj¢ jednego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami USZL,ZP , USZP Plan ustala, ze powierzchnia
biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej niz 90% terenu.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen peinych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,8m. Ogrodzenia winny zapewnia¢ mozliwo$¢ migracji drobnej fauny. Wysokos¢ ogrodzen sgsiednich dziatek
winna by¢ wzajemnie skoordynowana. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych
Z wylaczeniem cokotéw oraz innych ogrodzen o niskiej wartosci estetycznej.

9. Ustala sig, ze kolorystyka zabudowy winna by¢ stonowana o charakterze barw cieptych, nawiazujacych
do tradycyjnych materiatow budowlanych.

10. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem Planu 5,0m od strony drog
publicznych i wewnetrznych.

11. W zakresie lokalizacji reklam Plan ustala:
1) zakaz lokalizacji reklam §wietlnych o charakterze dynamicznym (migajacych, zmiennych),

2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
i wewnetrznych,

3) zakaz realizacji reklam wielkoformatowych
4) zakaz umieszczania reklam na drzewach oraz w miejscach utrudniajacych ruch drogowy — widocznos¢,

5) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam — szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig na budynkach
zlokalizowanych na nieruchomosci, na ktorej dziatalnosc¢ jest prowadzona.

§ 9. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Plan ustala:

1. Plan ustala, ze zadaniem nadrz¢dnym na obszarze Planu jest ochrona waloréw srodowiskowych obszaru,
W szczegolnosci jego walordw krajobrazowych oraz naturalnosci i ekstensywnosci zagospodarowania.

2. Plan ustala potrzebe przeksztalcenia terenow na cele nierolnicze w sposob sukcesywny etapowy,
zachowujacy walory obszaru zjednoczesnym wzbogaceniem ich przez tworzenie na obszarze ciggoéw
przyrodniczych w formie parkéow lesnych oraz na znacznych terenach obszaro6w niezainwestowanych
kubaturowo — w nawigzaniu do terenow sgsiadujacych.
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3. Plan ustala potrzebe tworzenia nowych uktadéw: alei obsadzanych drzewami, nowych parkdéw lesnych,
a dla terenow przeznaczonych pod zainwestowanie zabudowa mieszkaniowa niska, jednorodzinng, realizacje
jej w formach ekstensywnych z zielenia towarzyszaca.

4. Plan ustala ochrong terendow lesnych na obszarze Planu z jednoczesna niezbedng potrzebg pielegnacji
i przebudowy gatunkowej drzewostanu w oparciu o specjalistyczne prace fachowe w celu powstania Parkoéw
Lesnych o charakterze rekreacyjnym.

5. Plan ustala w zakresie istniejacego drzewostanu niele$nego:

1) bezwzgledng potrzeb¢ zachowania istniejagcego wartosciowego drzewostanu, W szczeg6lnosci alei
$rodpolnych,

2) celowos¢ wykorzystania naturalnego zadrzewienia, samosiejek bedacych wynikiem sukcesji lesnej na
tereny nieuprawiane, w urzadzeniu nowych terenow Parkéw Lesnych,

3) dopuszczalnosci ewentualnej likwidacji zadrzewien — samosiejek na terenach przeznaczonych na cele
inwestycyjne.

6. Plan ustala stworzenie na obszarze Planu spojnego kompozycyjnie i przyrodniczo zalozenia Parkowo-
LeSnego w oparciu o0 ustalenia niniejszego Planu, ktére powinno by¢ sprecyzowane w szczegdélowych
opracowaniach o charakterze studiow programowo-przestrzennych, projektow koncepcyjnych oraz opracowan
realizacyjnych.

7. W ustaleniach szczegdtowych, dla terenéw przeznaczonych pod realizacje inwestycji kubaturowych Plan
ustala niezbedng do zachowania minimalng powierzchnig biologicznie czynng terenu.

8. Istniejace na obszarze Planu cieki wodne, urzadzenia drenarskie oraz rowy melioracyjne objete
i nie objete ewidencjag Wojewoddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych podlegaja ochronie zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdtowymi:

1) na terenach, na ktorych wystepuja: cieki wodne i urzadzenia wodno-melioracyjne Plan ustala obowigzek
zabezpieczenia ich sprawnosci funkcjonowania, zakazuje ich zanieczyszczania i Samowolnego
zasypywania oraz przebudowy,

2) w przypadku zmiany sposobu zainwestowania i uzytkowania terendow sasiednich oraz planowanej
przebudowy urzadzen, zmiany te nalezy uzgodni¢ w wymaganym prawnie trybie,

3) ustala si¢ obowigzek odsunigcia zabudowy na odlegto$¢ minimum 3,0m od gornej krawedzi skarpy rowu,
a ogrodzen na odlegtos¢ min. 1,5m,

4) dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowdéw melioracyjnych, zamiane ich na rurociggi oraz budowe
przepustow,

5) wszystkie zamierzenia inwestycyjne oraz dziatania zwigzane ze zmiang stanu istniejgcego rowow
wymagaja uzgodnien w wymaganym prawnie trybie,

6) Plan ustala, ze przebudowa lub likwidacja istniejagcych na obszarze Planu urzadzen drenarskich wymaga
uzgodnienia w wymaganym prawnie trybie.
9. Plan nakazuje ochrong powietrza przed ucigzliwymi emisjami:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem gazu lub oleju opatowego
niskosiarkowego (lekkiego) jako czynnika grzewczego ewentualnie zrodla zasilanego energig elektryczng

lub energia odnawialna, pod warunkiem, ze stosowane urzadzenia beda posiadaty certyfikat potwierdzajacy
spetnienie wymagan w zakresie bezpieczenstwa ekologicznego,

10. Plan ustala, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska, nastepujgce rodzaje terendow
podlegajacych ochronie $rodowiska, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
W przepisach odrgbnych:

1) tereny oznaczone symbolami MN — jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

2) tereny oznaczone symbolami US (ushug sportu i rekreacji), USZP (ustug sportu
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i rekreacji, kultury fizycznej, rekreacyjno-wypoczynkowe, imprez masowych), USZL,ZP (ustug sportu
i rekreacji, kultury fizycznej o charakterze rekreacyjnego Parku LeSnego) ZLZP (tereny lasow
0 charakterze parkéw lesnych) — jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

3) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

11. Wokot granic projektowanego cmentarza — terenu powierzchni grzebalnej — ZC Plan wyznacza strefy:
1) strefe 50m do granicy cmentarza,
2) strefe 150m do granicy cmentarza.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej Plan ustala:

1. Plan ustala ochron¢ zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 59-63/29)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych

Z 0znaczeniami na rysunku Planu.

2. Na terenach polozonych w granicach strefy, o ktorej mowa wust. 1, roboty ziemne, albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym Planem:
1) oprocz zabytkow archeologicznych nie wystepuja zabytki w rozumieniu obowigzujacych przepisow,

2) nie zostal utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowigzujacych przepisow, ani nie zostata podjeta
przez Rad¢ Miejska w Brwinowie uchwata w sprawie jego utworzenia,

3) nie wystepuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do obj¢cia ochrong,
4) nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej Plan
ustala:

1. Plan ustala nastepujace zasady obstlugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — ustala si¢ w oparciu 0 wodociag komunalny we wsi Zo6twin. Do czasu realizacji
wodociggu komunalnego dopuszcza si¢ wykorzystanie uje¢ indywidualnych i uje¢ zespotowych w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi. Ustala si¢ wymog zaopatrzenia komunalnych i zespotowych sieci
wodociggowych w sie¢ hydrantéw przeciwpozarowych,

2) kanalizacja sanitarna — ustala si¢, ze caty obszar Planu winien by¢ objety systemem kanalizacji sanitarne;.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji gminnej dla rejonu, odbiornikami $cieko6w powinny by¢ szczelne
zbiorniki bezodptywowe, o parametrach dostosowanych do ilosci $ciekow, oprozniane okresowo przez
wyspecjalizowane firmy zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy. Ustala si¢ zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych do wod powierzchniowych i gruntu,

3) wody opadowe — ustala si¢, ze odbiornikiem wod opadowych na obszarze Planu bedzie teren i ciek wodny
oznaczony na rysunku Planu symbolami 32WS i 33WS oraz pozostate rowy melioracyjne. Ustala si¢, ze
odprowadzenie wod opadowych winno by¢ prowadzone w dopuszczalny prawem sposob z zachowaniem
przepisow odrgbnych, dotyczacych wprowadzania ich do $rodowiska, w tym ochrony terendow sgsiednich
i drog przed zalewaniem oraz ochrong gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych (w tym rowow
melioracyjnych) przed zanieczyszczeniem. Plan ustala, Zze $cieki opadowe z terenéw ustug rzemiosta
i innych terenow wywolujacych ich zanieczyszczenia winny by¢ podczyszczone z zawiesin i substancji
ropopochodnych w granicach wtasnych lokalizacji,

4) zaopatrzenie w gaz — ustala si¢, ze obszar Planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz systemem
przewodowym w oparciu o0 istniejaca sie¢ $redniocisnieniowa W ul. Szkolnej, poprzez dalsza rozbudowe
uktadu rozdzielczego; zaopatrzenie w gaz na podstawie szczegdlowych warunkéw wydawanych przez
zarzadcg sieci gazowej, przy zachowaniu przepisow odrebnych,
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5) cieptownictwo — Plan ustala, ze podstawowym zrodtem energii cieplnej dla celow grzewczych winny by¢
zrodla gazowe lub olejowe opalane olejem niskosiarkowym, ewentualnie Zrodla zasilane energia
elektryczng lub energia odnawialng pod warunkiem, ze urzadzenia stosowane beda posiadaty certyfikat
potwierdzajacy spelnienie wymagan obowigzujacych norm,

6) telekomunikacja — ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng obszaru Planu z wykorzystaniem sieci
telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej (poprzez jej budowe w miarg potrzeb),

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej iprojektowanej sieci telekomunikacji przewodowej
W liniach rozgraniczajacych ulic(drég),

b) dopuszcza si¢ przebieg linii telefonicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic (drog), ciagdw pieszych
z mozliwo$cig dojazdu oraz ciggébw pieszych w terenach o innym przeznaczeniu podstawowym pod
warunkiem uzyskania zgody wiasciciela i zapewnienia dostgpu w celach eksploatacyjnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

7) elektroenergetyka — Plan ustala sukcesywng rozbudowg sieci energetycznych oraz ewentualng budowe
nowych stacji transformatorowych, w dostosowaniu do potrzeb programowych w sposob zgodny
Z przepisami odrebnymi.

2. Plan ustala, Ze realizacja oraz wydzielenie ewentualnych terenow pod realizacj¢ innych od pompowni
sciekow (przewidywanej w Planie) terenochtonnych obiektéw budowlanych i zwigzanych z obstuga systemoéw
infrastruktury technicznej obszaru Planu oraz Gminy Brwindéw winno nastagpi¢ w oparciu 0 opracowania
szczegOtowe. Przeznaczenie tych terendow na w/w cele nie bgdzie sprzeczne z ustaleniami Planu.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze Planu realizacj¢ niewskazanych Planem obiektow oraz wydzielenie terenow
dla urzadzen budowlanych zwigzanych z obstuga systemow infrastruktury technicznej obstugujacej obszar
Planu oraz inne obszary Gminy Brwindéw, z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych lub
szczegdtowych.

4. Plan dopuszcza prowadzenie uzbrojenia przez tereny funkcjonalne.

§ 12. W zakresie usuwania odpadéw stalych, utrzymania porzadku oraz ochrony przeciwpozarowej
Plan ustala:

1. Plan ustala nastepujace zasady usuwania odpadow statych i utrzymanie porzadku:

1) zasady utrzymania porzadku i czysto$ci na obszarze Planu wynikaja z obowigzujacych przepisdw na terenie
gminy Brwinow,

2) ustala si¢ postepowanie z odpadami statymi w sposob wynikajacy z przepisow odrebnych i stosowanych
przepisdéw gminnych o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie. Postepowanie z ewentualnymi odpadami
niebezpiecznymi winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogdélnych wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z obowigzujacych przepisow w w/w zakresie.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji Plan ustala:
1. Ustala sig, ze na obszarze Planu system komunikacji tworza:

1) drogi jezdne publiczne,

2) drogi jezdne wewng¢trzne,

3) tereny komunikacji publicznej — w tym place i wydzielone ciagi ruchu pieszego,

4) ciagi piesze, rowerowe, konne-rekreacyjne publiczne.

2. Plan ustala powigzanie uktadu obslugujgcego obszar Planu z uktadem zewngtrznym za posrednictwem
ulicy Szkolnej i ulicy Zachodniej.

3. Ustala sig, ze uktad komunikacji kotowej w obszarze objetym Planem tworza drogi (ulice):

1) KDLP - drogi lokalne publiczne — (ul. Szkolna 2-KDLP, ul. Zachodnia 3-KDLP czgéciowo zlokalizowana
poza obszarem Planu),
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2) KDDP - drogi dojazdowe publiczne — (projektowane 4-KDDP, 5-KDDP, 6-KDDP,
7-KDDP, 8-KDDP, 9-KDDP),
3) KDW - drogi dojazdowe wewngtrzne — (pozostate drogi).

4. Plan ustala, Ze teren komunikacji publicznej — w tym place i wydzielone ciagi ruchu pieszego, oznaczony
na rysunku Planu symbolem 1-KDPP winien stanowi¢ gtéwny ciag komunikacji pieszej na obszarze Planu,
z dopuszczeniem przejazdéw drogowych na skrzyzowaniach z drogami dojazdowymi wewnetrznymi 13-KDW,
14-KDW, 15-KDW, 16-KDW, 17-KDW, 18-KDW.

5. Plan ustala obowigzujaca klasyfikacje ulic, funkcje w ukladzie, przebiegi, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych w granicach doktadnosci Planu i zgodnie z jego legenda.

6. Plan ustala potrzebg poszerzenia istniejgcych obecnie poza granicami Planu ulic klasy L-lokalnych
(ul. Szkolna i ul. Zachodnia) na obszar Planu.

7. Plan ustala obowigzek zapewnienia ogolnodostepnosci wszystkich drog jezdnych, terenow komunikacji
publicznej ruchu pieszego i placow oraz ciggdéw pieszych, rowerowych, konnych — rekreacyjnych, zaréwno
publicznych jak i wewnetrznych.

8. Plan ustala, ze w ramach istniejacych i projektowanych drog oraz w terenach rekreacyjnych winny by¢
wyznaczone i realizowane $ciezki rowerowe.

9. Plan dopuszcza realizacje nie ustalonych Planem ciggdéw pieszych oraz $ciezek rowerowych w terenach
przy zachowaniu pozostatych ustalen Planu i przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w sposob nie naruszajacy
interesOw 0sob trzecich oraz intereséw publicznych.

10. Plan ustala jako obowigzujaca zasade¢ lokalizacji niezbednych miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych na obszarach wlasnych lokalizacji, jezeli ustalenia szczegotowe dla terenéw nie stanowig inaczej.

11. Plan ustala jako minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — min. 2 miejsca do parkowania (w tym miejsca
garazowe) na jedno mieszkanie,

2) dla ustug UR — min. 2 miejsca do parkowania na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal ustugowy,

3) dla innych ustug U, UZ, UK — min. 2 miejsca do parkowania na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j,
4) dla obiektow sportowych US — min. 20 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikow jednoczesnie,
5) dla cmentarza ZC — min. 7 miejsc do parkowania na 1ha powierzchni grzebalnej,

6) dla terenéw sportu i rekreacji, imprez masowych (okazjonalnych) oraz rekreacyjnego Parku Le$nego Plan
ustala, ze potrzeby parkingowe beda zapewnione na terenie parkingu przy cmentarzu, posiadajagcego duze
rezerwy powierzchniowe, ewentualnie dla imprez masowych, imprez okazjonalnych na terenach parkingéw
wyznaczanych okazjonalnie przez Urzad Gminy.

§ 14. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci Plan ustala:
1. Plan nie ustala terenéw do obj¢cia obowigzkiem scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Plan dopuszcza scalenia i podziaty nieruchomosci niesprzeczne z ustaleniami Planu, zmierzajace do
realizacji ustalen Planu.

3. Plan ustala, ze podziaty i scalenia nieruchomosci, dokonywane w celu wydzielenia dziatek budowlanych,
winny uwzglgdnia¢é wymagane wskazniki zagospodarowania terenow okreslone dla poszczegdlnych terenow
w Rozdziale I11.

4. Plan dopuszcza, w terenach funkcjonalnych, podziaty i scalenia nieruchomosci w celu wydzielenia
nieruchomosci dla realizacji infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenow, linii zabudowy i gabarytéw obiektow oraz dotyczace warunkow
zagospodarowania oraz zabudowy terenow o réznym przeznaczeniu

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem MNL1 (tereny: 3-MN1, 4-MN1, 5-MN1, 7-
MN1, 18-MN1, 21-MN1) Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektow Plan ustala:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 20%,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,3,

4) wskaznik zagospodarowania terenu — minimum 1000m? powierzchni dziatki lub dziatek budowlanych na
jeden lokal mieszkalny,

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkalnych — 10m,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 6m,
6) maksymalna wysoko$¢ Sciany elewacji frontowej (od strony drogi, dojazdu):
a) dla budynkow mieszkalnych — 8m,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 6m,
7) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
b) spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachow plaskich,
8) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegdtowych gabarytow obiektow oprocz wyzej okreslonych,
4. W zakresie obshugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:
1) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,

2) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wiasnej dziatki. llos¢ miejsc do parkowania
okresla si¢ wedtug wskaznikow w Rozdziale 11, §13 ust.11, pkt 1.

5. Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 1.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN2 (tereny: 10-MN2, 11-MN2, 12-MN2,
16-MN2, 17-MN2, 19-MN2, 20-MN2, 22-MN2, 23-MN2) Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojace;.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektow Plan ustala:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 15%,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,2,
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4) wskaznik zagospodarowania terenu — minimum 1500m? powierzchni dziatki lub dziatek budowlanych na
jeden lokal mieszkalny,

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkalnych — 10m,
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych — 6m,
6) maksymalna wysoko$¢ Sciany elewacji frontowej (od strony drogi, dojazdu):
a) dla budynkow mieszkalnych — 8m,
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych — 6m,
7) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
b) spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachow plaskich,
8) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegdtowych gabarytow obiektow oprocz wyzej okreslonych,
4. W zakresie obshugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:
1) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewngtrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,

2) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wilasnej dziatki. llo§¢ miejsc do parkowania
okresla si¢ wedhug wskaznikow w Rozdziale 11, §13 ust. 11,

pkt 1.
5. Obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale I1.
§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem US (tereny: 1-US, 2-US) Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji (kultury fizycznej).
2. Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zdrowia, ustugi gastronomii.

3. Dla terenu 2-US Plan dodatkowo dopuszcza ustugi o$wiaty oraz hotelarskie i pensjonatowe wraz
Z niezbedng zabudowa gospodarczg i garazami.

4. Plan nie dopuszcza na terenie realizacji zabudowy magazynowej, sktadowania oraz handlu hurtowego.

5.Plan dopuszcza adaptacj¢ istniejacych obiektow sportowych na terenie 1-US z mozliwo$cig
przeksztatcen zgodnie z ustaleniami Planu.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektéw Plan ustala:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10m,

5) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
b) spadek dachu od 0° do 45° (0% - 100%) z dopuszczeniem dachéw plaskich,

6) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegbtowych gabarytow obiektow oprocz wyzej okreslonych.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow Plan ustala:

1) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,
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2) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wiasnej dziatki. Ilo§¢ miejsc do parkowania
okresla sie wedlug wskaznikéw w Rozdziale II, §13 ust. 11, pkt 4.

9. Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.
§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem 6-UZC Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug zwigzanych z obstuga cmentarza takich jak kamieniarstwo,
zaktady pogrzebowe, kwiaciarnie.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana z ustugami, inne ustugi
zwigzane z obstugg cmentarza:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub potaczona z budynkiem ustugowym w jeden
zespol,

2) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, maksimum dwa budynki na jednej dziatce budowlane;j,

3) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek
ustugowy.

3. Uciazliwo$¢ ustug zlokalizowanych na terenie nie moze wkracza¢ na teren sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 5-MN1.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektéw Plan ustala:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40%,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,4,
4) wskaznik zagospodarowania terenu:

a) minimum 1500m? powierzchni dziatki lub dziatek budowlanych dla jednego lokalu mieszkalnego
i jednego lokalu ustugowego tacznie na dziatce lub dziatkach,

b) minimum 1500m? powierzchni dziatki lub dziatek budowlanych dla jednego budynku ustugowego lub
jednego budynku ustugowego z jednym lokalem mieszkalnym,

¢) minimum 1500m® powierzchni dzialki lub dzialek budowlanych dla jednego lub dwoch lokali
mieszkalnych bez lokali ustugowych,

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkalnych — 10m,
b) dla budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych — 6m,
6) maksymalna wysoko$¢ Sciany elewacji frontowej (od strony drogi, dojazdu):
a) dla budynkow mieszkalnych — 8m,
b) dla budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych — 6m,
7) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
b) spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachéw plaskich,
8) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegbétowych gabarytow obiektow oprocz wyzej okreslonych.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow Plan ustala:

1) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewngtrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,
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2) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wiasnej dziatki. Ilo§¢ miejsc do parkowania
okresla sie wedlug wskaznikéw w Rozdziale II, §13 ust. 11, pkt 2.

7. Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale I1.
§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem 8-UZ Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej w zieleni towarzyszacej. Ustugi
zdrowia, o$wiaty, handlu, gastronomii, hotelarskie, pensjonatowe wraz z niezbg¢dng zabudowa gospodarcza
I garazami.

2. Plan nie dopuszcza na terenie realizacji zabudowy magazynowej, sktadowania oraz handlu hurtowego.

3. Na terenie wskazane jest wykorzystanie w powierzchni biologicznie czynnej dziatki zieleni istniejacej,
naturalnej.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektow Plan ustala:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 20%,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,3,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10m,

5) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
b) spadek dachu od 0° do 45° (0% - 100%) ,

6) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegbtowych gabarytow obiektow oprocz wyzej okre§lonych.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow Plan ustala:

1) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewngtrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,

2) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wilasnej dziatki. Ilo$¢ miejsc do parkowania
okresla si¢ wedhug wskaznikow w Rozdziale 11, §13 ust. 11, pkt 3.

7. Obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale I1.
§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem 14-UK Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej z zakresu kultury.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa obiektow sakralnych zprogramem towarzyszgcym,
administracja, ustugi spoteczne.

3. Na terenie winny by¢ lokalizowane funkcje z zakresu kultury zwigzane z obstuga obszaru Planu, a takze
rejonu sotectwa Zo6twin, Owczarnia i Terenia.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektow Plan ustala:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40%,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,4,
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynku sakralnego, wiezy, dzwonnicy — nie ogranicza sig,
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b) dla pozostatych budynkéw — 10m,
5) maksymalna wysoko$¢ $ciany elewacji frontowej (od strony drogi, dojazdu):
a) dla budynku kosciota, wiezy kosciota, dzwonnicy — nie ogranicza si¢,
b) dla pozostatych budynkéw — 8m,
6) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
b) spadek dachu od 0° do 45° (0% - 100%) z dopuszczeniem dachéw plaskich,
c) dla budynku kosciota, wiezy kosciota, dzwonnicy — nie ogranicza si¢,
7) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegbtowych gabarytow obiektow oprocz wyzej okreslonych.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow Plan ustala:
1) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,

2) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wilasnej dziatki. Ilos¢ miejsc do parkowania
okresla si¢ wedlug wskaznikéw w Rozdziale II, §13 ust. 11, pkt 3.

7. Rozwigzania przestrzenno-funkcjonalne zabudowy i zagospodarowania terenu powinny uwzgledniaé
pieszo-spacerowy, reprezentacyjno-rekreacyjny charakter placu i ciggu pieszego na terenie 1-KDPP.

8. Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale I1.
§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem 15-U Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej zwigzanej z obstuga rejonu.
Ustugi handlu, zdrowia, gastronomii, administracji wraz z niezbedna zabudowa gospodarczg i garazami.

2. Plan nie dopuszcza na terenie realizacji zabudowy magazynowej, sktadowania oraz handlu hurtowego.

3. Na terenie winny by¢ lokalizowane funkcje zwigzane z obsluga obszaru Planu, a takze rejonu sotectwa
Z0twin, Owczarnia i Terenia.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektéw Plan ustala:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 50%,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

5) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
b) spadek dachu od 0° do 45° (0% - 100%) z dopuszczeniem dachéw plaskich,

6) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegbtowych gabarytow obiektow oprocz wyzej okreslonych.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:

1) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,

2) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wiasnej dziatki. llos¢ miejsc do parkowania
okresla sie wedlug wskaznikéw w Rozdziale II, §13 ust. 11, pkt 3.

7. Rozwigzania przestrzenno-funkcjonalne zabudowy i zagospodarowania terenu powinny uwzgledniaé¢
pieszo-spacerowy, reprezentacyjno-rekreacyjny charakter placu i ciggu pieszego na terenie 1-KDPP.

8. Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.
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§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem 25-USZP Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu irekreacji (kultury fizycznej), rekreacyjno-
wypoczynkowe oraz organizacji imprez masowych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty budowlane zwigzane 2z obstugg systemoéw infrastruktury
technicznej obszaru Planu oraz Gminy Brwinow.

3. Plan ustala, Ze istniejace na terenie rowy melioracyjne objete i nicobjete ewidencja Wojewodzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych podlegaja ochronie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i szczegotowymi. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne majace wptyw na funkcjonowanie rowow zwigzane
Z terenami przylegajacymi do rowOw oraz zwigzane ze zmiang stanu istniejagcego rowOw wymagaja uzgodnien
zgodnie z obowiagzujacym trybem prawnym.

4. Plan ustala ochrong istniejacych zabytkow archeologicznych — stanowiska archeologiczne nr ew. AZP59-
63/29 zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale II, §10.

5. Plan ustala, Ze istniejgce na terenie drogi gruntowe uksztattowane w formie alei z drzewami powinny by¢
bezwzglednie zachowane ikonserwowane jako wazny element zalozenia przestrzennego przeksztalconego
funkcjonalnie obszaru. Aleje powinny zachowac swoj srodpolny — naturalny charakter.

6. Plan dopuszcza wykorzystanie alei jako ciggéw rekreacyjno-spacerowych, ewentualnie tras rowerowych
lub ciggow jazdy konnej w sposob nie kolidujacy wzajemnie.

7. Plan wyklucza wykorzystanie alei na cele tras komunikacji ruchu samochodowego, jak rowniez
prowadzenia w niej infrastruktury inzynieryjnej w sposob zagrazajacy drzewostanowi.

8. Plan ustala na terenach USZP zakaz zabudowy budynkami z wyjatkiem zabudowy obiektow zwigzanych
z obstugg systemow infrastruktury technicznej obszaru Planu oraz Gminy Brwinow.

9. Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 1.

§ 23. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem USZL,ZP (tereny: 9- USZL,ZP, 13-
USZL,ZP, 30- USZL,ZP) Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu irekreacji (kultury fizycznej), rekreacyjno-
wypoczynkowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty budowlane zwigzane zobstugg systeméw infrastruktury
technicznej obszaru Planu oraz Gminy Brwinow.

3. Plan ustala, ze tereny rekreacyjno-wypoczynkowe powinny mie¢ na wskazanych terenach charakter
rekreacyjnego parku lesnego.

4. Plan ustala celowo$¢ wykorzystania istniejgcego na terenie naturalnego miodego drzewostanu oraz
dopuszcza w oparciu 0 dziatania fachowe jego przeksztalcenia, niezbedng wycinke oraz przeksztalcenia
gatunkowe.

5. Plan ustala potrzebeg urzadzenia na terenach wskazanych do stworzenia rekreacyjnego parku lesnego
systemu ciggéw pieszych oraz $ciezek rowerowych w nawigzaniu do istniejacych i projektowanych alei
spacerowych oraz powigzan pieszych z terenami sasiednimi oraz terenami poza obszarem Planu.

6. Plan ustala na terenach USZL,ZP zakaz zabudowy budynkami z wyjatkiem zabudowy obiektow
zwigzanych z obshugg systemow infrastruktury technicznej obszaru Planu oraz Gminy Brwinow.

7. Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale I1.

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZLZP (tereny: 26-ZLZP, 31-ZLZP) Plan
ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny lasow o charakterze Parkéw Lesnych.

2. Plan ustala, ze na terenach ZLZP funkcja produkcyjna lasow powinna by¢ podporzadkowana funkcji
rekreacyjnej oraz funkcji zieleni izolacyjnej wokot projektowanego cmentarza.

3. Plan ustala na terenach ZLZP zakaz zabudowy budynkami z wyjatkiem zabudowy obiektow zwigzanych
Z obsluga systemow infrastruktury technicznej obszaru Planu oraz Gminy Brwindw.
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4. Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.
§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem 28-ZC Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza komunalnego — teren powierzchni grzebalnej cmentarza.

2. Plan dopuszcza realizacj¢ na terenie cmentarza niezbednej zabudowy stuzacej obstudze cmentarza —
kaplicy, budynkow sanitarnych oraz gospodarczych.

3. Plan nie ogranicza wysokosci, gabarytow oraz geometrii dachéw zabudowy obstugi cmentarza.

4. Plan ustala obowigzek wykonania na terenie badan gruntowo-wodnych (ocenianych na podstawie analiz
Planu jako prawidlowe dla lokalizacji cmentarza).

5. Realizacja cmentarza powinna by¢ prowadzona w oparciu o projekt uwzgledniajacy wszelkie elementy
jego zagospodarowania, ogrodzenia, zieleni izolacyjnej, komunikacji oraz powigzania z terenem 29-ZCP —
obszarem parkingowo-komunikacyjnym.

6. Plan dopuszcza na terenie sukcesywng realizacje cmentarza oraz zmiang¢ w czasie zakresu terenu
ogrodzonego.

7. Plan ustala, Zze sposob ogrodzenia, elementy matej architektury, wprowadzona zielen towarzyszaca
powinny mie¢ wysokie walory estetyczne, pasowaé do lesno-parkowego charakteru rejonu i uwzglednia¢
potozenie cmentarza w wyeksponowanym krajobrazowo terenie, w przestrzeni publicznej.

8. Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 1I.
§ 26. Na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem 27-ZCI Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza komunalnego - obszar zieleni izolacyjnej,
z dopuszczeniem funkcji zieleni publicznej, znajdujacy si¢ w wigkszosci obszaru w strefach ochronnych
cmentarza oznaczonych na rysunku Planu (strefa 50m oraz strefa 150m).

2. Teren powinien by¢ objety jednym opracowaniem projektu wraz z projektem cmentarza komunalnego na
terenie 28-ZC oraz obszarem parkingowo-komunikacyjnym na terenie 29-ZCP.

3. Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.
§ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem 29-ZCP Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza komunalnego - obszar parkingowo-komunikacyjny
z zielenig towarzyszaca.

2. Plan dopuszcza wymienne uzytkowanie parkingu dla innych funkcji zlokalizowanych na obszarze Planu.

3. Plan dopuszcza sukcesywna realizacje wielkosci parkingu w dostosowaniu do potrzeb oraz wielko$ci
powierzchni pochowkow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w Rozdziale 11, §13 ust. 11, pkt 5.

4. Plan dopuszcza na terenie funkcje zieleni izolacyjnej cmentarza oraz nakazuje wprowadzenie zieleni
towarzyszacej w urzadzaniu parkingu.

5. Teren powinien by¢ objety jednym opracowaniem projektu wraz z projektem cmentarza komunalnego na
terenie 28-ZC oraz obszarem zieleni izolacyjnej na terenie 27-ZCl.

6. Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 1.
§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem WS (tereny: 32-WS, 33-WS) Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodlagdowych, cieku wodnego.

2. Ustala si¢ ochrong cieku wodnego objetego ewidencja Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i szczegotowymi.

3. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne majgce wplyw na funkcjonowanie rowow-ciekow zwigzane
z terenami przyleglymi do rowdw oraz zwigzane ze zmiang stanu istniejgcego rowOw wymagajg uzgodnien
zgodnie z obowigzujacym trybem prawnym.

4. Plan dopuszcza naturalizacj¢ rowow-ciekow oraz wykorzystanie w zagospodarowaniu parkowym
terenow sportu i rekreacji 25-USZP.
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5. Plan ustala na terenach WS zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.
6. Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 1.
§ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem 24-K Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji (rezerwa terenu
przeznaczona pod ewentualng realizacje pompowni sciekow).

2. Ucigzliwos$¢ obiektu powinna zamykac sie¢ w granicach terenu wlasnego.
3. Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.

§ 30. Na terenach komunikacyjnych komunikacji pieszej oznaczonych na rysunku Planu symbolem
1- KDPP Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji publicznej — wtym place i wydzielone ciagi ruchu
pieszego, stanowigcy gtowna o$ komunikacji pieszej prowadzacej od placu wejsciowego w zespole ustugowym
do pieszego placu publicznego w terenach publicznych parkowo-rekreacyjnych. Dojscie spacerowe do
cmentarza komunalnego.

2. Plan ustala, Ze zalozenie przestrzenne na odcinku ciggu powinno mie¢ charakter urzadzonej alei
z drzewami.

3. Plan dopuszcza zlokalizowanie akcentu plastycznego w osi zatozenia na placu pieszym w postaci
pomnika, tablicy pamigtkowej, elementu rzezbiarskiego itp.

4. Plan dopuszcza przejazd ruchu kotowego w poprzek ciggu w miejscach skrzyzowania z drogami
wewnetrznymi, dojazdowymi z ustaleniem nadrzednosci ruchu pieszego.

5. Plan ustala szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych na 32m.
6. Plan ustala linie rozgraniczajace placow na zakonczeniu ciggu zgodnie z rysunkiem Planu.
7. Obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 1.

§ 31. Na terenach komunikacyjnych komunikacji kolowej oznaczonych na rysunku Planu symbolami
KDLP, KDDP, KDW Plan ustala:

1. Przeznaczenie terenow — tereny drog (ulic).

2. Plan okresla klase poszczegdlnych odcinkéw drog (ulic), szczegdlowe parametry oraz zalecenia zgodnie
Z ponizszg tabelg:

1 2 3 4 5 6 7
Lp. | Symbol Ulica - Klasa Funkcja Ustalenia szczegotowe Informacje, zalecenia
terenu odcinek drogi w sieci
drogowej
1. | 2-KDLP ul. Szkolna Ulica Droga Ulica do poszerzenia Istniejaca poza obszarem
w granicach lokalna gminna 6,0m na obszar Planu Planu szeroko$¢ w liniach
opracowania rozgraniczajacych 15,0m
2. 3-KDLP ul. Zachodnia | Ulica Droga Ulica do poszerzenia Wskazana poza obszarem
w granicach lokalna gminna 2,0m na obszar Planu Planu szeroko$¢ w liniach
opracowania rozgraniczajacych 12,0m
3. 4-KDDP Projektowana, | Ulica Droga Ulica wskazana Planem, | Wydzielona geodezyjnie
od ul. Szkolnej | dojazdowa | gminna szerokos¢ w liniach
wzdhiz rozgraniczajacych
potudniowe;j 12,0m; minimalna
granicy Planu szerokos$¢ jezdni 5,0m
4. | 5-KDDP Projektowana | Ulica Droga Ulica wskazana Planem, | Wydzielona geodezyjnie
przy lesie dojazdowa | gminna szeroko$¢ w liniach wzdhuz lasu, obstugujaca
rozgraniczajacych 9,0m; | jednostronnie tereny
minimalna szeroko$¢ inwestycyjne
jezdni 5,0m
5. | 6-KDDP Projektowana, | Ulica Droga Ulica wskazana Planem, | Odcinek o szerokosci
od ul. Szkolnej | dojazdowa | gminna szeroko$¢ w liniach w liniach
do cmentarza rozgraniczajacych rozgraniczajacych 16,0m;
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zmienna 16,0m, 21,0m
10,0m; minimalna
szerokos¢ jezdni 5,0m

Odcinek o szerokosci

w liniach
rozgraniczajacych

21,0m z miejscami do
parkowania.

Odcinek o szerokosci

w liniach
rozgraniczajacych 10,0m
od drogi 5-KDDP do
cmentarza

minimalna szeroko$¢
jezdni 5,0m

6. | 7-KDDP | Projektowana | Ulica Droga Ulica wskazana Planem,
,od ul. dojazdowa | gminna szeroko$¢ w liniach
Szkolnej do rozgranic;ajqcych
terenu 16,0m; minimalna
26-USZP szerokos¢ jezdni 5,0m
7. | 8-KDDP Projektowana | Ulica Droga Ulica wskazana Planem,
dojazdowa | gminna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych
10,0m; minimalna
szerokos¢ jezdni 5,0m
8. 9-KDDP Projektowana | Ulica Droga Ulica wskazana Planem,
dojazdowa | gminna szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych
10,0m; minimalna
szerokos¢ jezdni 5,0m
8. 10-KDW Projektowane | Ulice Drogi Ulice wskazane Planem,
11-KDW dojazdowe | wewnetrz | szeroko$¢ w liniach
12-KDW ne rozgraniczajacych
10,0m; minimalna
szeroko$¢ jezdni 5,0m
9. 13-KDW Projektowane | Ulice Drogi Ulice wskazane Planem, | Skrzyzowania ulic
14- KDW dojazdowe | wewngtrz | szerokos¢ w liniach z terenem komunikacji
15- KDW ne rozgraniczajacych publicznej ruchu pieszego
16- KDW 10,0m; minimalna 1-KDPp
17- KDW szerokos¢ jezdni 5,0m z podporzadkowaniem
18- KDW ruchu kotowego ruchowi
pieszemu (z
rozwigzaniami techniczno-
budowlanymi
spowolnienia ruchu
kotowego)
10. | 19- KDW | Projektowane | Ulice Drogi Ulice wskazane Planem,
20- KDW dojazdowe | wewnetrz | szeroko$é w liniach
21- KDW ne rozgraniczajacych
10,0m; minimalna
szerokos¢ jezdni 5,0m
11. | 22- KDW | Projektowana | Ulica Droga Ulica wskazana Planem, | Odcinek potnocny ulicy
dojazdowa | wewngtrz | szerokos$¢ w liniach prowadzonej na
na rozgraniczajacych przedtuzeniu alei drzew
10,0m; minimalna W powigzaniu
szeroko$¢ jezdni 5,0m z projektowang ulicg poza
obszarem Planu
12. | 23-KDW | Projektowana | Ulica Droga Ulica wskazana Planem,
dojazdowa | wewnetrz | szeroko$¢ w liniach
na rozgraniczajacych 6,0m;

3. Dla wszystkich drég (ulic) wydzielonych na obszarze Planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia

ogolnodostgpnosci dla ruchu kotowego oraz ruchu pieszego.
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4. Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Ustala sig, ze przy wydawaniu wszelkich decyzji administracyjnych, postanowien, informacji itp.,
W ktorych ustalenia Planu brane sg pod uwage nalezy postugiwal sie¢ ustaleniami szczegdélowymi oraz
ustaleniami ogo6lnymi Planu, przy uwzglednieniu potozenia obiektu (nieruchomosci), bedacej przedmiotem
postepowania w stosunku do obiektow iterendw podlegajacych ochronie, ewentualnych uciazliwosci
i oddziatywan, atakze lokalnych warunkow zagospodarowania wynikajacych z istniejacego i planowanego
zainwestowania nieruchomosci i jej otoczenia.

§ 33. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego Planu dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§34. W dniu wejscia wzycie niniejszej Uchwaly traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Gminie Brwinow czgs¢ obszaru wsi Zotwin — dziatki nr ew. 22/3 i 22/4
uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie nr 173-111 z dnia 2 czerwca 2000 r.

§ 35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i na stronie
internetowej Urzedu Gminy Brwindw.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Stawomir Rakowiecki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V.59.2015
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 11 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gminie
Brwinow cze$é obszaru wsi Zolwin — dziatki nr ew. 22/3 i22/4 uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
w Brwinowie nr 173-1ll zdnia 2czerwca 2000r.wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko w Urzedzie Gminy Brwinow w dniach od 19 maja 2014 r. do 30 czerwca 2014r..
W dniu 26 maja 2014r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

W terminie okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. w okresie
wylozenia oraz w okresie 14 dni od zakonczenia okresu wytozenia zgloszono uwagi do projektu planu, ktore
zostaly przez Burmistrza Gminy Brwindw rozpatrzone.

Do wytozonej prognozy oddziatywania na srodowisko nie zgloszono uwag.

Rada Miejska w Brwinowie, po zapoznaniu si¢ z przedtozong przez Burmistrza Gminy Brwinow lista
nieuwzglgdnionych uwag zawarta w kolumnach nr 1-4 oraz stanowiskiem Burmistrza Gminy Brwinow
zawartym w kolumnie 5, rozstrzyga w nastgpujacy sposob zawarty w kolumnie 6 ponizszej tabeli
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Lp Nazwisko i imi¢, nazwa Tre$¢ uwag Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie Burmistrza w sprawie Rozstrzygnigcie
jednostki organizacyjnej nieruchomosci , nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi Rady Miejskiej w Brwinowie
i adres zglaszajacego uwagi, ktorej dotyczy
data wptywu uwagi uwag
1 2 3 4 5 6
1 AGENCJA ) - Zmiana przeznacze- Teren 25-USzp Teren 25-USzp: Uwagi odrzucié¢ - Uwage odrzuci¢
NIERUCHOMOSCI nia terenu 25-USzp na czg$¢ dz. nr ew. Przeznaczenie podstawowe — tereny Whioskowane zmiany dotyczace terenéw
ROLNYCH teren zabudowy 22/57 ustug sportu i rekreacji (kultury oznaczonych w projekcie planu 25-USzp, 27-
Dyrektor Marek Blaszczak jednorodzinnej MN Teren 14-Uk — fizycznej), rekreacyjno- ZC,i 14-Uk proponuja zmiang ustalefi na
Oddziat Terenowy cze$¢ dz. nr ew. wypoczynkowe oraz organizacji niezgodng z ustaleniami obowigzu- jacego
w Warszawie 22/57 imprez masowych. Studium Uwarunkowan i Kierunkow
PI. Bankowy 2 - Przeniesienie terenu Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty | Zagospodarowania Przestrzennego Gminy U i
y . U i . wage odrzucié¢
00-095 Brwinow zabudowy ustug budowlane zwigzane z obstuga Brwin6w i nie mogg by¢ uwzglednione.
nieucigzliwych systemow infrastruktury technicznej Tereny 25-USzp i 27-ZC; s3
Data wplywu - 09.06.2014r. 14-UK na teren obszaru Planu oraz Gminy Brwinow. w obowiqzujgcym. studium ter.enami
oznaczony symbo- lem Teren 14-Uk: wylaczonymi z zainwestowania oznaczone
27-ZC,— tereny Przeznaczenie podstawowe — tereny jako tereny nie- urbanizowane. Przeznaczenia
izolacyjne cmentarza zabudowy ustugowej nieucigzliwej w projekcie planu powtarzaja generalnie
z zakresu kultury. dotychczas przewidywa- ny sposob ich
Przeznaczenie dopuszczalne — zagospodarowania W obowigzujacym mpzp.
zabudowa obiektow sakralnych
Z programem towarzyszacym.
2 Pawel Komender - Propozycja rezygnacji Dz. nr ew. 22/63, Teren 4-KDDp — ulica dojazdowa Uwagi odrzucié¢ - Uwage odrzucié¢

ul. Szkolna 30
05-807 Zotwin

Data wplywu -21.07.2014r.

z drogi 4-KDDp

i zmiany jej na ciag
pieszy, spacerowy,
$ciezke konng

i rowerowg na dz. nr ew.
22/63 oraz 22/65

- Propozycja
ustanowienia pasa
zieleni ochronnej od
strony potudniowej na
dziatce nr ew. 22/43

- Propozycja zmiany
charakteru drogi 4-
KDDp wzdtuz dziatki nr
ew. 23 na drogg
wewnetrzng KDWp

22165, 22/43

(droga Gminna) szer. w liniach
rozgraniczajacych 12m. Minimalna
szer. jezdni 5m.

Brak jest mozliwosci rezygnacji z drogi 4 -
KDDp i jej zmiany na drogg KDWp. Teren 4-
KDDp jest wydzielony geodezyjnie w postaci
dziatek nr ew. 22/63, 22/65 i 22/43, stanowi
wlasnos$¢ gminy i jest potrzebny dla obstugi
komu- nikacyjnej oraz inzynieryjnej obszaru
oraz terenow przylegtych migdzy innymi dz.
nr ew. 23. Szerokie parametry wydzielenia (12
m) zapewniajg mozliwos¢, przy zachowaniu
pasa jezdni 5m oraz jednostronnego chodnika
2m, pozostawienie pasa 5m na uzbrojenie

i zielen izolacyjng okoto 2m od strony dz. nr
ew. 26.

Na terenie 1-US od strony potudniowej brak
jest mozliwo$ci wprowadzenia zieleni
izolacyjnej ze wzgledu na istniejace
zainwestowanie. Istnieje mozli- wosé
wprowadzenia nasadzen zieleni izolacyjnej
(drzew i krzewow) na dz. nr ew. 22/65.

- Uwage odrzucié¢

- Uwage odrzucié¢

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:

Stawomir Rakowiecki
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr V.59.2015
Rady Miejskiej w Brwinowie

z dnia 11 lutego 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz cmentarza, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2012 r.,poz. 647 ze zm.) oraz art. 7
ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 594, ze . zm.) Rada Miejska w Brwinowie rozstrzyga co
nastepuje:

L.p.

Inwestycje z zakresu

Sposob realizacji

Zasady finansowania

infrastruktury technicznej Forma: Tryb: Odpowiedzialni za Prognozowane zrodta finansowania: Potencjalny udziat innych
1. zadanie 1. zgodnie z ustawa o gospodarce realizacje: 1. dochody wtasne gminy inwestorOw w finansowaniu
krétkookresowe nieruchomo$ciami 1. burmistrz 2. $rodki wiasne przedsigbiorstwa zadania:
2. zadanie 2. zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy 2. przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjnego 1. wia$ciciele nieruchomosci
wieloletnie 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode wodociggowo- 3. dotacje, w tym dotacje lub subwencje | 2. fundacje i organizacje
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw kanalizacyjne udzielane przez instytucje dysponujace wspomagajace
3. zgodnie z wieloletnim planem rozwoju 3. wykonawca $rodkami finansowymi na inwestycje 3. inwestorzy zewngtrzni
i modernizacji urzadzen 4. inne infrastrukturalne i ochrony $rodowiska | 4. inne
wodociggowych i urzadzen 4. kredyty i pozyczki komercyjne 5. zgodnie z ustawa
kanalizacyjnych (art. 21 ww. ustawy 5. kredyty i pozyczki preferencyjne 0 gospodarce
4. zgodnie z ustawg prawo zamowien 6. obligacje komunalne nieruchomo$ciami rolnymi
publicznych 7. prywatyzacja majatku komunalnego Skarbu Panstwa
5. zgodnie z ustawg o gospodarce 8. nadwyzki budzetu z lat poprzednich
nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu 9. zgodnie z ustawg o gospodarce
Panstwa nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu
6. inne Panstwa
1. | Drogi Wykup, 1,2 1,56 1 1,9 1
publiczne | pozyskanie
terenu
budowa 2 4,56 1,3 1,3,9 1,2,3,4
2. | Pozostate | wodociagi 2 2,3,4,5,6 2,3 2,3,4,9 1,234
kanalizacja 2 2,3,4,5,6 2,3 2,3,4,9 1,2,3,4
3. | cmentarz | Wykup, 1,2 1,56 1,4 1,3,4,9 1,2,5
pozyskanie
terenu
budowa 1,2 4,56 1,34 1,34 1,2,3,4

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:

Stawomir Rakowiecki
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