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UCHWALA NR 1V/19/2015
RADY GMINY LUBICHOWO

z dnia 28 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Lubichowo, dzialek nr 413/1, 413/2, 413/3, 413/4, 413/8 i 413/9, czesci obrebu Lubichowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art.20ust 1w zwiazku zart. 15, art. 16 ust 1, art. 17,
art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Lubichowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Lubichowo,
dziatek

nr413/1, 413/2, 413/3, 413/4, 413/8 1 413/9, czgSci obrgbu Lubichowo

2.Plan o ktorym mowa w ust. | nie narusza ustalen Studium, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy
Lubichowo nr XXXIV/239/2009 z dnia 18 grudnia 2009r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubichowo” izmiany Studium zatwierdzonego uchwalg Rady
Gminy Lubichowo XXXI1/211/2013 z dnia 28 sierpnia 2013 r.

3. Granice terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zatgczniku graficznych do niniejszej uchwaty nr 1 w skali 1:1000.

4. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig :
1) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;
2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji - zalacznik nr 2;
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendow, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzZynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okre$lonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r.

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania :
1) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
3) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow do organizacji imprez masowych;

4) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady ( Dz. U. 41, poz. 412 ze zm.).
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§ 3. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastepujace:
1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2) U — tereny zabudowy uslugowe;.

§ 4. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu;
2) Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) Oznaczenia terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog;

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia elementy informacyjne.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linie rozgraniczajagce tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terendw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim,;

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryly budynku ktérej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysunigcie za linie zabudowy takich elementéw budynku jak schody, ganki,
tarasy, balkony i wykusze, nie dotyczy podjazdow dla oséb niepelnosprawnych;

3) Dachy dwuspadowe — dachy skosne stanowigce przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwoch potaci gdzie linia przecigcia si¢ tych dwodch potaci stanowi kalenice, dopuszcza si¢ dla budynkow
wielocztonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegdlnych cze$ci budynku pod warunkiem,
ze kalenice beda w stosunku do siebie prostopadte lub réwnolegte;

4) Powierzchnia uzytkowa ushug — powierzchnia ustug podstawowa odpowiadajgca celom i przeznaczeniu
ustugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewngtrzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.);

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze Ww sposOb negatywny trwale zmienia¢ stosunkow
wodnych; wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga
trwale negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie, asposdb odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac dla nich szkod;

2. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i placow;

3. Odprowadzenie wod opadowych zterenéw utwardzonych zgodnie z wymaganiami obowiazujacych
przepisow;

4. Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglednienie
wlasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;

5. Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum;
6. Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowa¢ wszystkie okreslone przepisami normy;

7. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

8. Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkow aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sgsiednich;

9. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledniaé przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
zgodnie z przepisami odrebnymi tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2012r., poz.81), Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska zdnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz. U. z 2004r., Nr 168, poz.1765) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r.
w sprawie dziko zyjacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 201 1r., Nr 237, poz.1419);
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10. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pézniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

11. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego;

12. Poprzez dbatos¢ o charakter architektury, w tym ksztattowanie bryly i detal architektoniczny zwigzane
z architektura regionu, nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacj¢ krajobrazu.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Estetyczne utrzymywanie elewacji frontowych od strony drog publicznych;

2) Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych od strony terendw publicznych jako obiektow
wolnostojacych, na ogrodzeniach oraz elewacjach budynkow wyltacznie dotyczace dzialalno$ci
prowadzonej w obrebie posesji. o powierzchni nie wigkszej niz 3m?2.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Obstuga komunikacyjna
1) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne:
a) droga powiatowa nr 2721G
2) Wiaczenie do drogi powiatowej publicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
2. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

3. Odprowadzenie S$ciekow: do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ tymczasowo do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekoOw do oczyszczalni; z chwilag wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci

4. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki, z dachow iz
terenéw utwardzonych drog i parkingdw rowniez poza teren inwestycji - zgodnie z przepisami szczegdlnymi

5. Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci rozdzielczej , dopuszcza si¢ lokalizacje malych
przydomowych elektrowni wiatrowych;

7. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegdlnie
sieci szerokopasmowych i $wiattowodowych. Dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drog, ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegolnych
sieci

8. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepla na paliwa niskoemisyjne
9. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogdlnymi
10. Melioracje i urzadzenia wodne
1) Nalezy chroni¢, konserwowac i udraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod;

2) Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejagcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenazowego catego obszaru,

3) Projekty budowlane sasiadujace zurzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢é w zarzadca tych
urzadzen.
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11. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej znajduje
si¢ w kartach terenu

§ 10. Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu
1. Karta dla terenu 1 MN/U
1) Oznaczenie / powierzchnia;
a) 1 MN/U / pow. 0,38 ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) Funkcje dopuszczone - mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa, zielen towarzyszaca, itp., uslugi w obiektach wolnostojacych lub jako
dobudowane i wbudowane w zabudowie mieszkaniowe;j,

c¢) Funkcje wykluczone ustugi publiczne, opieki spotecznej, oswiaty, opieki zdrowotnej, itp, oraz
przedsigwzigcia mogace zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

Nalezy ksztaltowac skalg i forme zabudowy tak, aby gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt.
7 karty terenu;

4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczego6towe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych, na granicy sgsiadujacej z zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa zachowa¢ poziom hatasu
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewdéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

a) Obszar znajduje si¢ wstrefie ochrony historycznego ukladu ruralistycznego — rozwigzania
architektoniczne (bryta i wysoko$¢ budynku) powinna harmonizowac¢ z zabudowa wsi Lubichowo ;

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) Intensywnos¢ zabudowy;
- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalny 0,75, minimalny wskaznik 0,05,
- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki.

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki;

c¢) Charakter zabudowy
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- Budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe:
Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

Szerokos$¢ elewacji frontowej do 20m,

Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy glownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryly budynku 35°-45°,
bez ustalania kierunku kalenicy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow
1 wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow;

- Budynki ustugowe (wolnostojace lub dobudowane):

Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od S$redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigcej niz 9,0m,

Szerokos¢ elewacji frontowej: do 30m,

Forma i geometria dachu — dla budynku wolnostojagcego dowolna, dla budynku dobudowanego do
budynku mieszkalnego jak budynku mieszkalnego

- Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru budynkow - 0,5m powyzej poziomu terenu przy
wejsciu,
Maksymalna wysokos$¢ do kalenicy dachu 6,0m,

Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryly budynku 25°-45°
kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachéw;

d) Wykonczenie zewngtrzne,

- Dla budynkow mieszkalnych iustlugowych - zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami
z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, betonowa lub blacha
dachowkowa w kolorach czerwieni ceglastej, brazowych lub grafitowych,

- Ogrodzenia powinny by¢ wykonane z materiatow naturalnych typu cegta, kamien, drewno, dopuszcza
si¢ zmetalu, zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem przgsel z prefabrykowanych elementow
betonowych;

e) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalgczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki o minimalnej powierzchni dla zabudowy mieszkaniowej 800m?
i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1000m?,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
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Nie wyznacza si¢
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjne;j
- Zgodnie z § 9 ust. 1,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie prowadzonej dziatalnosci lub w sasiedztwie terenu inwestycji
na dzialce inwestora w ilo§ci minimuml5 mp. na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug (minimum
1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, w tym w garazu,

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag dla osob niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢
minimum 1 miejsce postojowe na 1 obiekt ustugowy w poblizu budynku obstugiwanego,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §9,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
Nie przewiduje sig,
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.

2. Karta dla terenu 2U
1) Oznaczenie / powierzchnia;

a) 2U / pow. 1,17 ha;
2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe — uslugowa (uslugi komercyjne w tym handlu detalicznego, handlu hurtowego
obstugi ludnosci, itp.) iustugowo-produkcyjna, rzemiosto produkcyjne iuslugowe, (np. warsztaty
samochodowe, §lusarskie, montaz gotowych podzespolow i inne o podobnym charakterze), towarzyszaca
zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty gospodarcze, garazowe itp.,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
wbudowana wylacznie dla wtasciciela lub zarzadcy, 1 mieszkanie dla obszaru odrgbnej inwestycji,

c¢) Funkcje wykluczone — ustugi publiczne, opieki spotecznej, o§wiaty, opieki zdrowotnej, rekreacji, itp,
oraz przedsiewzigcia mogace zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

Nalezy ksztaltowac skalg i forme zabudowy tak, aby gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt.
7 karty terenu;

4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych, na granicy sasiadujacej z zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa zachowac poziom hatasu
jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- Wymog nasadzenia zwartego pasa zieleni krajobrazowo-izolacyjnej wzdhuz poinocnej oraz zachodniej
granicy terenu zgodnie z rysunkiem planu, zaleca si¢ nasadzenie ciggte lub kepowe

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,
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- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

a) Obszar znajduje si¢ wstrefie ochrony historycznego ukladu ruralistycznego — rozwigzania
architektoniczne (bryla i wysoko$¢ budynku) nie powinny przestania¢ zabudowy wsi Lubichowo ani
degradowac¢ otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) Intensywnos¢ zabudowy;

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalny 0,9, minimalny wskaznik 0,2,

- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% (+3%) powierzchni dziatki lub terenu inwestycji.
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni inwestycji;
¢) Charakter zabudowy

- Budynki mieszkalne:

Budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

Szerokos$¢ elewacji frontowej do 18m,

Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy glownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtdéwnej bryly budynku 30°-45°,
kierunku kalenicy nie ustala si¢, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow
i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachéw;

- Budynki ustugowe i ustugowo-produkcyine :

Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wiecej niz 10,0m,

Szerokosci elewacji frontowej nie ustala sig,

Forma igeometria dachu — dowolna, w wypadku zastosowania dachéw skosnych w czgsciach

ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich w wyodrebnionych cze$ciach biurowo-
ustugowych i mieszkaniowych,

Czesci biurowo-socjalne oraz ewentualne mieszkalne budynku powinny by¢ lokalizowane w czesci
frontowej oraz wyodrebnione z bryly czesci budynku o funkcji ustugowej Iub produkcyjnej jako
elementy o ciekawych rozwigzaniach architektonicznych z dbatoscig o jego detal,

- Budynki pomocnicze (portiernie, strézoéwki, itp.). gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty :

Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru budynkow - 0,5m powyzej poziomu terenu przy
wejsciu,
Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m,

Forma i geometria dachu — dowolna;
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d) Wykonczenie zewngetrzne,

- Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami
z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachg
dachowkowa w kolorach czerwieni ceglastej, brazowych lub grafitowych,

- Dla budynkéw ustugowo-produkcyjnych, warsztatowych, hal itp. dopuszcza si¢ wykonanie $cian
i dachow z ptyt warstwowych oraz pokrycie dachu z blachy i papy,

- Ogrodzenia powinny by¢ wykonane z materiatlow naturalnych typu cegla, kamien, drewno, dopuszcza
si¢ zmetalu, zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem przgsel z prefabrykowanych elementow
betonowych;

e) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty, dopuszcza si¢ lokalizacje
poza linig zabudowy budynkéw pomocniczych dla obiektow uslugowych (portierni , strézowek itp.
o powierzchni do 35m2) maksymalnie po 1 obiekcie na dziatkg, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) Podziat terenu istniejagcy, dopuszcza si¢ scalenie istniejacych dziatek i1wtérny podzial na dziatki
o powierzchni minimum 2000m?, zakaz wydzielenia dziatki budowlanej przeznaczonej wylacznie pod
zabudowe mieszkaniowa,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

Nie wyznacza si¢
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjne;j
-Zgodnie z § 9 ust. 1,

- Wiaczenie do drogi powiatowej poprzez wewngtrzng komunikacje (droge serwisowa) na terenie 2U
po uzgodnieniu z zarzadca drogi

b) Lokalizacja miejsc postojowych:

- Dla funkcji ustugowej na terenie prowadzonej dziatalnoéci w ilosci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe), dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa dla oséb niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce postojowe na
1 obiekt ustugowy w poblizu budynku obstugiwanego,

- dla funkcji mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, w tym w garazu,
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §9,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
Nie przewiduje si¢,
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 11. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy do:
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1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem oraz w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego,

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Lubichowie
oraz publikacji na stronie internetowej gminy,

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania z nich
WYpISOW 1 Wyrysow,

4) Wprowadzenia niniejszej uchwaty do rejestru miejscowych planow,
5) Przekazania Staroscie Starogardu Gdanskiego kopii uchwalonego miejscowego planu.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie zupltywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Czeslaw Cichocki
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ZAY.ACZNIK NR 2
UCHWALY NR 1V/19/2015
RADY GMINY LUBICHOWO
z dnia 28 stycznia 2015 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
gminy Lubichowo, dzialek nr 413/1,413/2, 413/3, 413/4, 413/8 i 413/9 czesci obrgbu Lubichowo.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresy infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, przepisami
o finansach publicznych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Lubichowo,
dziatek nr 413/1, 413/2 413/3, 413/4, 413/8 1 413/9, czesci obregbu Lubichowo, nie wiaze si¢
z konieczno$cia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Czestaw Cichocki



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -12- Poz. 710

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR 1V/19/2015
RADY GMINY LUBICHOWO
z dnia 28 stycznia 2015 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Lubichowo, dziatek nr 413/1,
413/2, 413/3, 413/4, 413/8 i1 413/9, czesci obrebu Lubichowo

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach 6.11. 2014r. do 28.11 2014r.
z terminem wnoszenia uwag do dnia 17.12.2014 r. W wyznaczonym terminie wniesiono 6
uwag, z czego Wajt uwzglednit 5 uwag i 1 uwage uwzglednit czesciowo.

Rada Gminy Lubichowo, dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz.647 ze
zmianami), w dniu 28.01.2015 r. dokonata rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi
czesciowej nieuwzglednionej przez Wéjta Gminy. W wyniku gtosowania rozpatrzono jgq
W sposOb nastepujacy:

Lp Wnoszacy Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie Nr podjetej uwagi w
uwage *) Rady Gminy tej sprawie
1 E.M.F Uwaga dotyczaca zwiekszenia na | Uwaga czesciowo Uchwata Nr
6m szerokosci pasa zieleni nieuwzgledniona IV/18/2015
krajobrazowo — izolacyjnej wzdtuz z dnia 28.01.2015 .
pétnocnej oraz zachodniej czesci
granicy terenu o oznaczeniu 2U

*) dane dotyczgce sktadajacego uwage nie publikowane ze wzgledu na ochrong danych osobowych

Przebieg gtosowania zawarty jest w protokole z ses;ji nr 1V/2015 z dnia 28 stycznia 2015r.,
a uzasadnienie rozstrzygniecia zawiera w/w uchwata podjeta w sprawie rozpatrzenia
uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Czestaw Cichocki
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