DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

LUblln, dnla 26 marca 2015 T. Elektronicznie podpisany przez:

Cezary Widomski; LUW
Data: 2015-03-26 12:50:06

Poz. 1045

UCHWALA Nr LII/279/2014
RADY GMINY CHODEL

z dnia 12 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osrodka Gminnego Cho-
del (w tym obszar Zalewu), Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r., poz. 594), art. 14 ust.8, art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 i art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Nr XXX1/217/2006
Rady Gminy Chodel z dnia 31 stycznia 2006 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru Os$rodka Gminnego Chodel (w tym obszar Zalewu) oraz Uchwatg Nr XXXVI1/187/213 Rady Gminy
Chodel z dnia 27 wrzesnia 2013 r. zmieniajacg Uchwalge Nr XXX1/217/2006 Rady Gminy Chodel z dnia 31 stycznia 2006 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osrodka Gminnego Chodel
(w tym obszar Zalewu) oraz Uchwala Nr XLIX/265/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 roku zmieniajaca Uchwale Nr
XLI/217/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru O$rodka Gminnego Chodel (w tym obszar Zalewu) w skali 1:1000 — Rada Gminy Chodel
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osrodka Gminnego Chodel (w tym
obszar Zalewu) w skali 1 : 1000, w granicach zgodnie z rysunkiem planu.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu — tre$¢ uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1 : 1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — wykaz uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
zatgcznik nr 2 do uchwaty;
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4) sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do

zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 11

Ustalenia ogolne

§2

Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:

1)

2)

3)

4)

ustalen ogolnych dotyczacych warunkow i zasad regulacji zagospodarowania obszaru okreslonych w:
a) §4 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
b) §5— Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) §6 — Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
d) §7 — Zasady zagospodarowania terenéw oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy,
e) §8— Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

ustalen ogdlnych dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej okreslonych w:
a) §9 —Zasady ksztattowania i rozwoju uktadu komunikacyjnego,
b) §10 — Zasady rozwoju infrastruktury sanitarnej,
c) §11—Zasady rozwoju sieci energetycznej i telekomunikacji;

ustalen szczeg6lowych: sformutowanych dla obszaréw funkcjonalno - przestrzennych oraz dla terendw o
r6znym sposobie uzytkowania, wyodrebnionych w obszarach, okreslonych w § 12 — § 43;

ustalen przejsciowych i koncowych oraz dotyczacych stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

)

2)

3)

4)

budownictwie komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby
gospodarki komunalnej. Inwestycje sektora gminnego w réoznych dziedzinach;

centrum — nalezy przez to rozumie¢ osrodek ustugowy, obszar zlokalizowania osrodka zarzadzania o
znaczeniu lokalnym (gminnym) oraz najwazniejsze ushugi w jednostce osadniczej. Miejsce najczestszych
kontaktow spolecznych;

istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce budynki i obiekty na ktore zostaly wydane
decyzje administracyjne (pozwolenia na budowe);

liniach regulacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linie w rysunku planu ustalajace zapisy planu. Do linii
regulacyjnych zalicza si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania, linie zabudowy oraz
inne linie wyznaczajgce granice wg oznaczen rysunku;
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania tzn. oddzielajacg teren od terendw o innym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

6) ,miedzuchu” — nalezy przez to rozumie¢ dawna waska uliczke gospodarcza oddzielajaca dziatki
budowlane wewnatrz miasta;

7) miejscu postoju pojazdow (KSp) — nalezy przez to rozumie¢ teren zagospodarowany na funkcje postojowe
takie jak przystanki, parkingi, miejsca postojowe ogdlnodostepne;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku;

9) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace usytuowanie zewnetrznej $ciany realizowanych budynkow;

10) obszarze funkcjonalno przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ obszar; wyodrebniony w rysunku planu
ze wzgledu na specyficzne uwarunkowania i wynikajace z tego wiodace przeznaczenie (istniejgce lub
projektowane) obszaru, oznaczony cyfra arabska (od I do XXVII), dla ktérego procz ustalen ogélnych w
zaleznosci od jego charakteru okre$lono indywidualne zasady zagospodarowania, ksztaltowania zabudowy
oraz ochrony;

11) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia — nalezy przez to rozumiec strefe zasiggu wody 100-letniej
tj. o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%;

12) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar
okreslony w § 1 niniejszej uchwaty;

13) procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce potozonej w danym terenie
do powierzchni tej dziatki;

14) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisane danemu terenowi kategorie form

zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii zwiazane z funkcja terenu;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie;

16) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumiec takie rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

17) przepisach odrebnych/szczegélnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania
potrzeb mieszkancow, poprawy jakos$ci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne;

19) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialanie polegajace na przywrdceniu rzeczywistej wartosci;

20) rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktérych celem jest doprowadzenie do ozywienia,
poprawy funkcjonalnosci, estetyki, wygody uzytkowania i jakos$ci zycia;

21) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, okreslony w §
1 ust. 2 pkt. 2;

22) strefie ekspozycji krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany do objecia ochrong przed
niepozadang zabudowg i przeksztatceniami ze wzgledu na nieprzecigtne walory estetyczne i swoiste cechy
krajobrazu;

23) strefie osuwiskowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar powierzchni stokowych, na ktérym wystepuje duze
prawdopodobienstwo zagrozenia przemieszczen mas skalnych i zwietrzeliny w dot stoku, pod wplywem
sity cigzkosci;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i opatrzony symbolem cyfrowo — literowym, okre§lajacym jego przynalezno$¢ do obszaru, numer
wyr6znionego terenu w przypisanym obszarze oraz funkcje/przeznaczenie;

25) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Chodel;

26) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych Iub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

27) ushugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi ogélnie dostepne, stuzace zaspokajaniu popytu
ludnosci na wszelkiego rodzaju dobra, towary i ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu;

28) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych norm jako$ci s$rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych dla zabudowy
mieszkaniowej, w zakresie emisji pylow igazéw pochodzacych zprocesow spalania nie zwigzanych
z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz
komunalne, wytwarzaniem §ciekow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi,
wytwarzaniem pol elektromagnetycznych, wzmozong emisja hatasu;

29) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace potrzeby mieszkancow oraz
wplywajagce na poprawe jakosci zycia, o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym (ustugi: o$wiaty, zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, sportu, administracji, straz pozarna, banki, poczty oraz inne o charakterze ustug
publicznych);

30) ushugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie, motele, informacje
turystyczng oraz wszystkie inne ustugi §wiadczone turystom lub odwiedzajacym;
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31) uslugach zwiazanych z obstuga komunikacji (U,KS) — nalezy przez to rozumie¢: wielofunkcyjne
zagospodarowanie terenu przeznaczone np.. place manewrowe, garaze, stacje obslugi pojazdoéw
samochodowych i inne obiekty zwigzane z obslugg motoryzacji;

32) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec istniejaca lub planowang funkcje terenu i sposob jego
wykorzystania;

33) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowang w sposob swiadomy, bedaca
elementem zagospodarowania terenu.

3. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujace tereny polozone w granicach objetych uchwala, oznaczone
symbolami, ktorym przypisano okres§lone przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

2) tereny zabudowy uslugowe;j:
a) U — tereny zabudowy uslugowe;j,
b) UA — ustugi administracji,
¢) UC - ustugi centralne w osrodku gminnym,
d) UG — ushlugi gastronomii,
e) UH — ustugi handlu,
f) Ul - Ochotnicza Straz Pozarna,
g) UK — ushugi kultury, przestrzen publiczna,
h) UKS — ustugi zwigzane z obstugg komunikacji,
1)  UO — ustugi o$wiaty,
j)  UR - ushugi rzemiosta,
k) US — ustugi sportu,
1) UT — ustugi turystyki,
m) UZ — ushugi zdrowia;

3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) R —tereny rolnicze;

4) tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej:
a) P —tereny obiektow produkcyjnych, rzemiosta, sktadéw 1 magazynows;

5) tereny zieleni 1 wod powierzchniowych:
a) ZCc— cmentarze czynne,
b) ZCz - cmentarze nieczynne,
c) ZI- zielen izolacyjna,
d) ZL - lasy,
e) ZLd - dolesienia,
f) ZL —1aki,
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g) ZP —zielen urzadzona,
h) RZ —naturalne zakrzaczenia i zadarnienia,
i) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

6) tereny komunikacji:
a) KDGP-W — droga gtéwna ruchu przyspieszonego-wojewodzka,
b) KDG- W- droga gléwna- wojewodzka,
c¢) KDZ-P - droga zbiorcza-powiatowa,
d) KDL-P — droga lokalna-powiatowa,
e) KDZ-G - droga zbiorcza-gminna,
f) KDL-G — droga lokalna-gminna,
g) KDD-G - droga dojazdowa-gminna,
h) KDW —droga wewnetrzna,
i) KDX — ciag pieszo jezdny ,
j)  KSp — parkingi, przystanki komunikacji publicznej, miejsca postoju pojazdow,
k) KR —$ciezki rowerowe,
1) KX - ciagi piesze;

7) tereny infrastruktury technicznej:
a) K - oczyszczalnia,
b) EE - stacje transformatorowe,
¢) T — maszt telefonii komorkowe;,
d) WZ —urzadzenia wodne.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice opracowania planu;
2) granice okres$lajace obszary funkcjonalno — przestrzenne;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania;
4) linie podzialow wewnetrznych;
5) oznaczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy;
6) granice obszar6w objetych ochrona;
7) linie okreslajace przebieg stref ochrony.

6. Na terenach, o ktorych mowa w planie ustala si¢ przeznaczenie podstawowe z dopuszczeniem uzupetnien
funkcjami towarzyszacymi (uzupetiajgcymi funkcje podstawowe) i nienaruszajacymi rysunku planu oraz
zasad ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania dla obszaru Osrodka
Gminnego Chodel (w tym obszar Zalewu) ze szczegdlnym uwzglednieniem:

zasady kreowania tadu przestrzennego;

walorow architektonicznych i krajobrazowych;

ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych;
ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkdw oraz dobr kultury wspdlczesne;;

potrzeb interesu publicznego;

waloréw ekonomicznych przestrzeni;

A e
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7. podniesienia standardéw zycia ludnosci.

§4

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Obowiazuja przepisy dotyczace zagospodarowania Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2. Na terenie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, le$ng, rybacka i towiecka;

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zakaz nie dotyczy realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o
oddzialywaniu na Srodowisko nie jest obowiazkowe i przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na
srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrod¢ Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego Iub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych oraz potrzeb ochrony
przyrody;

wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna Iub rybacka;
likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

3. Obejmuje si¢ ochrong planistyczng elementy Systemu Przyrodniczego Gminy. Zasady gospodarowania w SPG
podporzadkowuje si¢ funkcjom ekologicznym i ochronie srodowiska.

1)

2)

W obszarze planu na SPG sktadajg sig:

a) dolina rz. Chodelki oraz system suchych dolinek nalezacych do zlewni Chodelki stanowiace gléwne
korytarze ekologiczne,

b) zwarte kompleksy lesne i parkowo — lesne,

c) zielen $rodpolna,

d) lokalne trwate i okresowe, mokradta.

W granicach korytarzy ekologicznych wyklucza sie¢:

a) lokalizacje zabudowy kubaturowej, wszelkich inwestycji mogacych destabilizowa¢ réwnowage
ekologiczng i dysharmonizowaé krajobraz zaklady przemystowe i fermy, a takze magazyny, sktady i
baz w postaci zwartych i monolitycznych form zabudowy kubaturowej,

b) lokalizacj¢ kopaln surowcoéw mineralnych (eksploatacje surowcéw mineralnych),

c) skladowanie odpaddéw, a takze lokalizacje wylewisk gnojowicy i nieczysto$ci oraz grzebowisk
zwierzat,

d) odprowadzanie sciekow do wod i gruntu,

e) magazynowanie Srodkéw chemicznych i innych materiatow mogacych zanieczyscic¢ srodowisko,

f) tworzenie nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin i innych obnizen, stanowigcych
potencjalne powigzania przyrodnicze poza elementami wyznaczonymi w planie jednakze przy
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3)

4)

5)

przeprowadzaniu  inwestycji  liniowych  obowigzuje  stosowanie  specjalnych  rozwigzan
sozotechnicznych (przepustow odpowiedniej szeroko$ci i estakad), ograniczajacych negatywne
oddzialywanie tych inwestycji na drozno$¢ systemu,

g) zmiang uzytkowania Iakowo — pastwiskowego na omne,

h) wycinania ols6w i tegdw nadrzecznych,

i) regulowania ciekdw poprzez prostowanie ich koryt, a takze budowy stawow poza rejonami
wyznaczonymi w planie do tego celu,

j) zmiany stosunkéw wodnych poprzez dalsze melioracje podstawowe i melioracje szczegotowe.

W granicach korytarzy ekologicznych nakazuje sig:

a) ksztattowanie pasmowych struktur przyrodniczych,

b) utrzymanie: zadrzewien naturalnych olsow 1 tegdw nadrzecznych, zieleni parkowej, a takze
ekosystemow zadarnionych,

c) wymog zachowania i ksztattowania droznosci ekologiczno — przestrzenne;j,

d) przy przeprowadzaniu inwestycji liniowych stosowanie specjalnych rozwigzan sozotechnicznych
(przepustow odpowiedniej szeroko$ci i estakad), ograniczajacych negatywne oddziatywanie tych
inwestycji na droznos¢ systemu,

e) poszerzanie istniejacych przepustow podczas modernizacji przecinajacych  dolinki  tras
komunikacyjnych.

W granicach korytarzy ekologicznych dopuszcza sig:

a) rozwo0j matej retencji w miejscach do tego przeznaczonych,

b) restytucje ekosystemow trawiastych w uzytkowanych ornie dnach dolinek.

ustala si¢ ochrong i rewaloryzacje doliny rzeki Chodelki poprzez zachowanie zadrzewien i wprowadzenie

nasadzen odpowiadajagcym wymaganiom siedliskowym na odcinkach zdegradowanych.

Ochrona lasow

1)
2)

3)

wprowadza si¢ zakaz zmiany przeznaczenia terendw z lesnego na nielesne, za wyjatkiem terenow
wskazanych w planie;

na terenach lesnych wyklucza si¢ lokalizacje grodzen oraz zabudowy kubaturowej i obiektow
tymczasowych;

przyjmuje si¢ jako powszechnie obowiazujacy w planach urzadzenia lasow wymog ksztattowania struktury
gatunkowej lasow w kierunku powickszania réznorodnosci biologicznej ekosysteméw lesnych,
zwigkszania odpornosci drzewostanéw na czynniki zewngtrzne i dostosowania ich do typu miejscowego
siedliska leSnego.

Ustala si¢ ochrong systemu hydrologicznego, na ktory sktadaja si¢: wody ptyngce — Chodelka, sie¢ rowow,
wody stojace w tym niewielkie rozlewiska i oczka wodne.

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

w odniesieniu do rzeki obowigzuje ochrona naturalnej roslinnoséci przybrzeznej, glownie przykorytowe
skupiska drzew i krzewow;

zakaz eksploatacji surowcow mineralnych z koryta rzeki;

w odniesieniu do rowow melioracyjnych ustala si¢ wymog okresowej ich konserwacji, umozliwiajacej
zachowanie przez nie droznosci;

obejmuje si¢ ochrong wszystkie zbiorniki wodne;

ustala si¢ integralng ochron¢ ekosystemoéw wod stojacych tj. zarowno czystosci wod i uksztattowania
przybrzezy zbiornikoéw, jak i roslinnosci i fauny z tymi zbiornikami zwigzanych;

wylacza si¢ spod odwodnien mokradta state i okresowe;

wprowadza si¢ obustronny pas ochronny wzdtuz koryta rzeki o szeroko$ci min. 1,5 m w celu:

a) umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wdd,

b) ochrony otuliny biologicznej rzeki z zakazem grodzenia nieruchomosci w strefie pasa ochronnego.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania rob6t lub czynnosci, ktére moga
utrudni¢ ochrong przed powodzig:

1)

realizacji urzadzen wodnych oraz wznoszenia obiektow budowlanych;
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10.

11.

2) sadzenia drzew lub krzewow;

3) zmiany uksztaltowania terenu;

4) skladowania materialow oraz wykonywania innych robot z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub
utrzymywaniem czysto$ci wod,

5) gromadzenia $ciekéw odchodoéw zwierzgcych, srodkow chemicznych, materiatow odpadow, ktore moga
zanieczysci¢ srodowisko, a takze prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;

6) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

W obszarze planu obejmuje si¢ ochrong planistyczng projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 406 (GZWP Niecka Lubelska), ktory obejmuje caly obszar gminy. W celu ochrony ilosciowej
1 jako$ciowej zasobow wodnych na obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i wykonywania robot, ktore
mogg spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod. W obrgbie GZWP obowiazuja:
1) zakazy:
a) lokalizowania skladowisk odpadow 1 wylewisk, a takze stacji dystrybucji paliw ptynnych
niezabezpieczonych przed przenikaniem do podioza substancji szkodliwych,
b) odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu lub wod powierzchniowych,
c) lokalizowania duzych magazynéw paliw ptynnych o znaczeniu regionalnym,
d) budowy rurociggdéw paliw ptynnych o zasiegu ponadlokalnym,
e) lokalizowania ferm z bez$cidtkowa hodowlg zwierzat;
2) nakazy:
a) uporzadkowania gospodarki wodno — Sciekowe;j,
b) likwidacji badz wprowadzenia nowoczesnych technologii dla obiektow zagrazajacych wodom
podziemnym.

Ochrong planistyczng obejmuje si¢:

1) tereny przeznaczone do obj¢cia statusem uzytku ekologicznego, polozony na poéinocny zachdd od Chodla,
staw otoczony lasem, w granicach okreslonych w rysunku planu;

2) tereny przeznaczone do objecia statusem zespotu przyrodniczo — krajobrazowego;

3) doling rzeczng i pozadolinne obnizenie terenowe, uzytkowane jako taki i pastwiska;

4) suche dolinki erozyjno-denudacyjne;

5) wydmy;

6) zadrzewienia $rodpolne.

W stosunku do gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, gatunkéow dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong oraz gatunkow dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona obowigzuja
przepisy szczegdlne.

W ksztattowaniu krajobrazu obowigzuje harmonizacja zagospodarowania przestrzennego z przyroda oraz

istniejacym zagospodarowaniem bogatym w substancj¢ zabytkowa, ktora powinna przejawiac sig:

1) respektowaniem zasady neutralno$ci przy wprowadzaniu uzupetniajgcej zabudowy, na zachowanie
historycznie uksztalttowanych uktadow przestrzennych;

2) dostosowaniem nowej zabudowy do fizjonomii krajobrazu.

W celu stworzenia warunkéw niezbednych dla ochrony krajobrazu kulturowego, wartosci przyrodniczych i
utrzymania rownowagi ekologicznej, obszar objety planem nalezy wlgczy¢ do gminnego programu opieki nad
zabytkami.

§5
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Zgodnie z ,, Konwencjg w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego” (ICOMOS —
Paryz 1972) oprécz obiektéw zabytkowych za dziedzictwo naturalne uznaje si¢ wartoSciowe elementy
przyrody, formacje i strefy geologiczne i fizjograficzne, a takze miejsca wartosciowe z punktu widzenia
estetycznego lub naukowego.
Wskazane w planie zasady gospodarowania przestrzenia podporzadkowuje si¢ priorytetowi ochrony
1 ksztaltowania srodowiska kulturowego.
W gminnej ewidencji sa ujete:

1) Zabytki nieruchome wpisane do rejestru:

Lp

Nr rej. Nazwa obiektu

czas powstania

A/142 (d. nr | Zespot koSciota parafialnego: kosciot pw. Trojey | pot. XVI/XVII

A/S) Swietej i Narodzenia NMP wraz z wyposazeniem
1 ruchomym, ogrodzenie cmentarza koScielnego z
bramka i kapliczkami, drzewostan w obrgbie
cmentarza koscielnego, przy ul. Koscielne;j
2 |A/1016 Cmentarz parafialny 1798 1.

Wszystkie prace prowadzone przy obiektach/na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja uzy-
skania pozwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

2) Zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Lp

Nazwa obiektu

czas powstania

| Zajazd Rynek 44 1893r., rozbudowany w
1929 1.

2 | Remiza strazacka mur. 1920 r.,

3 | Cmentarz zydowski

Wszelkie prace prowadzone przy obiektach/obszarach figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabyt-

kow wymagaja uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie;

Wykaz nieruchomych zabytkow archeologicznych (okreslanych jako stanowiska archeologiczne) ujetych w

gminnej ewidencji zabytkéw i zlokalizowanych w granicach objetych opracowaniem

Lp.

Miejscowos¢ Obszar AZP

Nr stan.
obszarze

Na

Nr stan. w miejscowosci
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1 Chodel 80-77 37 25
2 | Chodel 80-77 38 26
3 Chodel 80-77 39 27
4 | Chodel 80-77 40 28
5 Chodel 80-77 41 29
6 | Chodel 80-77 42 30
7 Budzyn 80-77 43 1

8 | Chodel 80-77 59 31
9 | Chodel 80-77 60 32
10 | Chodel 80-77 61 33
11 | Chodel 80-77 64 36
12 | Chodel 80-77 65 37
13 | Chodel 80-77 66 38
14 | Jezow 80-77 84 13
15 | Chodel 80-77 132 40
16 | Chodel 80-77 133 41
17 | Chodel 80-77 134 42
18 | Chodel 80-77 151 46

Wszelkie prace ziemne prowadzone w granicach wyznaczonych nieruchomych zabytkow archeologicznych
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Planowane w obrebie nieruchomych zabytkéw archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne np. zwigzane
z budowg wielkogabarytowych budynkow i inwestycji liniowych i drogowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruk-
tura techniczna), ktorym towarzysza roboty ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu- wymagajg
wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.

W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i budowlanych przedmio-
tow, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych kafli, fragmenty
konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materiaty kostne bedace pozo-
statos$cig pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty obowigzane sg wstrzymac wszelkie prace, mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ Lubel-
skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy .
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3) =zabytki nieruchome wyznaczone przez woéjta w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow:
Lp | Nazwa czas powstania

Zespot urbanistyczno- architektoniczno- krajobrazowy d. miasta
1 Chodel wraz z ulicami, drogami placami, skwerami w granicach XVIXIX w.
okreslonych w rysunku planu.

2 | Figura Matki Boskiej przy ul. Mostowe;j 1912

W strefie ochrony planistycznej wskazanej w gminnej ewidencji zabytkéw oraz w obszarze wskazanym do
objecia statusem Chodelskiego Parku Kulturowego oraz dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
obowigzuje zasada nadrzgdno$ci ochrony wartosci kulturowych z dopuszczeniem przeksztatcen o charakterze
rewaloryzacyjnym i rewitalizacyjnym oraz przepisy okreslone dla poszczegdlnych obszarow i terenéw okre-
Slone w § 12 — § 43.

Wskazuje si¢ na konieczno$¢ wigczenia historycznej zabudowy Chodla wraz z doling rz. Chodelki w obszar
projektowanego parku kulturowego wskazanego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodel, obejmujacego teren od d. osady miynarskiej — wies Budzyn, tzw. stawow
,loretanskich” i ruin kosciota barokowego zwanego Loretem wlacznie.

Szczegdlowy przebieg granic zostanie okreslony na etapie opracowywania Planu ochrony parku w specjali-
stycznej dokumentacji konserwatorsko — krajobrazowej opracowanej w uzgodnieniu z WKZ w Lublinie.

Utworzenie parku kulturowego ma na celu ochrong krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wyrdzniajacych
si¢ krajobrazowo terenow z zabytkami nieruchomymi.

§6

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

—

bezwzgledny zakaz zabudowy terenéw potozonych w strefach ekspozycji,

2. nakaz stosowania jednolitych rozwiazan projektowych dla poszczegélnych grup elementow, takich jak:
elementy malej architektury, nawierzchnie i o$wietlenie w obregbie terenow wskazanych jako przestrzenie
publiczne w tym takze przy poszczegélnych szlakach i $ciezkach przeznaczonych dla ruchu pieszego i
rowerowego,
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3. ogrodzenia posesji od strony ulicy, powinny by¢ lekkie, azurowe, wykonane z materiatow przyjaznych dla
srodowiska, z wylaczeniem prefabrykatéw betonowych, wysoko$ci do 1,50 m;

4. zakaz lokalizacji reklam (billboardy, banery) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego Chodla ujetym w
gminnej ewidencji zabytkow,

5. poza obszarem okre$lonym dla ochrony uktadu urbanistycznego Chodla dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow,
baneréw, wolnostojacych nosnikow reklamowych wysokosci do 12,0m,

6. stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych: tynk, kamien, drewno, dachéwka, gont,
widr osinowy w granicach projektowanego Chodelskiego Parku Kulturowego oraz w strefie XVII — Zalew
—rekreacja,

7. dopuszczenie lokalizacji elementéw systemu informacji miejskiej, tablic informacyjnych
i szyldow zgodnie z szczegdtowymi ustaleniami planu,

8. zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, nakaz stopniowego kablowania
sieci w obrebie zwartej zabudowy.

§7

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWA-
NIA ZABUDOWY

1. Standardy urbanistyczne powinny by¢ przestrzegane przy formutowaniu polityk przestrzennych i strategii
rozwoju, sporzadzania planow zagospodarowania i projektéw inwestycji, jak tez przy planowaniu finansowym.
Ustalone parametry nie powinny hamowaé tworczo$ci i innowacyjnosci szanujac zasady zrownowazonego
rozwoju i tadu przestrzennego.

2. Ze wzgledu na zréznicowang strukture przestrzenna terenéow zainwestowanych dla obszaréw oznaczonych I,
III, XII, XVA i XVB obowiazuja zasady zagospodarowania terenoOw oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy okres§lone w ustaleniach szczegotowych.

3. Dla obszaru XVII przeznaczonego na osrodek rekreacji i sportu zwigzanego z zalewem obowigzuja zasady
zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy okre$lone dla obszaru oraz
poszczegdlnych terendow, zawarte w ustaleniach szczegétowych — § 32.

4. Dla pozostatych obszarow ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — symbol MW
Zasady zagospodarowania terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami

szczegOlowymi;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol MIN

a) Zasady zagospodarowania:

— minimalna wielko§¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej dla budynku mieszkaniowego
wolnostojacego wnosi 900 m’, dopuszcza si¢ odstepstwa jedynie w przypadkach okreslonych w
rysunku planu,

— minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki 20,0 m, dopuszcza si¢ odstgpstwa jedynie w
przypadkach okre§lonych w rysunku planu,

— wielko$¢ 1acznej powierzchni zabudowy (budynek mieszkalny i gospodarczy) w stosunku do
powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20%, przy zachowaniu minimum 60% udziatu terenu
biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej polanem (z wylgczeniem dziatek
juz zainwestowanych),

— wskaznik intensywnosci zabudowy — max. 0,4 (nie dotyczy dziatek juz zainwestowanych),

— od powyzszych parametrow i wskaznikow dopuszcza si¢ odstgpstwa jedynie w przypadkach
okreslonych w rysunku planu,

— wyklucza si¢ budowe obiektow tymczasowych typu domki campingowe, prowizoryczne altany
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3)

b)

ogrodkow dziatkowych, barakowozy, kontenery, blaszaki, itp.,

dopuszcza si¢ budowe jednego budynku gospodarczego przeznaczonego dla potrzeb wtasnych,

nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz min.
1 dodatkowe stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego, albo
min. dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

obowiazuje utrzymanie w frontowej czgsci dziatki charakterystycznych ,,przedogrodkéw” (nie dotyczy
istniejacej zabudowy pierzejowe;j).

Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;:

przy utrzymaniu budynkow istniejacych nalezy dazy¢ do zachowania warto$ciowych pod wzgledem
kulturowym 1 estetycznym elementow budowli, a przy rozbudowie do ich kontynuacji,

dla nowoprojektowanych budynkow, skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do
tradycji miejsca i krajobrazu,

poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku; w obszarze VIII i
IX dopuszcza sie¢ poziom parteru do 0,80 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku,
wysoko$¢ do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,

przy dachach spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° rzedna okapu do 5,0 m nad
poziomem terenu, rzedna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu,

przy doswietlaniu poddaszy uzytkowych, powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 30 %
powierzchni dachu w rzucie poziomym i 30 % w widoku elewacji frontowej,

dla budynkéw o dachach ptaskich catkowita wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 7,50 m, liczac od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialdéw wykonczeniowych: tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osinowy,

zakaz stosowania sidingu na elewacjach.

Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej:

zabudowa parterowa o architekturze spojnej z budynkiem mieszkalnym,

nakazuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osinowy,

zakaz stawiania kontenerow i ,,blaszakoéw”;

Tereny zabudowy zagrodowej — symbol RM

a)

Zasady zagospodarowania:

minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej 2000 m?
dopuszcza si¢ odstgpstwa jedynie w przypadkach okreslonych w rysunku planu,

minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki 25,0 m, dopuszcza si¢ odstepstwa jedynie w
przypadkach okreslonych w rysunku planu,

w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ uzupelnienia zabudowy iremonty kapitalne
budynkow, jezeli ustalenia dla konkretnych terendw nie stanowig inaczej,

budynki gospodarcze i inwentarskie nalezy lokalizowa¢ w granicach siedliska, z zachowaniem
tradycyjnego podworza gospodarczego,

faczna powierzchnia zabudowy (budynek mieszkalny , budynki gospodarcze i inwentarskie) w
stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dzialki, przy zachowaniu
minimum 40% udziatu terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej
planem,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max. 0,4,

dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i inwentarskich w granicy dziatki lub 1,5 m od
niej z zachowaniem tradycyjnego podworza gospodarczego,

obornik nalezy sktadowac na szczelnych paletach, gnojowice w szczelnych zbiornikach,

obowigzuje utrzymanie w frontowej czesci dziatki charakterystycznych ,,przedogrodkow”.

nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny.

Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;:

przy utrzymaniu budynkow istniejacych nalezy dgzy¢ do zachowania wartosciowych pod wzgledem
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4)

S)

6)

kulturowym i estetycznym elementow budowli, a przy rozbudowie do ich kontynuacji,

dla nowoprojektowanych budynkow, skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do
tradycji miejsca i krajobrazu,

wysoko$¢ do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,

rzgdna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rzedna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu - przy
dachach spadzistych — o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

dla budynkéow o dachach ptaskich catkowita wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 7,50 m, liczac od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejs$ciu glownym do budynku,

preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osinowy,

zakaz stosowania sidingu na elewacjach.

Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej i inwentarskiej:

budynki gospodarcze i inwentarskie o parametrach dostosowanych do funkcji obiektu,

obiekty parterowe z dachem 30°- 40° przy uzyciu lokalnych form budownictwa zagrodowego;

Dla terenéw wymienionych w ust. 2, 3 w celu uzyskania wigkszej dziatki budowlanej dopuszcza sie¢
scalanie dwoch lub wigcej dziatek wyznaczonych w rysunku planu;

Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem MN,U i UMN obowigzuja zasady
zagospodarowania terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegOtowych w obszarze 1, III, VI, XII, XVB;

Tereny ustug — symbol:

U-

ustugi komercyjne

UA — ustugi administracji

UC — usthugi centralne w osrodku gminnym

UG — ustugi gastronomii

UH - ustugi handlu

UI — Ochotnicza Straz Pozarna

UK — ustugi kultury, przestrzen publiczna

U,KS — ustugi zwiazane z obstuga komunikacji

UO — uslugi o$wiaty

UR — ustugi rzemiosta

US - ustugi sportu

UT — ushugi turystyki

UZ — ushugi zdrowia

obowigzuja zasady zagospodarowania terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy okres$lone
w ustaleniach szczegotowych.
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10.

11.

§8

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Przestrzen publiczng nalezy traktowa¢ w kategoriach spoleczno — ekonomicznych, jako dobro wspoélnie

uzytkowane celowo ksztattowane przez cztowieka - zgodnie ze spotecznymi zasadami i warto§ciami - stuzace

zaspokojeniu potrzeb spolecznosci lokalnych i ponadlokalnych. O publicznym charakterze przestrzeni
decyduje zbiorowy sposob jej uzytkowania.

Przestrzenie publiczne nalezy traktowac jako obszary polityki rozwoju zrownowazonego z poszanowaniem

zasad dobrego sasiedztwa rozumianego jako przeciwdziatanie oszpecaniu przestrzeni publicznych i terendw

otwartych przez urzadzenia reklamowe, informacyjne, drogowe i techniczne.

Obowiazuje ogodlnie przyjeta zasada estetyki otoczenia oraz zapewnienia bezpieczenstwa.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢:

1) historyczny rynek w centrum osady wraz z przylegajacymi do niego ulicami;

2) wszystkie ulice i parkingi, place, skwery wraz z zielenig towarzyszaca stanowigce elementy §wiadomego
ksztatltowania przestrzeni o charakterze ogolnodostepnym, w tym istniejace szlaki rowerowe i szlak
architektury sakralnej oraz szlaki projektowane.

Dla terenow w granicach wskazanych w rysunku planu stanowigcych Centrum Osrodka Gminnego nalezy

opracowac projekt rewitalizacji.

Nalezy zachowa¢ harmonijny i przejrzysty uktad ciggu wnetrz urbanistycznych poprzez:

1) unikanie kompozycyjnych dysonanséw na zamknieciach osi widokowych (dot. przypadkowej zabudowy,
tablic i totemoéw reklamowych);

2) utrzymanie waloru rzadkos$ci i wyjatkowosci ,,swobodnego” uktadu nieregularnych droég dojazdowych,
dojs¢ pieszych i wyksztatconych przy nich placykow i skwerdw, bedacych charakterystycznym elementem
kompozycji przestrzeni publicznych historycznego miasteczka w granicach wskazanych w planie do
objecia gminng ewidencja zabytkow.

Do harmonijnej kompozycji przestrzeni publicznych zalicza si¢ odpowiednie o$wietlenie ulic i placow z

zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow a takze dostosowanie elementéw matej architektury, w tym

tawek, koszy na $§mieci, ogrodzen, tablic informacyjnych, itp. do charakteru miejsca.

Nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo dla ruchu pieszego i rowerowego poprzez odpowiednia izolacje od jezdni i

czytelne oznakowanie.

Nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ dla niepelnosprawnych w miejscach dla nich najbardziej dogodnych. Dla osob

stabowidzacych i niewidomych kolorystyka i faktura nawierzchni ciagow pieszych na stykach z miejscami

niebezpiecznymi (ruch kotowy, niespodziewane utrudnienia) powinna zawierac ,,informacj¢ dotykowa”.

W obszarze objetym ochrong planistyczng na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje

zakaz umieszczania przekazéw reklamowych w formie baneréw, billboardow, a takze na stelazach

wolnostojacych, na $cianach budynkow itp.

W planie utrzymuje si¢ istniejacy szlak architektury sakralne;j.

§9

ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
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Wyznacza si¢ ,,obszary tras komunikacyjnych” oznaczone symbolem KD z podstawowym przeznaczeniem pod
drogi dojazdowe (KDD), lokalne (KDL), zbiorcze (KDZ), gléwne (KDG) stanowigce drogi publiczne, rezerwe
terenu pod droge w klasie technicznej gtdownej ruchu przyspieszonego (KDGP) — obwodnicg oraz tereny drog
wewngetrznych (KDW), a takze ciagi pieszo jezdne (KDX).

W obszarze historycznej osady sie¢ powigzan komunikacyjnych opiera si¢ gtownie na istniejacym uktadzie
drogowym, gdzie:
1) ustala si¢ pozostawienie szerokos$ci drog w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) ustala si¢ likwidacj¢ przejazdow niekontrolowanych, stwarzajacych kolizj¢ z ruchem pieszym oraz dewastujacych
tereny zieleni;
3) dopuszcza si¢ poprawe stanu technicznego drog poprzez prace remontowe.

Dla obstugi projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz osrodka rekreacyjnego zwigzanego z
zalewem okres$la si¢ parametry drog w ustaleniach szczegdétowych i w ust. 7.

Dla wszystkich droég obowigzuje spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania;
2) zapewnienia bezpieczenstwa z uwagi na mozliwo$¢ wystgpienia pozaru lub innego miejscowego zagrozenia,
3) ochrony $rodowiska (m.in. ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniem powietrza, wody i
leb);
4) Esztahowania dogodnych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne niewidome i niedowidzace;
5) ksztaltowania obudowy biologicznej dréog w postaci zieleni izolacyjnej oraz ograniczenie wycinki drzew
do niezbednych zabiegdw sanitarnych i wymogow bezpieczenstwa.

W obszarze planu ustala si¢ kategorie i klasy drég i ulic:

1) droga wojewodzka, z mozliwosciag nadania jej kategorii drogi krajowej w klasie technicznej GP —
oznaczona symbolem KDGP-W zapewniajgca objazd dla ruchu tranzytowego terenéw o intensywnej
zabudowie w miejscowosci Chodel,;

2) drogi powiatowe oznaczone symbolami KDZ-P i KDL-P, zapewniajace obsluge obszaru miejscowosci
Chodel z jednoczesnym zapewnieniem powigzan komunikacyjnych z obszarem zewnetrznym otaczajacym
gming;

3) drogi gminne oznaczone symbolami KDZ-G, KDL-G i KDD-G zapewniajace obstuge komunikacyjng
obszaru objetego planem;

4) drogi wewnetrzne KDW stanowiace dojazd do zabudowy, niebgdace drogami publicznymi;

5) ciagi pieszo jezdne KDX.

Ustala sig, ze po wybudowaniu obwodnicy nalezy:
1) zmieni¢ klasg 1 kategorie drogi wojewodzkiej, klasy technicznej GP, nr 747:
a) na odcinku od wjazdu do Chodla od strony péinocnej (z Lublina) do skrzyzowania z droga powiatowa
relacji Chodel — Borzechow — Wilkotaz, nr 2247L powinna sta¢ si¢ drogg gminng w klasie techniczne;j
Z,
b) na odcinku od skrzyzowania z drogg powiatowg relacji Chodel — Borzechéw — Wilkotaz, nr 2247L do
skrzyzowania z drogg powiatowa relacji Poniatowa - Chodel w klasie technicznej Z, nr 2630L powinna
stac si¢ droga powiatowa w klasie technicznej L,
¢) na odcinku od skrzyzowania obecnej drogi wojewodzkiej 747 z drogg powiatowg 2630 L (relacji
Poniatowa - Chodel) do skrzyzowania z drogg wojewodzka 833 (Krasnik - Chodel) i powiatowa 2248 L
powinna sta¢ si¢ droga gminng w klasie technicznej L,
d) na odcinku od skrzyzowania z drogg wojewddzkg 833 (Krasnik - Chodel) kierujagc si¢ na Opole
Lubelskie powinna sta¢ si¢ drogg gminng w klasie technicznej Z;
2) zachowac klasy i kategorie drog powiatowych:
a) KDZ - P, nr 2630L,
b) KDZ — P, nr 2248L — przewidziana do klasy Z,
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c) KDL - P, nr 2247L — przewidziana do klasy Z.

Dla przyjetych klas i kategorii drog zaktada si¢ nastepujace parametry techniczne:

1)
a)

b)

2)

a)
b)

¢)

3)

a)
b)

¢)

4)
a)

5)

a)
b)

6)

a)
b)

7)
a)

¢)

dla drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP- W:

zachowuje si¢ w planie rezerweg terenu oraz obszary pod skrzyzowania, zjazdy i urzadzenia zwigzane z

obstluga drogi w liniach regulacyjnych wyznaczonych rysunkiem planu,

parametry techniczne drogi zgodne z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne

i ich usytuowanie,

— szeroko$¢ jezdni 7,00 m,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla przekroju drogowego 25 m i ulicznego 30m,;

projektowane niwelety w przekroju podtuznym powinny uwzglednia¢ zréznicowane uksztaltowanie terenu,

nalezy przeprowadzi¢ analiz¢ przyjetych pochylen w celu zminimalizowania przeksztalcen krajobrazu z

jednoczesnym zachowaniem:

— nalezy zachowa¢ droznos¢ doliny rzeki Chodelki dla zachowania naturalnego przeptywu wod i
zapewnienia migracji dziko zyjacych zwierzat, prowadzac min. 40% drogi nad doling na estakadzie,

— bezkolizyjnego, bezpiecznego i dogodnego dla mieszkancow Chodla, potaczenia ruchu kotowego i
pieszego miedzy obszarami zainwestowanymi, po obu stronach obwodnicy,

— maksymalnej ochrony panoramy Chodla w widoku od strony wsi Budzyn (zaniechanie
ekstrawaganckich form mostu - estakady);

droga powiatowa oznaczona symbolem KDZ — P:

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
szerokos$¢ jezdni 6,00 m — poza terenem zabudowanym,
szerokos$¢ jezdni 7,00 m — na terenie zabudowanym;

droga powiatowa oznaczona symbolem KDL — P :

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0 - 15 m,
szerokos$¢ jezdni 5,50 m — poza terenem zabudowanym,

szerokos$¢ jezdni 6,00 m — na terenie zabudowanym;

drogi gminne klasy Z oznaczone symbolem KDZ — G:
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
szeroko$¢ jezdni 6,00 m;

drogi gminne klasy L oznaczone symbolem KDL — G
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
szeroko$¢ jezdni 5,5 — 6,0 m — poza terenem zabudowanym;

drogi gminne klasy D oznaczone symbolem KDD — G
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 12,0 m,
szerokos$¢ jezdni 5,0 — 6,0 m — poza terenem zabudowanym;

drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 5,0 — 10,0 m,
szeroko$¢ jezdni 5,50 m lub 3,50 z mijankami — poza terenem zabudowanym,
szeroko$¢ jezdni 5,00 m lub 3,5 m z mijankami— na terenie zabudowanym,;
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10.

11.

12.

13.

8)
d)

ciagi pieszo jezdne oznaczone symbolem KDX
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m.

Od parametrow technicznych okreslonych w ust 7, pkt. 1, 2, 3, 4, 5 1 6 dopuszcza si¢ odstepstwa:

1)
2)
3)
4)

w historycznie wyksztalconych liniach zabudowy, gdzie utrzymuje si¢ stan istniejacy;

w obszarach skrzyzowan, poszerzen pod zjazdy i wjazdy;

w przypadkach wystepowania lokalnych utrudnien takich jak trwate przeszkody (skarpy drogowe);
w przypadkach uzasadnionych w rysunku planu.

Ustala si¢ najmniejsze dopuszczalne odleglo$ci usytuowania obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na
staty pobyt ludzi od zewnetrznej krawedzi jedni:

1)

2)

dla drog wojewddzkich i powiatowych:

a) na terenie zabudowy 8,0 m,

b) poza terenem zabudowy 20,0 m;
dla drog gminnych:

a) na terenie zabudowy 6,0 m,

b) poza terenem zabudowy 15,0 m.

Ustala si¢ najmniejsze dopuszczalne odleglo$ci usytuowania budynkdéw z pomieszczeniami z przeznaczeniem
na staty pobyt ludzi od zewngtrznej krawedzi jedni:

1)

2)

dla budynkow jednokondygnacyjnych:

a) dla drog wojewddzkich i powiatowych 30,0 m,
b) dla droég gminnych 15,0 m;

dla budynkow wielokondygnacyjnych:

a) dla drog wojewaddzkich i powiatowych 40,0 m,
b) dla drég gminnych 20,0 m.

Od odleglosci podanych w ust. 9 1 10 dopuszcza si¢ odstgpstwa okreslone w rysunku planu, wynikajace z
istniejacego zainwestowania.

Obowiazuje przeprowadzenie nastgpujacych badan archeologicznych, przy budowie obwodnicy:

1)

2)

3)

4)

5)

weryfikacji powierzchniowej badan AZP na trasie inwestycji (W terminie wczesnowiosennym), w celu precyzyjnego

okreslenia lokalizacji stanowisk w stosunku do przebiegu sieci;

przedinwestycyjnych wykopaliskowych badan ratowniczych na stanowiskach zlokalizowanych w pasie zajetym pod

inwestycje;

wprowadzenie nadzoru archeologicznego dla wszystkich prac ziemnych prowadzonych w ramach realizacji inwesty-

cji, takich jak:

a) prace zwigzane z budowg pasa drogowego, a w szczegolnosci z odhumusowaniem na trasie przebiegu obwodni-
cy,

b) prace ziemne przy przebudowie koniecznej infrastruktury technicznej (instalacji wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, energetycznej — sieci nn i telefoniccznej);

na catym obszarze objetym inwestycja, w przypadku stwierdzenia wystgpowania nawarstwien kulturowych, obiektow

archeologicznych, reliktow zabudowy i zabytkow ruchomych prace nalezy wstrzymaé w celu przeprowadzenia ra-

towniczych badan wykopaliskowych, polegajacych na zadokumentowaniu odkry¢ i wyeksploatowaniu obiektow w

catosci;

na przeprowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyskaé¢ pozwolenie LWKZ w Lublinie.

Dla uktadu rowerowego zaktada sig:

1)

utrzymanie istniejgcych szlakow rowerowych, z uwzglednieniem konieczno$ci zmiany przebiegu szlaku
,Dolina Chodelki”, na odcinku kolizji z projektowang obwodnicg Chodla;
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2) tworzenie $ciezek rowerowych w ramach ksztattowania podstawowego uktadu komunikacyjnego w pasach
drogowych drég wojewddzkich, powiatowych 1 gminnych;
3) Sciezke rowerowa do terendw rekreacyjnych nad zalewem.

§10

ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY SANITARNEJ

Zaopatrzenie w wode:

1) w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej obowiazuje zasada wspoélzaleznej realizacji wodociagdw
1 unieszkodliwiania $ciekow;

2) utrzymuje sie¢ sieci wodociaggowe istniejace na obszarze objetym opracowaniem oraz dopuszcza si¢ ich
rozbudowe dla zapewnienia obstugi terenéw zabudowy;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg terenu objetego opracowaniem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych zasilanych z urzadzen komunalnego systemu wodociagowego Chodla;

4) obowiazuje zasada lokalizacji sieci wodociagowych dla potrzeb obstugi projektowanej i istniejacej
zabudowy w ciagach drog;

5) w przypadku niemozliwosci spelnienia warunku okreslonego w pkt 4 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza
pasami drog na warunkach obowiagzujgcych przepisow szczegdlnych.

Odprowadzenie Sciekéw bytowych:

1) w zakresie gospodarki wodno-$cickowej obowigzuje zasada wspodtzaleznej realizacji wodociggdw i
unieszkodliwiania $ciekow;

2) utrzymuje si¢ sieci i urzadzenia kanalizacji sanitarnej (w tym teren oczyszczalni) istniejace na obszarze
objetym opracowaniem oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe dla zapewnienia obstugi terendw zabudowy;

3) w celu obstugi projektowanego osrodka rekreacji i sportu zwigzanego z zalewem ustala si¢ obowiazek
budowy kolektora kanalizacyjnego trasowanego przez tereny tak do istniejacej oczyszczalni,

4) na obszarze objetym opracowaniem plan ustala odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terendw istniejacej
i planowanej zabudowy do istniejacej sieci przesytowej komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej
w Chodlu;

5) obowiazuje zasada lokalizacji sieci dla potrzeb obstugi terenéw zabudowy w ciggach planowanych drég;

6) w przypadku niemozliwo$ci spetnienia warunkéw podanych w pkt 5 plan dopuszcza prowadzenie sieci
poza pasami drog na warunkach obowiazujacych przepiséw szczegolnych.

Odprowadzenie wéd opadowych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa dopuszcza powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych do gruntu;

2) utrzymuje si¢ sieci i urzadzenia kanalizacji deszczowej istniejagce na obszarze objgtym planem oraz
dopuszcza si¢ ich rozbudowe;

3) dla projektowanej obwodnicy nalezy przewidzie¢ odwodnienie rowami otwartymi, ktorymi wody zostang
odprowadzone po podczyszczeniu do odbiornikéw naturalnych lub ze wzgledu na konfiguracje terenu do
basenow odparowujacych.

Zaopatrzenie w cieplo:

1) zaklada si¢ poprawe standardu obstugi cieplnej poprzez rozszerzenie zakresu zastosowania dla celow
grzewczych paliw ekologicznie czystych lub energii elektrycznej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych.
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5. Zaopatrzenie w gaz:

1)
2)
3)

4)

S)

6)

7)

utrzymuje si¢ sieci gazowe 1 system zaporowo - upustowy istniejagce w obszarze objetym opracowaniem
oraz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci dla zapewnienia obstugi terenéw zabudowy;
ustala si¢ mozliwos¢ dostepu do infrastruktury gazowniczej w zwigzku z przebudowa, pracami
wlaczeniowymi, awariami oraz przytaczeniem nowych odbiorcow;
zabezpiecza si¢ rezerwe terenowg (50,0 m) dla tranzytowej magistrali wysokopreznej DN 1000, relacji
Biatorus (rejon Brzescia) — Slowacja (KapuSany);
ustanawia si¢ wzdluz istniejacych gazociagow strefy kontrolowane liczone od osi gazociggu:
a) dla gazociagu DN 700
— 50,0 m — dla budynkéw uzytecznosci publicznej,
— 25,0 m — dla zabudowy mieszkaniowe;j,
— 15,0 m — dla zabudowy gospodarczej,
— 37,5 m — dla obiektéw zaktadoéw przemystowych,
b) dla gazociaggu DN 500
— 32,5 m - dla budynkéw uzytecznosci publicznej,
— 17,5 m — dla zabudowy mieszkaniowe;j,
— 15,0 m — dla zabudowy gospodarczej;
w strefach obowigzuje:
a) bezwzgledny zakaz zabudowy,
b) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwalo$ci gazociagu podczas jego eksploataciji,
¢) operator powinien mie¢ zagwarantowany pas eksploatacyjny o szerokosci 6,0 m (po 3,0 m z obu stron
gazociggu), w ktorym nie nalezy prowadzi¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na
integralnos¢ sieci gazowej wysokiego ci$nienia, w tym w szczegolnosci sadzi¢ drzew i krzewow,
d) zapewnienie swobodnego dojazdu  do sieci infrastruktury  technicznej, mozliwo$¢
przemieszczania si¢ w obrebie strefy przez operatora sieci gazowej;
ustala si¢ zasade lokalizacji sieci dla potrzeb obstugi projektowanej i modernizowanej zabudowy w ciagach
planowanych drog;
w przypadku niemozliwosci spelnienia warunku podanego w pkt 6 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza
pasami drog na warunkach obowigzujgcych przepisow szczegdlnych.

5. Zagospodarowanie odpadow:
Plan ustala dwustopniowy system zagospodarowania odpadéw obejmujacy lokalne punkty tymczasowego

gromadzenia odpadow przy zastosowaniu selektywnej, kontenerowej zbiorki oraz docelowy wywoz na skta-

dowisko centralne odpadow zlokalizowane poza obszarem objetym planem.

Dla terenow zabudowy ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach dziatek odpowiednich miejsc pod loka-

lizacje pojemnikow na odpady.

§11

ZASADY ROZWOJU SIECI ENERGETYCZNEJ I TELEKOMUNIKACJI

1. Elektroenergetyka

1)

Podstawowym zrodtem zasilania o$rodka gminnego w Chodlu w energi¢ elektryczng jest GPZ 110/15 kV
w Poniatowej. Funkcje zasilania rezerwowego moga petni¢ GPZ-ty w Krasniku i Opolu Lubelskim;
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2)

3)

4)

S)

6)
7)

8)

9)

Przez o$rodek gminny w Chodlu przebiega napowietrzna linia magistralna SN-15 taczaca GPZ 110/15 kV
w Poniatowej i Krasniku, zasilajaca stacje transformatorowe funkcjonujace w obszarze opracowania;
Wskazane w obszarze planu istniejace linie napowietrzne SN-15 kV, utrzymuje si¢ do czasu ich
technicznego badz fizycznego zuzycia lub do czasu zaistnienia warunkow ekonomicznych dla ich
skablowania lub przeniesienia poza obszar intensywnie zabudowany;

Do likwidacji — ze wzgledow przestrzenno-urbanistycznych — przeznacza si¢ odcinek linii SN-15 kV na
tytach zabytkowego obiektu sakralnego, na tylach Urzedu Gminy, wzdluz cmentarza oraz odcinek linii od
ul. Lesnej do istniejacej oczyszczalni. Sposdb przebudowy (skablowania) lub likwidacji linii SN-15 kV —
w porozumieniu z jej wiascicielem — okresli¢ winna koncepcja techniczno-przestrzenna;

Do czasu przebudowy lub likwidacji wszystkie istniejace linie SN podlegaja ochronie i w tym celu ustala
sie¢ wzdhuz linii pasy - bez zabudowy i trwatych wysokich (powyzej 2 m) nasadzen - o szerokosci 2 x 7,5 m
mierzone od osi linii. Wszelka zmiana przeznaczenia terenu pod istniejagcymi liniami i zwigzane z tym
obostrzenie techniczne linii moze odbywac¢ si¢ w porozumieniu z wtascicielem linii i na koszt inwestora;
Utrzymuje si¢ istniejace w obszarze planu, stacje transformatorowe (2 wnetrzowe, 6 napowietrznych);
Zwigkszone zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng zabezpieczone zostanie przez wymiang istniejacych w
stacjach transformatoréw, modernizacj¢ (wymiang stacji transformatorowych na matogabarytowe o
wigkszej mocy jednostkowej) lub budowe nowych stacji transformatorowych;

dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych w odlegto$ci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy

$cianach stacji bez otworow drzwiowych i wentylacyjnych;

Uzbrojenie nowych obszarow budowlanych (obszar VII, VIII, IX i XVII) w sie¢ niskiego napiecia (nn)
nalezy wykona¢ w technologii kabli doziemnych nn z wolnostojacymi podwdjnymi lub pojedynczymi
ztaczami  kablowo-pomiarowymi zlokalizowanymi na granicy dzialek w liniach regulacyjnych
planowanych drég. Szeroko$¢ paséw technologicznych z infrastruktura elektroenergetyczng dla linii
kablowych - min 1m;

Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowaé¢ wymagane przepisami odlegltosci
gatezi 1 drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych.

Telekomunikacja

1)

2)

3)
4)

Utrzymuje sie elektroniczng centrale telefoniczna w Chodlu, ktéra zapewnia obstuge osrodka w zakresie
telefonii przewodowej, potaczong z centralami kablami $wiattowodowymi, w Krasniku, Opolu, Poniatowe;j
oraz centralg w Ratoszynie;

W obszarze opracowania utrzymuje si¢ istniejace kable teletechniczne do dalszej eksploatacji, poza
wskazanymi do likwidacji lub przebudowy;

Utrzymuje si¢ istniejacy maszt telefonii komorkowej;

Potrzeby w zakresie tacznosci nalezy zaspakaja¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci lub budowe nowych
sieci z zastosowaniem technologii przewodowej, bezprzewodowej lub swiattowodowe;j.

Zakaz realizacji sieci napowietrznych.

Planowane uzbrojenie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé¢ w liniach regulacyjnych
ulic.

W przypadku niemozliwosci spetnienia warunku zawartego w ust. 4 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza
pasami drog na warunkach obowigzujacych przepiséw szczegolnych.

Przy projektowaniu i budowie nowych linii elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych nalezy
uwzgledni¢ obowigzujace przepisy szczegolne, okreslajace warunki przytaczenia podmiotow do sieci
elektroenergetycznych, ruchu i eksploatacji tych sieci oraz w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -23 - Poz. 1045

Zakazy zabudowy wprowadzone przez ustalenia szczegotowe nie dotyczg urzadzen z zakresu tacznos$ci
publicznej.

Zakazy zamknigcia ucigzliwo$ci oddziatywania do granic wlasno$ci inwestora wprowadzone przez ustalenia
szczegotowe nie dotycza urzadzen z zakresu tacznos$ci publiczne;.
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Rozdzial 111

Ustalenia szczegélowe

§12

Obszar I — Historyczne Centrum

Funkcja wiodaca: Osrodek Gminny, mieszkalnictwo

Funkcja towarzyszaca: ustugi kultury,

1.

zdrowia,
o$wiaty,
administracji,
handlu,
rzemiosla,

gastronomii

W zakresie zagospodarowania obszaru:
1) obowigzuje podporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego, priorytetowi ochrony wartosci
kulturowych co oznacza:

2)

3)

a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

i)

zachowanie uktadu urbanistycznego i sieci ulic historycznie wyksztatconych z utrzymaniem szerokos$ci
w istniejacych liniach regulacyjnych,

dla terenu rynku i przylegajacych ulic w granicach wskazanych na rys. planu, obowigzuje opracowanie
projektu rewitalizacji (glowna przestrzen publiczna w Chodlu) stanowigcego kompleksowy elaborat
uwzgledniajacy jednorodno$¢ rozwigzan projektowych dla wskazanego obszaru — zaréwno
architektury, rozwigzan komunikacyjnych  (ulice, ciagi piesze), nawierzchni, terendow zieleni
urzadzonej, malej architektury, itp. Przewidziane w ramach projektu rewitalizacji dziatania powinny
by¢ podzielone na lata i zakres przedmiotowy, w celu umozliwienia jego etapowej realizacji,

dzialania rewitalizacji rynku i terenow przyleglych nalezy utrzymac¢ w charakterze matomiasteczkowej
zabudowy utrzymujac jej skalg 1 podziaty wlasnosciowe,

zachowanie rynku w obecnym obrysie,

wylaczenie z ruchu kotowego czgséci uliczek wokot rynku, przy zapewnieniu dojazdu do posesji z
uliczek tylnych,

parkowanie tylko w miejscach przeznaczonych do tego celu planem,

zakaz umieszczania wolnostojacych no$nikow reklamowych,

dla ustug zlokalizowanych w parterach zwartej zabudowy pierzejowej wokot rynku i przylegtych ulic
nie obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na wilasnej dzialce, przeznaczonych dla obshugi
klientow,

wyklucza si¢ budowe obiektéw  typu domki campingowe, prowizoryczne altany ogrodkow
dzialkowych, barakowozy, kontenery, blaszaki, itp.;

obowigzuje utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnych i obowigzujacych
linii zabudowy oraz utrzymanie gabarytow i charakteru zabudowy ustalone niniejszym planem;

obowigzuje bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

4) dopuszcza si¢ budowe jednego budynku gospodarczego przeznaczonego dla potrzeb whasnych,
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parterowego o architekturze spojnej z budynkiem mieszkalnym z zastosowaniem naturalnych materialow
wykonczeniowych, o kacie potaci 30— 40°.

W zakresie ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

nowa zabudowa w pierzejach rynkowych i terenach przyleglych w charakterze uzupelniajacej
»plombowej” oraz projektowane rozbudowy (drugie kondygnacje i poddasza uzytkowe), winna
nawigzywa¢ skalg i charakterem do budynkow typowych dla Chodla i nie przekracza¢ wysokosci
zabudowy istniejgce;j;

polepszajac standardy uzytkowe nalezy respektowac zasady ochrony wartosci kulturowych w odniesieniu
do sposobu ksztattowania elewacji (tradycyjne osiowe podziaty, katy spadku potaci dachowych, formy
stolarki okiennej i1 drzwiowej). Charakter budynkow nalezy utrzymaé w konwencji zabudowy
matomiasteczkowej: proporcje stolarki okiennej utrzymanej w pionie z podziatem szczeblinkowym na
mniejsze pola (unikanie duzych przeszklen);

obowigzek stosowania tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych: naturalne tynki, drewno — wyklucza
si¢ stosowanie oktadzin z sidingu terrakoty, ptytek gresowych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych
jako elementoéw ahistorycznych.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego obowiazuje:

1)
2)

3)

4)

S)

stosowanie wysokosprawnych niskoemisyjnych systemoéw grzewczych;

nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasi¢giem
ucigzliwosci akustycznych okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska;

w obrebie przestrzeni publicznych wprowadza si¢ obowigzek ochrony, a w razie konieczno$ci
rewaloryzacji i uzupetien zieleni wysokiej i sredniej;

ustala si¢ obowigzek ksztaltowania od strony doliny Chodelki pasa zieleni $redniej, ktéry ma peti¢ rolg
biologicznego buforu sanitarnego w strefie przyrzecznej i stanowi¢ pozadang (wlasciwg) oprawe
krajobrazowa historycznego miasteczka;

obowigzujg zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)

a)
b)

I/1 MN
1I/3 MN

1/16 MN

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscig rozbudowy istniejacych budynkow,

—utrzymuje si¢ istniejacy podzial na dziatki budowlane z mozliwoscia ich scalania w celu uzyskania wigkszej
powierzchni zabudowy,

—wielkos$¢ tacznej powierzchni zabudowy (budynek mieszkalny i gospodarczy) w stosunku do powierzchni
dziatki nie moze przekroczy¢ 50%, przy zachowaniu minimum 30% udziatu terenu biologicznie
czynnego,

—wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5,

— zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane, dopuszcza si¢ wtorny podzial dziatki jak oznaczono na rysunku
planu w terenie I/3 MN,

— nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

— przy utrzymaniu budynkow istniejacych nalezy dazy¢ do zachowania wartosciowych pod wzgledem kulturowym i
estetycznym elementow budowli, a przy rozbudowie do ich kontynuacji

— utrzymanie pozioméw okapdw i kalenic dachow,

— w przypadku adaptacji poddaszy na cele uzytkowe, powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni w
rzucie poziomym dachu,

— dla nowoprojektowanych budynkow, skala zabudowy 1 jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i
krajobrazu - poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku, wysokos¢ do 2




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -26— Poz. 1045

2)
a)

3)

a)
b)

4)

a)
b)

5)
a)

kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, rzgdna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rz¢dna kalenicy max. 9,0 m
nad poziomem terenu - przy dachach o kacie nachylenia potaci do 45°;

12U0,UG,UH

Przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne, nieuciazliwe, ustugi gastronomii i handlu

Zasady zagospodarowania:

— obowigzuje zamknigcie ucigzliwosci oddzialywania funkcji ustugowej do granic wlasnosci inwestora,

— utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscia rozbudowy badz wymiany na nowa zabudowe,

— wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%, przy
zachowaniu minimum 40% udziatu terenu biologicznie czynnego,

— wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,8,

— zakaz wtornych podzialéw na dziatki budowlane.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

— przy utrzymaniu budynkoéw istniejacych nalezy dazy¢ do zachowania warto§ciowych pod wzgledem kulturowym i
estetycznym elementow budowli, a przy rozbudowie do ich kontynuacji— utrzymanie pozioméw okapow i kalenic
dachow,

—w przypadku adaptacji poddaszy na cele uzytkowe, powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu w rzucie poziomym,

— dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowy i jej charakter winny byé dostosowane do tradycji miejsca i
krajobrazu - poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku, wysokos¢ do 2
kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rzgdna kalenicy max. 9,0 m
nad poziomem terenu - przy dachach o kacie nachylenia potaci do 45°;

1I/4U,UH

Przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne, nieucigzliwe, ustugi handlu

Zasady zagospodarowania:

— obowigzuje zamknigcie ucigzliwosci oddziatywania funkcji ushugowej do granic wlasno$ci inwestora,

— utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscia rozbudowy badz wymiany na nowa zabudowe,

— wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%, przy
zachowaniu minimum 20% udziatu terenu biologicznie czynnego,

— wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,8

— zakaz wtornych podziatéw na dziatki budowlane.

Zasady ksztattowania zabudowy:

— przy utrzymaniu budynkoéw istniejacych nalezy dazyé do zachowania wartosciowych pod wzgledem kulturowym i
estetycznym elementdéw budowli, a przy rozbudowie do ich kontynuacji— utrzymanie pozioméw okapow i kalenic
dachow,

—w przypadku adaptacji poddaszy na cele uzytkowe, powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu w rzucie poziomym,

— dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i
krajobrazu - poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu glownym do budynku, wysokos¢ do 2
kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, rz¢dna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rz¢dna kalenicy max. 9,0 m
nad poziomem terenu - przy dachach o kacie nachylenia potaci do 45°;

I/SKS

Przeznaczenie terenu: zespot garazowy, zielen urzadzona

Zasady zagospodarowania:

— dopuszcza si¢ wymiang bokséw garazowych i ich remonty w sposdb zapewniajacy przyjecie jednolitej formy
architektonicznej, uwzgledniajacej kolorystyke, wysokos¢ garazy i spadki dachow oraz ich pokrycie,

—od strony zabudowy mieszkaniowej (I/6 MN,U, 1/7 MN,U) nalezy wydzieli¢ pas terenu o szer. 5,0 m — droga
dojazdowa do posesji i garazy;

1/6 MN,U
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca funkcja uslugowa
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b)

d)

6)

a)
b)

d)

7)

a)

Zasady zagospodarowania:

— obowigzuje zamknigcie ucigzliwosci oddziatywania funkcji ushugowej do granic wlasno$ci inwestora,

— dopuszczenie lokalizacji w zabudowie mieszkaniowej ustug nieuciazliwych warunkuje si¢ tym, ze nie bgda one
ogranicza¢ mozliwosci realizacji podstawowych funkcji terenu na sgsiednich dziatkach,

— utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscig rozbudowy badz wymiany istniejacych budynkow ,

— wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki (budynek mieszkalny i gospodarczy) w stosunku do powierzchni
dziatki nie moze przekroczy¢ 25%, przy zachowaniu minimum 40 % udziatu terenu biologicznie czynnego,

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,5,

— zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

— przy utrzymaniu budynkoéw istniejacych nalezy dazy¢ do zachowania warto$ciowych pod wzgledem kulturowym i
estetycznym elementéw budowli, a przy rozbudowie do ich kontynuacji — utrzymanie pozioméw okapdw i kalenic
dachéow,

—w przypadku adaptacji poddaszy na cele uzytkowe, powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu w rzucie poziomym,

— dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i
krajobrazu - poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku, wysokosé do 2
kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, rz¢dna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rz¢dna kalenicy max. 9,0 m
nad poziomem terenu - przy dachach o kacie nachylenia potaci do 45°.

Ochrona przed hatasem:

— ustala si¢ na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, tak jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

I/7 MN,U

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca funkcja ustug

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie istniejacej zabudowy pierzejowej wzdluz rynku oraz historycznego podzialu wiasnosciowego, zakaz
wtornych podziatdéw na dziatki budowlane,

— obowigzuje zamknigcie ucigzliwosci oddzialywania funkcji ustugowej do granic wlasno$ci inwestora,

— dopuszczenie lokalizacji w zabudowie mieszkaniowej uslug nieucigzliwych warunkuje si¢ tym, ze nie bedg one
ogranicza¢ mozliwosci realizacji podstawowych funkcji terenu na sasiednich dziatkach.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

— dopuszcza si¢ nadbudowe istniejagcych budynkow z mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele uzytkowe,

— zabudowa do dwoch kondygnacji nadziemnych do gzymsu wienczacego nie przekraczajacego wysokosci od terenu
przy wejsciu do budynku jak w istniejacych kamienicach przyrynkowych;

— dachy dwuspadowe z kalenica rownolegla do pierzei rynku o kacie nachylenia do 40°,

—w przypadku adaptacji poddaszy na cele uzytkowe, powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu w rzucie poziomym.

Ochrona przed halasem:

— ustala si¢ na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, tak jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami szczegolnymi;

1/8 MN,U
1/12 MN,U

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca funkcjg ushug

Zasady zagospodarowania:

— bezwzgledny zakaz lokalizacji zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie ustanawia si¢ zakaz
utrwalania istniejgcej zabudowy,

— obowiazuje zamknigcie ucigzliwosci oddziatywania funkcji ustugowej do granic wlasnosci inwestora,

— dopuszczenie lokalizacji w zabudowie mieszkaniowej ustug nieucigzliwych warunkuje si¢ tym, ze nie b¢da one
ogranicza¢ mozliwosci realizacji podstawowych funkcji terenu na sgsiednich dziatkach,

— utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy badz wymiany na nowa,

— wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki (budynek mieszkalny i gospodarczy) w stosunku do powierzchni
dzialki nie moze przekroczy¢ 25%, przy zachowaniu minimum 40 % udziatu terenu biologicznie czynnego,
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¢)

d)

8)

a)
b)

9)
a)

— zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane

Zasady ksztaltowania zabudowy:

— przy utrzymaniu budynkow istniejacych nalezy dazy¢ do zachowania wartosciowych pod wzgledem kulturowym i
estetycznym elementéw budowli, a przy rozbudowie do ich kontynuacji — utrzymanie pozioméw okapdw i kalenic
dachow,

—w przypadku adaptacji poddaszy na cele uzytkowe, powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu w rzucie poziomym,

— dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i
krajobrazu - poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku, wysokos¢ do 2
kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, rzgdna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rz¢dna kalenicy max. 9,0 m
nad poziomem terenu - przy dachach o kacie nachylenia potaci do 45°.

Ochrona przed hatasem:

— ustala si¢ na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, tak jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

1I/9A ZP
1/9B ZpP

Przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona — pas zieleni izolujace;,

Zasady zagospodarowania:

— od strony rzeki wydziela si¢ pas terenu zgodnie z rysunkiem planu o funkcji zieleni izolujace;j,
— zakaz utrwalania istniejgcej zabudowy oraz zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

1/10 UK

Przeznaczenie terenu: kapliczka M.B. przy dawnej przeprawie przez rzeke
Zasady zagospodarowania:

— obejmuje si¢ planistyczng ochrong figure M.B. wraz z towarzyszaca zielenia,

— obowigzuja odpowiednie zasady ochrony okreslone w §5;

10) I/11 KSp

a) Przeznaczenie terenu: przystanek autobusowy dla srodkéw komunikacji publiczne;j

b) Zasady zagospodarowania:
— nalezy opracowa¢ kompleksowy projekt zagospodarowania terenu uwzgledniajacy ustalenia zawarte w § 61 § 8,
—nawierzchni¢ miejsc parkingowych nalezy projektowaé jako powierzchnie nieprzepuszczalne, nakaz neutralizacji

wody z nawierzchni za pomocg separatoréw substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych,

— dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikow;

11) /13 ZP

a) Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, towarzyszaca obiektom sakralnym

b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniejacego,
— zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

12) 1/14 UK

a) Przeznaczenie terenu: zesp6t kosciota parafialnego

b) Zasady zagospodarowania:

— zesp6t kosciota parafialnego w Chodlu obejmujacy: kosciél parafialny p.w. Trojcy Swietej i Narodzenia NMP
wzniesiony okoto potowy XVI w., przebudowany na poczatku XVII stulecia wraz z ruchomos$ciami, ogrodzeniem
cmentarza ko$cielnego z trojprzestowa bramka i kapliczkami oraz drzewostan w obrebie cmentarza koscielnego na
terenach tzw. ,,Gory Matkowej” podlega ochronie konserwatorskiej na mocy wpisu do rejestru zabytkow pod nr
A/142,

— obowiazuja odpowiednie zasady ochrony okreslone w §5,

— zakaz wtornych podziatow na dziatki budowlane,
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—nalezy zapewni¢ min. 10 miejsc parkingowych,
—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

13) 1/15 MW, UK
a) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa — plebania,
Dopuszcza si¢: ustugi towarzyszace funkcji sakralne;.

b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniejacego,
— zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane
— nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 2 mieszkancow.
¢) Ochrona przed hatasem:
— ustala si¢ na terenie MW, UK utrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu, tak jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo- ustugowe zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

14) /17 UMN
a) Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa: handel, gastronomia, ustugi kultury
Dopuszcza si¢: wprowadzenie funkcji uzupelniajacej — mieszkaniowe;j

b) Zasady zagospodarowania:

—ze wzgledu na dawna funkcje zajazdu z 1893 r., rozbudowanego od pn. 1929 r., ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow obowigzuja odpowiednie zasady ochrony okreslone w §5,

—w trakcie remontu budynku obowigzuje przywrocenie zewngtrznej formy budynku zajazdu zgodnie z zachowana
ikonografia, odtworzenie dawnych podziatéw okiennych i drzwiowych oraz ujednolicenie kolorystyki elewacji oraz
geometrii dachu,

— zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane.

¢) Ochrona przed hatasem:

— ustala si¢ na terenie U,MN utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, tak jak dla terendow przeznaczonych na

cele mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

15) /18 UK,ZP
a) Przeznaczenie terenu: rynek — gldwna przestrzen publiczna
b) Zasady zagospodarowania:

— obowigzuje sporzadzenie projektu rewitalizacji uwzgledniajacego: dominante — ko$ciot p.w. Swictej Trojcy;
wyeksponowanie d. zajazdu; zachowanie trapezowatego ksztattu rynku, utrzymanego na jednym poziomie;
jednorodnos$¢ rozwigzan projektowych dla elementéw matej architektury — tawki, kosze na odpadki, o$wietlenie,
murki tancuchy, donice, itp.; ustalenia ogolne zawarte w § 6 1 8; ustalenia dla obszaru I zawarte w § 12,

— zakaz: lokalizacji zabudowy kubaturowej i tymczasowej, grodzenia terenu, poza wydzieleniem placu zabaw, zakaz
wtornych podzialow na dziatki budowlane,

— dopuszcza si¢ utrzymanie placu zabaw — ksztaltowanego w charakterze ogrodka jordanowskiego. Urzadzenia do
zabaw wykonane z naturalnych materiatow (drewno, liny, kamien, itp., wyklucza si¢ formy plastykowe o jaskrawe;
kolorystyce). Nawierzchnia w obszarze ogrodka — w kolorystyce naturalnej spdjnej z nawierzchnia w obszarze
plyty rynku, bezpieczna.

16) 1/19 MN,U
1/20 MN,U

1/21 MN,U
1/23 MN,U

a) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca funkcja ustug
b) Zasady zagospodarowania:
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— obowigzuje zamknigcie ucigzliwosci oddzialywania funkcji ustugowej do granic wlasno$ci inwestora,

— dopuszczenie lokalizacji w zabudowie mieszkaniowej uslug nieucigzliwych wskazuje si¢ tym, ze nie bgda one
ogranicza¢ mozliwosci realizacji podstawowych funkcji terenu na sgsiednich dziatkach,

— utrzymanie istniejacej zabudowy pierzejowej wzdtuz rynku oraz historycznego podzialu wtasnosciowego

—dla terenu oznaczonego symbolem /20 MN,U obowigzuje zachowanie zabudowy parterowej ze wzgledu na
ekspozycje zabytkowego kosciota,

— zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane.

c) Zasady ksztattowania zabudowy:

—dopuszcza si¢ nadbudowe istniejagcych budynkow (za wyjatkiem terenu 20 MN,U) do dwoch kondygnacji
nadziemnych do gzymsu wienczacego nie przekraczajacego wysokosci od terenu przy wejsciu do budynku jak w
istniejacych kamienicach przyrynkowych z mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele uzytkowe,

— dachy dwuspadowe z kalenicg rownolegly do pierzei rynku o kacie nachylenia do 45°,

—w przypadku adaptacji poddaszy na cele uzytkowe, powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu w rzucie poziomym.

d) Ochrona przed hatasem:

— ustala si¢ na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, tak jak dla terenow przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

17)1/22 U0
a) Przeznaczenie terenu: ustugi publiczne
b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego;

18) 1/24 KX
1725 KX

a) Przeznaczenie terenu: ogolnodostepny ciag pieszy, d. ,,miedzuch”
b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— ochrona nawierzchni bruku w terenie 1/25 KX;

19) I/ 26 KX
a) Przeznaczenie terenu: cigg pieszy, przestrzen publiczna
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie istniejacych szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenu,
—teren wylaczony z ruchu pojazdow, dopuszcza si¢ ruch kotowy jedynie w sytuacjach interwencji stuzb
odpowiedzialnych za bezpieczenstwo ludzi;

20) I/ 27 KDX
a) Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie istniejacych szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenu,
— teren wytaczony z ruchu pojazdéw, dopuszcza si¢ ruch kotowy jedynie w zwigzku z uroczystosciami koscielnymi
badz w sytuacjach interwencji stuzb odpowiedzialnych za bezpieczenstwo ludzi;

21) I/ 28 KDD
1/ 29KDD

130 KDD

a) Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji, gminne drogi dojazdowe
b) Zasady zagospodarowania:
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—ze wzgledu na wyksztalcong historycznie zabudoweg pierzejowa utrzymanie istniejacych szerokosci w liniach
rozgraniczajacych terenow KDD;

22) 1/31 KS

a)
b)

Przeznaczenie terenu: zespdt ogdlnodostepnych parkingdéw, zielen urzadzona

Zasady zagospodarowania:

—zespot parkingdw do 100 miejsc postojowych,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi,

—nawierzchni¢ miejsc parkingowych nalezy projektowac jako powierzchnie nieprzepuszczalne, nakaz neutralizacji
wody z nawierzchni za pomoca separatoréw substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych,

—od strony terenu XIII/1 UO,US nalezy wprowadzi¢ pas niskiej lub $redniowysokiej zieleni izolujacej — szerokosé
pasa min. 1,5 m,

—w zagospodarowaniu parkingu nakazuje si¢ urzadzenie min. 600m” zieleni urzadzonej izolujacej bloki miejsc
postojowych, nie wliczajac zieleni izolujacej od strony terenu XIII/1UO,US.

§13

Obszar IIA — Dolina Chodelki - zakola

Funkcja: korytarz ekologiczny, dolina rz. Chodelki

1.

W zakresie zagospodarowania obszaru:

1)
2)
3)
4)
5)

obowigzuje utrzymanie rygoréw dotyczacych przeznaczenia terenu;

obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy kubaturowej;

zakaz naruszania naturalnego przebiegu koryta rz. Chodelki;

zachowanie charakteru dna doliny rzecznej z udzialem zieleni tegowej i olsowej;

systematyczna konserwacja rowoéw melioracyjnych w celu koniecznosci utrzymania ich droznosci,

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

obowigzuja ustalenia ogolne dotyczace dolinnych korytarzy ekologicznych i ochrony obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslone w § 4;

obowiazujg zakazy zawarte w przepisach ogolnych okres$lone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogdélne zawarte w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)
a)
b)

2)

a)
b)

ITA/1 ZX.

Przeznaczenie terenu: korytarz ekologiczny, dolina rzeki, taki

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— wszystkie prace zwigzane ze zmiang uksztalttowania terenu na gruntach przylegltych do koryta rzeki wymagaja
pozwolenia wodno — prawnego,

— teren znajduje si¢ w strefie ekspozycji krajobrazowej kosciota p.w. Swietej Trojcy,

— zakaz wprowadzania zieleni wysokiej;

1IA/2 WS

Przeznaczenie terenu: koryto rzeki

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego, w tym meandrujacego koryta rzeki

— wszystkie prace zwigzane ze zmiang uksztaltowania terenu na gruntach przylegtych do koryta rzeki wymagaja
pozwolenia wodno — prawnego;
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3)

a)
b)

IIA/3 7X., WS

Przeznaczenie terenu: korytarz ekologiczny, dolina rzeki, taki, stawy

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych stawow wskazanych w rysunku planu,

— wszystkie prace zwigzane ze zmiang uksztaltowania terenu na gruntach przyleglych do koryta rzeki wymagaja
pozwolenia wodno — prawnego,

—ustanawia si¢ ochrong planistyczna dla fragmentu projektowanego zespolu przyrodniczo — krajobrazowego, w
granicach okreslonych rysunkiem planu; obowigzuje zakaz naruszania stosunkéw wodnych i niszczenia zbiorowisk
roslinnych.

§14

Obszar II1B — Dolina Chodelki - legi

Funkcja: korytarz ekologiczny, dolina rz. Chodelki

1. W zakresie zagospodarowania obszaru:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

obowiazuje utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu;

obowiazuje bezwzgledny zakaz zabudowy kubaturowej;

obowiazuje zapewnienie stabilizacji istniejacej struktury ekologicznej polegajacej na zapobieganiu sukcesji
ekologicznej poprzez utrzymanie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu, ze wzgledow krajobrazowych
(otwarcie widokowe na historyczne centrum i w kierunku przeciwnym tj. ku péinocnemu wschodowi) i
przyrodniczych (warto§ciowe ekosystemy);

obowiazuje zachowanie charakteru dna doliny rzecznej z duzym udzialem zieleni tggowej i olsowej
unikajgc nasadzen obcych warunkom siedliskowym,;

obowiazuje systematyczna konserwacja rowow melioracyjnych w celu konieczno$ci utrzymania droznosci;
zakaz naruszania naturalnego przebiegu koryta rz. Chodelki;

obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 5 pkt 5, dotyczace zasad zagospodarowania w strefach
ochronnych gazociagéw o DN 500 i DN 700.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

obowigzuja ustalenia ogolne dotyczace dolinnych korytarzy ekologicznych i ochrony obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig okreslone w § 4;

obowigzuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
4.  Wyodrgbnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)
a)
b)

2)

a)
b)

1IB/1 ZL.

Przeznaczenie terenu: korytarz ekologiczny — dolina rz. Chodelki, taki

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— wszystkie prace zwigzane ze zmiang uksztalttowania terenu na gruntach przyleglych do koryta rzeki wymagaja
pozwolenia wodno — prawnego,

— zakaz wprowadzania zieleni wysokiej;

1IB/2 K

Przeznaczenie terenu: oczyszczalnia Sciekow

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— strefa ucigzliwosci oczyszczalni winna zamykac si¢ w granicach dziatki,
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3)

a)
b)

4)
a)

S)

a)
b)

6)

a)
b)

— wszystkie prace zwigzane ze zmiang uksztaltowania terenu na gruntach przylegtych do koryta rzeki wymagaja
pozwolenia wodno — prawnego;

I1IB/3 WS
Przeznaczenie terenu: koryto rzeki

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego w tym meandrujacego koryta rzeki,

— wszystkie prace zwigzane ze zmiang uksztaltowania terenu na gruntach przylegtych do koryta rzeki wymagaja
pozwolenia wodno — prawnego;

1IB/4 7%

Przeznaczenie terenu: korytarz ekologiczny — dolina rz. Chodelki, tgki

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego, utrzymanie istniejacych stawow wskazanych w rysunku planu,

— wszystkie prace zwigzane ze zmiang uksztaltowania terenu na gruntach przyleglych do koryta rzeki wymagaja
pozwolenia wodno — prawnego,

— utrzymanie istniejacych stawow wskazanych w rysunku planu;

IIB/5S K

Przeznaczenie terenu: przepompownia sciekow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego;

I1B/6 KDW

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna, dojazd do istniejacej przepompowni

Zasady zagospodarowania:

— droga wewngtrzna stanowigca dojazd do istniejacej przepompowni o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.
5,0m,

— prowadzenie drogi z uwzglednieniem przepustu w miejscu rowu melioracyjnego,

— plac manewrowy o wymiarach min. 12,0m x 12,0m,

— nawierzchnia utwardzona - nieprzepuszczalna,

—nakaz neutralizacji wody z nawierzchni substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych za
pomocg separatorow.

§15

Obszar II C — Dolina Chodelki - stawy

Funkcja: korytarz ekologiczny, dolina rz. Chodelki

1. W zakresie zagospodarowania obszaru:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

obowigzuje utrzymanie rygoréw dotyczacych przeznaczenia terenu;

obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy kubaturowej;

budowa i uzytkowanie stawow zgodnie z pozwoleniami wodno prawnymi;

obowigzuje zapewnienie stabilizacji istniejacej struktury ekologicznej polegajacej na zapobieganiu sukcesji
ekologicznej poprzez utrzymanie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu, ze wzgleddéw krajobrazowych
(otwarcie widokowe na historyczne centrum i w kierunku przeciwnym tj. ku péinocnemu wschodowi) i
przyrodniczych (warto§ciowe ekosystemy);

zakaz naruszania naturalnego przebiegu koryta rz. Chodelki i zasypywania starorzeczy;

systematyczna konserwacja rowow melioracyjnych w celu koniecznosci utrzymania droznosci;,
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7) zachowanie rezerwy terenu pod gazocigg 1000 DN wraz ze strefg ochronng, zgodnie z rysunkiem planu i
zasadami okre§lonymi w § 10.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) obowigzuja ustalenia ogoélne dotyczace dolinnych korytarzy ekologicznych i ochrony obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig okre§lone w § 4;

2) obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1) IIC/1 ZL

11C/2 7L,

a) Przeznaczenie terenu: korytarz ekologiczny — dolina rz. Chodelki, gki
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniejacego, utrzymanie istniejacych stawow wskazanych w rysunku planu,
— wszystkie prace zwigzane ze zmiang uksztaltowania terenu na gruntach przylegltych do koryta rzeki wymagaja
pozwolenia wodno — prawnego;

2) IC/3 WS
a) Przeznaczenie terenu podstawowe: projektowane stawy hodowlane
b) Zasady zagospodarowania:
— wszystkie prace zwigzane ze zmiang uksztaltowania terenu na gruntach przylegtych do koryta rzeki wymagaja
pozwolenia wodno — prawnego,
— dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw matej architektury w postaci: drewnianych pomostoéw, stanowisk do
wedkowania,
— dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na cele stuzace rekreacji w powigzaniu z terenami nad zalewem w obszarze
XIVB;

3) IIC/4 WS
a) Przeznaczenie terenu: projektowane stawy rybne
b) Zasady zagospodarowania:
— wszystkie prace zwigzane ze zmiang uksztaltowania terenu na gruntach przyleglych do koryta rzeki wymagaja
pozwolenia wodno — prawnego,
— ze wzgledu na bliskie sasiedztwo z uzytkiem ekologicznym w obszarze XVIII zakazuje si¢ wykorzystania terenu do
celow zwiazanych z rekreacja;

4) IIC/5 WS
a) Przeznaczenie terenu: koryto rzeki
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniejagcego w tym meandrujacego koryta rzeki,
— wszystkie prace zwigzane ze zmiang uksztaltowania terenu na gruntach przylegtych do koryta rzeki wymagaja
pozwolenia wodno — prawnego;

5) IIC/6 ZL
a) Przeznaczenie terenu: las
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie istniejgcego lasu,
— obowigzek gospodarowania zasobami lesnymi zgodnie z planem urzadzania lasu,
— zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
— obowigzujg ustalenia ogdlne § 4 ust.4.

§16
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Obszar III — ul. Strazacka

Funkcja: mieszkalnictwo, ustugi

1. W zakresie zagospodarowania obszaru i ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1)
2)

3)

utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy w tym strefy
ochronnej od cmentarza oraz utrzymanie gabarytow i charakteru zabudowy ustalonych niniejszym planem;
zachowanie uktadu urbanistycznego i sieci ulic historycznie wyksztatconych z utrzymaniem szerokosci w
istniejacych liniach regulacyjnych;

dopuszcza si¢ rozbiorke zdegradowanych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych z mozliwoscia
lokalizacji w ich miejscu nowych budynkéw; nalezy utrzymaé¢ charakter malomiasteczkowej zabudowy
zachowujac jej skale.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)
2)

3)

w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych
systemow grzewczych;

nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiegiem
ucigzliwos$ci akustycznych okre§lonych w przepisach o ochronie §rodowiska;

obowigzuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogdlne zawarte w § 5.
4.  Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)
a)

b)

2)

v

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej zwigzanej z obstluga cmentarza (dom pogrzebowy,

produkcja nagrobkow, sprzedaz funeralii, itp.)

Zasady zagospodarowania:

—wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug zwigzanych z zaktadami produkujacymi artykuty zywnosci, zywieniem zbiorowym,
badz zaktadow przechowujacych artykuty spozywcze,

— obowigzuje zamknigcie oddziatywania funkcji ustugowej do granic wiasnos$ci inwestora,

— dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych budynkéw oraz ich rozbudowg, przebudowe lub wymiang na nowsg ze
zmiang funkcji na ushugowa,

—wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%, przy
zachowaniu minimum 40 % udzialu terenu biologicznie czynnego,

— wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,5

— zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na 25m” powierzchni ustugowej nie mniej
jednak niz 2 miejsca postojowe,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

Zasady ksztattowania zabudowy:

— przy utrzymaniu budynkow istniejacych nalezy dazy¢ do zachowania wartosciowych pod wzgledem kulturowym 1i
estetycznym elementow budowli, a przy rozbudowie do ich kontynuacji — utrzymanie poziomow okapoéw i kalenic
dachow,

— skala zabudowy 1 jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i krajobrazu,

—w przypadku adaptacji poddaszy na cele uzytkowe, powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu w rzucie poziomym,

— dla nowoprojektowanych budynkow, skala zabudowy 1 jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i
krajobrazu - poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku, wysokos¢ do 2
kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rz¢dna kalenicy max. 9,0 m
nad poziomem terenu - przy dachach o kacie nachylenia potaci do 45°;

111/2 MN
I11/3 MN

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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b)

3)

a)
b)

4)
a)

d)

5)
a)

6)
a)

Zasady zagospodarowania:

— dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych budynkow oraz ich rozbudowg, przebudowe lub wymiang na nowe,

—w terenie I1I/2 MN zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane, w terenie I1I/3 MN dopuszcza si¢ mozliwosé
wtornego podziatu zgodnie z rysunkiem planu,

— wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%, przy
zachowaniu minimum 60 % udzialu terenu biologicznie czynnego,

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,4,

— nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny.

Zasady ksztattowania zabudowy:

— przy utrzymaniu budynkoéw istniejacych nalezy dazy¢ do zachowania warto$ciowych pod wzgledem kulturowym i
estetycznym elementéw budowli, a przy rozbudowie do ich kontynuacji — utrzymanie pozioméw okapow i kalenic
dachéow,

—w przypadku adaptacji poddaszy na cele uzytkowe, powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu w rzucie poziomym,

— skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i krajobrazu,

— dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i
krajobrazu - poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku, wysokosé¢ do 2
kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, rz¢dna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rzgdna kalenicy max. 9,0 m
nad poziomem terenu - przy dachach o kacie nachylenia potaci do 45°;

111/4 UK,ZP

Przeznaczenie terenu: przestrzen publiczna, skwer z pomnikiem
Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego;

1/5 U,MN

Przeznaczenie terenu: ustugi handlu z towarzyszacg funkcja mieszkaniowa

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku wykluczajac rozbudowe w kierunku ulicy Partyzantéw, symbol
KDG-W 747

—wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy terenu do 40%, przy zachowaniu minimum 40% udzialu terenu
biologicznie czynnego,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny oraz 25m? powierzchni
ustugowe;j,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

—zabudowa do dwoch kondygnacji nadziemnych do gzymsu wienczacego nie przekraczajacego wysokos$ci od terenu
przy wejsciu do budynku jak w istniejacym budynku.

Ochrona przed hatasem:

—ustala si¢ na terenie U,MN utrzymanie dopuszczalnych pozioméw halasu, tak jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

111/6 RZ

Przeznaczenie terenu: naturalne zakrzaczenia i zadarnienia,
Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

— zakaz wprowadzania zieleni wysokiej;

111/7 EE
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa
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b) Zasady zagospodarowania:
— wngetrzowa, wolnostojaca stacja transformatorowa,
— dopuszcza si¢ lokalizacje stacji 1,5 od granicy terenu sasiedniego;

7) 1II/8 KSp
a) Przeznaczenie terenu: ogodlnodostepny parking
b) Zasady zagospodarowania:
— od strony poludniowe;j (teren I11/6 RZ) i zachodniej (teren I1I/3 MN) obowigzuje wprowadzenie pasa niskiej zieleni
izolujacej (szerokosci min. 3,5 m),
—nawierzchni¢ miejsc parkingowych nalezy projektowaé jako powierzchnie nieprzepuszczalne, nakaz neutralizacji
wody z nawierzchni substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych za pomocg separatorow,
—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi,
— dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikow;

8) III/9 KDW
a) Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna
b) Zasady zagospodarowania:

— szeroko$ w liniach regulacyjnych min. 5,0 m;

9) 1I1/10 KDD
111/11 KDD

111/12 KDD

a) Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniejacego,
—ze wzgledu na wyksztalcong historycznie zabudowg pozostawia si¢ szeroko$¢ w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych;

10) /13 KX

a) Przeznaczenie terenu: istniejacy ciag funkcjonalny umozliwiajacy dostep na teren cmentarza oraz prace
naprawcze przy ogrodzeniu.

b) Zasady zagospodarowania:
— szeroko$¢ ciggu funkcjonalnego w istniejacych liniach regulacyjnych.

§17

Obszar IV — Cmentarz Rzymsko-Katolicki
Funkcja: cmentarz parafialny

1. W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje:
1) utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu;
2) zachowanie kompozycji istniejacego zabytkowego cmentarza;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje grobowcdw w formie ossarium i kolumbarium;
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4)

dopuszcza si¢ urzadzenie lapidarium.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)
2)

ustala si¢ obowiazek ochrony istniejacej zieleni wysokiej;
obowigzuja zakazy zawarte w przepisach ogodlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)

a)
b)

2)

a)
b)

IV/1 ZCc
IVI2 ZCc

Przeznaczenie terenu: cmentarz grzebalny

Zasady zagospodarowania:

—teren IV/1ZCc,cmentarz parafialny zalozony w 1798 r. na terenach tzw. ,,Gory Matkowej” podlega ochronie
konserwatorskiej na mocy wpisu do rejestru zabytkow (A/1016) na dziatkach oznaczonych na rysunku planu nr 799
inr 798,

— ochronie podlega catos¢ zalozenia: skala, regularnos¢ uktadu osiowego, mur cmentarny, gléwna aleja cmentarna
stanowigca fragment dawnej drogi do Jezowa zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku planu,

— obejmuje si¢ ochrong planistyczng zachowane nagrobki z XIX i pocz. XX w.: Dionizego Trzcinskiego (po 1865),
Rodziny Mazurkiewiczow (po 1867), Rodziny Siekluckich (po 1874), Jozefa Kwiatkowskiego (1884), Anieli
Wozniakowskiej (po 1889), Sabina Truszkowskiego (po 1891), Michata Wylezynskiego (po 1892), Walentego i
Magdaleny Majchrowskich (po 1895), Bolestawa Piaseckiego (po 1909), Grobowiec Rzepczynskich,

—nalezy wykona¢ dodatkowe wejscie na cmentarz od strony placu targowego, petnigcego zamienni funkcje parkingu
dla cmentarza

— calo$¢ wymaga uporzadkowania i uczytelnienia uktadu alejek cmentarnych,

— przylegajacy do muru cmentarnego, przy bramie gtéwnej budynek gospodarczy do zachowania z mozliwos$cig
przystosowania do innych funkcji zwiazanych z obstuga cmentarza (np. sanitariaty).

IV/3 ZCc

Przeznaczenie terenu: poszerzenie istniejacego cmentarza grzebalnego

Zasady zagospodarowania:

—przed sporzadzeniem projektu zagospodarowania terenu obowigzuje przeprowadzenie badan hydrologicznych i
geologicznych okreslajacych dopuszczalng glebokos¢ pochowkow,

— nalezy zachowac¢ podstawowe cechy naturalnego uksztaltowania terenu z uwzglednieniem zagrozenia erozja wodna,

— teren nalezy projektowac jako teren zieleni o zatozeniu parkowym,

— projekt zagospodarowania terenu ma uwzglednia¢ kontynuacje istniejgcego cmentarza w zakresie uktadu drog
prowadzacych do pol grzebalnych, osi kompozycyjnych oraz przepisy szczegoélne,

—teren nalezy trwale ogrodzi¢ w sposob estetyczny, kontynuujac wzor istniejgcego wapiennego ogrodzenia — bialy
wapien z elementami ceglanymi.

§18

Obszar V — Targowisko, OSP

Funkcja: ushugi

1.

2.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje utrzymanie rygoréw dotyczacych przeznaczenia terenu oraz
utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustalone niniejszym planem.
W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekdw deszczowych w sposob zorganizowany z zapewnieniem ich

podczyszczania w separatorach;

2) ustala si¢ obowigzek ksztaltowania od strony doliny Chodelki pasa zieleni, w postaci naturalnych skupin

krzewow, odpowiadajacym wymaganiom siedliskowym celem ochrony stanu sanitarnego wod ptynacych i
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ptytkich gruntowych w dolinie Chodelki;

3) obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okre$lone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

1)
a)
b)

2)

a)
b)

3)

a)
b)

4)
a)

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

V/1 UH,KSp

Przeznaczenie terenu: ustugi handlu — targowisko gminne, parking — takze do obstugi cmentarza

Zasady zagospodarowania:

— teren nalezy uporzadkowac i zagospodarowac w estetyczny sposob (nawierzchnia, mata architektura, zielen),

— zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem zaplecza sanitarnego i stalych straganow,

—w strefie 50,0 m od cmentarza zakaz handlu artykutami zywnosci; strefe lub jej czgs¢ przeznacza si¢ pod parking
stuzacy do obstugi targowiska oraz cmentarza,

— zakaz grodzenia terenu parkingu,

— zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane

— dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu w celach organizowania imprez publicznych wystaw, pokazoéw, oraz zawodow i
imprez strazackich — w powigzaniu z terenem V/2 Ul,

— nakaz urzadzenia szpaleru zieleni wysokiej lub zywoplotu, izolujacej teren targowiska od cmentarza parafialnego

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 10 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni ustugowe;,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegdlnymi;

V/2 Ul

Przeznaczenie terenu: Ochotnicza Straz Pozarna

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscia rozbudowy istniejacego budynku,

—wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy terenu do 40%, przy zachowaniu minimum 50 % udzialu terenu
biologicznie czynnego,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe na 100m” powierzchni ustugowej,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

Zasady ksztattowania zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy max. 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku,

— ze wzgledu na specyficzng funkcj¢ obiektu nie okresla si¢ pozostatych parametrow dla ksztattowania zabudowys;

Vi3 U

Przeznaczenie terenu: wytwornia wody mineralnej

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe na 100m® powierzchni ustugowe;j,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

V/4 KDW

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,

Zasady zagospodarowania:

— szeroko$¢ drogi w istniejgcych liniach regulacyjnych.

§19

Obszar VI — Centrum Administracyjne Osrodka Gminnego
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Funkcja wiodgca: ustugi administracji, stuzby zdrowia, kultury

Funkcja towarzyszaca: mieszkalnictwo, ustugi nieucigzliwe

1.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowiazuje utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu oraz
utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustalone niniejszym planem.
W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)
2)

ustala si¢ obowiazek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systemow grzewczych;
obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)
a)
b)

2)

a)
b)

3)
a)

VI/1 UH, UR, UG

Przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne, handel, rzemiosto, gastronomia

Zasady zagospodarowania:

—w strefie 50,0 m od granicy cmentarza wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug zwigzanych z zakladami produkujacymi
artykuty zywnosci, zywieniem zbiorowym, badz zaktadow przechowujacych artykuty spozywcze,

— obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci oddzialywania funkcji ustugowej do granic wlasnosci inwestora,

— dopuszcza si¢ scalanie i wtorny podzial dzialek o wielkosci: min. 2000 m* — dla dziatalnosci produkcyjno —
ustugowej, min. 1500 m* — dla ustug komercyjnych,

— szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki min. 25,0 m,

— wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%, przy
zachowaniu minimum 40 % udziatu terenu biologicznie czynnego,

— dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej,

— wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,6,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na 25m” powierzchni ustugowej nie mniej
jednak niz 2 miejsca postojowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

Zasady ksztattowania zabudowy:

— wysoko$¢ do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,

— poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku,

—rzgdna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rzedna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu - przy dachach o
kacie nachylenia potaci do 45°,

— skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i krajobrazu;

VI/2 MN

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— uporzadkowanie zabudowy gospodarczej, zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych tj.: blaszanych garazy,
barakowozow itp.,

— nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny;

V1/3 UZ,MN

Przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia z towarzyszgca funkcjg mieszkaniowa

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscig rozbudowy,

— wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%, przy
zachowaniu minimum 40 % udziatu terenu biologicznie czynnego,

— ochrona istniejgcego drzewostanu,

— wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny oraz 25m” powierzchni
ustugowe;j,
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d)

4)

a)
b)

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

— przy rozbudowie budynkow istniejacych obowiazuje utrzymanie linii gzymsu wienczacego, podzialow okiennych,
kontynuacja ksztalt dachu budynku istniejacego,

— obowigzuje zharmonizowanie czg¢sci dobudowanej z architekturag budynku istniejgcego.

Ochrona przed hatasem:

— ustala si¢ na terenie UZ,MN utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, tak jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

VI/4 UA,UC,ZP.EE

Przeznaczenie terenu: Ustugi administracji i kultury - przestrzen publiczna

Zasady zagospodarowania:

— ochronie na mocy uj¢cia w wojewddzkiej ewidencji zabytkow podlega budynek d. remizy strazackiej — dla ktérego
ustanawia si¢ obowigzek przywrdcenia pierwotnej bryly budynku poprzez rozbiorke pdzniejszej przybudowki,

— istniejgcy budynek — siedziba Urz¢du Gminy do pozostawienia bez zmian bryty architektonicznej,

— zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane,

— linie napowietrzne SN nalezy skablowa¢; utrzymanie stacji transformatorowej wskazanej na rysunku planu EE,

—w miejscu okreslonym rysunkiem planu, mozliwo$¢ zlokalizowania nowego budynku o funkcji Gminnego Osrodka
Kultury dla ktérego dopuszcza si¢ funkcje uzupeklniajaca GOK jako punkt obstugi turystyki, dla ktérego nalezy
opracowa¢ kompleksowy projekt zagospodarowania terenu uwzglgdniajacy wytyczne:

—pomiedzy ul. Strazacka, a budynkiem GOK nalezy zaaranzowac plac przedwejsciowy — wylaczony z ruchu
kotowego — stanowiacy ogdlnodostepna przestrzen publiczna

— lokalizacja gtéwnego wejscia od strony ulicy Strazackiej,

—nalezy starannie opracowaé aranzacj¢ placu w zakresie nawierzchni, zieleni, elementéw matej architektury i
oswietlenia, ,,letni ogrodek kawiarniany” przy GOK, stoliki do gier np. szachy, przestrzen do urzadzenia wystaw
plenerowych oraz innych funkcji towarzyszacych GOK,

—wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy terenu nie moze przekroczy¢ 30%, przy zachowaniu minimum 50 %
udziatu terenu biologicznie czynnego.

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na 25m® powierzchni ushugowej nie mniej
jednak niz 2 miejsca postojowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy dla budynku o funkeji Gminnego Osrodka Kultury:

— powierzchnia zabudowy do 300 m?,

—wysoko$¢ do dwodch kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ budynku do 7,5 m przy dachu ptaskim i 9,0 m do
kalenicy dachu w wypadku umieszczenia drugiej kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

— dopuszcza si¢ zlokalizowanie garazy w podpiwniczeniu,

—nie stawia si¢ wymogu okreslonego ksztattu dachu dopuszczajgc zaré6wno architektur¢ nawiazujaca do wzorow
historycznych (vide: d. remiza strazacka) jak i bryle wspolczesng — prosta w wyrazie, lecz utrzymang w skali
zespotu urbanistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

— wejscie na poziom parteru bezposrednio z terenu, bez stopni i pochylni dla oso6b niepelnosprawnych.

§ 20

Obszar VII — Osiedle Sciegiennego

Funkcja wiodaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowiazuje:
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1)

2)

utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustalone niniejszym planem,;
zakaz zabudowy w odlegto$ci min. 12,0 m od lasu.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)
2)

3)

4)

ustala si¢ obowiazek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systemow grzewczych;

nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasi¢giem
ucigzliwosci akustycznych okreslonych w przepisach o ochronie §rodowiska;

ustala sie obowigzek ochrony i zapewnienia wlasciwego stanu sanitarnego i zdrowotnego istniejacego
drzewostanu le$nego;

obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazujg odpowiednia przepisy ogdlne, okreslone w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)

a)

2)

a)
b)

3)

VII /1 MN
VII /2MN

VII /3 MN
VII /4 MN
VII /SMN
VII /6 MN
VII /TMN

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie zabudowy istniejgcej i podziatow wiasnosciowych,

— uporzadkowanie zabudowy gospodarczej, zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych tj.: blaszanych garazy,
barakowozow, kontenerdw itp.,

—mozliwo$¢ scalania oraz wtornego podziatu dzialek budowlanych i uzupelnienia zabudowa w miejscach
wskazanych w rysunku planu na zasadach ogélnych zawartych w § 7, ust. 4 pkt 2 lit.”a”,

— dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow,

— docelowo obowiazuje skablowanie napowietrznych linii SN i NN,

— nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny.

Zasady ksztaltowania zabudowy: wg ustalen ogolnych zawartych w § 7, ust. 4 pkt 2 lit. ,,b”;

VII /8 MN
VII/Y9MN

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie zabudowy istniejacej,

— dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow w granicach okreslonych na rysunku planu,

— mozliwos¢ scalania oraz wtornego podziatu dziatek budowlanych na zasadach ogélnych zawartych w § 7, ust. 4 pkt
2 lit.”a”,

— wprowadza si¢ nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach jak oznaczono na rysunku planu,

—dla terenu 9MN obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od $ciany lasu
wchodzacego w sktad parku oznaczonego symbolem VII/19ZP.,

— docelowo obowiazuje skablowanie napowietrznych linii SN i NN,

— nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny.

Zasady ksztaltowania zabudowy: wg ustalen ogolnych zawartych w § 7, ust. 4 pkt 2 lit. ,,b”;

VII/10 KDD
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VII/12 KDD
VII/13KDD
VII/14 KDD
a) Przeznaczenie terenu: droga gminna dojazdowa

b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniejacego;

4) VII/16 KDD
a) Przeznaczenie terenu: droga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:

—szer. w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

—szer. jezdni 5,0 — 5,5 m;

5) VIIV/11 KDL-G
VII/15 KDL-G

a) Przeznaczenie terenu: droga gminna lokalna
b) Zasady zagospodarowania
— utrzymanie stanu istniejacego;

6) VII/17 KDZ-G
a) Przeznaczenie terenu: droga gminna zbiorcza
b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego;

8) VII/18 KDD
a) Przeznaczenie terenu: droga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
— szeroko$¢ jezdni 5,5 m, z dwustronnymi chodnikami,
— wprowadza si¢ plac manewrowy o wymiarach 12,5 x 12,5 m;

9) VII/19 ZP
a) Przeznaczenie terenu: park le§ny
b) Zasady zagospodarowania:
— obowiazuje utrzymanie istniejacego drzewostanu,
— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na park o charakterze lesnym, o znikomej ingerencji przy jego urzadzaniu dla
potrzeb rekreacji,
— dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury,
— bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.

§21

Obszar VIII — Osiedle projektowane - wschod

Funkcja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna



3.
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W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu,

nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustalonych niniejszym

planem.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systemoéw grzewczych;

2) nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiggiem
ucigzliwosci akustycznych okreslonych w przepisach o ochronie §rodowiska;

3) ustala si¢ obowiazek ochrony i zapewnienia wla$ciwego stanu sanitarnego i zdrowotnego istniejagcego
drzewostanu le$nego;

4) wzdhuz ulicy Partyzantow ustala si¢ obowigzek urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej;

5) obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednia przepisy ogdlne, okreslone w § 5.

4. Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1) VIII/1 MN
VIII/2 MN

VIII/3 MN

VIII/4 MN

a) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania:
— wprowadza si¢ nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach jak oznaczono na rysunku planu,
— obowigzuje wtorny podziat dziatek, wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 7, ust.4 pkt 2 lit. ,,a”,
— obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru,
— dla budynkéw gospodarczych w terenie VIII/1 MN od drogi o symbolu KDG-W wyznacza si¢ obowiazujacg linig
zabudowy,
— pozostate zasady zagospodarowania wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 7, ust.4 pkt 2 lit. ,,a”.
c) Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej: wg ustalen ogdlnych § 7, ust.4 pkt 2 lit. ,,b”
d) Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarcze;:
—w terenie VIII/ MN budynki zblizniaczone o lacznej szerokosci elewacji od strony ulicy 16,0 m z kalenica
réwnolegta do drogi,
— wysoko$¢ okapu 3,5m,
— dachy dwuspadowe, symetryczne, wysokos$ci kalenicy 5,0 m nad poziomem terenu,
— dla budynkoéw zblizniaczonych obowiazuje jednakowe pokrycie dachéw i kolorystyka;

2) VIII/5 UK,ZP,KX

a) Przeznaczenie terenu: ogdlnodostepna przestrzen publiczna, skwer osiedlowy o funkcji rekreacyjnej, plac
zabaw

b) Zasady zagospodarowania terenu:

— dla catosci nalezy opracowac profesjonalny projekt zagospodarowania terenu,

— stawia si¢ wymodg spojnosci malej architektury: kosze na §mieci, taweczki, lampy oswietleniowe, itd. wszystkie
detale powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w jednolitym stylu przyjaznym dla mieszkancow,

— w kompozycji zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ wprowadzenie okazatego drzewa w punkcie centralnym
terenu lub trzech drzew z asortymentu krajowych roslin, akcentujacych wejscia na teren, jak wskazano na rysunku
planu,

— nalezy zapewni¢ catodobowe o$wietlenie terenu,

— obowiazuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j,

— zakaz umieszczania reklam,

— obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 61 § §;

3) VIII/6 KX
VIII/7 KX
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VIII/8 KX

a) Przeznaczenie terenu: ciag pieszy, dojscie do ogélnodostepnej przestrzeni publicznej
b) Zasady zagospodarowania terenu:
— ustala si¢ szeroko$¢ ciagdow pieszych wynoszaca w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;

4) VIII9U
a) Przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne, handel, gastronomia, nieucigzliwe rzemiosto
b) Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
— obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci oddzialywania funkcji ustugowej do granic wlasnosci inwestora,
— wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%, przy
zachowaniu minimum 40 % udziatu terenu biologicznie czynnego,
— wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,6,
— zakaz wtornych podziatéw na dziatki budowlane,
— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na 25m” powierzchni ustugowej nie mniej
jednak niz 2 miejsca postojowe,
—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczego6lnymi.
c) Zasady ksztaltowania zabudowy:
— wysoko$¢ do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,
— poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku,
—rzgdna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rz¢dna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu przy dachu o kacie
nachylenia potaci do 45°, dla budynku o dachu ptaskim okresla si¢ wysokos¢ max. 7,5 m;

5) VIII/10 ZP
VIII/12 ZP

a) Przeznaczenie terenu: park lesny
b) Zasady zagospodarowania:
— obowigzuje utrzymanie istniejagcego drzewostanu,
— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na park o charakterze lesnym, o znikomej ingerencji przy jego urzadzaniu dla
potrzeb rekreacji,
— wskazane jest wlaczenie lasu do programu zagospodarowania przylegajacego terenu ustug turystycznych o symbolu
11 US,UT,ZL,ZP w obszarze VIII,
— bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

6) VIII/11 US,UT, ZP
a) Przeznaczenie terenu: ustugi sportu i turystyki, osrodek jezdziecki w parku leSnym
b) Zasady zagospodarowania:
— dla catosci nalezy opracowac profesjonalny projekt zagospodarowania terenu tgcznie z dziatka nr ewid. 2109/3, dla
ktorej okresla si¢ przeznaczenie na obiekty matej architektury jak: wiata, altana, plac zabaw dla dzieci, itp.
— zakaz wtornych podziatléw na dziatki budowlane,
— przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowa¢ drzewostan w obszarze catego terenu,
— dopuszcza si¢ zorganizowanie malego osrodka jezdzieckiego na zasadzie prowadzenia ustug agroturystycznych,
—w programie rekreacyjno-sportowym nalezy uwzgledni¢ place do ¢wiczen, a takze mozliwo$¢ prowadzenia zajec z
zakresu hipoterapii,
—nowa zabudowa parterowa, nawigzujaca charakterem do zabudowy zagrodowej, nie przekraczajaca 15% pow.
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu,
— obowigzuje utrzymanie min. 60% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
— ogrodzenie terenu nalezy dostosowa¢ do charakteru parku le§nego: naturalne drewniane parkany, ogrodzenia z bali
itp., zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.
c) Zasady ksztattowania zabudowy:
— zabudowa parterowa,
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych 30°,
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— ze wzgledu na specyficzng funkcj¢ obiektu nie okresla si¢ pozostatych parametrow dla ksztattowania zabudowy,
— nakaz zastosowania naturalnych materiatéw wykonczeniowych — tynk, kamien drewno,
— zakaz stosowania sidingu na elewacjach.
d) Ochrona przed hatasem:
— ustala si¢ na terenie US, UT, ZP utrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu, tak jak dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno — wypoczynkowe zgodnie z przepisami szczegolnymi;

7) VIII/13 EE
VIII/14 EE

VIII/20 EE
a) Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa

b) Zasady zagospodarowania:
— wngtrzowa, wolnostojaca stacja transformatorowa;

8) VIII/15 KDL-G
a) Przeznaczenie terenu: droga lokalna - gminna
b) Zasady zagospodarowania:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
— szeroko$¢ jezdni 6,0 m, z dwustronnymi chodnikami,
— nalezy wprowadzi¢ zielen towarzyszacg ciggom komunikacji
— mozliwos$¢ wydzielenia $ciezki spacerowej;

9) VIII/16 KDD
a) Przeznaczenie terenu: droga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
— szeroko$¢ jezdni 5,5 m, z dwustronnymi chodnikami,
— nalez urzadzi¢ placyk manewrowy zapewniajacy dojazd do dziatek zgodnie z rysunkiem planu;

10) VIII/17 KDD
a) Przeznaczenie terenu: droga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
— szeroko$¢ jezdni 5,5m, z dwustronnymi chodnikami,
— wprowadza si¢ placyk manewrowy (zawrotka) o wymiarach 15,0m x 15,0m, jak wskazano na rysunku planu;

11) VIII/18 KDD
a) Przeznaczenie terenu: droga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

— szeroko$¢ jezdni 5,5m, z dwustronnymi chodnikami;

12) VIII/19 KSp
a) Przeznaczenie terenu: parking do obstugi terenu 11 US,UT,ZL,ZP
b) Zasady zagospodarowania:
—ustala si¢ rozmieszczenie samochodow na parkingu w dwdch réwnoleghtych ciggach stanowisk z wewnetrznym
przejazdem szerokosci 6,0 m,
— ustala si¢ wymiar pojedynczego miejsca postojowego 2,5 m x 5,0 m,
— nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni o charakterze izolujacego pasa od terenu 8 KX,
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— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

13) VIII/21 ZL
a) Przeznaczenie terenu: las
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniejacego,
— obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu.

§22

Obszar IX — Osiedle projektowane - zachod
Funkcja wiodaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Funkcja towarzyszaca: ushugi zwigzane z obstuga komunikacji

1. W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje utrzymanie rygoréw dotyczacych przeznaczenia terenu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustalone niniejszym
planem.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systeméw grzewczych;
2) nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiggiem
ucigzliwos$ci akustycznych okre§lonych w przepisach o ochronie §rodowiska;
3) ustala si¢ obowiazek ochrony i zapewnienia wlasciwego stanu sanitarnego i zdrowotnego istniejacego
drzewostanu le$nego;
4) wzdhuz ulicy Partyzantow ustala si¢ obowigzek urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej
5) obowiazujg zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednia przepisy ogolne, okreslone w § 5.
4.  Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:
1) IX/1ZL
a) Przeznaczenie terenu: las
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie istniejacego lasu,
— zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

2) IX/2R
a) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe, teren rolniczy
b) Zasady zagospodarowania

— utrzymanie stanu istniejacego,

— zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

3) IX/3MN
IX /4 MN

IX /5 MN

a) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania
— wprowadza si¢ nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach jak oznaczono na rysunku planu,
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4)
a)

b)

d)

S)
a)

b)

— obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowa funkcjg obszaru,

— obowigzuje wtorny podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

— pozostate zasady zagospodarowania wg ustalen ogoélnych § 7 ust.4, pkt 2 lit. ,,a”,
Zasady ksztaltowania zabudowy: wg ustalen ogolnych § 7 ust.4, pkt 2 lit. ,,b”;

IX/6 U, KS
Przeznaczenie terenu: ustugi zwiazane z obsluga komunikacji, stacja paliw, myjnia samochodowa, handel i
gastronomia

W przypadku likwidacji stacji paliw dopuszcza si¢: funkcje ustugowo mieszkaniows.

Zasady zagospodarowania:

— dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej stacji paliw przy zachowaniu norm wynikajacych z przepisow szczeg6lnych,
oraz lokalizacj¢ towarzyszacego budynku ustugowego parterowego dla potrzeb obstugi stacji,

— okresla si¢ min. udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40% w powierzchni dziatki,

— powierzchnia zabudowy do 30%,

— oddziatywanie urzadzen stacji paliw nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny,

—nawierzchni¢ nalezy projektowaé jako powierzchni¢ nieprzepuszczalng; nakaz neutralizacji wody z nawierzchni za
pomoca separatorow substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych,

— zakaz wtornych podziatéw na dziatki budowlane,

— od strony po6tnocnej graniczacej z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje urzadzenie strefy
izolujacej o szer. min 2,5, w postaci zieleni $rednio wysokie;j.

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na 25m” powierzchni ustugowej nie mniej
jednak niz 2 miejsca postojowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

Zasady ksztattowania zabudowy ustugowo mieszkaniowe;j:

— zabudowa do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

— przy dachu spadzistym, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu,
rzedna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu,

—dla budynku o dachu plaskim catkowita wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 7,50 m, liczac od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku.

Ochrona przed halasem:

—w terenie U,KS ze wzgledu na zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu, tak jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

IX /7 U, MN
Przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne
Dopuszcza si¢: wprowadzenie funkcji mieszkaniowej

Zasady zagospodarowania:

—mozliwos$¢ lokalizacji budynku ustlugowo-mieszkalnego przy zachowaniu odlegtosci od obiektéw stacji paliw
(zlokalizowanej w terenie 1X/6 U,KS) zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

— okresla si¢ min. udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40% w powierzchni dzialki,

— powierzchnia zabudowy do 30%,

— oddzialywanie ustug komercyjnych nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

— zakaz wtornych podziatléw na dziatki budowlane,

— od strony zachodniej graniczacej z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje urzadzenie strefy
izolujacej o szer. min 2,5, w postaci zieleni $rednio wysokiej,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny oraz 25m® powierzchni
ustugowe;j,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

— zabudowa do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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d)

6)

a)
b)

7)

a)
b)

d)

8)

a)
b)

9)

— przy dachu spadzistym, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu,
rzedna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu,

—dla budynku o dachu plaskim catkowita wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 7,50 m, liczac od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku.

Ochrona przed hatasem:

—ustala si¢ na terenie U,MN utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, tak jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

IX /8 KSp

Przeznaczenie terenu: przystanek autobusowy dla srodkéw komunikacji publicznej
Zasady zagospodarowania:

— okresla si¢ min. udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40% w powierzchni dziatki,
— powierzchnia zabudowy do 20%,

— zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane;

IX /9 MW,U

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszaca funkcja ustugowa

Zasady zagospodarowania:

—w parterze budynku dopuszcza si¢ zlokalizowanie ustug handlu nie stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow
budynku,

— powierzchnia zabudowy utrzymana w obrysie istniejgcych fundamentéw z wylaczeniem czegSci poza obowigzujaca
liniag zabudowy okreslong w rysunku planu,

—nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie oraz dodatkowe miegjsca parkingowe liczac min. 1
miejsce na 30 m? powierzchni ustugowe;j,

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,4,

— zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane,

— nalezy zapewnié¢ min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny oraz 25m” powierzchni ushugowej,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

—nowy budynek mieszkaniowy wielorodzinny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasz
uzytkowe,

— wysoko$¢ budynku do 11,0 m przy dachu ptaskim i 12,0 m do kalenicy dachu przy poddaszu uzytkowym.

Ochrona przed hatasem:

— ustala si¢ na terenie MW,U utrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu, tak jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — uslugowe zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

IX/10 MW

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zasady zagospodarowania:

—utrzymuje si¢ stan istniejacy z mozliwoscia rozbudowy budynku mieszkalnego i gospodarczego w obrysie
wskazanym na rysunku planu,

— max. powierzchnia zabudowy dziatki 30% przy zachowaniu min. 50% terenu biologicznie czynnego,

— wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,

— zakaz wtornych podziatléw na dziatki budowlane,

—nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

—przy rozbudowie budynkoéw istniejacych obowiazuje zachowanie linii gzymsu wienczacego i ksztattu dachu
budynku istniejacego;

IX/11 EE
IX/12 EE
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a) Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa
b) Zasady zagospodarowania:
— wnetrzowa, wolnostojaca stacja transformatorowa,
— dopuszcza si¢ lokalizacje stacji 1,5 od granicy z dzialtkg sasiednig;

10) IX /13 KDW
a) Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna
b) Zasady zagospodarowania:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m;

11) IX /14 KDD
IX /15KDD

a) Przeznaczenie terenu: droga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

— szeroko$¢ jezdni 5,5 m, z obustronnymi chodnikami;

12) IX /16 KDD
a) Przeznaczenie terenu: droga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:
— szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
— szeroko$¢ jezdni 6,0 m, z obustronnymi chodnikami,
— nie przewiduje si¢ wyjazdu na droge KDG-W, nr 747 projektowana do drogi KDZ-G;

13) IX/ 17 KDD
a) Przeznaczenie terenu: droga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

— szeroko$¢ jezdni 5,5 m, z obustronnymi chodnikami;

14) IX/ 18 KDD
a) Przeznaczenie terenu: droga gminna dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

— szeroko$¢ jezdni 5,5 m, z jednostronnym chodnikiem;

15) IX /19 KX
a) Przeznaczenie terenu: przejscie piesze
b) Zasady zagospodarowania:

— teren wytaczony z ruchu kotowego,

— dojscie piesze do ulicy (747 KDG-W).

§23

Obszar X — Szkola

Funkcja wiodgca: ustugi oswiaty
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W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu,
nieprzekraczalnych i obowiagzujacych linii zabudowy okre§lonych rysunkiem planu.
W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)

2)
3)

nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiggiem
ucigzliwo$ci akustycznych okre§lonych w przepisach o ochronie srodowiska;

ustala si¢ obowigzek urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz ulicy Partyzantow;

obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazujga odpowiednia przepisy ogdlne, okreslone w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)
a)
b)

2)

a)
b)

3)

a)
b)

X/1 U0

Przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty, ushugi uzytecznosci publicznej

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie obecnej funkcji,

—w przypadku likwidacji szkoly dopuszcza si¢ zmiang funkcji na inng ustugg publiczng z mozliwos$cia rozbudowy
obiektu w granicach oznaczonych w rysunku planu,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki min. 60%,

— powierzchnia zabudowy max 25%,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — na 100 zatrudnionych i 100 uczniéw 15 miejsc postojowych,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczego6lnymi.

zasady ksztattowania zabudowy

— maksymalna wysoko$¢ budynku nie powinna przekraczaé¢ wysokosci obecnej zabudowy,

— nie okreéla si¢ obowigzujacej geometrii dachu;

X/2 MN

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania:

— obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru,

— utrzymuje si¢ istniejacy podzial wlasnosciowy z mozliwoscia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

— obowigzuja pozostate parametry okreslone w § 7, ust. 4, pkt.2 lit. ,,a”,

Zasady ksztaltowania zabudowy: na zasadach ustalen ogdlnych zawartych w § 7, ust. 4, pkt.2 lit. ,,b”;

X/3 MW

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

§ 24

Obszar XI — Cmentarz Zydowski

Funkcja wiodaca: cmentarz nieczynny

Funkcja towarzyszaca: ushugi sportu

1.
2.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu.
W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
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1)
2)

ustala si¢ obowigzek ochrony istniejacej zieleni;
obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)
a)
b)

2)
a)

b)

XI1/1 ZCz

Przeznaczenie terenu: cmentarz zydowski, nieczynny

Zasady zagospodarowania:

— cmentarz podlega ochronie na mocy ujecia w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

— teren nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacja,

— nalezy opracowac¢ kompleksowy projekt urzadzenia terenu odtwarzajac dawne ogrodzenie z kamienia wapiennego i
wprowadzi¢ odpowiednie oznakowanie,

— pozadane podjecie proby odzyskania macew bedacych w posiadaniu okolicznych mieszkancow;

X1/2 UK,ZP

Przeznaczenie terenu: ogodlnodostepna przestrzen publiczna, plac zabaw, skwer osiedlowy o funkcji

rekreacyjnej, zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania:

— dla catosci nalezy opracowac profesjonalny projekt zagospodarowania terenu,

—wymog spdjnosci malej architektury: kosze na $mieci, taweczki, lampy o$wietleniowe, itd. wszystkie detale
powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w jednolitym stylu przyjaznym dla mieszkancow,

— obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

— zakaz umieszczania reklam,

— obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 61 § 8.

§ 25

Obszar XII — Przedmies$cie Chodelskie

Funkcja: zabudowa mieszkaniowa

1.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje:

1)
2)
3)

4)

utrzymanie rygoréw dotyczacych przeznaczenia terenu i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustalone niniejszym planem,;

utrzymanie wyksztatconej historycznie nieregularnej siatki ulic z utrzymaniem szeroko$ci w istniejacych
liniach regulacyjnych;

dopuszcza si¢ rozbiorke zdegradowanych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych z mozliwoscig lokalizacji w ich
miejscu nowych budynkéw; nalezy utrzymacé charakter matomiasteczkowej zabudowy zachowujac jej skale.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)
2)

3)
4)

ustala si¢ obowigzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systemow grzewczych;

nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiegiem
ucigzliwo$ci akustycznych okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska;

obowigzuje ochrona wysokiej zieleni przyulicznej;

obowigzuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogoélne zawarte w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:
1) XII/1 MW

a)

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) Zasady zagospodarowania:
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— utrzymanie stanu istniejacego,

— nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

2) XII/2 MN
XI1/3 MN
XII/4MN
XII/SMN
XI1/6 MN
XII/7 MN
XII/8 MN
XI1/9 MN
XI1/10 MN
XII/14MN
XII/1SMN
XI1/16 MN
XII/17 MN
XII/18 MN
XI1/19 MN
XI1/20 MN
a) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscia: rozbudowy badz wymiany istniejagcych budynkow
oraz uzupetnienia nowa zabudowa w miejscach okreslonych rysunkiem planu,
— dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow,
— zakaz wtornych podziatléw na dziatki budowlane,
—nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny.
c) Zasady ksztattowania zabudowy:
— przy utrzymaniu budynkow istniejacych nalezy dazy¢ do zachowania wartosciowych pod wzgledem kulturowym i

estetycznym elementow budowli, a przy rozbudowie do ich kontynuacji — utrzymanie poziomow okapoéw i kalenic
dachow,

— dla nowoprojektowanych budynkow, skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i
krajobrazu - poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku, wysokos¢ do 2
kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rzgdna kalenicy max. 9,0 m
nad poziomem terenu - przy dachach o kacie nachylenia polaci do 45%

3) XII/11 MN,U
a) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca funkcjg ustugowa
b) Zasady zagospodarowania:
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4)

a)
b)

d)

5)

a)
b)

6)

a)
b)

— (d. internat) utrzymanie istniejacej zabudowy, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi
zlokalizowanymi w parterze obiektu,

— nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny oraz 25m” powierzchni ustugowe;,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

Ochrona przed hatasem:

— ustala si¢ na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, tak jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

XI1/12 MN,U
XI1/13 MN,U

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca funkcja ustugowa

Zasady zagospodarowania:

—w strefie 50,0 m od cmentarza obowigzuje: bezwzgledny zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej; przeznaczenie
istniejacych obiektow do funkcji ustugowej — wykluczajac ustugi zwigzane z zakltadami produkujacymi artykuly
zywno§ci, zywieniem zbiorowym, badz zaktadow przechowujacych artykuty spozywcze,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny oraz 25m” powierzchni
ustugowe;j,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

— dla nowoprojektowanych budynkoéw, skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i
krajobrazu,

— poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku,

— wysoko$¢ do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,

— rzg¢dna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rz¢dna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu - przy dachach o
kacie nachylenia potaci do 45°.

Ochrona przed hatasem:

— ustala si¢ na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu, tak jak dla terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami szczegolnymi;

X11/21 KDD, XI1/22 KDD, XII/23 KDD, XI1/24 KDD, XII/25 KDD, XII/26 KDD, XI1/27 KDD, XII/28
KDD, XI1/29 KDD, XI1/30 KDD, XII/31 KDD, XI1/32 KDD, XI1/33 KDD, XII/34 KDD, XII/35 KDD,
X11/36 KDD, XI1/37 KDD, XI1/38 KDD,

Przeznaczenie terenu: drogi gminne dojazdowe

Zasady zagospodarowania:

— utrzymuje si¢ historycznie wyksztalcone linie regulacyjne drog;

X11/39 KX

Przeznaczenie terenu: cigg pieszy
Zasady zagospodarowania:

— utrzymuje si¢ istniejgcy ciag pieszy.

§26

Obszar XIII — Szkola

Funkcja: ushugi o$wiaty

1.

2.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje utrzymanie rygoréw dotyczacych przeznaczenia terenu oraz
utrzymanie gabarytow i charakteru zabudowy ustalone niniejszym planem.
W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego za niezbedne uznaje si¢:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -55- Poz. 1045

1)

2)
3)

ustala si¢ obowigzek uksztaltowania od strony rz. Chodelki pasa zieleni $redniej, ktory w strefie koryta
rzeki pehitby funkcje biologicznego buforu sanitarnego;

w obszarze d. fortalicjum obowigzuje ochrona uksztaltowania terenu;

obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)
a)
b)

2)

a)
b)

3)
a)

XI11/1 UO,US

Przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty, sportu

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— dopuszcza si¢ rozbudowe budynku szkoty w granicach oznaczonych w rysunku planu,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki min. 60%,

— powierzchnia zabudowy max 20%,

—w potudniowej czesci terenu, poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ lokalizacje zespolu
boisk i urzagdzen sportowych, placu zabaw,

— niezbedne parkingi nalezy lokalizowa¢ na terenie przylegajacym do ulicy Szkolnej lub Sportowe;j

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — na 100 zatrudnionych i 100 uczniéw 15 miejsc postojowych,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczego6lnymi.

zasady ksztattowania zabudowy

— maksymalna wysoko$¢ budynku nie powinna przekracza¢ wysokos$ci obecnej zabudowy,

— nie okreéla si¢ obowigzujacej geometrii dachu;

XII1/2 EE

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa
Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego;

XIII/3 KSp

Przeznaczenie terenu: parking przy szkole, gimbusy.

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— od strony zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolujacej o szer. min. 1,5
m.

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

§27

Obszar XIVA —Le$na A

Funkcja: zabudowa mieszkaniowa

1.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowiazuje:

1)

2)

3)

utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu oraz utrzymanie gabarytow i charakteru zabudowy
ustalonych niniejszym planem;

w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe zwigzane z obslugg turystow typu: mala
gastronomia, wynajem pokoi, pola namiotowe, jezeli obiekty te beda spelnia¢ wymagania okreslone w
przepisach szczegdlnych odno$nie §wiadczenia ustug turystycznych;

zakaz lokalizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 12,0 m od $ciany lasu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -56— Poz. 1045

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systeméw grzewczych,

2) obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zawarte w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogoélne zawarte w § 5.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1) XIVA/1 MN
XIVA/2 MN

XIVA/3 MN

a) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkow,

— wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy dziatki (budynek mieszkalny i gospodarczy) w stosunku do powierzchni
dziatki nie moze przekroczy¢ 25%, przy zachowaniu minimum 50% udziatu terenu biologicznie czynnego,

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,4,

— nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny.

¢) Zasady ksztattowania zabudowy:

— przy utrzymaniu budynkow istniejacych nalezy dazy¢ do zachowania warto$ciowych pod wzgledem kulturowym i
estetycznym elementéw budowli, a przy rozbudowie do ich kontynuacji w zakresie utrzymania poziomu okapow,
wysokosci kalenicy, rzednej wejscia do budynku, spadkéw potaci dachowe;,

— skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i krajobrazu,

— wysoko$¢ do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze;

2) XIVA/4 KDD
XIVA/5 KDD

a) Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:
— ze wzgledu na wyksztalcong historycznie zabudowg pozostawia si¢ istniejace szer. linii rozgraniczajacych drogi jak
pokazano na rysunku planu.

§28

Obszar XIVB — Lesna B

Funkcja: zabudowa mieszkaniowa

1.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowiazuje:

1) utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu, gabarytdéw i charakteru zabudowy ustalone
niniejszym planem;

2) dopuszczenie lokalizacji w zabudowie mieszkaniowej ustug nieucigzliwych zwigzanych z obstugg turystow
typu: mala gastronomia, wynajem pokoi, pola namiotowe, jezeli obiekty te beda spelnia¢ wymagania
okreslone w przepisach szczegolnych odnosnie §wiadczenia ustug turystycznych.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systemow grzewczych;

2) wyklucza sig lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) obowigzuje maksymalna ochrona zieleni lesnej;
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4) obowigzuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogdlne zawarte w § 5.
4.  Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:
1) XIVB/1ZP
a) Przeznaczenie terenu: park lesny
b) Zasady zagospodarowania:
— obowigzuje utrzymanie istniejacego lasu,
— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na park o charakterze leSnym, stanowiacy kontynuacje terendw rekreacyjnych
nad zalewem,
— bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

2) XIVB/2 MN
XIVB/3 MN

a) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego, z ewentualng rozbiorka budynkéw kolidujacych z uktadem komunikacyjnym
obwodnicy - XXVI/1 KDGP-W,
— nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny;

3) XIVB/4UT
a) Przeznaczenie terenu: ustugi turystyki
b) Zasady zagospodarowania:
— zakaz zabudowy kubaturowej,
— przewiduje si¢ wyposazenie terenu jedynie w elementy matej architektury typu: stoty, tawy, deszczochrony,
— nakaz zastosowania materialdw naturalnych,
— dopuszcza si¢ polaczenie funkcji turystycznej terenu XIVB/4 UT z terenem IIC/3 WS kladka lub mostkiem,
— nalezy zapewni¢ min. 2 stanowiska postojowe,
—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

4) XIVB/5 KDD
a) Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 10,0 m.

§29

Obszar XVA - Przemyslowo-Skladowy A
Funkcja: techniczno — produkcyjna

1. W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje:
1) utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu i nieprzekraczalnych linii zabudowys;
2) utrzymanie gabarytow i charakteru zabudowy ustalone niniejszym planem;
3) obowigzuje wprowadzenie pasdéw zieleni izolacyjnej, wzdluz granic dzialek o réznych funkcjach oraz
przylegltych do drog.
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W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)
2)

3)
4)

5)

oddzialywanie obiektow produkcyjnych nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;
obowigzuje uwzglednienie warunkéw ochrony wod m.in. poprzez uszczelnienie podtoza i odwodnienie
nawierzchni placow;

zakaz sktadowania towaréw 1 materiatéw pylacych na wolnym powietrzu;

obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4;

zakaz lokalizacji nowej zabudowy w obszarze suchej doliny erozyjno — denudacyjne;j,

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogoélne zawarte w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:
1) XVA1P

2)

a)
b)

3)

a)
b)

a) Przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, rzemiosta, baz, sktadow i
magazynow,
dopuszcza si¢: lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zapleczy administra-
cyjno technicznych lub socjalnych dla przedsigbiorstw oraz uslug zwigzanych z ob-
stuga motoryzacji,

zakaz: lokalizacji obiektow mieszczacych w sobie funkcj¢ mieszkaniowa

b) Zasady zagospodarowania:

— mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy istniejacych obiektow i budowy nowych,

— utrzymuje si¢ istniejacy podzial wlasnosciowy,

—w granicach dzialek obowigzuje zachowanie minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej,

—taczna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

— wskaznik zabudowy do 0,4

— nalezy zapewni¢ niezbgdng ilo$¢ miejsc parkingowych; min 35 miejsc postojowych/ 100 zatrudnionych,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

c) Zasady ksztattowania zabudowy:

— obiekty parterowe,

— dopuszcza si¢ drugg kondygnacje dla czgéci ustugowo biurowe;j,

— wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m nad poziomem terenu,

— ze wzgledu na potrzebe spelnienia wymogdw technologicznych nie stawia si¢ wymogu okreslonej geometrii dachu;

XVA/2 EE

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa
Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego;

XVA/3 KDD

Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa

Zasady zagospodarowania:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,

— szeroko$¢ jezdni 6,0 m z obustronnymi chodnikami.

§ 30

Obszar XVB — Uslugowo — mieszkaniowy B

Funkcja: techniczno — produkcyjna

1.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje:

1)

utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu i nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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2)
3)

utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustalone niniejszym planem,;
zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtos$ci mniejszej niz 12,0 m od $ciany lasu (od obszaru XVI).

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)
2)

3)
4)
)
6)

oddzialywanie obiektow ustugowych nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny;

obowiazuje uwzglednienie warunkow ochrony wod m.in. poprzez uszczelnienie podtoza i odwodnienie
nawierzchni placow;

zakaz sktadowania towaréw 1 materiatéw pylacych na wolnym powietrzu;

zakaz lokalizacji zabudowy w obszarze suchej doliny erozyjno — denudacyjnej;

ustanawia si¢ obowigzek urzadzenia zieleni izolujacej od strony obszaru XIVA;

obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogdlne zawarte w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)

2)

XVB/1U, XVB/3U

a) Przeznaczenie terenu: tereny obiektow ustugowych, rzemiosta, baz, sktadéw i magazynow,

b) dopuszcza sie: lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zapleczy administracyjno technicznych

lub socjalnych dla przedsiebiorstw oraz ustug zwigzanych z obstuga motoryzacji,

c) Zasady zagospodarowania:

—mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy istniejacych obiektow i budowy nowych pod warunkiem utrzymania
okreslonych wspotczynnikow,

— utrzymuje si¢ istniejacy podzial wlasnosciowy,

—w granicach dzialek obowiazuje zachowanie minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej,

— laczna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

— wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,4

— nalezy zapewni¢ niezbgdng ilo$¢ miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych i obstugi klientow

—mozliwo$¢ budowy nowych obiektow dostosowanych do wspodtczesnych wymagan technicznych i
technologicznych,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na 25m® powierzchni ushugowej nie mniej
jednak niz 2 miejsca postojowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

d) Zasady ksztaltowania zabudowy:

— obiekty parterowe,

— dopuszcza si¢ drugg kondygnacje dla czgéci ustugowo biurowe;j,

— wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m nad poziomem terenu,

— ze wzgledu na potrzebe spetnienia wymogow technologicznych nie stawia si¢ wymogu okres§lonej geometrii dachu;

XVB/2MN,U

a) Przeznaczenie terenu: tereny obiektow mieszkaniowych jednorodzinnych w zabudowie ustugowej,

b) dopuszcza sie: lokalizacje obiektow ustugowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapleczy
administracyjno technicznych lub socjalnych dla przedsigbiorstw oraz ustug zwigzanych z obsluga
motoryzacji,

¢) Zasady zagospodarowania:

—mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy istniejacych obiektow i budowy nowych pod warunkiem utrzymania

okreslonych wspotczynnikow,

—utrzymuje si¢ istniejacy podziatl wlasnosciowy,

— w granicach dziatek obowiazuje zachowanie minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,

— laczna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,2,

— nalezy zapewni¢ niezbgdng ilo§¢ miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych i obstugi klientow

—mozliwo$¢ budowy nowych obiektow dostosowanych do wspolczesnych wymagan technicznych i

technologicznych,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny oraz 25m” powierzchni

ustugowe;j,
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3)

a)
b)

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

d) Zasady ksztattowania zabudowy:

— obiekty parterowe,

— wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m nad poziomem terenu,

— dopuszcza si¢ dach plaskie, jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

e) Ochrona przed hatasem:

— ustala si¢ na terenie MN,U utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, tak jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

XVB/4T

Przeznaczenie terenu: maszt telefonii komorkowe;j
Zasady zagospodarowania:

— utrzymuje si¢ istniejacy maszt telefonii komorkowe;.

§ 31

Obszar XVI — Las Chodelski

Funkcja wiodaca: przyrodnicza

1.
2.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje utrzymanie rygoréw dotyczacych przeznaczenia terenu.
W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)
2)

obejmuje si¢ ochrong suchg dolinke zgodnie z granicami okreslonymi w rysunku planu;
obowigzuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.
Wyodrgbnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)
a)
b)

2)

a)
b)

XVI/1 ZL

Przeznaczenie terenu: las

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie funkcji lasu,

— zakaz grodzenia i lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

— ustanawia si¢ obowiazek gospodarowania zasobami lesnymi zgodnie z planem urzadzania lasu,
— obowiazujg ustalenia zawarte w § 4, ust. 4;

XVI1/2 ZLd

Przeznaczenie terenu: dolesienia

Zasady zagospodarowania:

— zakaz grodzenia i lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

— obowigzuje dobdr gatunkowy zgodny z typem siedliskowym lasu,

— ustanawia si¢ obowigzek gospodarowania zasobami le§nymi zgodnie z planem urzadzania lasu,
— obowigzujg ustalenia zawarte w § 4, ust. 4.

§ 32

Obszar XVII — Zalew — rekreacja
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Funkcja wiodaca: rekreacja

1. W zakresie zagospodarowania obszaru obowiazuje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

przystosowanie akwenu do wykorzystania na cele zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja;

dopuszcza si¢ adaptacje i modernizacje istniejacych obiektow i urzadzen zwigzanych z turystyka i
rekreacjg. Nowe obiekty kubaturowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 100 m od linii brzegowe;j
zbiornika wodnego ze wzgledu na potozenie w OCK.;

osrodek nalezy projektowac na ok. 500 uzytkownikoéw przebywajacych jednoczes$nie na plazy i ok. 300 —
400 osob korzystajacych z kapieli, wgdkowania i ustug gastronomicznych;

zakaz lokalizacji duzych inwestycji kubaturowych o charakterze obiektow pensjonatowych, domow
weselnych itp.;

zapewnienie dostepu do osrodka dla ruchu samochodowego droga dojazdowa od strony obwodnicy,
natomiast dla ruchu pieszego od strony Chodla, ulicg Le$na.

ogolnodostepny dojazd samochodowy ogranicza si¢ do parkingéw zlokalizowanych przed wej$ciem na
teren osrodka;

sporzadzenie kompleksowego projektu uwzgledniajacego urzadzenie ciggdéw pieszych taczacych
poszczegdlne funkcje — plaze piaszczyste 1 trawiaste z boiskami do siatkowki plazowej, polankami
wypoczynku, zapleczem sanitarnym i gospodarczym, uslugami gastronomicznymi, pomostami dla
wedkarzy, strzezonymi kapieliskami itp.;

realizacja pelnej infrastruktury technicznej;

w strefach ochronnych od gazociagéw i linii SN obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w § 10,
ust. 5.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

obowigzuje zasada maksymalnej ochrony zieleni lesnej, ktora utrwalajac piaszczyste wydmy pehni funkcje
glebochronng;

obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogolnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogdlne zawarte w § 5.
4.  Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o roznym sposobie uzytkowania:

1)
a)
b)

2)

a)
b)

3)

a)
b)

XVII/1 ZpP

Przeznaczenie terenu: park le$ny

Zasady zagospodarowania:

—teren istniejacego lasu nalezy wilaczy¢ do programu zagospodarowania zalewu urzadzajac go jako park le$ny
wzbogacajacy ofertg rekreacyjnag,

— obowigzuje zachowanie stanu naturalnego charakterystycznych wydm piaszczystych i istniejacego drzewostanu,

—nalezy wyznaczy¢ $ciezki spacerowe o charakterze duktow lesnych utwardzone naturalnymi materiatami (bale
drewniane, nieregularne plyty kamienne przeroénigte trawa, itp.),

— przy Sciezkach tawy z bali drewnianych, kosze na odpadki,

— dopuszcza si¢ urzadzenie polanek wypoczynkowych bez prawa zabudowy kubaturowej i obiektow tymczasowych;

XVII/2 KSp

Przeznaczenie terenu: parking

Zasady zagospodarowania:

— wyznacza si¢ parking obstugujacy wypoczynek zwigzany z rekreacja nad zalewem,

— nie przewiduje si¢ miejsc dla autokardw,

—nawierzchni¢ miejsc parkingowych nalezy projektowac jako powierzchnie nieprzepuszczalne, nakaz neutralizacji
wod opadowych za pomoca separatorow substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych,

— schemat uktadu stanowisk parkingowych wraz z zielenig ostonowa pokazuje rysunek planu,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

XVII/3 Z1
Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna
Zasady zagospodarowania:
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4)
a)

b)

5)

a)
b)

6)
a)

b)

— utrzymanie istniejacych zakrzewien z obowigzkiem ich dogeszczen,

— na suchych siedliskach preferowanie kolczastych gatunkow krzewdw utrudniajacych penetracje turystyczna.

—§ciezka spacerowa swobodna o szer. 3m, o nawierzchni utwardzonej naturalnymi materiatami (np. bale drewniane,
naturalny kamien),

— wokot §ciezki, nalezy nasadzi¢ zielen izolacyjna w kepach;

XVIl/4 UT,UG,EE
Przeznaczenie terenu: zaplecze sanitarne, szatniowe i gastronomiczne;
rezerwa terenu pod nowa stacj¢ transformatorowa.

Zasady zagospodarowania:

—teren nalezy zagospodarowa¢ kompleksowo, utrzymujac dotychczasowy charakter terenu le$nego, laczac
funkcjonalnie z terenami sgsiednimi,

— powierzchnia zabudowy kubaturowej do 20 % dziatki wyznaczonej planem przy zachowaniu minimum 40% udziatu
terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej polanem,

— zakaz wtornych podziatéw na dziatki budowlane,

— zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych typu kontenery, barakowozy itp.,

— przy realizacji zespotu nalezy wydzieli¢ teren na zlokalizowanie nowej stacji transformatorowej wngtrzowej,

—ewentualne ogrodzenie terenu z bali lub sztachet drewnianych, zakaz grodzenia siatka i prefabrykowanymi
przestami betonowymi,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na 25m” powierzchni ustugowej nie mniej
jednak niz 2 miejsca postojowe,

—liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczego6lnymi.

Zasady ksztattowania zabudowy:

— zabudowa kubaturowa jednokondygnacyjna,

—wysoko$¢ kalenicy do 7,0 m dla zabudowy o kacie nachylenia pofaci do 30°, natomiast 4,5 m dla zabudowy o
dachach ptaskich,

—obowigzek stosowania materiatdbw wykonczeniowych harmonijnie wpisanych w otaczajacy krajobraz (tynk,
drewno, kamien);

XVII/SUT

Przeznaczenie terenu: plaza

Zasady zagospodarowania:

— teren przeznaczony na urzadzenie plazy przy kapielisku,

— preferuje si¢ plaze trawiasta z pasmem piaszczystej od strony wody,

—wzdhuz ciggu spacerowego (XI1I/12 KX) mozliwos$¢ ustawiania stotow z tawami, parasoli, deszczochronow,
— przy kapielisku dla dzieci urzadzenie placu zabaw utrzymanego w konwencji ,,lato lesnych ludzi”;

XVII/6 UT
Przeznaczenie terenu: zaplecze ustugowe dla kapieliska, sanitariaty, magazyn todzi, zaplecze
dla ratownikow

Zasady zagospodarowania:

— dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu ptotem z bali, drewnianych sztachet itp. materiatow naturalnych,

— pow. zabudowy do 50 %, bez okreslania nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy zachowaniu minimum 40% udziatu
terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej polanem,

— zakaz wtornych podziatléw na dziatki budowlane,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — przeznacza si¢ min. 1% ogolnej powierzchni terenu pod miejsca
parkingowe,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

— zabudowa kubaturowa jednokondygnacyjna,

— wysokoé¢ kalenicy do 7,0 m dla zabudowy o kacie nachylenia potaci do 30°, natomiast 4,5 m dla zabudowy o
dachach ptaskich,
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7)

a)
b)

8)
a)

9)

a)
b)

—obowiazek stosowania materiatow wykonczeniowych harmonijnie wpisanych w otaczajacy krajobraz (tynk,
drewno, kamien);

XVII/7T RZ

Przeznaczenie terenu: uzytki zielone,

Zasady zagospodarowania:

—teren stanowi strefe przejsciowa /buforowa/ — ochronng pomiedzy terenami rekreacyjnymi i leSnymi oraz
projektowanym uzytkiem ekologicznym,

— zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

XVII/8 ZL

Przeznaczenie terenu: las

Zasady zagospodarowania:

— utrzymuje si¢ istniejacy las,

— obowiazuje bezwzgledny zakaz zabudowy,

—las nalezy chroni¢ przed dewastacja, co jest mozliwe przede wszystkim przez prawidtowe zagospodarowanie
przylegtych terendw otwartych — m.in. wyposazenie w tatwo dostepne sanitariaty z odpowiednim oznakowaniem —
teren XVII/6 UT,

— zaleca si¢ na obrzezach lasu tworzenie zapor w postaci gestego zakrzewienia roslinami klujacymi z asortymentu
krajowych gatunkow botanicznych;

XVII/9 WS

Przeznaczenie terenu: zbiornik wodny o funkcji rekreacyjnej

Zasady zagospodarowania:

— czg$¢ potnocno-wschodnia przeznaczona na funkcje kapieliska,

— cze$¢ potudniowo-zachodnia, wzdluz grobli oznaczonej symbolem XVII/11 WZ,KX przeznaczona gtéwnie dla
wedkarzy z mozliwoscia instalowania pomostow wzdhuz grobli;

10) XVII/10 ZP

a)
b)

Przeznaczenie terenu: park lesny

Zasady zagospodarowania:

— utrzymuje si¢ istniejacy las,

— teren moze zosta¢ wyposazony w urzadzenia rekreacyjne i elementy matej architektury zwigzane z wypoczynkiem
nad zalewem,

— obowigzuje zachowanie naturalnego leSnego charakteru,

— obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu,

—nalezy wyznaczy¢ $ciezki spacerowe o charakterze duktow le$nych utwardzone naturalnymi materiatami (bale
drewniane, nieregularne plyty kamienne przerosnigte trawa, itp.),

— przy Sciezkach tawy z bali drewnianych, kosze na odpadki;

11) XVII/11 WZ,KX

a)

b)

Przeznaczenie terenu: urzadzenia hydrotechniczne — grobla ograniczajaca teren akwenu,
Sciezka spacerowa

Zasady zagospodarowania:

— dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki spacerowej z mozliwoscia urzadzenia stanowisk dla wedkarzy u podnoéza grobli,

—wzdtuz linii lasu (teren 1ZP) nalezy wyznaczy¢ pas terenu o szer. 3,0 m w celu umozliwienia dojazdu sprzetu do
naprawy grobli,

— dopuszcza si¢ prace remontowe oraz zwigzane z konserwacja grobli;

12) XVII/12 KDX

a)

Przeznaczenie terenu: ciag pieszo jezdny

b) Zasady zagospodarowania:
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—wzdhuz linii lasu nalezy wyznaczy¢ ciag pieszo jezdny o szerokosci min. 5,0 m, §ladem istniejacej drogi gruntowej,
— wzdluz trasy nalezy zapewni¢ miejsca odpoczynku (faweczki), kosze na odpadki w jednolitym charakterze,
—nawierzchnia z materialow naturalnych: kamien nieregularny, bale drewniane itp.;

13) XVII/13 KDD

a)
b)

Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa do terendow rekreacyjnych

Zasady zagospodarowania:

— droga utwardzona o szer. 10,0 m — 12,0 m w liniach rozgraniczajacych,

— w pasie drogowym nalezy zlokalizowaé¢ chodniki dla ruchu pieszego oraz wydzieli¢ Sciezke rowerowa;

14) XVII/14 RZ

a)
b)

Przeznaczenie terenu: naturalna roslinno$¢ torfowiskowa z gatunkami chronionymi
Zasady zagospodarowania:

— obowigzek zachowania naturalnego pokrycia roslinnoscia,

— zakaz regulacji stosunkéw wodnych,

— zakaz naruszania linii brzegowej zbiornika wodnego,

— nakaz ograniczenia swobodnego dostepu.

§33

Obszar XVIII — Zalew — projektowany uzytek ekologiczny

Funkcja: ochrona przyrody

1.

1)
2)

3)

W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje:

utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu;

do czasu objecia statusem uzytku ekologicznego i okres§lenia tym samym, rodzaju zakazoéw, obowigzuje
zakaz wykaszania trzcinowisk i niszczenia szuwardw, a takze ptoszenia zwierzat (zwlaszcza w okresie
rozrodu od 15 marca do 15 sierpnia);

bezwzgledny zakaz zabudowy i lokalizacji obiektow tymczasowych typu kontenery, baraki, itp.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego obowiazujg zakazy zawarte w przepisach

ogoblnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu okreslone w § 4.

1)

a)

2)

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie ustalenia ogdlne zawarte w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

XVIII/1 ZL
XVIII/5 ZL

Przeznaczenie terenu: las, otulina (strefa ochronna) projektowanego uzytku ekologicznego

Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejgcego w tym istniejace dukty lesne,

— obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu,

— obowigzek gospodarowania zasobami lesnymi zgodnie z planem urzadzania lasu,

—ustanawia si¢ ochrong¢ lasu przed dewastacja i penetracjg turystow, na obrzezu lasu obowigzuje stworzenie
naturalnej zapory, w postaci gestego zakrzewienia ro$linami klujacymi z asortymentu roslin rodzimych
odpowiadajagcym wymaganiom siedliskowym,

— ustanawia si¢ ochron¢ wydm piaszczystych,

— ustala si¢ wymog okresowej konserwacji rowow melioracyjnych;

XVIII/2 RZ
XVIII/3 RZ
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a) Przeznaczenie terenu: zbiorowiska wodne i przywodne, naturalne zakrzaczenia — projektowany uzytek
ekologiczny
b) Zasady zagospodarowania:
— obowigzuje zachowanie stanu istniejacego,
— nakaz zachowania naturalnego charakteru,
— obowigzek zachowania naturalnego pokrycia roslinnoscia,
— ustala si¢ wymog okresowej konserwacji rowdw melioracyjnych,
— obowigzek ograniczenia swobodnego dostepu;

3) XVIII/4 WS
a) Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe — projektowany uzytek ekologiczny
b) Zasady zagospodarowania:
— nakaz zachowania naturalnego charakteru,
— obowigzek zachowania naturalnego uksztattowania linii brzegowe;j i naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,
— obowiazek zachowania naturalnego pokrycia roslinnoscia,
— wskazuje si¢ na konieczno$¢ podniesienia lustra wody o 1,0 m,
— obowigzek ograniczenia swobodnego dostgpu;

4) XVIII/6 WZ, KX
a) Przeznaczenie terenu: urzadzenia hydrotechniczne — grobla
Sciezka spacerowa — dydaktyczna

b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniejacego,
— nalezy na wale urzadzi¢ §ciezke spacerowa.

§34

Obszar XIX — Zespo6l sportowy
Funkcja: sport i rekreacja

1. W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje utrzymanie przeznaczenia terenu ustalonych niniejszym
planem.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego ustala si¢:
1) obowigzek urzadzenia pasa zieleni izolujacej i ostonowej od strony terendw tegowych w dolinie rz.
Chodelki;
2) obowigzujg zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.
W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogolne zawarte w § 5.
4.  Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:
1) XIX/1US
a) Przeznaczenie terenu: ustugi sportu, boisko sportowe
b) Zasady zagospodarowania:
— teren przeznaczony pod lokalizacj¢ boisk sportowych,
— teren nalezy zagospodarowa¢ kompleksowo,
— udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ min. 55% catego zespotu sportowego,
— zakaz wtornych podzialow na dziatki budowlane,
—nalezy zabezpieczy¢ zaplecze gospodarcze dla konserwacji terenu, sanitariaty dla druzyn sportowych i kibicow oraz
szatnie dla zawodnikow,
— nalezy zabezpieczy¢ niezb¢dna ilos¢ miejsc parkingowych dla druzyn sportowych i kibicow,

W




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego - 66— Poz. 1045

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi,

— odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni poprzez separatory,

—parkingi i boiska, a takze zaplecze sanitarno — szatniowe nalezy lokalizowa¢ poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

¢) Zasady ksztattowania zabudowy:

— zabudowa parterowa,

— dachy o kacie nachylenia potaci do 30°,

—obowiazek stosowania materiatow wykonczeniowych harmonijnie wpisanych w otaczajacy krajobraz (tynk,
drewno, kamien);

2) XIX/2 KDD
a) Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 10,0 m.

§35

Obszar XX - Przytyki
Funkcja: uprawy polowe, zabudowa zagrodowa

1. W zakresie zagospodarowania obszaru obowiazuje:
1) utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
utrzymanie gabarytow i charakteru zabudowy ustalonych niniejszym planem;
2) w strefie ekspozycji ustala si¢ zakaz zalesien.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego za niezbedne uznaje sig:
1) obowiazek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systemow grzewczych.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogdlne zawarte w § 5.
4.  Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:
1) XX/1R
a) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe, teren rolniczy
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniejacego,
— zakaz zabudowy kubaturowej i lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) XX/2RM

a) Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa

b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe zagrodowg i podziat wtasnosciowy,
— dopuszcza si¢ rozbudowe w granicach okre§lonych na rysunku planu,
—nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny.

§36

Obszar XXI — Zbocze Doliny Chodelki
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Funkcja: uprawy polowe i ogrodnicze

1. W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje:
1) utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu;
2) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy oraz zalesien;
3) w strefach ochronnych gazociaggow o DN 500 i DN 700 obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.
2. W zakresie ochrony i ksztalttowania Srodowiska przyrodniczego za niezbedne uznaje sig:
1) obowiazuje zakaz naruszania naturalnego uksztattowania terenu;
2) obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okre$lone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogdlne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:
1) XXI/1 ZLUT
a) Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna, punkt widokowy
b) Zasady zagospodarowania:
—nalezy urzadzi¢ ogdlnodostepny punkt widokowy na panoram¢ Chodla i doling rzeki Chodelki zapewniajac
dostepno$¢ z drogi oznaczonej w rysunku planu XXI/4KDD,
— punkt widokowy nalezy wyposazy¢ w elementy matej architektury: tawy, deszczochron, kosze na odpadki itp.,
— od strony obwodnicy i oczyszczalni $ciekow zielen izolacyjna,
— przy drodze 4KDD nalezy zapewni¢ zatoke parkingowa dla min. 3 samochodow,
— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

2) XXI/2R
a) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe i ogrodnicze
b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— zakaz zabudowy kubaturowej;

3) XXI/3 UK
a) Przeznaczenie terenu: kapliczka przydrozna
b) Zasady zagospodarowania:

— obejmuje si¢ ochrong planistyczng kapliczke;

4) XXI/4 KDD
a) Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa
b) Zasady zagospodarowania:
—utrzymuje si¢ istniejacy zjazd do oczyszczalni z mozliwoscia korekty przebiegu drogi zwiazanej z budowa
obwodnicy.

§ 37

Obszar XXIIA — Przedmoscie A
Funkcja: zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna
1. W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje utrzymanie rygoréw dotyczacych przeznaczenia terenu,

nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz utrzymanie gabarytow i charakteru zabudowy ustalone niniejszym
planem.
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W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systeméw grzewczych;

2) obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogolnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogoélne zawarte w § 5.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1) XXIIA/1 RM,MN
XXIIA/2 RM,MN

a) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
b) Zasady zagospodarowania:

—utrzymuje si¢ tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$ciag wydzielenia dziatek
budowlanych i uzupetnienia nowa zabudowa zgodnie z rysunkiem planu oraz zasadach zagospodarowania terenu
okreslonych w § 7 ust 4, pkt 2, lit ,,a” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w § 7 ust 4 ,pkt 3, lit ,,a”
dla zabudowy zagrodowej,

— zakaz lokalizacji zabudowy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonym w rysunku planu,

— dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych budynkow.

c) Zasady ksztattowania zabudowy:

— poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku,

— wysoko$¢ do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,

— rzg¢dna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rz¢dna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem teren,

— dachy o kacie nachylenia potaci do 45°,

— naturalne elementy wykonczeniowe typu tynk, kamien, drewno, dachéwka, gont.

d) Ochrona przed halasem:

— ustala si¢ na terenie RM,MN utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, tak jak dla terendéw przeznaczonych pod

zabudowe zagrodowa zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) XXIIA/3 KDW
a) Przeznaczenie terenu: istniejgca droga do istniejacej przepompowni Sciekow
b) Zasady zagospodarowania:
— szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych, jak wskazano w rysunku planu.

§38

Obszar XXIIB — Przedmoscie B

Funkcja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

1.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu,

nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustalone niniejszym

planem.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systemow grzewczych;

2) nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiggiem
ucigzliwo$ci akustycznych okreslonych w przepisach o ochronie $rodowiska;

3) obowiazujg zakazy zawarte w przepisach ogoélnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogoélne zawarte w § 5.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1) XXIIB/1 KS,U

a) Przeznaczenie terenu: zespot handlowo — ustugowy ze stacjg paliw i myjnig

b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymuje si¢ stan istniejacy,
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— dopuszcza si¢ budowe dwustanowiskowej myjni samoobstugowej wraz z niezbednymi przylaczami,

—nawierzchni¢ nalezy projektowaé jako powierzchnie nieprzepuszczalne, nakaz neutralizacji wody z nawierzchni za
pomoca separatorow substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych,

— minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na 25m” powierzchni ustugowej nie mniej
jednak niz 2 miejsca postojowe,

— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

¢) Zasady ksztattowania zabudowy:

— obiekt jednokondygnacyjny, wysokosci do 5,0 m,

— powierzchnia zabudowy do 70,0 m?,

— obowiazuje utrzymanie min. 40% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

— szeroko$¢ elewacji frontowej do 11,0 m,

— dach ptaski;

2) XXIIB/2 MN
XXIIB/4 MN

a) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymuje si¢ stan istniejacy,
— dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych budynkow,
—dla terenu XXIIB/2 MN ustanawia si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia,
— nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny.
c) Zasady ksztattowania zabudowy:
— poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku,
— wysoko$¢ do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,
— rzgdna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rzedna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu,
— dachy o kacie nachylenia potaci do 45°,
— naturalne elementy wykonczeniowe typu tynk, kamien, drewno, dachowka, gont;

3) XXIIB/3 MN
a) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
— dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
— pozostate zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w §7 ust.4, pkt 2, lit ,,a” 1,,b”;

4) XXIIB/5 UK
a) Przeznaczenie terenu: krzyz przydrozny
b) Zasady zagospodarowania:
—utrzymuje si¢ krzyz jako element kulturowy stawiany na rozstajach drog wraz z zielenig wysoka;

5) XXIIB/6 KDW

a) Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna

b) Zasady zagospodarowania:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— utrzymanie charakteru glebocznicy.

§39
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Obszar XXIII — Zimna Woda

Funkcja: tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, uprawy polowe

1.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowiazuje utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy ustalonych niniejszym
planem.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego za niezbedne uznaje si¢:

1)

obowigzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systemow grzewczych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogdlne zawarte w § 5,
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1)

a)
b)

2)

a)
b)

3)

a)
b)

4)

a)
b)

XXIII/1 RM,MN
XXIII/3 RM,MN

XXIII/6 RM,MN
XXIII/8 RM,MN

Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania:

—utrzymanie stanu istniejacego z mozliwosécia wydzielenia nowych dziatek budowlanych uzupetnienia nowa
zabudowa zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na warunkach okreslonych w
ustaleniach og6lnych,

—zasady zagospodarowania dla nowych terenow budowlanych oraz wskazniki ksztattowania nowej zabudowy
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 7 ust.4.

Ochrona przed hatasem:
— ustala si¢ na terenie RM,MN utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, tak jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

XXIII/2 R
XXIII/4 R

Przeznaczenie terenu: uprawy polowe
Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie rolniczego uzytkowania,

— zakaz zabudowy kubaturowej i tymczasowe;j;

XXIII/5 KX

Przeznaczenie terenu: cigg pieszy w wawozie
Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejgcego;

XXII1/7 KDD

Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa
Zasady zagospodarowania:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

§ 40
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Obszar XXIV — Gorka Szymona
Funkcja: tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, uprawy polowe

1. W zakresie zagospodarowania obowiazuje:
1) utrzymanie rygorow dotyczacych przeznaczenia terenu oraz utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy
ustalonych niniejszym planem;
2) w strefach ochronnych linii SN obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.
2. W zakresie ochrony i ksztalttowania srodowiska przyrodniczego za niezbgdne uznaje sie¢:
1) obowigzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systemow grzewczych.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogdlne zawarte w § 5.
4. Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny o réznym sposobie uzytkowania
1) XXIV/1RZ
a) Przeznaczenie terenu: naturalne zadarnienia i zakrzaczenia
b) Zasady zagospodarowania:
— zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i przeksztatcen terenu;

2) XXIV/2R
XXIV/4 R

a) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe i ogrodnicze,
b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie rolniczego uzytkowania,

— zakaz zabudowy kubaturowej;

3) XXIV/3 RM,MN
a) Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna
b) Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniejacego,
— dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkoéw na zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych,
— uzupetnienia nowa zabudowsg zgodnie z rysunkiem planu,
— nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny;
¢) Zasady ksztattowania zabudowy:
— poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku,
— wysoko$¢ do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,
— rzedna okapu do 5,0 m nad poziomem terenu, rzedna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem teren,
— dachy o kacie nachylenia potaci do 45°.

d) Ochrona przed hatasem:
— ustala si¢ na terenie RM,MN utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, tak jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 41

Obszar XXV — Strefa krawedziowa Stawéw Loretanskich
Funkcja wiodgca: pola uprawne

Funkcja towarzyszaca: agroturystyka
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W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje:

1) utrzymanie rygoroéw dotyczacych przeznaczenia terenu,

2) w strefie ekspozycji ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji zabudowy i zalesien.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) obowiazuje zakaz naruszania naturalnego uksztattowania terenu;

2) obowiazuja zakazy zawarte w przepisach ogolnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowiazuja odpowiednie przepisy ogélne zawarte w § 5.

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

1) XXV/1R
XXV/2 R

a) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe i ogrodnicze, teren rolniczy
b) Zasady zagospodarowania:

— utrzymanie stanu istniejacego,

— zakaz zabudowy kubaturowej i lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) XXV/3UT
a) Przeznaczenie terenu: ustugi turystyki, punkt widokowy
b) Zasady zagospodarowania:
— zakaz zabudowy kubaturowej,
— teren nalezy urzadzi¢ jako punkt widokowy,
—dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w elementy matej architektury typu tawki, zadaszenie, wiata, miejsce pod
ognisko, palenisko. Nakaz stosowania naturalnych materiatow,
—\nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe,
— liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

3) XXV/4 KDW
a) Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna
b) Zasady zagospodarowania:
—nalezy zagospodarowac jako kontynuacj¢ ciggu pieszo jezdnego w obszarze XXIIB terenu o symbolu 6 KDW,
zachowujac jego szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
— utrzymanie charakteru glgbocznicy.

§ 42

Obszar XXVI — Obwodnica

Funkcja: rezerwa terenu pod budowe drogi wojewodzkiej

1.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych, uwzglgdniajacych

relacje przestrzenne (0§ widokowa ze wsi Budzyn — ko$ciot p.w. Sw. Trojcy) eliminujac obce elementy z osi

widokowych.

Nalezy uwzgledni¢ dostgpnos¢ do terendow rekreacyjnych nad Zalewem i zabudowy ul. Le$ne;j

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) stosowanie rozwigzan - sozotechnicznych, ktore zapewnia drozno$¢ przestrzenng i migracje zwierzat w
dolinie Chodelki oraz zabezpiecza doling przed koncentracjg splywu wod podczas stanéw powodziowych;

2) obowiazuje zastosowanie estakady lub mostu nad rz. Chodelka o dlugosci stanowiacej min. 40%
szerokos$ci doliny Chodelki;

3) obowiazujg zakazy zawarte w przepisach ogdlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone w § 4.
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4. W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogdélne zawarte w § 5.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:

5.

1)
a)
b)

XXVI/1 KDGP- W

Przeznaczenie terenu: rezerwa terenu pod obwodnice Chodla

Zasady zagospodarowania:

—obowigzuje zachowanie rezerwy terenu w linach rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu,
uwzgledniajacej niezbedne poszerzenia w obrebie skrzyzowan, wjazdow i zjazdow, a takze przejs¢ dla pieszych,

— obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 9 , ust. 7,

— przedstawione w rysunku planu rozwigzania nie sg obligatoryjne,

— w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych zwigzanych z obstuga drogi,

—w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy zapewni¢ przejscia piesze oraz $ciezke rowerowa taczace tereny potozone
na wschod i zachdd od obwodnicy.

§43

Obszar XXVII — Przytyki (Zbocze Doliny Chodelki)

Funkcja: uprawy polowe i ogrodnicze

1.

W zakresie zagospodarowania obszaru obowigzuje:

1) utrzymanie rygoréw dotyczacych przeznaczenia terenu;
2) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy oraz zalesien.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego za niezbgdne uznaje si¢:

1) obowigzuje zakaz naruszania naturalnego uksztattowania terenu;
2) obowigzujg zakazy zawarte w przepisach ogodlnych okreslone dla Chodelskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu okreslone w § 4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kultury obowigzuja odpowiednie przepisy ogdélne zawarte w §5 Wyodrebnia

si¢ nastepujace tereny o ré6znym sposobie uzytkowania:

1
a)
b)

XXVII/T R
Przeznaczenie terenu: uprawy polowe i ogrodnicze, teren rolniczy

Zasady zagospodarowania:
— utrzymanie stanu istniejacego,
— zakaz zabudowy kubaturowe;j i lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial IV

Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 44

Do czasu zmiany zagospodarowania terenow wyznaczonych w planie, dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego sposobu uzytkowa-

nia.

§ 45
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Ustala si¢ stawki procentowe jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku zbycia nieruchomosci, w wysoko-
$ci od wzrostu jej wartosci bedacego skutkiem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, w wysokosci:

10 % wzrostu wartosci — dla terenéw mieszkalnictwa zagrodowego, jednorodzinnego,

10 % wzrostu wartosci — dla terend6w mieszkalnictwa wielorodzinnego,

20 % wzrostu wartosci — dla terenéw uslug komercyjnych: ustugi handlu, gastronomi turystyki i rzemiosta

1% wzrostu wartosci — dla terendow przewidzianych pod obiekty ochrony zdrowia, os$wiaty, kultury,
administracji, i innych ushug publicznych oraz infrastruktury technicznej oraz dla terendow przeznaczonych do
zagospodarowania o charakterze ochrony przyrody,

5. 30 % wzrostu warto$ci — dla terendw zabudowy techniczno produkcyjnej, bazy, sklady, magazyny

PO

§ 46

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 47

1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgca Rady Gminy Chodel

Irena Rzedzicka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU OSRODKA GMINNEGO CHODEL
(w tym obszar Zalewu), Etap |

skala 1:1000

#

udium Uwarunkowan i Kierunké
gminy Chodel,
Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/182/2009 z dnia 23 wrzesnia 2009 r.

granica opracowania

Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr LI1/279/2014
Rady Gminy Chodel

z dnia 12 listopada 2014 roku
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I. PRZEZNACZENIE TERENOW

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
RM - tereny zabudowy zagrodowej

Tereny zabudowy ustugowej

U - ustugi komercyjne

UA - ustugi administaracji

UC - ustugi centralne osrodka gminnego
UG - ustugi gastronomii

UH - ustugi handlu

Ul - straz pozara

UK - ustugi kultury

U,KS - ustugi zwigzane z obstugg komunikacji
UO - ustugi oswiaty

US - ustugi sportu

UT - ustugi turystyki

UZ - ustugi zdrowia

Tereny uzytkowane rolniczo
R - tereny upraw polowych

Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

Tereny zieleni i wéd

ZCc - cmentarze czynne

ZCz - cmentarze nieczynne

ZI| - zielen izolacyjna

ZL - tereny lasow

Zld - dolesienia

Zt - taki, obszary zagrozone powodzig

ZP - tereny zieleni urzadzone;j

RZ - roslinno$¢ przywodna, naturalne zakrzaczenia
WS - tereny wdd powierzchniowych, srédlgdowych

Tereny komunikacji

KDGP-W - droga publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego-wojewddzka
KDG-W- droga publiczna gtéwna-wojewddzka

KDZ-P - droga publiczna zbiorcza-powiatowa

KDL-P - droga publiczna lokalna-powiatowa

KDZ-G - droga publiczna lokalna-gminna

KDD - droga publiczna dojazdowa

KDW - droga wewnetrzna

KDX - cigg pieszo-jezny

KSp - parkingi,przystanki komunikacji publicznej, miejsca postoju pojazdéw
KR - ciggi rowerowe

KX - ciggi piesze

Tereny infrastruktury technicznej

K- oczyszczalnia $ciekow, przepompownia Sciekow
EE - urzadzenia zwigzane z energetykg

T - maszt telefonii komoérkowej

WZ - urzgdzenia wodne
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Il. OZNAC

A_A

—
Vsl

ZENIA GRANIC | LINIl REGULACYJNCH:
granica obszaru objetego planem

graniice obszaréw funkcjonalno-przestrzennych
numery obszar6éw funkcjonalno-przestrzennych

rezerwa pod obwodnice Chodla
linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
uzytkowania obowigzujgce/orientacyjne

granice dziatek
abowigzujgce/orentacyjne/przeznaczone do likwidacji

nieprzekraczalna linia zabudowy
obowigzujgca linia zabudowy
zabudowa pierzejowa

strefa ochronna od cmentarza

lll. TERENY ZABUDOWY:

Mw

MN

M/M

1HH

MN,U

U,KS

X4
>

i

il

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny ustug

ustugi z zielenig towarzyszaca;:

ustugi oswiaty, ustugi sportu
tereny mieszkaniowo-ustugowe
tereny ustug zwigzanych z obstugg komunikacji
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
utrzymanie istniejacej zabudowy

rozbudowa budynku istniejgcego

projektowana zabudowa mieszkaniowa

projektowana zabudowa gospodarcza
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IV. TERENY ZIELENI | WOD:

pola

RZ

roslinnos¢ przywodna, naturalne zakrzaczenia

Zt

taki

ZP

zieleh urzadzona

zielen izolacyjna

parki lesne

ZL

lasy

ZLd

dolesienia

drzewa,
zielen towarzyszaca ciggom komunikac;ji

cmentarze
wody powierzchniowe
plaze

wody powierzchniowe, uzytek ekologiczny

V. OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO :

00000

-
P
S

\viwlel-lv)

N

granica Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
obszar wytaczony spod zabudowy

strefy osuwiskowe
sucha dolina erozyjno-denudacyjna - obszar wyfaczony spod zabudowy
orientacyjny zasieg wystepowania poktadéw torfu

granica projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
granica projektowanego uzytku ekologicznego

wydmy

strefa ekspozyciji krajobrazowej,ciagi widokowe

ochrona przed zabudowg pasmowag,
lub zabudowg luk umozliwiajacych wglad w krajobraz

przestrzen publiczna wskazana do rewitalizacji
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VI. WARTOSCI KULTUROWE

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

U obiekty wpisane do rejestru zabytkow

obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

obiekty objete ochrong planistyczng
ujete w gminnej ewidencji dobr kultury

stanowiska archeologiczne

narys prawdopodobnych obwatowan
tereny wpisane do rejestru zabytkow

tereny ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

uktad urbanistyczny Chodla wraz z uktadem zabudowy
objety ochrong planistyczna,

ujety w gminnej ewidenciji zabytkow

projektowany Chodelski Park Kulturowy

cmentarz

cmentarz zydowski (kirkut)

historyczny bruk
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VIIl. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

TEREN

Y KOMUNIKACJI:

KD

tereny drog

o oJ{d@ @ | gidwne ciagi spacerowe

— —

projektowane krawedzie jezdni

KSp

parkingi

istniejacy szlak rowerowy:
Dolina Chodelki

ELEKTROENERGETYKA | TELEKOMUNIKACJA:

tereny pod stacje transformatorowe

maszt telefonii komorkowe;j

n7{>ﬁ— inie elektroenergetyczne SN istniejgce/projektowane/do likwidacji

istniejaca stacja transformatorowa stupowa/wnetrzowa

E strefa ochronna od linii SN

GAZOWNICTWO:

istniejacy gazocigg DN 500

istniejacy gazocigg DN 700

projektowany gazocigg DN 1000

/

sie¢ gazowa Srednioprezna istniejgca/projektowana

600

strefy ochronne gazociggéw

WODOCIAGI:

+ == wodociag istniejacy/projektowany

KANALIZACJA:

K

oczyszczalnia sciekow, przepompownia sciekow

ﬁL = =| kanalizacja sanitarna istniejgca/projektowana
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Uktad arkuszy
1] 2| 3| 4| 5| 6| 7
8 of 10 1] 12 13 14 15] 16
17) 18] 19] 20[ 21 220 23 24] 25 26| 27 28] 29| 30| 31 32 33 34 35 36
37| 38| 39 40| 41| 42 43| 44| 45| 46| 47| 48 49 50 51 52
53 54 55 56 57| 58 59| 60| 61 62 63 64 65 66
67 68 69 70 71| 72 73| 74 79 76 77 78 79 80
81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 93
94 95 96/ 97 98 99
100 10{ 102 103 104
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LI1/279/2014
Rady Gminy Chodel
z dnia 12 listopada 2014 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osrodka Gminnego Chodel (W tym obszar Zalewu)

2109/3

(podpiwniczonego, z poddaszem
uzytkowym) przeznaczonego w catosci
na cele agroturystyczne w zwiazku z
rozwojem dziatalnos$ci
agroturystycznej (w latach 90 tych
dziatka byta budowlana).

Etap I
Rozstrzygnigcie Rady
Rozstrzygnigcie Wojta w Gminy zatacznik do
Nazwisko i imig, Ustalenia projektu sprawie rozpatrzenia Uchwaty
Data nazwa jednostki Oznaczenia planu dla uwagi nr LI11/279/2014
Lp.| wplywu organizacyjnej i Tre$¢ uwagi nieruchomosci nieruchomosci, z dnia Uwagi
uwagi adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy 12 listopada 2014 r.
zglaszajacego uwaga uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |04.02.2013 Wprowadzenie mozliwosci budowy 2109/3 VIN/11US,UT,ZP nieuwzgled Brak wyrazenia zgody
budynku mieszkalnego na dziatce niona Ministra Srodowiska na

przeznaczenie na cele
nielesne w projekcie planu
dz. nr ew. 2105 skutkuje
obowiazkiem zachowania
odlegtosci 12,0m od granicy
lasu dla zabudowy w
terenach sasiednich, w
zwiazku z powyzszym na
wnioskowanej dzialce
niemozliwa jest lokalizacja
budynkow.

Dzialka nie spelnia
parametrow dziatki
budowlane;j.
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2.

19.02.2013

Obszar XVII- Zalew

W opisach ww. obszaru dotyczacego
zagospodarowania zalewu w punkcie
4, 5, 6 pojawito si¢ oznaczenie UT-
ustugi turystyki, pomimo nazwy
rzeczywiscie tylko jeden punkt

4. XVII/4 UT, UG, EE w niewielkim
stopniu si¢ do nich odnosi.

Wnoszg o:

-zwigkszenie powierzchni obszarow,
na ktorych bedzie mogta powstawac
infrastruktura rekreacyjna i sportowa
(boiska, platformy do ogladania
zwierzat, itd.) Przewidziany w
projekcie metraz pod ta funkcjg jest
zbyt maly by obstugiwa¢ przewidziang
w projekcie planu liczbg
uzytkownikoéw przebywajacych
jednoczesnie na plazy, czyli 500 oséb;
-0 zwigkszenie powierzchni terenow,
na ktorych beda mogly rozwijaé si¢
funkcje turystyczne obszaru-
gastronomia oraz wyznaczenie
terenéw pod funkcje noclegowe np.
pola namiotowe, camping, czy domki
letniskowe;

- 0 mozliwos¢ ustawiania obiektow
tymczasowych §wiadczacych ustugi
gastronomiczne, handlowe i
rozrywkowe.

Obszar XVII-
Zalew

XVl

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Obszar ,,Zalew” znajduje si¢
w Chodelskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu w
zwiazku z powyzszym
projekt mpzp respektuje
zakazy okre§lone w
Rozporzadzeniu Wojewody
Lubelskiego w sprawie
Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
m.in. ,,zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych w
pasie szerokosci 100m od
linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikow
wodnych...”.

Program dla tego obszaru
zostat ograniczony w/w
zakazem oraz granicami
opracowania planu.
Zapleczem noclegowym,
gastronomicznym i
handlowym jest zabudowa
przy ul. Lesnej. Przy plazy
zlokalizowano tylko
niezbedng infrastrukture oraz
ustugi (szalety, mata
gastronomia itd.). Wigkszos¢
terenow lesnych wokot
zalewu to lasy panstwowe.
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3.

14.02.2013

Wnoszg o zmiang przeznaczenia
obszaru, obejmujacego jedna dziatke
ewidencyjna, okreslonego w projekcie
planu jako XVI/2ZLd z ,,dolesienie”
na tereny budowlane. Wniosek
motywuj¢ nastgpujaco:

-do dziatki mozliwy jest dojazd od str.
ulicy Pitsudskiego,

-dziatka ma mozliwo$¢ podiaczenia
mediow,

-dziatka z dwoch stron sasiaduje z
zabudowaniami,

-w chwili obecnej dziatka nie jest
poro$nigta lasem.

Wnoszg o wylacznie mojej dziatki o nr
476 z obszaru XIX (Zespot sportowy) i
przeznaczenie jej na tereny ustug
rekreacyjno - sportowych i
turystycznych z mozliwoscia niskiej
zabudowy.

Zapis w planie stanowi, ze wymagana
jest sporzadzenie kompleksowego
zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem XIX, w sktad
ktérego wehodzi ww. czg$¢ mojej
dziatki. Kolejny zapis stanowi o
zakazie wtornych podziatow, co
uniemozliwi dysponowanie ta dziatka
oraz inwestycje gminy i moje.

XV1/2ZLd

476

XIX/1US

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Droga przez las bedacy
wiasno$cia Gminy, wymaga
sporzadzenia wniosku 0
wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu
lesnego na cele nielesne.

Proponowany sposob
zagospodarowania jest
niezgodny z obowiazujacym
studium.

19.02.2013

Przekwalifikowanie dziatki 2076, na
ktorej jest prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza.

Brak mozliwo$ci przejazdu (dojazdu)
do dalszej czegsci dziatki (dziatek) ze
wzgledu na zte zaprojektowanie myjni
oraz ogrodzenia i drzew w granicy
jednej z dzialek.

2076

IX/3MN,
IX/7U,KS,
IX/6 U,KS

nieuwzgled
niona

Obstuga terendw rolnych z
drog serwisowych
zlokalizowanych przy
projektowanej obwodnicy
Chodla (zgodnie ze
studium).
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5.

20.02.2013

Zmiana przebiegu drogi projektowanej
o nr IX/14 KDD przez dziatkg 2075
tak, aby droga taczyla si¢ bezposrednio
z droga 747 (ul. Partyzantow)
przecinajac w poprzek dziatki nr 2075,
2076, 2077, likwidujac przebieg
wspomnianej drogi 1X/14 KDD
wzdhuz dziatki 2075.

Nie wyrazam zgody na obecna
propozycje przebiegu drogi IX/14
KDD na mojej dziatce.

2075

nieuwzgled
niona

Projektowane rozwiazanie
przewiduje wyjazd z osiedla,
na drogg wojewodzka w
klasie G istniejacg droga (dz.
nr ew. 2152). Okre§lona
przepisami min. odlegto$¢
migdzy skrzyzowaniami
uniemozliwia
zaprojektowanie drugiego
wyjazdu z osiedla na drogg
KDG-W.

Zagospodarowanie terenu w
sktad, ktorego wchodzi
oprotestowana dziatka
zaspakaja potrzeby interesu
publicznego. Teren zostat
zaprojektowany
kompleksowo. Odstapienie
od projektowanej wersji
byloby krzywdzace dla wielu
wiascicieli i blokowatoby
inwestowanie w w/w terenie.

Obstuga terenow rolnych z
drog serwisowych
zlokalizowanych przy
projektowanej obwodnicy
Chodla (zgodnie ze
studium).

21.02.2013

Usunigcie czgsci myjni zaplanowanej
na dziatce 2077, ktora wysunigta jest
na cz¢§¢ mojej dziatki 2076.

Nie zgadzam si¢, gdyz w przysztosci
planuj¢ budowg domu.

2076

IX/7U, KS
IX/3MN

nieuwzgled
niona

Zaprojektowane rozwiazanie
wynika z istniejacego
zainwestowania terenu oraz z
potrzeb interesu publicznego.
W sasiedztwie istniejacej
stacji gazowej teren sasiedni
przeznacza si¢ na ustugi
zwigzane z obshuga
komunikacji z
dopuszczeniem ushug handlu
i gastronomii.

Czg$¢ dziatki nr 2076
wiaczona do ustug ma pow.
ok.482m?, pod zabudowg
jednorodzinng pozostaje
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pow. ok. 1250m?, co
pozwala na budowg budynku
mieszkalnego na
wydzielonej dziatce.

7. 121.02.2013

Pozostawienie dziatki 2122 na cele,
na jakie obecnie jest
wykorzystywana- cele rolnicze.

2122

Vi

nieuwzgled
niona

1. W trakcie opracowywania
studium wiasciciel dziatek
nie wnosit zadnych uwag
do przeznaczenia terenow
na zabudowg ustugowo
mieszkaniowa.

2. Wnioskowane
przeznaczenie terenu
niezgodne z
obowiazujacym SUiIKZP,
ktore dla wymienionego
terenu przewiduje funkcje
zwiazane z osadnictwem i
osrodkiem gminnym.
Proponowany sposob
zagospodarowania
wymaga zmiany SUIKZP.

3. Zagospodarowanie terenu
w sktad, ktorego wchodza
oprotestowane dziatki
zaspakaja potrzeby
interesu publicznego.
Teren zostat
zaprojektowany
kompleksowo.
Odstapienie od
projektowanej wersji
bytoby krzywdzace dla
wielu wiascicieli i
blokowatoby
inwestowanie w w/w
terenie.

8. |26.08.2014
r.

Mozliwos¢ budowy drugiego budynku
mieszkalnego na dzialce.

638
Chodel

X1/2MN

nieuwzgled
niona

1. Nowy wniosek do planu.

2. W obszarze wskazanym
do objecia statusem
Chodelskiego Parku
Kulturowego obowiazuje
zasada nadrzednosci
ochrony warto$ci
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kulturowych

z dopuszczeniem
przeksztatcen o
charakterze
rewaloryzacyjnym i
rewitalizacyjnym oraz
przepisy okreslone dla
poszczegdlnych obszarow
i terenow okreslone w §
12 - §43.

. Ustalenia szczegotowe

projektu planu dla tego
terenu wprowadzaja zakaz
wtornych podziatow
dziatek na dziatki
budowlane oraz
uzupehienia nowa
zabudowa w miejscach
okreslonych rysunkiem
planu.

. Zgodnie ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Chodel minimalna
wielkos$¢
nowowydzielanej dziatki
budowlanej przeznaczonej
pod zabudowe
jednorodzinng wynosi
900m? (wnioskowana
dziatka ma pow. ok.
870m?).
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LII/279/2014
Rady Gminy Chodel

z dnia 12 listopada 2014 roku

w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osrodka Gminnego Chodel
(w tym obszar Zalewu) Etap |

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodel inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkoScia
poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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