DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 16 grudnia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczynska
Data: 2014-12-16 13:07:07
Poz. 4136
UCHWALA NR XL/320/2014
RADY GMINY SWIETAJNO

z dnia 13 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swietajno
w obszarze wsi Spychowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U.z2013r., poz.594 ze zm. Dz.U.z2013r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U.z2014r., poz. 379) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm. Dz. U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, Dz. U.z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238, poz.1446, DZ. U. z 2014 r., poz. 379, poz. 768) Rada Gminy Swietajno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swigtajno, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Swigtajno w obszarze wsi Spychowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwata Nr 1X/67/2011 Rady Gminy Swietajno z dnia
03 sierpnia  2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swigtajno w obszarze wsi Spychowo oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczaniem mieszkan oznaczone na rysunku planu symbolem UM,;
4) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem PU;
5) teren przepompowni $ciekéw oznaczony na rysunku planu symbolem K;

6) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
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7) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

9) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

10) tereny ciggdw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

11) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;

12) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, § 6 uchwaty;

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej, § 7 uchwaly;
14) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

15) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, § 9 uchwaty;

16) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

17) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, § 11 uchwaty;

18) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, §
12 uchwaty;

19) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw, § 13 uchwaty;
20) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu § 14 uchwaty;

21) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, § 15 uchwaty;

22) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, § 16 uchwaty.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy
i $cisle okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

4) okazaty dab podlegajacy ochronie;

5) granica terenu opracowania.

2. Oznaczenia istniejacych sieci uzbrojenia technicznego, numer i klasyfikacje¢ drogi krajowej oraz numer
drogi gminnej przylegajacych do terenu obj¢tego planem podano informacyjnie.

3. Linie wewng¢trznego podziatu wskazuja mozliwo$¢ podziatu i obowiazuja w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 10 uchwaty.

4. Oznaczenia obowigzujgce na podstawie przepisow odrebnych:

1) granica Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz granica obszaru waznego dla Wspdlnoty ,, Ostoja Piska"
PLH280048.

2) strefa ograniczonego uzytkowania (pas techniczny) wzdluz linii elektroenergetycznej traci moc
obowiazujacg z chwilg skablowania danej linii lub jej likwidacji;

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Swietajno;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi; przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do
wszystkich elementow niezbednych do petnienia ustalonej funkc;ji;
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3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupehiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) elementach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyja¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca teren, na ktorym mozna
sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujaco: zaden element budynku
nie moze tej linii przekroczy¢; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

8) wysokosci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicje¢ zawarta w przepisach odrgbnych
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

9) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okre§lony w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako
sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

10) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosgca wizualny przekaz informacyjno - reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

11) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafika na nosniku tekstylnym lub z pcw,
rozpietej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika na jego obrzezu;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ plaski znak be¢dacy oznaczeniem stalego miejsca prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacy informacj¢ o rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci;

13) znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub
ostrzegawczej;

14) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji.

2) Ustala sie nastepujacg forme ogrodzen:

-na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkalno - ustugowa oraz ustugowa
z dopuszczeniem mieszkan - nie wyzsze niz 1,40 m; nalezy je wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich
jak kamien, drewno, cegta, metal itp. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen pelnych na calej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych;

- na terenach przeznaczonych pod przemyst i ustugi - nie wyzsze niz 2,00 m; formy ogrodzen nie ustala
sig;

- ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do Spychowskiej Strugi w odlegto$ci mniejszej
jak 1,5 mod linii brzegu.

3) Ustala sie nastepujace zasady lokalizowania no$nikow reklamowych i szyldow:

a) na catym obszarze objetym planem, z wytgczeniem terendw przeznaczonych pod zabudowe produkcyijng
i ustugowa oznaczonych na rysunku planu symbolem PU, zakazuje sig:
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- lokalizowania banneréw

- lokalizowania no$nikéw reklamowych o powierzchni wickszej jak 5,00 m?,

- stosowania o$wietlenia pulsacyjnego oraz tablic LCD na szyldach i reklamach,

- lokalizowania no$nikéw reklamowych jako wolnostojacych obiektow,

- lokalizowania no$nikéw reklamowych na azurowych balustradach balkonow i tarasow,

b) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikoéw reklamowych na terenach zieleni naturalnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZN, gdzie dopuszcza sig tylko znaki informacyjne.

C) na calym obszarze objetym planem, zezwala si¢ na zastosowanie znakoéw informacyjnych i szyldow na
nastepujacych zasadach:

- powierzchnia plaszczyzny ekspozycyjnej - do 2,00 m? przy czym powierzchni dwustronnych
nie sumuje sie, traktujac je jak znaki dwustronne,

- znaki informacyjne iszyldy wolnostojace: wysoko$¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, lacznie
Z ptaszczyzng ekspozycyjna,

- znaki iszyldy na obiektach: wysokos¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, lgcznie z plaszczyzng
ekspozycyjna, nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu;

d) na terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i ustugowa zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 lit.
a) nie obowigzuja.

4) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Od potnocy obszar opracowania graniczy z obszarem 0 znaczeniu dla Wspolnoty Ostoja Piska (kod
PLH280048) oraz z Mazurskim Parkiem Krajobrazowym. Granica obu obszarow przebiega po granicy
dziatki wodnej Strugi Spychowskiej.

2) Catly teren objety planem potozony jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza
Piska” (kod obszaru: PLB280008) w stosunku do ktérego obowiazuja przepisy o ochronie przyrody.

3) Teren objety planem potozony jest w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 216 —
SANDR KURPIE. Z powodu wysokiego zagrozenia wod podziemnych nie dopuszcza si¢ innych rozwigzan
w zakresie gospodarki $ciekowej jak ustalone w § 12 pkt 2. lit. d).

4) Poziom hatasu w $§rodowisku nalezy przyja¢ nast¢pujaco:

- dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalno — ustugows, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MU oraz dla terendow przeznaczonych pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem mieszkan
oznaczonych na rysunku planu symbolem UM jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

- dla terenow zieleni urzadzonej i naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP i ZN, jak dla
terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, stosownie do przepisow o ochronie
srodowiska. Pozostaty teren nie jest chroniony przed hatasem.

5) Ustala si¢ nastepujace zakazy:
a) zakaz stosowania zuzla piecowego do nawierzchni drog i placow;

b) zakaz lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji realizujacych
cele publiczne oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktorych wydano pozytywng decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 5 — Poz. 4136

c) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow
odrgbnych;

6) ustala si¢ nastepujace nakazy:

a) gromadzenie odpadow statych na terenie dziatki wiasnej z okresowym wywozem zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

b) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejacy drzewostan.
¢) okazaly dab, oznaczony na rysunku planu, nalezy obja¢ ochrona.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspoélczesnej. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na terenie objetym
planem przestrzen publiczng stanowi droga publiczna gminna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu
symbolem 12KDD.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2) Maksymalna obserwowana woda Spychowskiej Strugi, wg. informacji Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie, osiaga rz¢dng 126 m npm. Zagospodarowanie terendw w bezposrednim sgsiedztwie
rzeki musi uwzglednia¢ wysokie stany wod. Tereny te nalezy traktowaé jako zagrozone powodzia
i stosowac przepisy Prawa wodnego.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1) Nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych i realizacje jednego obiektu na dwoch lub wigcej dziatkach.
W takim przypadku parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.

3) Ustala si¢ nastepujgce parametry nowych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m; ustalenie to nie dotyczy dzialek sytuowanych na
zakonczeniu siggacza.

4) Ustalenia zawarte w pkt 4 nie dotycza terenu zabudowy przemystowej i ustugowej (symbol na rysunku
planu 11PU). Teren ten musi stanowi¢ jedno zadanie inwestycyjne bez mozliwos$ci podziatu.

5) Dopuszcza si¢ na kazdym terenie elementarnym wydzielenie dziatek o powierzchni i szerokosci frontu
mniejszej niz okreslonej w pkt 4 wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej oraz na poprawe
warunkow zagospodarowania.

§ 11. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1) Wzdtuz linii elektroenergetycznych napowietrznych ustala si¢ teren ograniczonego uzytkowania
0 nastepujacych szerokosciach:

- dla linii SN 15kV teren ograniczonego uzytkowania wynosi 6,00 m w obie strony od osi stupow,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2) Zasady zagospodarowania wymienionych w pkt 1 terenéw regulujg przepisy odrebne.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1) W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
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a) powiazanie z uktadem nadrz¢dnym, droga krajowa, poprzez droge gminng Nr 198027N oraz istniejacy
zjazd na teren przeznaczony pod przemyst i ustugi;

b) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenow elementarnych zawarte sa w ustaleniach
szczegodtowych;

c) ilo$¢ miejsc postojowych programowac wg nast¢pujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na
1 dom, przy czym za miejsce postojowe uznaje si¢ miejsce w garazu i na podjezdzie,

-dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej lub 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow, w zaleznosci od
specyfiki ustug.

- dla funkcji produkeyjnych nalezy zapewni¢ minimum 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych
2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

a) zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej;

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej na terenach elementarnych nie majacych dostgpu do istniejace;j
sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych zrodet;

¢) wodeg dla celow p.poz. nalezy zapewnié z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej
w hydranty;

d) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki inne niz
bytowo — gospodarcze nalezy podczyszczaé przed wprowadzeniem do sieci na urzadzeniach
podczyszczajgcych inwestora - stosownie do przepiséw odrebnych;

e) miejscowos¢ Spychowo polozona jest w obszarze aglomeracji Spychowo; krajowy program
oczyszczanie $ciekoOw komunalnych wyznacza date realizacji systemu kanalizacji zbiorcze] w/w
aglomeracji; teren opracowania jest skanalizowany;

f) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych , zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6. pkt 5 lit.c)

g) wody deszczowe zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki; wody deszczowe z powierzchni drog
i placow utwardzonych muszg by¢é wyposazone w urzadzenia podczyszczajace przed odprowadzeniem
do odbiornika, zgodnie zprzepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ zastosowanie studni i blokéw
rozsaczajacych.

h) przytaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowalo zgodnie z przepisami
odrebnymi; linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zrodetl; rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi;

j) przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie zgodnie z zasadami
Prawa energetycznego oraz przepisow wykonawczych do tej ustawy;

K) zaopatrzenie w gaz, w przypadku zaistnienia technicznych mozliwos$ci zasilania z Sieci gazowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

1) inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowaé¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

m) zasady prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia technicznego:

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane na catym terenie objetym
planem,

- preferowane jest sytuowanie sieci w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych lub
pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ciagi
komunikacyjne,
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-w przypadku realizacji sieci na terenach dziatek budowlanych nalezy je sytuowac¢ w sposob jak

najmniej

ograniczajacy mozliwosci zainwestowania dziatek zgodnie =z ustalonym w planie

przeznaczeniem terenu;

n) nalezy zapewni¢ dostegp dla stuzb technicznych do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej potozonych
poza liniami rozgraniczajacymi drog;

0) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami i normami.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania

terenow.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
W sposob dotychczasowy.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace poszczegdlnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia

1ZN

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej

3. Zasady zagospodarowania terenu

a) Teren elementarny jest to w wigkszosci obnizenie nadrzeczne w czgci porosnicte zielenia wysoka oraz
drzewostany na skarpie nadrzecznej petligce funkcje glebochronne i wspomagajace statecznos¢ zboczy, do
objecia ochrong.

b) Teren pozostawi¢ dotychczasowym uzytkowaniu.

c) Ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w pkt 2 i w § 12 pkt 2 lit.

).

4. Obstuga komunikacyjna terenu droga wewngtrzng.

2MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

b) Na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy, gospodarczy
lub garazowo — gospodarczy.

¢) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych max. dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze, nie wyzej
jak 9,00 m. Dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 30°+ 45°; pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,
w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki;

d) Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja.
Forma dachu, kat nachylenia potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia jak budynku mieszkalnego.

e) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegla ceramiczna,
kamien, drewno oraz tynki w jasnych, pastelowych kolorach. Dopuszcza si¢ zastosowanie jaskrawego,
kontrastowego koloru w celu podkre$lenia detalu architektonicznego na powierzchni nie wigkszej jak 20 %
powierzchni elewacji.
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f) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70 % powierzchni dziatki budowlane;j.
g) Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
h) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy— 0,2.

4. Obstuga komunikacyjna dziatek droga wewnetrzna.

3K

1. Przeznaczenie podstawowe: istniejgca przepompownia §ciekow, adaptowana.

4UM

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie whasciciela lub zarzadcy, sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

b) Przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczne SN 15kV. Obowiazuja ustalenia zawarte

w § 11 uchwaty. Nalezy zapewni¢ dostep dla shuzb technicznych. W przypadku skablowania linii, na terenie
oznaczonym jako strefa ograniczonego uzytkowania linii SN obowigzuja zasady zagospodarowania jak dla

calego terenu elementarnego.

¢) Teren elementarny potozony jest w strefie, gdzie przekroczone sa normy hatasu od drogi krajowej nr 59.
Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

d) Funkcje mieszkaniowe nalezy realizowa¢ w jednej bryle z budynkiem ustugowym.

e) Na jednej dziatce mozna realizowaé tylko jeden budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo —
gospodarczy.

f) Wysokos¢ budynku ustugowego - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze, nie wyzej
jak 10,00 m. Dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia 30°+ 45% pokryte dachéwka ceramiczna, cementowa,
blacho-dachéwka Iub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki.

g) Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja.
Dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia 20° + 45°; pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho-
dachowka lub gontem bitumicznym w Kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki.

h) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegta ceramiczna,
kamien, drewno oraz tynki w jasnych, pastelowych kolorach. Dopuszcza si¢ zastosowanie jaskrawego,
kontrastowego koloru w celu podkreslenia detalu architektonicznego na powierzchni nie wigkszej jak 20 %
powierzchni elewacii.

i) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki budowlane;.

J) Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.

k) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy max. — 0.25.

4. Obstuga komunikacyjna dziatki droga gminng.

5MU, 6MU

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalno-ustugowa, wolnostojaca

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) Na terenie elementarnym mozna realizowa¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

b) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

c) Przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczne SN 15kV. Obowiazuja ustalenia zawarte

w § 11 uchwaty. Nalezy zapewni¢ dostep dla stuzb technicznych. W przypadku skablowania linii, na terenie

oznaczonym jako strefa ograniczonego uzytkowania linii SN, obowiazuja zasady zagospodarowania jak dla
catego terenu elementarnego.
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d) Na jednej dzialce funkcje mieszkalne, ustugowe i gospodarcze mozna realizowa¢ maksymalnie w dwoch
odrgbnych brytach tzn. jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek ustugowy mieszczacy
ewentualnie funkcje gospodarcze, lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny z ustugami wbudowanymi
i jeden budynek gospodarczy ew. garazowy lub taczacy obie funkcje.

e) Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug.

f) Wysokos¢ zabudowy mieszkalno-ustugowej- max. dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze,
nie wyzej jak 9,00 m. Dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 300+ 45% pokryte dachowka ceramiczna,
cementowa, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachowki.

g) Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja;
dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia 20° + 45%; pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho-dachowka
lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki.

h) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegta ceramiczna,
kamien, drewno oraz tynki w jasnych, pastelowych kolorach. Dopuszcza si¢ zastosowanie jaskrawego,
kontrastowego koloru w celu podkreslenia detalu architektonicznego na powierzchni nie wigkszej jak 20 %
powierzchni elewacji.

i) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki;

J) Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10.

k) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy max. — 0.25.

4. Obstuga komunikacyjna dziatek droga gminng i droga wewngtrzng.

™MU

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalno-ustugowa, wolnostojaca

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) Na terenie elementarnym mozna realizowac¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

b) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

c) Przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczne SN 15kV. Obowiazuja ustalenia zawarte

w § 11 uchwaty. Nalezy zapewni¢ dostep dla stuzb technicznych. W przypadku skablowania linii, na terenie
oznaczonym jako strefa ograniczonego uzytkowania linii SN, obowiazuja zasady zagospodarowania jak dla
calego terenu elementarnego.

d) Na jednej dzialce funkcje mieszkalne, ustugowe i gospodarcze mozna realizowa¢ maksymalnie w dwoch
odrebnych brytach tzn. jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek ushugowy mieszczacy
ewentualnie funkcje gospodarcze, lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny z ustugami wbudowanymi
i jeden budynek gospodarczy ew. garazowy lub laczacy obie funkcje.

e) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug.

f) Wysokos¢ zabudowy mieszkalno-ustugowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze,
nie wyzej jak 9,00 m. Dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 30°+ 45°; pokryte dachowka ceramiczna,
cementowa, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachowki.

g) Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja;
dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia 20° + 45%; pokryte dachéwka ceramiczna, cementowa, blacho-dachéwka
lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachdéwki.

h) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegta ceramiczna,
kamien, drewno oraz tynki w jasnych, pastelowych kolorach. Dopuszcza si¢ zastosowanie jaskrawego,
kontrastowego koloru w celu podkre$lenia detalu architektonicznego na powierzchni nie wigkszej jak 20 %
powierzchni elewacji.

i) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dzialki;

J) Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10.
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k) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy max. — 0.25.

4. Obstuga komunikacyjna dziatek drogami wewnetrznymi i droga publiczna klasy dojazdowej.

SMN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
b) Na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy, gospodarczy
lub garazowo — gospodarczy.
) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych max. dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze, nie wyzej
jak 9,00 m. Dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia 30° + 45°; pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
w Kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachoéwki;
d) Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja.
Forma dachu, kat nachylenia potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia jak budynku mieszkalnego.
e) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegta ceramiczna,
kamien, drewno oraz tynki w jasnych, pastelowych kolorach. Dopuszcza si¢ zastosowanie jaskrawego,
kontrastowego koloru w celu podkreslenia detalu architektonicznego na powierzchni nie wickszej jak 20 %
powierzchni elewacji.
f) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70 % powierzchni dziatki budowlane;j.
g) Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1
h) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy— 0,2
4. Obstuga komunikacyjna dziatki przez droge wewnetrzna.

9ZN 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej
3. Zasady zagospodarowania terenu
a) Teren elementarny sa to w wiekszosci drzewostany na skarpie nadrzecznej pelnigce funkcje glebochronne
i wspomagajace stateczno$¢ zboczy do objecia ochrona.
b) Teren pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
c) Ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w pkt 2 i w § 12 pkt 2 lit.
).
4. Obstuga komunikacyjna terenu ciggami pieszymi.

10ZP 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
a) Teren zagospodarowac zielenig.
b) Ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w pkt 2 i w § 12 pkt 2 lit.
).
4. Obstuga komunikacyjna terenu droga publiczng klasy dojazdowe;.

11PU 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i ustugowa.
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2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze oraz urzadzenia techniczne i technologiczne,
obiekty i sieci infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, obiekty matej architektury.

3. W zakresie rodzaju inwestycji produkcyjnych i ustugowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 5 lit b).

4. Funkcje produkcyjng i ustugowa mozna realizowacé tacznie lub zamiennie.

5. Istniejace obiekty moga by¢ rozebrane lub adaptowane do pelnienia nowych funkcji pod warunkiem, ze nowa
funkcja zgodna jest z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodny jest z zasadami ustalonymi ponizej.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

b) Cz¢é¢ terenu elementarnego potozona jest w strefie, gdzie przekroczone sa normy hatasu od drogi krajowe;j
nr 59, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Nalezy stosowal rozwiazania techniczne zapewniajace

wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

¢) Wysoko$¢ budynkéow administracyjnych, ustugowych i magazynowych maksymalnie 12, 00 m. Dla
budynkow i budowli zwigzanych z produkcja wysokos$ci nie ustala si¢.

d) Formy dachu oraz kierunku kalenicy nie ustala si¢. W przypadku stosowania dachéw stromych nalezy
realizowaé dachy dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° + 45° kryte dachowka ceramiczna,
cementowa, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachowki.

e) W elewacjach budynkéw administracyjnych i ustugowych stosowaé materiaty tradycyjne, cegta, kamien,
tynki, drewno, okladziny ceramiczne; dopuszcza si¢ stosowanie duzych powierzchni przeszklonych. Dla
budynkéw produkeyjnych i magazynowych nie ustala si¢ wymogdéw odno$nie stosowania materialow
wykonczeniowych elewacji.

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig.

g) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30.

h) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni terenu elementarnego.

i) Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejacy drzewostan. Drzewo oznaczone na rysunku planu jako
okazaty dab do objecia ochrong nalezy bezwzglednie zachowac.

7. Obstuga komunikacyjna terenu istniejacym zjazdem z drogi krajowej;

12KDD

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 12,00 m.

13KDW

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 8,00 m.

14KX, 15KX

1. Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy gospodarcze do terenéw
zieleni.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 3,00 m.

16KDW

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna zakonczona placem manewrowo-zwrotnym.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min. 5,00 m.
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4. Szeroko$¢ placu manewrowo-zwrotnego — zgodnie z rysunkiem planu.

17KDW

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min. 8,00 m.

4. Ustala si¢ dwa miejsca zjazdéw z drogi gminnej na droge wewngtrzng zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 15. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla calego obszaru objetego planem w wysokosci 30 %.

§ 16. W granicach planu inwestycjg z zakresu infrastruktury technicznej nalezaca do zadan wtasnych gminy
jest droga gminna, oznaczona na rysunku planu symbolem 12KDD

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swigtajno.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dariusz Rokicki
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/320/2014
Rady Gminy Swigtajno
z dnia 13 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. 2012 poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21), nie ma zastosowania.

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1./320/2014
Rady Gminy Swietajno
z dnia 13 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2012 poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21) stwierdza si¢, ze na terenie objgtym zmiang
planu inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej nalezacg do zadan wiasnych gminy jest droga gminna,
oznaczona na rysunku planu symbolem 12KDD.
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