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RADY GMINY BRZEZINY
z dnia 30 lipca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bielanki

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U.z 2015r. poz. 199Y) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594?)), w zwiazku z uchwala nr XXXI1X/270/2014 Rady Gminy Brzeziny z dnia 11 lutego
2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzeziny dla fragmentu wsi Bielanki, stwierdzajgc, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeziny, przyjetego uchwatg nr XL1X/324/2014 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 14 listopada 2014 r. Rada Gminy Brzeziny uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeziny dla fragmentu wsi
Bielanki, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czg$ci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacej integralnym zatgcznikiem
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem
nr 2 do uchwaty.

2. Nie zalgcza si¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, po-
niewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslono na zalaczniku graficznym, do uchwatly
nr XXXI1X/270/2014 Rady Gminy Brzeziny z dnia 11 lutego 2014 r.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zataczniku graficznym - granicami obszaru
objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jednostke ustalen planu, ozna-
czong numerem i symbolem literowym, dla ktdrej okreslono ustalenia szczegdtowe;

D Zmiany ustawy opublikowano w: Dz. U. 2015 poz. 199, 443, 774.
2 Zmiany ustawy opublikowano w: Dz. U. 2013 r. poz. 594, 1318, Dz. U. 2014 r. poz. 379, 1072.
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej, a w przypadku lokalizacji na tej dzialce zabu-
dowy obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budow-
lanej, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé urzadzenia komunikacji kotowej
i pieszej, place manewrowe, parkingi, zielen i elementy matej architektury, zwigzane bezposrednio z prze-
znaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz okre$lone rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 2 - Ustalenia szczegétowe;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o roznym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomi¢dzy terenami drog,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, okreslajace najmniejsza dopuszczal-
ng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku (z pominigciem: balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys bu-
dynku oraz elementow wejs¢ do budynku, takich jak: schody, podesty, pochylnie dla 0os6b niepelnospraw-
nych i zadaszenia);

7) budynkach inwentarskich - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do hodowli i chowu inwentarza
Zywego;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow, obliczonych po zewnetrznym obrysie §cian zewnetrznych w stanie wykonczenio-

wym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak: balkony,
loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

9) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkoéw poto-
zonych w obrebie dziatki budowlanej, liczong jako rzut pionowy po obrysie §cian zewnetrznych budynkow
na powierzchnie tej dziatki;

10) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pio-
nowy budynku mierzony od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej
gornej powierzchni przekrycia dachu;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu
Z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na tej
dzialce budowlanej lub terenie;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek po-
wierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

13) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z drogg publiczna;

14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, zde-
cydowanie wyrozniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

15) budynku wolno stojagcym - nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatce budowlanej w odle-
glosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudo-

Wy.
§ 3. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych;

8) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz rozbudowy i budowy systeméw
infrastrukturalnych;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu s ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV — 80 m, po 40 m na strone
od osi linii;
5) dzialki, ktore bez potaczenia z dziatka sasiednig nie moga stanowi¢ samodzielnej nieruchomosci;
6) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie wyodrebnia si¢ tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastepu-
jace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0znaczone na rysunku planu symbolami 1RMn i 2RMn;

2) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R;
3) tereny drog:
a) teren drogi publicznej lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) teren drogi publicznej dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
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2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczeg6l-
nych terenow.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogélnych okreslonych dla calego obszaru objgtego planem oraz wedtug ustalen szcze-
gotowych, wtym w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastruktur¢ techniczng oraz
w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 7. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopusz-
czeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone rysunku planu symbolami 1RMn i 2RMn, usta-
la sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - ustugi, obiekty i urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicz-
nej, budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki inwentarskie, obiekty budowlane towarzyszace
funkcji podstawowej, drogi wewngtrzne, w tym drogi dojazdowe do pdl.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy;

2) w przypadku realizowania ogrodzenia frontowego, lokalizowanego w granicy z przestrzenig drogi publicz-
nej, ustala si¢ obowigzek jego lokalizacji w linii rozgraniczajacej tej drogi, przy czym wysokos¢ tego ogro-
dzenie nie moze przekracza¢ 1,5 m;

3) nakazuje si¢ na dziatce budowlanej realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolno stojacego, lokalizacja budynku bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig mozliwa tyl-
ko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych - prawo budowlane;

4) ustala sie realizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych jako wbudowanych w bryte budynku miesz-
kalnego lub dobudowanych do tego budynku, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow: gospodarczych, garazo-
wych lub gospodarczo-garazowego jako wolno stojacych lub lokalizowanych bezposrednio przy granicy
Z dzialka sgsiednig;

5) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw inwentarskich jako wolno stojgcych, dopuszcza sie realizacje tych budyn-
kow bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia;

6) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen ustugowych jako wbudowanych w brytg budynku mieszkalnego lub do-
budowanych do tego budynku, dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustugowych jako wolno stojacych;

7) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu terendw, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie para-
metrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elemen-
tow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub rownolegle do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielone;,

C) Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej po podziale 1500 m?,
d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20 m,

e) nowo wydzielone dziatki budowlane muszg mie¢ obstuge komunikacyjna z wyznaczonych w planie
miejscowy drog publicznych lub z drég wewnetrznych powigzanych z drogami publicznymi;
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8) ustalenia § 8 ust. 2 pkt 7 nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzng lub dojazdo-
wa do pol, ktérej szeroko$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

9) ustalenia § 8 ust. 2 pkt 7 nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych, prze-
pompowni §ciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, wowczas podziatu nalezy do-
kona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne;

10) na rysunku planu w terenie 1RMn pokazano dziatki, ktore bez potaczenia z dziatka sasiednig nie moga
stanowi¢ samodzielnej nieruchomosci; oznacza to, ze na tych dziatkach mozna lokalizowaé¢ zabudowg oraz
mozna ja wykorzysta¢ zgodnie z przeznaczeniem terenu tylko po wczesniejszym potaczeniu z jedng
z dziatek sgsiednich, posiadajaca dostgp do drogi publiczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
sow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym
z zakresu taczno$ci publicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym
z zakresu tacznosci publicznej;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzZszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych na dziatki sgsiednie;

4) przyjmuje si¢ klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu, okreslonych w przepisach szczegdlnych;

5) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikoéw na $cieki;

6) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polegajace na przebudowie, rozbudowie i remoncie z
uwzglednieniem zasad i warunkow ksztalttowania zabudowy okre§lonych w § 8 ust. 4 pkt 2; dla zachowania
jednorodnej catosci architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywa-
nych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci budynku oraz stosowanie innego kata spadku potaci
dachowych, w tym stosowanie dachow ptaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym budynku;

2) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ wysokos¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne, w tym druga kondygnacja ma by¢ realizowana jako poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, rzedna
parteru nie wigcej niz 50 cm ponad poziomem terenu,

b) ustala si¢ wysoko$¢ budynku garazowego nie wigcej niz 5,5 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nad-
ziemna,

C) ustala sie wysoko$¢ budynku gospodarczego nie wiecej niz 10 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nad-
ziemna,

d) ustala si¢ wysoko$¢ budynku inwentarskiego nie wigcej niz 10 m,

e) ustala si¢ wysoko$¢ budynku ustugowego nie wiecej niz 6 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nad-
ziemna,
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f) ustala si¢ wysokos¢ innych, niz wymienione w § 8 ust. 4 pkt 2 lit. od a do e, obiektow budowlanych, rea-
lizowanych jako dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace o wysokosci nie wigeej niz 15 m, ustalenie
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne obowigzujace w tym zakresie,

g) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,

h) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych takich jak siding, jako materiatu wykonczenio-
wego elewacji budynkow,

i) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkow,

J) ustala si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25°do 45° z mozliwo$cig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spad-
ku potaci dachowych,

K) ustala si¢ stosowanie w pozostatych budynkach dachow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pota-
ci dachowych od 10° do 45° z mozliwoscia realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku
potaci dachowych; dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych tylko w budynkach zlokalizowa-
nych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia,

1) zakazuje si¢ stosowania kolorow pokrycia dachowego i obrobek blacharskich, ktére powodujg nieuza-
sadniong ekspozycje¢ budynkow w otaczajacym krajobrazie, zakazuje si¢ uzywania jaskrawych kolorow;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz:
a) 40% powierzchni tej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 60% powierzchni tej dziatki dla zabudowy zagrodowej;

4) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca:

a) 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1,0 dla zabudowy zagrodowej;

6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej;

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacych dziatek budowlanych z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL lub 1KDD.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ stref¢ bezpieczenstwa 40 m na strong od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyz-
szych napie¢ 400 kV;

2) w strefie bezpieczenstwa linii 400 kV:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych,
b) zakazuje sie nasadzen gatunkow drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3,0 m.

6. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) caly teren 1RMn i 2RMn potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;
2) caly teren 1RMn i 2RMn potozony jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Pod-

ziemnych nr 403 - zbiornik migdzy morenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie i nr 404 - zbiornik Koluszki
Tomaszow.



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -7- Poz. 3483

7. W zakresie zasad i warunkéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci. W razie koniecznosci
przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednoro-
dzinng ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

3) granice podzialu musza by¢ prostopadie lub réwnolegte do co najmniej jednej granicy dziatek stanowiag-
cych skrajng granicg terenéw scalanych i dzielonych.

§ 8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace - obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, w tym drogi dojazdowe do pol.

2. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicz-
nej, obiektow budowlanych z zakresu tgcznosci publicznej i drog wewnetrznych, w tym drog dojazdowych
do pdl;

2) ustala si¢ wysoko$¢ obiektéw budowlanych, realizowanych jako dopuszczalne przeznaczenie uzupehniajgce
0 wysokosci nie wiecej niz 15 m, nie dotyczy obiektéw budowlanych z zakresu tgcznosci publicznej, reali-
zowanych w oparciu 0 przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: plan nie przewiduje dokonywania podziatu na dziatki innego
niz okreslony w przepisach odrgbnych - ustawa o0 gospodarce nieruchomosciami.

4. Ustalenia § 9 ust. 3 nie dotycza w przypadku wydzielenia dzialek pod drogi wewngtrzne, w tym drogi
dojazdowe do pol, ktorych szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

5. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) tereny potozone sg w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

2) tereny polozone sa w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 -
zbiornik migdzy morenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie i nr 404 - zbiornik Koluszki Tomaszow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady adaptacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacyjnych
W obszarze obowigzywania ustalen planu poprzez:

1) system drog publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktorych wchodza drogi
0 nastepujgcych klasach technicznych:

a) KDL - teren drogi lokalnej,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;
2) dla terenow przestrzeni drog publicznych ustala sig:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - klas¢ drogi ,,L.” - lokalng o szerokosci catko-
witej w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 15 m, zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa,

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - klase drogi ,,D” - dojazdowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Dopuszcza si¢ dodatkowe pasy ruchu, w ramach realizacji skretow, poszerzen ulicy lub zjazdéw na nie-
ruchomosci.
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3. Dopuszcza si¢, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RMn, 2RMn oraz 1R, 2R, wy-
dzielanie drog wewnetrznych, w tym drég dojazdowych do pdl o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 5 m.

4. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) tereny potozone sag w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

2) tereny polozone sa w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 -
zbiornik migdzy morenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie i nr 404 - zbiornik Koluszki - Tomaszow.

§ 10. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do rowéw meliora-
cyjnych;

2) obowigzek, z utwardzonych terenow drog, odprowadzania podczyszczonych wod opadowych i roztopo-
wych przykanalikiem lub $ciekiem podchodnikowym do rowu przydroznego lub stosowanie innych roz-
wigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

§ 11. 1. W zakresie wyposazenia terenOw w miejsca do parkowania dla samochodéw ustala sig:

1) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania
dla samochodow osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej - minimum 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalno$ci ustugowej - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy budynek lub lokal ustugowy;

2) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego prze-
znaczenia.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 12. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projekto-
wany system uzbrojenia.

§ 13. Ustala si¢ zaopatrzenia w wodg terendw przeznaczonych pod zabudowe z gminnej sieci wodociago-
wej, W oparciu o sie¢ istniejaca lub projektowana rozbudowe tej sieci, stosownie do potrzeb lokalnych; dopusz-
cza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody (studnie), tylko w celu wykorzystania w prowadzo-
nym gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym.

§ 14. W zakresie odprowadzenie Sciekdw ustala si¢ odprowadzenie $cickow bytowych z terendw przezna-
czonych pod zabudowe do atestowanych, szczelnych, bezodpltywowych zbiornikow do czasowego gromadze-
nia nieczystosci ciektych, z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlew-
nego, dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow.

§ 15. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) powierzchniowo przez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna do gruntu w granicy wlasnych dziatek bu-
dowlanych;

2) ksztattowanie powierzchni dzialek budowlanych w sposdb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i ulice przed
splywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami wlasnosci.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenow przeznaczonych pod zabudowe w oparciu
0 sie¢ $redniego i niskiego napigcia, istniejacg i rozbudowywana, stosownie do potrzeb lokalnych, na warun-
kach okre$lonych w przepisach odrebnych .

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -9- Poz. 3483

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych
i gospodarczych z butli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z projektowane;j sieci $red-
niego ci$nienia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ podtaczenie odbiorcow do sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
przy czym sie¢ nalezy projektowac przy linii rozgraniczajacej poza pasem drogowym.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej nakazuje si¢ do ce-
low grzewczych i cieplej wody uzytkowej stosowanie indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem kottow
lub instalacji z certyfikatami bezpieczenstwa ekologicznego, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej
wody uzytkowej z odnawialnych zrodet energii.

§ 19. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:

1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwo$¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacj¢ odpadéw na dzial-
kach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbior i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 21. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 20%.

§ 22. W granicach objetych niniejszym planem przestajag obowiazywac ustalenia miejscowego zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Brzeziny - fragment wsi Bielanki, przyjetego uchwata nr XXXV1/269/06 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 14 wrzesnia 2006 roku.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Marek Kolasa
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Zaljgcznik nr 1

do uchwaty nr 1X/68/2015
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 30 lipca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI BIELANKI

————— " ———

J
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LEGENDA
GRAMICA OPRACOWANLA MIEJSCOWEGD PLANL MAPOWIETRZMA LIMIA ELEKTROENERGETY CTNA
ZAGOSPODAROWAMNIA PRZESTRZENNEGD \__ MAJWYZSZYCH NAPIEC 400KV
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROFNYM PREEZMACTENIU GRAMICA OTULINY PARKU KRAJOBRATOWEGD
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWAMLA WZHNIESIEH £ODZHICH
TEREHM OBJETY USTALEMIAMI PLANU SHAJDUJACY SIE
M HIEPRZEKRACZALNE LIMIE ZABLIDOWY W GRANICACH OBSZARL CHROMIONEGD KRAJOBRATU
MROGI | MROZYCY
, STREFA NAPOWIETRZNEJ LINN ELEKTROENERGETYCZNE) LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
““C-Q NAJWYZSZYCH NAPIEC 400KV - B0m, PO 40m NA STRONE PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
00 O30 LiNe ZAGOSPODAROWAMNIA POZA TERENEM OBIETYM
e DZALK], KTORE BEZ POLACZEMIA Z DAALKA SASIEDHLA USTALENLAMI MIEJSCOWEGD PLANU
1 e MOGA STANOWIC SAMODZIELNYCH NIERUCHOMOSCI ZAGOSPODAROWAMNIA PRIESTRIENNEGD

PRZEZMCZENIE TERENOW:

TERENY ZABLUDOWY ZAGRODOWE.) W GOSPDDARSTWACH
1 R | R ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZMYCH I DOFUSICIEIEM
ZABUDOWY MIESZHANIOWE.) JEDHORODZINHE

1R R TERENY ROLMNICZE

1KDL TEREN DROGI LOKALNE.

1KEO TEREN DROGI DOJAZDOWE.
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr IX/68/2015
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 30 lipca 2015 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Gminy Brzeziny stwierdza, ze po uprawomocnie-
niu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bielanki, przewiduje si¢ reali-
zacje oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbioro-
wych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i docelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane bedg z §rodkow wiasnych Gminy oraz
dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac¢ si¢ bedzie jednostkami wyko-
nawczymi, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze §rodkéw whasnych Gminy w oparciu 0 ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowigzujgcych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzuja-
cych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Marek Kolasa
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