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UCHWALA NR LVIII/1412/14
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna rejon ulicy
Opackiej w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U.z2012 roku poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013 roku poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz.
1446 z 2014 roku poz. 379, poz. 768), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. z 2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072).

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna
rejon ulicy Opackiej w mieScie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0255) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar ograniczony od potnocy ciggiem pieszym taczacym ul. Czyzewskiego z Al. Grunwaldzka, od wschodu
Al. Grunwaldzka, od potudnia ul. Opacka i od zachodu terenem TVP Gdansk.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi,
sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz
zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza - mieszkanie:
a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub
¢) technologa, o ile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢
najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
nie moze przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) wysoko$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryty
budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych (takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie
dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie) oraz innych elementéw umieszczonych na
pokryciu budynku, ktére postrzegane zpoziomu podlogi parteru, zodleglosci od budynku
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nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jego wysokos$ci, nie podwyzszaja optycznie budynku
SWO0ja masa;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

5) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji 1 wypoczynkowi mieszkancow na
terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen poipubliczna);

6) srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych — stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni zabudowy;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci, dostepne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweré6w powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wej$cia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, latwo dostepnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

9) miejsce postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisow odregbnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg¢$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow ustalone w niniejszym
planie.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi speliajace réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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c) dysponujgce odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistoéw, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow
hotelarskich.

3. Tereny zabudowy ustugowe;j:

1) U33 tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne:
a) z wylaczeniem:

— stacji paliw,
— warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
— stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig:

— parkingi i garaze dla samochodow osobowych,

— salony samochodowe (z serwisem),

— mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,

— budynki zamieszkania zbiorowego,

— mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;
4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej:

M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace tereny mieszkaniowe MW24
i ustugowe U33. W Kkarcie terenu mozna ustali¢ proporcj¢ migdzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa.

5. Tereny komunikacji:
KD81 tereny ulic lokalnych;

6. Na terenach transportu drogowego KD dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic,
np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe,
w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe 1iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miegjsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerdw:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych

dla samochodow
osobowych w tym do

arkowania pojazdow ,
p poj dla rowerow

_ - Podstawa zaopatrzonych w karte
Lp. Rodzaj funkeji odniesienia parkingowa — zgodnie
z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej (C):fezaé
strefa nieograniczonego ieg
parkowania miasta
1 2 3 4 5

1. 1 | Budynki mieszkalne 1 mieszkanie min. 2 0




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego

—4-

Poz. 4380

jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza

z zastrzezeniem ust. 4

Budynki mieszkalne

2.2 wielorodzinne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
3. 3 | Domy studenckie, internaty | 10 pokoi min. 0,9 min. 10
4.4 i‘;t:tfn&rjgowmcze’ 1 pokoj min. 0,4 min. 0.2
5.5 | Schroniska mtodziezowe 10 16zek min. 0,9 min. 3
6 | Hotele 1 pokdj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje gos-cinne,
7.7 | obiekty §wiadczace ustugi 1 pokdj min. 1 min. 0,1
hotelarskie
8. 8 | Motele 1 pokdj min. 1 min. 0,1
9,9 [Domy dziennego pobytu, 15 aey, o |minL min. 0,1
warsztaty terapii zajgciowe;j, Z zastrzezeniem ust. 5
10, quy statego pobytu dla N min, 0,9 .
0s0b starszych, domy 10 1ozek - min. 0,1
10 pomocy spoleczne] z zastrzezeniem ust. 6
11. | Obiekty handlowe o pow. 1000 m? . .
11 |sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy min, 32 min. 20
12. . _— 100 miejsc . .
12 Restauracje, kawiarnie, bary konsumpeyjnych min. 15 min. 6
13. Blur.a, urzedy, pocz;fy, banki 100 m? pow. . .
31~ obiekty do 200 m? pow. urvikowe min. 5 min. 1
uzytkowej Y J
14. B1urg, urzedy, po czty, baznk Y1100 m2 pow. . .
14 | obiekty powyzej 200m urvikowe min. 3 min. 1
pow. uzytkowej vt !
Przychodnie, gabinety
15. |lekarskie, kancelarie 100 m? pow. s trzeseni 7 i1
15 |adwokackie — obiekty mate |uzytkowe;j MR- o 2 zastrzezCem ust. -
do 200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety
16. ;ﬁgﬁg&iﬁ?&iﬁ duze 100 m? pow. min. 2,5 z zastrzezeniem min.1
16 . . ) y uzytkowe;j ust. 7 '
powyzej 200 m? pow.
uzytkowej
17. | Domy parafialne, domy 100 m* pow. . .
17 | kultury uzytkowej min. 3 min. 2
18. . 100 miejsc . .
18 Kina siedzacych min. 5 min. 4
19. . 100 miejsc . .
19 Teatry, filharmonie siedzacych min. 15 min. 2
20. | Muzea mate do 1000 m? 1000 m? pow. min. 16 + 0,3 m.p. dla min. 10
20 |powierzchni wystawienniczej | wystawienniczej |autokaru ’
21. o . . .
a1 Przedszkola, swietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
2
22. Rzemiosto ustugowe 1(.)0 - pow. min. 2 min. 1
22 uzytkowej
23. Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt min. 5 min. 2

23
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24. | Mate obiekty sportu 100 m? pow.

24 |1 rekreacji uzytkowej min. 4 min. 2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustepu 4:

Lp. |Ogolna liczba miejsc Procentowy udzial miejsc postojowych
postojowych dla samochodow przeznaczonych do parkowania pojazdow
osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogodlnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 4 tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi od
001 do 004.

2. Dla kazdego z w/w terenow okre$la si¢ ustalenia szczegdélowe ujete w kartach terenow.
§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA
REJON ULICY OPACKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0255

1. Numer terenu : 001
2. Powierzchnia terenu : 1,49 ha.
3. Przeznaczenie terenu : U33 - tereny zabudowy ustugowe;j .
4. Funkcje wylaczone :
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) szpitale i domy opieki spotecznej;
3) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem : istniejgca
stacja paliw.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 7,11;

2) dopuszcza si¢ dominant¢ kompozycyjng w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego
i oznaczonego litera ,,b” jak na rysunku planu;
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3) elewacje eksponowane jak na rysunku planu;
4) wzdhluz elewacji eksponowanych wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru;

5) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych wolnostojacych oraz reklam z wyjatkiem szyldow o max
powierzchni 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem
pkt. 6;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i1 szyldéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia o powierzchni powyzej
0,5 m?, bedacych integralng czescig projektu elewacii,

7) czeg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw lub wiezyczek; w formie latarni, drzew, stupow
ogloszeniowych, matej architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 17,0 m od linii rozgraniczajacej Alei
Grunwaldzkiej w obszarach ,,b” i,,c” 14,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Opackiej w obszarze ,,c”, jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 85%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 3% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 1,0, maksymalna: 3,5,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: maksymalna 2,0;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna 32,0 m n.p.m. oraz maksymalna:

a) w obszarach ,,a” i,b” wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego, jak na rysunku planu: 48,0 m
n.p.m. z zastrzezeniem lit. c;

b) w obszarze ,,c” wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego, jak na rysunku planu: 37,0 m n.p.m.;
¢) w obszarze ,,b” dopuszcza si¢ dominante kompozycyjna do wysokosci 62,0 m n.p.m.;
6) inne gabaryty obiektow:

a) minimalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 10,0 m;

b) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- w obszarach ,,a” 1,,b” wydzielonych liniami podziatlu wewngtrznego, jak na rysunku planu: 26,0 m
z zastrzezeniem lit. c,

- w obszarze ,,c” wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego, jak na rysunku planu: 15,0 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ dominanty, o ktérej mowa w pkt 5 lit. ¢, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 40,0 m;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kondygnacji dla dominanty, o ktérej mowa w pkt 5 lit. ¢,
nie wigksza niz 400 m?;

e) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski;
9) minimalna $redniowazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Opackiej (004-KDS81), od ulicy Opackiej (004-KD81) poprzez teren 002-
M/U32, od ulicy projektowanej poza pdétnocnag granica planu, od Al. Grunwaldzkiej poprzez jeden zjazd
z zastrzezeniem ust.17 pkt 3 i ust.13;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej : nie dotyczy

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody :

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujacymi normami

2)na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych

3) szpaler drzew do utrzymania, uzupetnienia lub wprowadzenia - jak na rysunku planu, wokoét drzew
zagospodarowanie zapewniajgce naturalng wegetacje, uzupetienie drzewami o obwodzie pnia min. 0,20 m
na wysoko$ci 1,3 m nad ziemia nie rzadziej niz co 10,0 m migdzy, dopuszcza si¢ zmiane skladu
gatunkowego drzewostanu.

4) drzewa do zachowania, przesadzenia lub odtworzenia jak na rysunku planu, wokot drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje. Odtworzenie drzew w proporcji co najmniej
3 nowe drzewa (o obwodzie pnia min. 0,20 m na wysokosci 1,3 m nad ziemia) za jedno wyciete.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych : dotyczy przestrzeni, o ktérej mowa w ust. 17 pkt 2:
1) mata architektura: zgodnie z pkt 6;
2) nosniki reklamowe: wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
5) zielen: szpaler drzew, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 3, poza tym - dopuszcza si¢ zgodnie z pkt 6;

6) inne: nalezy sporzadzi¢ projekt zagospodarowania przestrzeni, w ktorym zostang uwzglednione posadzka,
otoczenie pni szpaleru drzew, o$wietlenie, miejsca do siedzenia, pojemniki na $mieci a w miar¢ potrzeb:
zadaszenia, elementy sztuki, zielen (np. klomby), woda (np. poidetka).

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :

do czasu realizacji ulicy lokalnej (poza pdilnocng granica planu) stanowigcej kontynuacje ulicy
projektowanej 003-KD81 az do polaczenia poprzez skrzyzowanie z Al. Grunwaldzka dopuszcza si¢ obstuge
nowego zagospodarowania w ramach terenu 001-U33 od Al. Grunwaldzkiej poprzez jeden zjazd, o ktorym
mowa w ust. 9 pkt 1.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie dotyczy.
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15. Stawka procentowa : 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow :

1) istniejacy gazociag S$redniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) na terenie wystepuja liczne drzewa i1 krzewy; ewentualne usuni¢cie tych form zieleni zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

3)drzewa do =zachowania, przesadzenia lub odtworzenia jak na rysunku planu, wokot drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dzialek budowlanych przylegltych do terenu 002-M/U32;

2) przestrzen od linii rozgraniczajacej z Al. Grunwaldzka i ul. Opacka do nieprzekraczalnych linii zabudowy,
jak na rysunku planu, ogélnodostepna;

3) zjazd z Al. Grunwaldzkiej wytacznie dla zagospodarowania istniejagcego - stacja paliw i stacja kontroli
pojazdéw z zastrzezeniem ust. 13.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :

1) istniejace kanaty deszczowe o $rednicy 0,5 m i 0,6 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci co
najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

2) istniejacy cieplocigg 2x200 mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych o szerokosci
3 m;

3) zalecana lokalizacja zjazdu, o ktérym mowa w ust. 13, jak na rysunku planu
§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 — M/U32

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA
REJON ULICY OPACKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0255

1. Numer terenu : 002
2. Powierzchnia terenu : 2,76 ha.

3. Przeznaczenie terenu : M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace tereny
mieszkaniowe MW24 i ustugowe U33 bez ustalania proporcji migdzy funkcja mieszkaniowg a ushugowa.

4. Funkcje wylaczone :
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem : nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7,11;

2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojacych oraz reklam z wyjatkiem szyldow o max
powierzchni 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig o powierzchni powyzej
0,5 m?, bedacych integralng cze$cig projektu elewacji,

4) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie latarni, stupow
ogloszeniowych, matej architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 4380

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Opackiej,
jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 30% z zastrzezeniem ust. 17;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 0, maksymalna: 3,0, w tym
dla kondygnacji nadziemnych: maksymalna 1,7 z zastrzezeniem ust. 17;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: 23,0 m n.p.m., maksymalna: w pierwszej linii od ul. Opackiej 41 m
n.p.m., na pozostatym terenie 49,0 m n.p.m;

6) inne gabaryty obiektow:

maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: w pierwszej linii od ul. Opackiej 18,0 m, na
pozostatym terenie 26,0 m;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: ptaski;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan. Do w/w powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej mieszkan w kondygnacji parteru wyposazonych w ogrody przydomowe
o minimalnej gtebokosci 4 m;

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : dowolne
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) dostgpnos¢ drogowa: od wulicy 003-KDS81, znowej jezdni ulicy Opackiej, o ktérej mowa
w § 10 ust. 13 (004-KD81 i w dalszym jej przebiegu poza granicami planu), od ulicy projektowanej poza
zachodnig granicg planu;

2) parkingi: parkingi dla samochodéw osobowych iroweréw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycjg zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej : nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody :
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej obowiazuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrebnych.

2)drzewo do zachowania, przesadzenia lub odtworzenia jak na rysunku planu, wokot drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje. Odtworzenie drzew w proporcji co najmniej
3 nowe drzewa (o obwodzie pnia min. 0,20 m na wysokosci 1,3 m nad ziemia) za jedno wyciete.

3) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej

1 drzewo na 5 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych.
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12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych : nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania .

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie ustala si¢ .

15. Stawka procentowa : 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

na terenie wystepuja liczna drzewa ikrzewy; ewentualne usunigcie tych form zieleni zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni i intensywnosci zabudowy o wielkosci wynikajace z realizacji
wiat rowerowych;

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :

1) istniejace kanaty deszczowe o srednicy 0,5 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci co najmnie;j
4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

2) istniejacy cieptociag 2x200 mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szeroko$ci
3m;

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 — KD81

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA
REJON ULICY OPACKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0255

1. Numer terenu : 003

2. Powierzchnia terenu : 0,12 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy :

KDS8]1 teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy tzw. Nowej Opackiej.

4. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 12,0 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym :

Poprzez skrzyzowanie z Al. Grunwaldzka (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulica
Czyzewskiego (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej : nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody :
stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
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1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa : nic dotyczy.
12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow :
na terenie wystepuja liczne drzewa ikrzewy; ewentualne usunigcie tych form zieleni zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.
13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : nie ustala
sig.
14. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych : nie ustala sig.
§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 — KD81

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA
REJON ULICY OPACKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0255

1. Numer terenu : 004
2. Powierzchnia terenu : 0,16 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy :
KDS8]1 teren ulicy lokalnej — fragment ul. Opackie;j.
4. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 14,0 m — jak na rysunku;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu z zastrzezeniem ust.13;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik po stronie pétnocnej, trasa rowerowa z zastrzezeniem ust. 13.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym :

Poprzez skrzyzowanie z Al. Grunwaldzka (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z tgcznikiem do
tzw. Nowej Opackiej poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej : nie dotyczy .
7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody :
stosuje si¢ zasady ogolne .

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania;
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji za wyjatkiem obiektow nie wymagajacych
pozwolenia na budowe zwigzanych z obstuga imprez sezonowych w czasie ich trwania;
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4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa : nic dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow :

na terenie wystepuja liczne drzewa ikrzewy; ewentualne usuni¢cie tych form zieleni zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
nalezy zrealizowa¢ nowa jezdnie dla ul. Opackie;j.
14. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :
po zrealizowaniu nowej jezdni ul. Opackiej istniejacg jezdni¢ przeksztatci¢ w cigg pieszo-rowerowy.
§ 11. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1. cze$¢ graficzna - rysunek planu Oliwa Gorna rejon ulicy Opackiej w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zatgcznik nr 1);

2. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

§ 12. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic: Grunwaldzkiej, Opackiej

i Czyzewskiego w Gdansku Oliwie, uchwata L/1718/06 Rady Miasta Gdanska z dnia 27.04.2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 94 , poz. 1968);

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Dziennik Urz¢gdowy Wojewoddztwa Pomorskiego

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVIII/1412/14

Rady Miasta Gdanska

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna rejon ulicy Opackiej

w miescie Gdansku
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVIII/1412/14
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
W_ustawowym terminie po tozeniu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na

srodowisko w dniach od 1 wrze$nia 2014r. do 30 wrze$nia 2014r. do projektu planu zostaly wniesione
nastepujace nieuwzglednione uwagi:

I. Korporacja Budowlana Doraco Sp. z 0.0., Gdansk :

Panowie Andrzej Kedzior i Karol Zdunczyk, wiceprezesi zarzadu, zglosili nastgpujace uwagi do
obszaru planu oznaczonego 002-M/U32:

1. Projekt Planu nie uwzglednia zwickszonych potrzeb w zakresie obstugi komunikacyjnej ww. obszaru,
w szczegolnosci za$ nie daje podstaw do ustalenia, w jaki sposdb sprawng ibezproblemowa obstuge
komunikacyjng tego obszaru w przysztosci zapewni¢. Przy zakladanych w projekcie planu dopuszczalnych
powierzchniach zabudowy oraz wysokosciach budynkéw dla dziatki 223/8, nalezy zalozyé, ze nastgpi
drastyczne zwickszenie ruchu kotowego, zarowno na terenie samej dziatki 223/8, jak ina ulicach znig
sasiadujacych, w tym na ul. Opackiej. W szczegolnosci, iz na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 233/2
dopuszczona jest rowniez funkcja mieszkaniowa, za§ nasza Spotka prowadzi¢ na nim bedzie inwestycje,
polegajaca na budowie osiedla mieszkaniowego. (pisownia oryginalna)

Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacvim uzasadnieniem:

Dla potrzeb planu przeprowadzono analiz¢ komunikacyjng obejmujaca obszar od ul. Opata Jacka
Rybinskiego az do skrzyzowania ul. Czyzewskiego z Al. Grunwaldzka, ktora to analiza uwzgledniata nowe
generatory ruchu zwiekszajac potencjaty m.in. o inwestycje planowane do realizacji na dzialce 223/8 oraz
233/2.

Analiza wykazala, iz przepustowo$¢ ul. Opackiej w obecnym stanie jest niewystarczajaca i jej
rozbudowa w formie jezdni dwukierunkowej w sposob znaczacy poprawi w przysztosci warunki ruchu
kotowego dla terenow przyleglych.

Z uwagi na ograniczenia wystgpujace w ramach pasa drogowego ul. Opackiej w postaci szpalerow drzew
(objetych ochrong konserwatorskg) niemozliwe byto poszerzenie istniejgcej jezdni w sposdb umozliwiajacy
jej rozbudowe do przekroju jednej jezdni o dwoch pasach ruchu w klasie ulicy lokalnej (jezdnia
dwukierunkowa).

W zwiazku z powyzszymi uwarunkowaniami podjeto nastepujace decyzje projektowe, ktore rozwigza
problemy komunikacyjne w rejonie obszaru planu:

1) zaprojektowano rozbudowe obecnej ul. Opackiej w taki sposob, aby powstala nowa jezdnia poza
chronionymi szpalerami drzew, umozliwiajaca ruch dwukierunkowy, zarowno w strone ul. Czyzewskiego
(jak to jest obecnie) jak i w strone Al. Grunwaldzkiej (co stanowi nowa jako$¢). Takie rozwigzanie pozwoli
na rozprowadzenie potokow ruchu nie tylko z obszaru planu ale takze zdziatki nr 233/2 wilasnosci
skarzacej Korporacji. Tym bardziej jest to korzystne dla skarzacych, ze obecnie wyjazd z terenu dziatki nr
233/2 odbywa si¢ tylko w jednym kierunku w stron¢ ul. Czyzewskiego, a drugi kierunek wymaga objazdu
przez ul. Cystersow, Opata Jacka Rybinskiego do Al. Grunwaldzkiej (przedstawiciele Korporacji wyrazali
z tego powodu niezadowolenie),

2) zaprojektowano zupetie nowa ulice lokalna, roboczo nazwana tzw. Nowa Opacka (003-KD81), ktora po
drugiej stronie obszaru planu zapewni potaczenie komunikacyjne pomigdzy Al. Grunwaldzka i ul.
Czyzewskiego. To rozwigzanie pozwoli na odcigzenie obecnej ul. Opackiej i skieruje co najmniej potowe
potokéw ruchu kotowego z obszaru planu poza nig. Ponadto ze wzgledu na lepsze parametry i brak
ograniczen konserwatorskich tzw. Nowa Opacka moze przenosi¢ obcigzenia ruchem o charakterze
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tranzytowym w kierunku ul. Spacerowej, ktorym dotychczas byta obciazona ul. Opacka. To takze wptynie
na poprawe funkcjonowania uktadu komunikacyjnego w otoczeniu dziatki nr 233/2.

2.Po zrealizowaniu odcinka ulicy Opackiej wnowym przebiegu przewidziano iz ,stara” jezdnia
pozostanie wykorzystana jako ciag pieszo-rowerowy. Tym samym, przeprowadzajac zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania

przestrzennego w odniesieniu do dziatki nr 223/8, nalezy uwzgledni¢ kompleksowe i spdjne rozwigzania
komunikacyjne obejmujace ul. Opacka, zwlaszcza na odcinku taczacym si¢ z ul. Grunwaldzka (dziatka o nr
ewid. 226/3). Projekt Planu dzialki tej nie obejmuje. Nie przeanalizowano rowniez, czy np. komunikacja
poprzez ul. Opacka moze obejmowaé wjazd i wyjazd z dziatki 223/8, czy tez tylko wjazd, badz tylko
wyjazd. Ustalenia takie sg niezbe¢dne juz na etapie planowania przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona z nastepujgcvim uzasadnieniem:

Zapisy w projekcie mpzp Oliwa Gorna rejon ul. Opackiej (0255) dotyczace ul. Opackiej stanowia spojna
catos¢ z obowigzujacym mpzp rejon ulic: Grunwaldzkiej, Opackiej, Czyzewskiego w Gdansku Oliwie
(0219) ikonsekwentnie realizujg jego zatozenia m.in. zapisy o przekroju, szerokos$ci pasow ruchu,
lokalizacji ciggu pieszo-rowerowego czy tez o zachowaniu alei lipowej. W zwiazku z powyzszym nie byto
konieczno$ci obejmowania dziatki nr 226/3 (obecnej ul. Opackiej) w granice procedowanego mpzp 0255.

W karcie terenu nr 004-KDS81 zapisano dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen (§ 10, ust. 4,
pkt 3) wiec mozliwe sa zarowno wjazdy jak i wyjazdy z terenu 002-M/U32 na ulice Opacka.

Ponadto poszerzenie pasa drogowego ul. Opackiej (004-KD81) umozliwi korekte geometrii skrzyzowania
ulic Opacka — Pomorska - Al. Grunwaldzka tak aby w peilni wykorzysta¢ potencjal istniejacego
skrzyzowania z wyspa centralna.

Zaproponowane w obecnym projekcie planu rozwigzania komunikacyjne powstaly w oparciu o szersza
koncepcje¢ dla catego rejonu, ktora zostala uzgodniona z Zarzagdem Drog i Zieleni w Gdansku. Ustalenia
planistyczne dla rejonu skrzyzowania Al. Grunwaldzkiej zul. Opacka, zaréwno w granicach
procedowanego projektu jak i poza jego granicami, pozwola na spdjne i optymalne rozwigzania projektu
skrzyzowania. Stopien szczeg6lowosci ustalen planéw dopuszcza bowiem dostosowanie parametrow
technicznych rozwigzan projektowych do uwarunkowan wystepujacych w momencie budowy
skrzyzowania. Dlatego nie bylo potrzeby obejmowania granicami projektu planu terenu juz przeznaczonego
na komunikacje.

3. Rozwigzania komunikacyjne, dotyczace dziatki 223/8, winny rowniez uwzglednia¢ sytuacje wiascicieli
nieruchomosci potozonych po przeciwleglej do wspomnianej dziatki 223/8 stronie ul. Opackiej, w tym
nie tylko naszej Spoiki, ktora jest wlascicielem dzialek o nr 233/1 oraz 233/2, lecz réwniez wlascicieli dziatek
o numerach 227/6, 228, 234/1, 234/2, 234/3 oraz 234/4. Przyktadowo mozna wskaza¢, iz do czasu zakonczenia
przez Doraco inwestycji na dziatce 233/2 jej skomunikowanie, w catosci odbywa si¢ poprzez dziatke 227/6,
podobnie zreszta jak skomunikowanie przedszkola publicznego na dzialce nr 228. Przyszle rozwigzania
komunikacyjne winny zatem uwzglednia¢ uwarunkowania zwigzane z realizacja inwestycji na dziatce 223/8,
ale takze zwigzane z korzystaniem z uktadu drogowego przez wiascicieli lub uzytkownikow dziatek, o ktorych
mowa powyzej. Tymczasem, kwestie te nie zostaly w zaden sposéb przeanalizowane, co w przysztosci moze
spowodowac powazne problemy komunikacyjne w rejonie ul. Opackie;j.

Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Rozwigzania komunikacyjne zawarte w ramach procedowanego planu 0255 oraz w planach sgsiadujacych
z nim uwzgledniajg sytuacje nieruchomosci 223/8, 233/2, 227/6, 228, 234/1, 234/2, 234/3, 234/4. Zasady
obshugi komunikacyjnej dla tych dziatek zostaty zdefiniowane w obowiazujacych mpzp: rejon ulic:
Grunwaldzkiej, Opackiej, Czyzewskiego w Gdansku Oliwie (0219) iOliwa Goérna rejon Zespotu
Pocysterskiego 11 (0236) isa spdjne z zaproponowanymi w procedowanym planie. Ustalenia zawarte
w procedowanym planie dotyczace ul. Opackiej (konieczno§¢ budowy nowej jezdni) podtrzymuja sposob
obstugi komunikacyjnej wymienionych dzialek w odniesieniu do wustalen zawartych w planach
obowiazujacych: tereny potozone po potudniowej stronie Opackiej (pomigdzy Al. Grunwaldzks a Parkiem
Oliwskim) poprzez budowe nowej jezdni tej ulicy zyskuja podiaczenie do Al. Grunwaldzkiej. A wigc
projekt planu wrecz ulatwia a nie utrudnia obstuge komunikacyjng wszystkich dziatek na potudnie od ul.
Opackie;j.
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4. Nie sposob takze nie wspomnie¢, ze intensyfikacja ruchu kotowego po ul. Opackiej skutkowa¢ moze
takze zagrozeniem dla istniejacej po obu jej stronach alei lipowej. Tym bardziej zatem byloby wskazane,
objecie Planem tej ulicy, nie tylko w celu uregulowania kwestii komunikacyjnych w konteks$cie plynnosci
i sprawnosci ruchu kotowego, ale rowniez ochrony istniejagcych w tym rejonie walorow przyrodniczych.

Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Wzrost ruchu na rozbudowanym odcinku ulicy Opackiej (dwukierunkowy — karta terenu 004-KD81)
nie bedzie zagrazat szpalerom drzew poniewaz nowa jezdnia powstanie w bezpiecznej odleglosci od niego.
Na pozostatym odcinku ul. Opackiej (jednokierunkowym) biegngcym pomigdzy Parkiem Oliwskim
a cmentarzem nie przewiduje si¢ znaczacego wzrostu ruchu, poniewaz ruch generowany przez nowe
inwestycje przejmie dwukierunkowa ulic tzw. Nowa Opacka, ktéra w systemie znowg jezdnig ulicy
Opackiej oraz tgcznikiem drogowym pomiedzy tymi ulicami zapewni sprawng obstuge transportowa
terenow inwestycyjnych w tym rejonie (wykazaty to analizy ruchu).

Ochron¢ obustronnej alei lipowej wzdhuz ul. Opackiej zapewnia obowigzujacy mpzp rejon ulic:
Grunwaldzkiej, Opackiej, Czyzewskiego w Gdansku Oliwie (0219) zapisem: ,,..Starodrzew (aleja lipowa)
do zachowania’ (karta terenu nr 027-KDS81, ust. 6). Ponadto projekt planu zostal uzgodniony przez
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw, ktory stoi na strazy ochrony dziedzictwa
kulturowego.

5. Niezaleznie od powyzszego, nalezy wskaza¢, ze dopuszczenie zabudowy w wysokosciach
przewidzianych w projekcie Planu, moze doprowadzi¢ do naruszenia przepisow regulujacych zasady
przestaniania, zarowno na dziatce 223/8, jak i na dzialce 233/2. Prosimy o zweryfikowanie tego problemu.

Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacvim uzasadnieniem:

W projekcie planu dopuszczona w terenie 002-M/U32 maksymalna wysoko$¢ zabudowy to wzdhuz ul.
Opackiej 18m, natomiast na pozostalym terenie - maksymalnie 26m. Dziatki nr 223/8 i nr 233/2 potozone sg
w odlegtosci ok. 80 m od terenu 002-M/U32 wigc nie zachodzi mozliwo$¢ przestaniania. Natomiast jezeli
chodzi o kwestie przestaniania wewnatrz dziatki nr 223/8 to zabudowa, ktora tam powstanie na podstawie
parametrow ustalonych w planie musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi, w tym z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, w ktorym podane sa zasady lokalizowania budynkoéw na dzialce budowlanej. W zwiazku
z tym obawy skarzacych sa nieuzasadnione.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVIII/1412/14
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrasrtruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 003-KD81, teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Nowej Opackiej, o przekroju: jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami

i uzbrojeniem dtugosci ok. 125 m,

Uwarunkowaniem zewngtrznym budowy drogi jest realizacja jej dalszego odcinka (poza granicami planu
) wraz ze skrzyzowaniem z Al.Grunwaldzkg (poza granicami planu ) o dlugosci okoto 170m

2. Karta terenu nr 004-KD81, teren ulicy lokalnej - fragment ulicy Opackiej, o przekroju: jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikami

i uzbrojeniem dtugosci ok. 120 m,

Uwarunkowaniem zewnetrznym budowy drogi jest realizacja jej dalszego odcinka az do wiaczenia
w skrzyzowanie Al. Grunwaldzkiej z ul. Pomorska ( wraz z przebudowa skrzyzowania — poza granicami
planu ) oraz realizacja wlgczenia w istniejagcy przebieg ul. Opackiej (poza granicami planu) - odcinek
o dtugosci okoto 340m.

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi/drog oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkdéw zewnetrznych na podstawie umowy, W sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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