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UCHWALA NR XL/310/14
RADY GMINY SAWIN

z dnia 14 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin dla
obszarow w miejscowosci Jagodne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r.
poz. 594— zpbdzn. zm.) oraz art.20ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012. 647 j.t.), w zwiazku z uchwalg Nr XVII/142/12 Rady Gminy
Sawin zdnia 21 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin dla obszarow w miejscowosci Jagodne Rada Gminy Sawin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin
dla obszaré6w w miejscowosci Jagodne nie narusza ustalen "Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin" przyjetego uchwata Nr XXXVI1/286/14 Rady Gminy Sawin
z dnia 25 czerwca 2014 r.

§ 2. Uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin uchwalonego
uchwala Rady Gminy Sawin Nr XVII/94/04 z dnia 31 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia
16.11.2004 r. Nr 200, poz. 2677) zmienionego Uchwalg Nr IX/81/11 z dnia 30 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 12.10.2011 r. Nr 152, poz. 2460) iuchwata nr I1X/83/11 zdnia 30 sierpnia 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 12.10.2011 r. Nr 152, poz. 2462) dla obszarow w miejscowosci Jagodne
obejmujaca obszar nr 1 — dziatke nr ewid. 31 we wsi Jagodne, zwang dalej planem.

§ 3. 1. Plan stanowig niniejsza uchwata oraz cz¢s¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr
1).

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty stanowigcymi jej integralne czesci i niestanowigcymi ustalen planu
sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 2);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3).
§ 4. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1. przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem;

2. powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 4532

3. powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych
po obrysie zewnetrznym budynku z wyjatkiem nadbuddéwek pod dachem, takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kotlownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ powierzchni
loggi, balkonow, galerii, tarasow;

4. powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: — powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, — powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodoéw
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, — powierzchni zajmowanej
przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

5. intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki wyrazony wskaznikiem;

6. przepisy szczegoélne lub odrebne — inne przepisy poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen pod
wejsciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8. zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

9.reklama — nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych;

10. szyld — oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania
dziatalnosci;

11. front dzialki — front dzialki zgodny z definicja zawarta w rozporzadzeniu ministra infrastruktury
w sprawie sposobOow ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

12. wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego cze¢$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu;

13. ustugi nieuciazliwe — rodzaj dziatalnos$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki lub
lokalu, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole oznaczajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu sa elementami informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu.

3. Oznaczenie literowe terenow przetamane uko$nikiem oznacza mozliwos$¢ realizacji jednej lub obu
wymienionych funkcji.

§ 6. 1. Ustala sie¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji
na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe (m.p.)/1 dom,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 4532

2) zabudowa zagrodowa — 3 m.p./1 siedlisko,

3) ustugi handlu — 3 m.p./100 m? powierzchni sprzedazy jednak nie mniej niz 3 miejsca na sklep,
4) ustugi gastronomii — 2 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

5) przychodnie i gabinety lekarskie — 2 m.p. /1 gabinet,

6) pozostate ustugi — 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ushug, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3. Miejsca postojowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja.

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 RM/MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy zagrodowej,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) tereny zabudowy ustugowej — przeznaczenie dopuszczalne,
4) drogi wewngtrzne — przeznaczenie dopuszczalne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1300 m?,
2) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej i blizniaczej;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — 10 m od linii rozgraniczajacych drog
publicznych graniczacych z terenem od wschodu i od zachodu,

2) odlegltos¢ budynkow od terenéw drog wewnetrznych — minimum 5 m,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy przy granicy dziatki budowlane;,
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 30%,
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%,
6) intensywnosci zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,5;
7) wysokos$¢ zabudowy: do 9 m;
8) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 facznie z poddaszem;
9) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od 30° do
45°,

b) budynki gospodarcze i garaze — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci do 45°;
10) zakazuje si¢ budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

11) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach i wolnostojacych bilbordach.
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7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1300 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24 m,

3) kat potozenia nowych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub drogi wewnetrznej: od 80° do
100°,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m, ktérych nie dotycza
parametry okreslone w pkt 1, 21 3.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokowania zabudowy mieszkaniowej w strefach oddziatywania linii elektroenergetycznych,
ktorych szeroko$¢ wynosi:

a) dla linii napowietrznej SN 15 kV — pas szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),
b) dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — pas szerokosci 10,0 m (po 5,0 m od osi linii),
c) dla linii kablowej SN 15 kV — pas szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
d) dla linii kablowej nN 0,4 kV — pas szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokowania zabudowy w strefach, o ktorych mowa w pkt 1, po uzyskaniu zgody
zarzadcy sieci elektroenergetycznej, o ile jest ona zgodna z pozostalymi ustaleniami planu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych przyleglych do terenu planu,
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng za posrednictwem drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m,

3) miejsca postojowe inwestorzy zapewniajg na terenach swoich dziatek budowlanych w liczbie nie mniejszej
niz wynikajacej ze wskaznikoéw ustalonych w § 6,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacej lub projektowanej sieci systemu
elektroenergetycznego niskiego i sSredniego napigcia,

5) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz nie wskazanych na rysunku planu sieci systemu
elektroenergetycznego niskiego i §redniego napigcia (wraz ze stacjami transformatorowymi SN/nN) na
warunkach okre§lonych przez operatora sieci,

6) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody,

7) odprowadzenie $ciekow komunalnych do indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych (do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej) lub oczyszczalni przydomowych,

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na terenie dziatki budowlane;j,
9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet,
10) obstuga telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zakazuje si¢
uzytkowania terenu w sposob inny niz dotychczasowy lub docelowy okreslony w planie.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich
poza liniami rozgraniczajagcymi drog w zakresie niezbgdnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy
spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych.
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§ 9. Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sawin

Hubert Wicinski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/310/14
Rady Gminy Sawin
z dnia 14 listopada 2014 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/310/14
Rady Gminy Sawin
z dnia 14 listopada 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, bedace
konsekwencja wejscia w zycie zapisow projektu zmiany planu miejscowego opracowanego na podstawie
uchwalty Nr XVII/142/12 Rady Gminy Sawin z dnia 21 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin dla obszarow
w miejscowosci Jagodne, beda realizowanie na miarg aktualnych potrzeb i mozliwo$ci przy uzyciu srodkow
wlasnych Gminy Sawin oraz $rodkow zewngtrznych w tym rowniez dotacji z budzetu Panstwa i Unii
Europejskie;j.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/310/14
Rady Gminy Sawin
z dnia 14 listopada 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu osob fizycznych i prawnych oraz
jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej, o ktorych mowa w art. 17, pkt
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012. 647 j.t.
Z pozn. zm.).

W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z oséb fizycznych iprawnych oraz zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajagcych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany
planu miejscowego opracowanego na podstawie uchwaly Nr XVII/142/12 Rady Gminy Sawin z dnia
21 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sawin dla obszaréw w miejscowosci Jagodne.
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