DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 27 pazdziernika 2015 1. ewekwonicznie podpisany przez
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-10-27 13:31:58
Poz. 4344
UCHWALA NR XI/156/15

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 16 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Ogrodowej w poélnocno-zachodniej czesci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1515)
oraz art. 3i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXX11/388/09 z dnia 30 marca 2009 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Ogrodowej w poinocno-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie, po stwierdzeniu, ze
jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata nr V1/66/15 z dnia 27 marca 2015 r., Rada
Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Ogrodowej
W potocno-zachodniej czegsci wsi Bielany Wroclawskie, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

3) zakazu zabudowy ze wzglgdu na brak potrzeby takiego ustalenia.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
wylacznie ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czgséci obiektow
budowlanych oraz balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami i wjazdami do
budynkow, garazy wbudowanych, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, galerii, witryn,
ramp, klatek schodowych i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;
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2) obiekty do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek Iub budowlg, wtym
W szczegolnosci parking terenowy otwarty, atakze czeSci wbudowane w budowle lub budynek
przeznaczone do przechowywania pojazdéw samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
$cieki oraz przepompownie $ciekoéw, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia
terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace
do magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcjg, takie jak budynki gospodarcze oraz inne obiekty iurzadzenia petniace
pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehniajacego;

6) obszar zabudowany — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony
jego lub ich zewnetrznym obrysem §cian zewngtrznych na poziomie terenu;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu identyfikowang przez obiekty
Z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé c¢zg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ na danym terenie;

9) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
a takze urzadzenia monitoringu wraz z urzgdzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

11) teren — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi,
oznaczong symbolem.

2. Nie zdefiniowane poje¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem tozsame ze strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w miejscu jej wskazania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) okreslenie potozenia linii zabudowy;
7) granice i obszar wydzielenia wewngtrznego;
8) symbol wydzielenia wewnetrznego.

3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny Ilub
postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa 0 przeznaczeniu terenu okreslonym
jako:

1) finanse — nalezy przez to rozumieé¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiagzanych
Z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych sie
obstuga finansowa w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanymi
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi oraz obiektow do nich podobnych wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) gastronomia i rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje restauracji,
kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni, obiektow dziatalnosci kateringowej oraz placowek gastronomiczno-
rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregielnie, sale taneczne oraz obiektow do nich podobnych, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

3) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw shuzacych
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz
400 m®wraz z obiektami towarzyszacymi, z wylaczeniem stacji paliw;

4) infrastruktura drogowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje placow, drog
wewnetrznych, ciggéw pieszych, ciggow pieszo-rowerowych, ciaggdéw rowerowych, obiektow do
parkowania;

5) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji
transformatorowych, stacji gazowych, obiektow infrastruktury kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury
wodociagowej, lokalnych kottowni;

6) niepubliczne uslugi wychowania i ksztalcenia — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw, przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem,
klubéw dziecigcych oraz obiektow do nich podobnych, a takze obiektow ksztatcenia dodatkowego lub
uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z obiektami towarzyszacymi,

7) niepubliczne ushugi zdrowia i opieki spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na
budynki lub czg¢éci budynkow stuzacych dziatalnosci leczniczej lub udzielaniu $wiadczen zdrowotnych
i opieki spotecznej wraz z obiektami towarzyszacymi,

8) obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
upowszechniania kultury, takich jak biblioteki, mediateki, kluby, $wietlice, o$rodki kultury, pracownie
artystyczne, a takze sale wystawowe, widowiskowe i koncertowe oraz obiektow do nich podobnych wraz
Z obiektami towarzyszacymi;

9) obstuga firm i klienta — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych
Z obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cig zwigzana z prowadzeniem
interesow: dzialalnoscig prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklamg; dziatalnoscig
firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscig biur i agencji turystycznych, biur podrozy a takze
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzgdéw oraz obiektow do nich podobnych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

10) sport i rekreacja — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw stuzacych
uprawianiu sportu irekreacji, takich jak: kryte w catoéci lub czgsci urzadzenia sportowe, terenowe
urzadzenia sportowe oraz obiektow do nich podobnych wraz obiektami z towarzyszacymi;

11) ustugi drobne — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje punktéw ustug
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw artykuldw uzytku osobistego i uzytku
domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, punkty ustug szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania, wypozyczalnie filmow, a takze obiektéw do nich podobnych
wraz z obiektami towarzyszacymi;
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12) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zawierajacych wiecej niz 2 lokale mieszkalne lub ich zespot,
atakze cze$ci budynkow niemieszkalnych, w ktorych znajduja sie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne wraz
Z obiektami towarzyszacymi;

13) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje zieleni parkowe;j,
skwerow, placow zabaw wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, zielen towarzyszaca i inne powierzchnie
biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe ipelne, przy czym nie dopuszcza si¢ ogrodzen o monolitycznych
przegstach wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowanych;

2) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazujg linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;
3) dopuszcza sie wyltgcznie noéniki reklamowe, ktorych powierzchnia tablicy reklamowej nie moze byé
wieksza niz 6 m?
4) nie dopuszcza si¢ wolno stojacych, trwale zwigzanych z gruntem nosnikow reklamowych;
5) nastepujace czesci budynkéw moga wykraczaé poza nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz:

a) 1,30 m - w przypadku schodéw zewnetrznych, wejs¢ do budynkéw, klatek schodowych, zadaszen nad
wejsciami i wjazdami, pochylni i ramp, garazy wbudowanych,

b) 1,0 m - w przypadku balkonow, wykuszy, logii, galerii, witryn i tarasow,
¢) 0,8 m - w przypadku okapow, gzymsoéw, elementéw odwodnienia i wystroju elewacji,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$é
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji.

§ 6. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 30°;
2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1500 m? dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) 800 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym,

¢) 500 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym,

d) 200 m® dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie szeregowym lub atrialnym oraz dla
budynkéw nie wymienionych w lit. a, b, ¢, z zastrzezeniem pkt. 5;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 10 m dla dziatek, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, b i ¢, Z zastrzezeniem pkt 4,
b) 6 m dla dziatek, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d, z zastrzezeniem pkt 4 i , Z zastrzezeniem pkt. 5;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dzialek naroznych, dla ktorych szerokos¢ frontu nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m, Z zastrzezeniem pkt. 5.

5) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia dzialek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastruktur¢ drogowa i infrastrukture techniczna dla ktorych obowiazuje:
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a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 2 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 7. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-MW - nalezy do terenow mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, na
obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w catym obszarze planu dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej poza drogami, ciggami
pieszymi lub pieszo-rowerowymi, obowigzuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

3)w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uj¢¢ wody z zastrzezeniem lit. b,

b) nie dopuszcza si¢ whasnych ujgé wodociggowych o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilosci powyzej 10 m*/dobe,

C) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych ustala sie:
a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:
- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- zastosowanie rozwigzan technicznych shizacych zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

-dla dziatek, na ktérych sytuowane sa budynki mieszkaniowe jednorodzinne obowigzuje
zagospodarowanie lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie przedmiotowej
nieruchomosci;

b) obowiazuje odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej, do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ sytuowanie zbiornikow bezodptywowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie zasilanie z sieci gazowej lub zbiornikéw indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowiazuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawno$ci energetycznej
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) opartych na zrddtach energii odnawialnej o mocy do 100kW z wytaczeniem wykorzystania energii
wiatru;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet energii odnawialnej o mocy do 100kW z wytaczeniem wykorzystania
energii wiatru,

C) sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia dopuszcza si¢ wyltacznie jako podziemne, przy czym
w przypadku istniejacej sieci napowietrznej dopuszcza si¢ jej remont lub przebudowe w formie
napowietrznej,
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d) budowe stacji transformatorowych dopuszcza si¢, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty kontenerowe lub wbhudowane w inne obiekty,

e) nie dopuszcza si¢ stacji transformatorowych stupowych,

f) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach
z zapewnieniem do nich dojazdu;

9) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dgpuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych lub ciggéw pieszo-jezdnych, o szerokosci pasa drogowego,
nie mniejszej niz:
a) 6 m dla droég wewnetrznych lub ciggéw pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja obshuge komunikacyjna do

dziatki, na ktorej powstanie nie wigcej niz 6 dziatek w zabudowie jednorodzinnej lub 12 mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej,

b) 8 m dla drog wewnetrznych, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng do dziatki, na ktorej powstanie
wigcej niz 12 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej lub wiecej niz 6 dziatek w zabudowie
jednorodzinnej;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych obowiagzuje realizacja placow do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

§ 10. 1. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows.

2. Liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

2. Tereny 1KDPj, 2KDPj ustala si¢ jako obszary przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego.
3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 2:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi,

b) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 12. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na
30%.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce:

a) finanse,
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b) gastronomia i rozrywka,

¢) handel detaliczny,

d) infrastruktura drogowa,

e) infrastruktura techniczna,

f) niepubliczne ustugi wychowania i ksztalcenia,
g) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spoteczne;j,
h) obiekty kultury,

i) obstuga firm i klienta,

j) sport i rekreacja,

K) ustugi drobne,

1) zielen urzadzona.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz:

a) 30% w przypadku sytuowania budynkéw mieszkalnych,
b) 15% w przypadku sytuowania budynkow innych niz mieszkalne;
4) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ mie$ci¢ w przedziale od 0 do 3,5;
5) wysoko$¢ budynkow i wymiar pionowy budowli nie moze przekracza¢ 12 m z zastrzezeniem pkt 6;
6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie moze przekracza¢ 6 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4;
8) dopuszcza sie:
a) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° z zastrzezeniem pkt 10,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

9) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachowka w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 10;

10) na 30% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 8 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 9;

11) powierzchnia dziatki budowlanej, przypadajaca na jeden lokal mieszkalny:

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w uktadzie wolno stojacym nie moze by¢ mniejsza niz
360 m?,

b) dla jednego segmentu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w uktadzie blizniaczym nie moze by¢
mniejsza niz 225 m?,

¢) dla jednego segmentu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w uktadzie szeregowym lub atrialnym
nie moze by¢ mniejsza niz 150 m?, z zastrzezeniem lit. d,

d) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (A) powierzchnia dziatki budowlanej,
przypadajaca na jeden lokal mieszkalny dla jednego segmentu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
w uktadzie szeregowym lub atrialnym nie moze by¢ mniejsza niz 100 m?,
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e) w budynku wielorodzinnym - 150 m?, z zastrzezeniem lit. f,

f)w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (A) powierzchnia dziatki budowlanej,
przypadajaca na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie moze by¢
mniejsza niz 120 m?;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?, z zastrzezeniem pkt 13,

b) dla budynkow mieszkalnego jednorodzinnego w uktadzie wolno stojacym nie moze by¢ mniejsza niz
800 m?, z zastrzezeniem pkt 13,

¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w uktadzie blizniaczym nie moze byé¢ mniejsza niz 500 m?,
Z zastrzezeniem pkt 13,

d) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ukladzie szeregowym lub atrialnym nie moze by¢
mniejsza niz 200 m?, z zastrzezeniem pkt 13;

13) w przypadku gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt 12 parametrach dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust.lobowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od terenéw 1KDPj, 2KDPj lub od przylegtych drog usytuowanych poza
obszarem obje¢tym planem;

2) obowigzujg miejsca parkingowe towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug, w tym ustug handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy:

- nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
50 m?,

- nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m® powierzchni catkowitej ustug,

¢) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? obowiazuje powierzchnia parkingdéw
dwukrotnie wicksza od powierzchni sprzedazy;

3) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, na terenie oznaczonym symbolem 2KS-IT
oraz na terenach znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

4) do bilansu miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza sie zaliczenie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérych mowa w § 10;

5) nie dopuszcza si¢ wznoszenia samodzielnych obiektéw do parkowania w formie nadziemnych
jednokondygnacyjnych garazy boksowych z wyjatkiem garazy towarzyszacych budynkom mieszkalnym
jednorodzinnym.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS-IT ustala si¢ przeznaczenie:
1) infrastruktura drogowa;
2) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziatl powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

3) nie ustala sie obowigzku usytuowania terenu biologicznie czynnego na terenie;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 4344

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,5;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2;

6) wysokos¢ budynkow iwymiar pionowy budowli nie moze przekracza¢ 10 m, przy czym nie dotyczy
to budowli infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) dopuszcza sie:
a) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 50° z zastrzezeniem pkt 9,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

8) w przypadku dachow stromych obowigzuje pokrycie dachowka w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od ulicy Ogrodowej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu oraz przylegtych
drog wewnetrznych na terenie IMN-MW,

2) nie dopuszcza si¢ wznoszenia samodzielnych obiektow do parkowania w formie nadziemnych
jednokondygnacyjnych garazy boksowych.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDPj i 2KDPj ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i zieleni.

3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowiagzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) 5,5 m dla ciagu 1KDPj;
2) 6 m dla ciaggu 2KDP;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty nr X1/156/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 16 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Ogrodowej w pdinocno-zachodniej cze$ci wsi Bielany
Wroctawskie, rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sig.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X1/156/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 16 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, w obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Ogrodowej w pdinocno-
zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie beda finansowane z dochodéw wiasnych gminy badz innych
zrodet finansowania, przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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